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Satzung

Die Gemeinde Aying erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
[ 1 N N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Der Vorhaben- und Erschlie3ungsplan in der Fassung vom 16.12.2025 des Entwurfs-

verfassers Bauleitungsburo Konietschke ist Bestandteil dieser Satzung.

Die geplante Bebauung ist erst nach Umsetzung der ErschlieBungsstralle im
Unterbau mit Querungshilfe auf der M 8 zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze

T Innerhalb der mit T gekennzeichneten Baugrenzen sind
nur Terrassen, Balkone zulassig

Durch die nach den Festsetzungen A.2.1 bis A.2.3 sowie A.4.1 bis A.4.3 festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit den festgesetzten maximal
zulassigen Wandhohen dirfen im gesamten Geltungsbereich AuRenwande errichtet
werden, vor denen Abstandsflachen mit einer von Art. 6 BayBO abweichenden Tiefe
zulassig sind.

Ho6he baulicher Anlagen
WH 9,4 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 9,4 m

Die Wandhohe wird gemessen von der je Bauraum festgesetzten Héhenkote bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern
bzw. bis zum obersten Abschluss der Wand.

FH 11,9 maximal zulassige Firsthohe in Metern, z.B. 12,5 m

Die Firsthohe wird gemessen von der je Bauraum festgesetzten Hohenkote bis zum
hochsten Punkt des Daches.

$ 613,3 Hohenkote in Meter tiber Normalhohen-Null,
z.B. 613, m . NHN

Der Erdgeschoss-Rohfu3boden liegt max. 0,3 m Uber / unter dem festgesetzten

Hoéhenbezugspunkt und-darfnicht darunterliegen.

Aufschittungen und Abgrabungen gegenuber dem bestehenden Gelande sind bis zur
nachstgelegenen festgesetzten Hohenkote zuldssig. An den Grundstiicksgrenzen
sind die vorhandenen Hohen einzuhalten.
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Stellplatze und Tiefgaragen

Flachen fur Stellplatze

| st ! Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgeset-

== zten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Flachen fur Garagen

Garagen sind nur innerhalb der dafiur festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

I TGa ! Tiefgaragen sind nur innerhalb der daflir festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen (Baugrenzen) zulassig.

Flachen fir Fahrradabstellanlagen

| Fst! . .
e Fahrradabstellanlagen sind nur innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Werbeanlagen und Einfriedungen

Werbeanlagen sind nur am Gebaude in Form von Einzelbuchstaben mit einer max.
Hohe von 1,0 m und einer max. Breite von 0,5 m zulassig. Firmenlogos dirfen eine
Hohe von 1,0 m und eine Lange von 3,0 m nicht Uberschreiten. Sie durfen nur an der
Betriebsstatte der beworbenen Leistung errichtet werden. Zusammen darf inre Flache
nicht mehr als 10 % der Fassadenseite betragen, welcher sie zugeordnet sind.

Die Errichtung von Werbeanlagen tber die Dachkanten der Gebaude hinaus ist unzu-
lassig.

Werbestelen sind bis zu einer H6he von 2,0 m und einer Flache von 1,5 gm im
Bereich der Einfahrt zulassig. Eine Sammelwerbeanlage ist mit einer Grof3e von max.
5,0 gm und einer H6he von max. 3,5 m zulassig.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
bewegtem Laserlicht, sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

Einfriedungen sind sockellos mit einem Mindestabstand von 0,1 m zum Boden
auszufihren. Sie sind entlang der ErschlieRungsstral3e nur als offene Stabgitterzdune
bis zu einer Hohe von 2,0 m oder senkrechte Holzlattenzaune bis zu einer H6he von
1,2m zulassig. Zwischen den Grundstiicken und zur Eingriinung sind auch
Maschendrahtzaune bis max. 2,0 m Héhe zulassig.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
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| | StraBenbegleitgrin

Grunordnung

. zu pflanzender Baum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegenuber der Planzeich-
nung um 3 m abweichen.

Pflanzqualitaten

Baume entlang von ErschlieBungsstral3en sind als Hochstamme, 1. Wuchsordnung,
mindestens viermal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 20 — 25 cm und einem
Kronenansatz bei 4,5 m Hoéhe zu pflanzen.

Sonstige Baume sind als Hochstdmme, mindestens 2. Wuchsordnung, mindestens
dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen (vgl. auch B
Hinweise Ziffer 10)

Die Geholzpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Nutzungs-
aufnahme auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzunehmen. Bei Ausfall sind Geholze
gemal den vorgegebenen Pflanzqualitaten zu ersetzen.

Offnungslose Fassaden sind ab einer Flache von 100 gm mit Klettergehoélzen zu
begriinen.

Freiflachen sind flachig zu bepflanzen oder anzusaen. GroR3flachiges Mulchen mit
anorganischem Material ist unzulassig.

/ 882/1

904

905

906

1211

M = 1:2.000

Die Ausgleichsflache mit einer Grof3e von 4.765 gm auf dem Flurstiick 881 (TF) der
Gemarkung Helfendorf wird den Eingriffs-Flurstiicken 720 (TF), 720/2 (TF), 720/3
(TF), 720/5 und 720/9 (TF) der Gmkg. Helfendorf zugeordnet.
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8.3

8.4

9.1.1

9.1.2

Innerhalb der Umgrenzung ist extensives Grinland zu entwickeln mittels Ansaat der
Flache mit autochtonem Saatgut und dreimaliger Mahd ab Mitte Juni in den ersten
drei Jahren. AnschlieRend ist eine extensive Beweidung mit Nachmahd durchzufiih-
ren oder eine einmalige Mahd Mitte Juli. Das Mahgut ist jeweils abzufahren. Auf Dun-
ger und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Fur Zufahrten, nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage zu
verwenden.

Tiefgaragen sind vollstdndig unter das natirliche Geléande zu bauen sind auch
aufRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen zuldssig. Sie und miissen, soweit
kein Gebaude, keine Zufahrt, interne Wege oder sonstige Flachen fir Nebenanlagen
oder oberirdische Stellplatze dartber liegen, mit mindestens 0,8 m durchwurzelbarem
Boden und im Bereich von Baumpflanzungen mit mindestens 1,0 m Humus uberdeckt
und Uberpflanzt werden. Die Besucher-Stellplatze dirfen auch in der Tiefgarage
nachgewiesen werden.

Immissionsschutz

Larm

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach 83 Abs. 1 des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes dirfen durch die auf das Plangebiet einwirkenden Gerédusche
der benachbarten Gewerbe- und Industrieanlagen die in der TA Larm genannten
Kriterien fur Urbane Gebiete nicht Gbertroffen werden. Demnach dirfen im Plangebiet
die Beurteilungspegel fir die Summe aller einwirkenden Gewerbe- und Industrie-
gerausche an den Immissionsorten aul3erhalb von Geb&uden die Immissions-
richtwerte in Hohe von

Tags 63 dB(A)
Nachts 45 dB(A)

nicht Gberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immis-
sionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr
als 20 dB(A) lberschreiten. Im Ubrigen gelten die Vorgaben der technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (GMBI S. 503), die zuletzt durch Ver-
waltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnzAT 08.06.2017 B5) geandert worden ist.

Die gewerbliche Nutzung oberirdischer Stellplatze im Freien ist durch eine geeignete
Beschilderung auf die Tagzeit (06.00 — 22.00 Uhr) zu beschréanken.
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9.2

10

Licht

Fur die Beleuchtung der Freiflachen sind nur ,insektenfreundliche® Lichtquellen mit
einer Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin oder Natriumdampflampen zulassig.
Diese sind streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, mit min. 20° unter der Hori-
zontalen, Abschirmung seitlich und nach oben) und staubdicht (kein Eindringen von
Insekten in die Lampen, somit kein Verbrennen oder Verhungern) auszubilden und
durfen keine UV-Anteile besitzen (Vermeidung der Lockwirkung auf Insekten). Bo-
denstrahler und Kugellampen sind unzulassig. Im Bereich von Auffahrten bzw. Geh-
wegen sind abgeschirmte, maximal hifthohe Lampen bzw. Laternen zulassig, welche
ansonsten o0.g. Kriterien erfillen missen.

Bemalfliung

16,0
7 7 MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

Nachrichtliche Ubernahmen

/\/\/\ Anbauverbotszone entlang der Staatsstrale 2078

Entlang der freien Strecke von Kreisstraf3en gilt gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG flr
bauliche Anlagen bis 15 m Abstand - gemessen vom auf3eren Rand der Fahrbahn-
dECke-BauverbOt. Arm alll aHadaen = aValall mit ainam A‘Ane- ab

e Beriicksichti I b )

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone unzuldssig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzu-
bringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird (8 1 Abs. 6 Nr.
9 BauGB). Die Werbeanlagen diirfen nicht innerhalb der freizuhaltenden Sichtflachen
liegen und in den lichten Raum der KreisstralRe hineinragen.

Trinkwasserschutzgebiet ,Aying“ (Rechtsverordnung des
Landratsamtes Minchen vom 20.11.2005)

| ———0— Gastransportleitung mit Begleitkabel (Schutzstreifen 8 m)

Hauptwasserleitung ZW1 (stillgelegt)
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C Hinweise

1 bestehende Grundstilicksgrenze
2 720 Flursticksnummer, z. B. 720

3 -:| bestehende Bebauung

4 geplante Bebauung

5 Gemeindliche Satzungen:

Die Stellplatzsatzung und Abstandsflachensatzung kommen im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht zur Anwendung.

Im VEP wird der Stellplatznahweis entsprechend des mit dem Vorhabentrager abge-
stimmten Stellplatzschlissels erbracht. Mit der Festsetzung A 2.4 bedarf es keiner
Ermittlung der Abstandsflachen gem. gemeindlicher Abstandsflachensatzung oder
Bayrischer Bauordnung.

6 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind grundséatzlich gemaf’ DIN 18195 mit DIN 18533 wasserdicht auszu-
fuhren. Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU Merkblatt
4.3/15 mit dazugehérigem Schreiben in Anlage 1 wird verwiesen. Zudem sind sie
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Straf3e oberflachlich
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Ausfahrten sind so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung gegentberliegender,
schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen durch Lichtimmissionen ausfah-
render Fahrzeuge vermieden wird.

7 Bauantrag
Jedem Bauantrag und jeder Bauanzeige ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufi-
gen.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegen dem
Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen
Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangs-
stelle DB Immobilien) vorzulegen.

8 Grunordnung
Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemé&fi 8§ 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
zu bepflanzen.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 2-41 Seite 9/14



Gemeinde Aying  VBP Nr. 41a ,Betreutes Wohnen, GroRRhelfendorf stidlich der Forststral3e* 16.06.2026

10

Empfohlene Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Sorbus domestica (Speierling)
Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus torminalis (Elsbeere)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Tilia cordata (Winter-Linde)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Die Vogelbeere soll in geschlossenen Gehdlzpflanzungen verwendet werden.

Bei neu zu pflanzenden Baumen ist folgender durchwurzelbarer Raum bei einer Min-
desttiefe von 1,5 m sicherzustellen:

- Baume 1. Wuchsordnung (GroRbaume tber 20 m Hohe): mind. 36 m3

- Baume 2. Wuchsordnung (mittelgroRe Baume 10-20 m Hohe): 24 - 36 m3

- Baume 3. Wuchsordnung inkl. Obstbaume (Kleinbaume bis 10 m Hoéhe):
20 - 24 m3

Auf unterbauten Flachen kénnen Baume 3. Ordnung in Pflanzgruben mit einer abwei-
chenden Tiefe von mind. 1,00 m gepflanzt werden.

Bei baulichen MaRBnahmen und der Freiraumgestaltung im Kronen- und /oder Wur-
zelbereich von Bestandsbdumen sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaflRnahmen* sowie die R SBB ,Richtlinien
zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen® in den je-
weils glltigen Fassungen zu beachten.”

Bei Baumneupflanzungen sind die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen, die Be-
standteil der VOB sind, die DIN 18916 sowie die Zusatzlichen Technischen Vorschrif-
ten fur die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten (ZTV-
Vegtra-Mi) zu beachten.

Sofern Baumgruben nicht spartenfrei gehalten werden kénnen, ist ein Mindestab-
stand von 1,5 m zwischen Stammmittelpunkt und Wurzelschutzplatten oder ahnlichen
Schutzvorkehrungen seitlich der Rohrleitungstrasse zu empfehlen.

Rigolen und Sickerschachte in der Nahe von Baumstandorten miissen einen Mindest-
abstand des halben Kronendurchmessers bezogen auf die erwartete Endwuchsgréfie
der jeweiligen Baumart, gemessen vom Stammful’ aus, einhalten. Bei Baumarten,
die Uberflutung tolerieren, muss dieser Abstand nicht eingehalten werden.

Brandschutz

Fir den Brandschutz sind zum einen die ,Technischen Regeln des DVGW* Arbeits-
blatter W 331 und 405 und zum andern die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundsticken® und die ,Richtlinie Uber die Flachen fir die Feuerwehr* (Fassung
Februar 2007) zu berlcksichtigen. Fur Gebaude, die mehr als 50 m von der 6ffentli-
chen StralRe entfernt sind, ist eine Feuerwehrzufahrt erforderlich.

Denkmalschutz
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 2-41 Seite 10/14



Gemeinde Aying  VBP Nr. 41a ,Betreutes Wohnen, GroRRhelfendorf stidlich der Forststral3e* 16.06.2026

11

12

eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

Artenschutz

Reptilien

Lichtschéchte und Gullys sind so auszubilden, dass Amphibien und Reptilien nicht
hineinfallen kbnnen bzw. diese z. B. mittels Lochblech selbstandig wieder herausklet-
tern kdnnen.

Vogel

Die Beeintrachtigung bzw. Totung von Vogeln wird vermieden, indem die Fallung
(falls notwendig) von Baumen und Gebischen nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit er-
folgt. Der Zeitraum auf3erhalb der Vogelbrutzeit wird vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar definiert.

Glasflachen mit einer Grof3e von >2 m?2 sind durch den Einsatz von strukturiertem,
mattiertem oder bedrucktem Glas zu entscharfen (http://www.vogelschutzwarten.de).
Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, um Verluste zu verhin-
dern. Glasflachen in Form von transparenten Abschirmungswéanden, Durchgangen
etc. sowie stark spiegelnde Scheiben oder Uber-Eck-Verglasungen sind unzulassig.

Immissionsschutz

Gewerbe

Das zulassige Gerauschaufkommen der Gewerbeeinheiten im Bebauungsplanareal
regelt sich nach den Kriterien der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm — vom 26. August 1998. Die Vorbelastung benachbarter Gewerbe- und In-
dustriebetriebe ist entsprechend zu berticksichtigen.

Fur alle im Bebauungsplanumgriff geplanten schutzbedirftigen Aufenthaltsraume ist
eine ausreichende Luftschallddmmung der AulRenbauteilkonstruktionen gegeniiber
dem AuRenlédrm nach MaRRgabe der DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 sicherzustel-
len.

Nach Planaufstellung besteht vor Ort eine Gemengelage die einem urbanen Gebiet
entsprlcht : : : :

e#erdemeh%p Dabe+ Demnach soIIen nach Nr 6.7 Satz 2TA Larm dle Imm|33|ons—
richtwerte fir Urbane Gebiete Kern--Dorf—und-Mischgebiete i.S.d. Nr. 6.1 Satz 1 lit.
¢) TA Larm nicht tberschritten werden. Dies wird durch die Festsetzung A 9.1.1 si-
chergestellt. Grundlage dafur ist der § 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. a) aa) BauGB.

Landwirtschaft

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen sind auch aufRerhalb der Ublichen Arbeitszeiten in Kauf zu
nehmen. Diese kénnen auch am Wochenende, Sonn - und Feiertagen auftreten. Sie
sind im ortstblichen Umfang zu dulden.

Eisenbahnbetrieb
Durch die Nahe zur Oberleitung der elektrifizierter Bahnstrecke 5552 kdnnen ggf. sto-
rende Einfllisse auf technische Einrichtungen (EDV -Anlagen und Monitore, medizi-
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nische und wissenschaftliche Apparate 0.8.) grundsatzlich nicht ausgeschlossen wer-
den. Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall
und Erschiitterung sind hinzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tberbaut werden. Die er-
forderlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind einzu-
halten.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage des Wasserversorgungsverbands Helfendorf der angeschlossen sein.
Die Errichtung von Kabelverteilern, bundig mit dem Leistenstein, ist auf Privatgrund
zu dulden.

Abwasser aus Tiefgaragen diirfen nicht in die Kanalisation eigeleitet werden. Die Ab-
wasser (Schlepp- bzw. Schmelzwasser) sind in verdunstungsrinnen aufzufangen und
zu verdunsten oder in Sammelgruben aufzufangen und gesondert zu entsorgen.

Die Grundstiicksentwadsserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der
Technik erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagwasser von Dachern und sonstigen befestigten Fl&-

chen ist auf dem Grundstuck zu versmkern De—Mede%sehJagsmasse%beseﬁrgemg—au#

weise zur Bemessung und Gestaltung von erforderllchen Behandlungsanlagen fur
verschmutztes Niederschlagswasser und auf Flachen mit Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen sind den einschlagigen Technischen Regeln (LfU-M Nr. 4.5/5, DWA-
A 138-1) zu entnehmen. Sofern in aul3en aufgestellten nicht iberdachten technischen
Aufbauten (z.B. Luftungsanlagen) mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird
(z.B. Kaltemittel) ist das anfallende Niederschlagswasser gesondert zu beseitigen.
Die Flachen sind entsprechend klein zu halten und abzugrenzen. Eine ausreichende
Vorbehandlung gem. DWA-A 138-1 ist generell vorzusehen und auch bei Dachfla-
chen regelmafiig die Versickerung Uber den belebten Oberboden erforderlich.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemalR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Energie

Bei der Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen ist auf eine moglichst ener-
gieeffiziente Bauweise zu achten. Umweltfreundliche Formen der Energieversorgung
sind zu bevorzugen. Insbesondere kann dies durch eine optimale Sonnen-Ausrich-
tung und kompakte Kubatur der Gebaude, den Anschluss an eine Fernwarmeversor-
gung oder die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgen.

Bodenschutz und Altlasten

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind gem. § 202 BauGB
und gem. § 12 BBodSchzV zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen-
zulagern, vor Verdichtung zu schitzen und maoglichst wieder seiner urspriinglichen
Nutzung zuzufiihren. Um den Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirtschaftli-
chen Flache zu minimieren, wird empfohlen, den Oberboden abzutragen und auf er-
tragsarmeren Standorten zu verteilen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
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unverziglich die zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Vorschriften und Normen
Die genannten Vorschriften und Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin
zu bezogen werden. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert nie-
dergelegt. Wahrend der Offnungszeiten kénnen sie auch bei der Gemeindeverwal-
tung eingesehen werden.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung

10/2024. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Mafientnahme Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr flr MaR3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensvermerke

1.

4.

Der Gemeinderat Aying hat in seiner Sitzung am 31.03.2020 beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet sudlich der Forststral3e“ aufzustellen. Am 14.03.2023 wurde die
Aufteilung des Gebiets in den gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
41a ,Betreutes Wohnen, GroRRhelfendorf siuidlich der ForststraRe“ und den Angebotsbe-
bauungsplan Nr. 41 ,Gewerbegebiet, Gro3helfendorf stdlich der Forststrale beschlos-
sen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Gelegenheit zur AuRBerung und Erorterung iiber den Vorentwurf des ur-
springlichen Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet sudlich der Forststralle" in der Fassung
vom 05.05.2021 hat in der Zeitvom .................... bis ... stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung lber den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.05.2021 hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 41a in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..., im Internet
verotffentlich.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 41a in der Fassungvom .................... wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ...........ooeeeel. bis ... beteiligt.
Die Gemeinde Aying hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................... den
Bebauungsplan in der Fassungvom ..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.
AYING, EN oot
(Siegel) Peter Wagner, Erster Blrgermeister
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5.  Ausgefertigt

AYING, EN oot
(Siegel) Peter Wagner, Erster Blirgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemalR § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewie-
sen.

(Siegel) Peter Wagner, Erster Blirgermeister
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