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Satzung

Die Gemeinde Aying erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

[l N K | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung der unterschiedlichen Mafes der baulichen
Nutzungen (Wand- und Firsthéhen)

Die geplante Bebauung ist erst nach Umsetzung der ErschlieRungsstral3e im
Unterbau mit Querungshilfe auf der M 8 zul&ssig.

Art der baulichen Nutzung

GE1l Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, z.B. Teilbereich GE1

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

o Gewerbebetriebe aller Art einschlieB3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser und 6ffent-
liche Betriebe,

e Geschéfts- und Blrogebaude.

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

e Lagerplatze fir Heizmaterial, Schrott, Abfalle, Autowracks, Bauschutt und ahnlich
wirkende Flachen. Lagerflachen als untergeordnete Nebenanlagen von zugelas-
senen Betrieben bleiben davon unberihrt.

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Boardinghauser

e Tankstellen

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergniigungsstatten und Bordelle

¢ Anlage fur sportliche Zwecke und Indoor-Spielhallen

e Im GE4: Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter

Im Gewerbegebiet GE1, GE2 und GE3 sind folgende Nutzungen nur ausnahmsweise
zulassig:
e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Malf3 der baulichen Nutzung

Es ist eine max. Grundflachenzahl von 0,6 zuléssig.

Die gem. A 3.1 festgesetzte Grundflachenzahl kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von
0,8 Uberschritten werden.

WH 10 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 10 m
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Die Wandhohe wird gemessen von der nachstgelegenen; im jeweiligen GE (1-4)
festgesetzten Hohenkote bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut bei geneigten Déachern bzw. bis zum obersten Abschluss der Wand.

FH 12,5 maximal zulassige Firsthéhe in Metern, z.B. 12,5 m
Die Firsthbhe wird gemessen von der nachstgelegenen; im jeweiligen GE (1-4)
festgesetzten Hohenkote bis zum hdchsten Punkt des Daches.

$ 612,7 Hohenkote in Meter Giber Normalhdhen-Null,
z.B. 612,7 m . NHN

Der Erdgeschoss-Rohfu3boden liegt max. 0,3 Meter tber der im jeweiligen GE (1-4)
festgesetzten Hohenkote.

Aufschittungen und Abgrabungen gegentiber dem bestehenden Geldnde sind bis zur
nachstgelegenen zu der im jeweiligen GE (1-4) festgesetzten Hohenkote zulassig. An
den Grundstiicksgrenzen sind die vorhandenen Hohen einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Baugrenze

Im GE 2 ist eine abweichende Bauweise mit Einzelhdusern zulassig, die tiber 50 m
lang sind.

Bauliche Gestaltung
Es sind nur symmetrische Satteldacher fiir Hauptgebaude und—Nebengebaude
zulassig. Der First muss Uber die Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.

Die Dachneigung darf 12° bis 26° betragen. Neben dem Satteldach sind fir Garagen,
Carports und Nebenanlagen auch extensiv begrinte Flachdacher zulassig.

Die Déacher sind mit ziegelroten Dachziegeln zu decken.

Vertikale Versatze von sich gegenuberliegenden Dachebenen (versetzter First) smd
zur Belichtung bis zu einem Versatz von max. 1,50 m zul&ssig.

Vorbauten sind an den AuRenwanden der Hauptgebaude in folgenden Mafl3en zu-
lassig: maximale Tiefe 1,5 m; max. Breite betragt 1/3 der Breite der jeweiligen
AulRRenwand. Terrassen dirfen eine Tiefe von 5 m ab Geb&udekante nicht tiberschrei-
ten.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig. Aduspahmsweise—singd Dach-
flachenfenster und Firstverglasungen sind zuléssig. Technische Aufbauten, Dachaus-
stiege, Antennen- und Satellitenempfangsanlagen, die haustechnisch begrindet und
notwendig sind, durfen die Wandhthe um max. 3 m tberschreiten, sind 3 m von der
Gebaudekante zuriickzusetzen und durfen max. 10% der Dachflache einnehmen.

Es wird ein Mindestdachiiberstand von 0,7 m festgesetzt. Darlber hinaus wird am
Ortgang ein Dachuberstand von max. 1,0 m, an der Traufe ein Dachuberstand von
max. 1,0 m bei einer Wandhohe bis 7,0 m und von max. 1,5 m bei einer Wandhdhe
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Uber 7,0 m, gemessen von der GebaudeauRenwand festgesetzt; ausgenommen
hiervon sind Dachiiberstande zur Uberdeckung von Warenan- und ablieferung.

Fur Wandflachen sind Putz-, Holz- und Glaselemente zuléssig. Sichtbetonflachen und
Metallelemente sind nur untergeordnet zulassig. Geschlossene Metallfassaden sind
unzulassig. Die Baukoérper sind je 20 m Wandflache durch Materialwechsel, Vor-/
Ruckspringe des Gebaudes oder Fassadenbegrinung zu gliedern.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur auf Satteldachern im Neigungs-
winkel der Dachhaut als gleichméRige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand
zur Dachhaut ist nur bis zu einem Abstand von 0,2 m zulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Oberirdische Stellplatze missen einen Abstand von mind. 2,0 m sowie Garagen/
Carports und Nebenanlagen von mind. 5 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten;
dariiber hinaus sind sie auf dem gesamten Baugrundstlick zulassig. Stellplatze dirfen
nicht unmittelbar von der ErschlieBungsstrale aus erschlossen werden.

Tiefgaragen sind vollstandig unter das natlrliche Gelande zu bauen und sind auch
auRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen zuléssig. Sie missen, soweit kein
Gebaude, keine Zufahrt, interne Wege oder sonstige Flachen fir Nebenanlagen oder
oberirdische Stellplatze dariiber liegen, mit mindestens 0,8 m durchwurzelbarem
Boden und im Bereich von Baumpflanzungen mit mindestens 1,0 m Humus tberdeckt
und Uberpflanzt werden. Die Besucher-Stellplatze dirfen auch in der Tiefgarage
nachgewiesen werden.

Die Rampe der Tiefgarage ist in ein Gebaude zu integrieren oder vollstandig einge-
haust auszuftihren. Wande und Decken der Rampeneinhausung miissen ein bewer-
tetes Schalldamm-Maf von mindestens 25 dB aufweisen. Wénde oder Decken der
Rampeneinhausung sind innenseitig schallabsorbierend auszufihren (mind.
Schallabsorptionskoeffizient Alpha = 0,6 bei 500 Hz). Die Abdeckungen von Regen-
ablaufrinnen in der Fahrbahn sind kraftschlissig verbunden auszufihren, so dass das
Uberfahren zu keinen vermeidbaren Gerauschspitzen fiihrt.

Werbeanlagen und Einfriedungen

Werbeanlagen sind nur am Gebaude in Form von Einzelbuchstaben mit einer max.
Hohe von 1,0 m und einer max. Breite von 0,5 m zulassig. Firmenlogos dirfen eine
Hoéhe von 1,0 m und eine Lange von 3,0 m nicht Uberschreiten. Sie durfen nur an der
Betriebsstatte der beworbenen Leistung errichtet werden. Zusammen darf ihre Flache
nicht mehr als 10 % der Fassadenseite betragen, welcher sie zugeordnet sind.

Die Errichtung von Werbeanlagen Uber die Dachkanten der Geb&ude hinaus ist
unzulassig.

Werbestelen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Flache von 1,5 gm im
Bereich der Einfahrt zuldssig. Eine Sammelwerbeanlage ist mit einer Grof3e von max.
5 gm und einer H6he von max. 3,5 m zulassig.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
bewegtem Laserlicht, sowie sich bewegende Werbeanlagen sind unzuldssig.
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7.5 Einfriedungen sind sockellos mit einem Mindestabstand von 0,1 m zum Boden
auszufihren. Sie sind entlang der Erschliel3ungsstraf3e nur als offene Stabgitterzaune
bis zu einer Hohe von 2,0 m oder senkrechte Holzlattenzaune bis zu einer H6he von
1,2 m zuladssig. Zwischen den Grundstticken und zur Eingriinung sind auch Maschen-
drahtzaune bis max. 2,0 m H6he zulassig.

8 Verkehr

. Renbealeitari

8.3 StralRenbegrenzungslinie

8.4 Es sind im GE 1, GE 3 und GE 4 jeweils eine Zufahrt und eine Abfahrt zulassig, im
GE 2 sind aufgrund der GroR3e bis zu zwei Zufahrten und zwei Abfahrten zulassig.

8.5 Fur nicht Giberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage zu verwenden.

9 Grinordnung

9.1 | | private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrand-

eingrinung”

9.2 zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist verbindlich, ihre Situierung kann
gegeniber der Planzeichnung um 3 m abweichen.

9.3 g g g 8 g g 8 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der Umgrenzung ist neben den gemaf A 9.2 zu pflanzenden Baumen ein
artenreicher Bluhstreifen aus Uberwiegend krautigen heimischen Pflanzen anzu-
legen.

9.4 Pflanzqualitaten

¢ Baume entlang von Erschliel3ungsstraf3en sind als Hochstamme, 1. Wuchsord-
nung, mindestens viermal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 20 — 25 cm
und einem Kronenansatz bei 4,5 m Hohe zu pflanzen.

e Sonstige Baume sind als Hochstamme, mindestens 2. Wuchsordnung, mindes-
tens dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen
(vgl. auch B Hinweise Ziffer 10)

9.5 Die Geholzpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Nutzungs-
aufnahme auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzunehmen. Bei Ausfall sind Gehélze
gemal den vorgegebenen Pflanzqualitaten zu ersetzen.

9.6 Offnungslose Fassaden sind ab einer Flache von 100 gm mit Klettergeholzen zu
begriinen.

9.7 Freiflachen sind flachig zu bepflanzen oder anzuséaen. GrofR¥flachiges Mulchen mit

anorganischem Material ist unzulassig.
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10

11

111

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ausgleichsflache mit einer Grof3e von 1.845 gm auf dem Flurstiick 881 (TF) der
Gemarkung Helfendorf wird den Eingriffs-Flurstick 720 (TF) der Gmkg. Helfendorf
zugeordnet.

Innerhalb der Umgrenzung ist extensives Grunland zu entwickeln mittels Ansaat der
Flache mit autochtonem Saatgut und dreimaliger Mahd ab Mitte Juni in den ersten
drei Jahren. AnschlieRBend ist eine extensive Beweidung mit Nachmahd durchzu-
fuhren oder eine einmalige Mahd Mitte Juli. Das Mahgut ist jeweils abzufahren. Auf
Dunger und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Iz\’+ + + + _lL_ Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache).

904

905

906

1211

M 1:2000

Immissionsschutz

11.1.1 Fdr alle im Gewerbegebiet geplanten Schlafrdume von Betriebswohnungen sind

schalldammende Luftungseinrichtungen vorzusehen, die einen ausreichenden Luft-
wechsel bei geschlossenen Fenstern erméglichen.
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11.1.2 inBezugaufdie Beziiglich der Ausfihrung der geplanten Betriebsgebaude und deren
Nebeneinrichtungen ist Folgendes zu beachten:

- Fenster und Aul3entiiren von lauten Arbeitsraumen sind an den Fassaden, die
den im Westen bzw. Nordwesten gelegenen Wohnanlagen zugewandt sind,
wahrend gerauschintensiver Tatigkeiten geschlossen zu halten.

- Die (resultierenden) Schalldamm-Malfe der Aul3enbauteile lauter Betriebsraume
mussen im eingebauten Zustand mindestens folgende Werte einhalten oder

Ubertreffen:
Turen Rw =20 dB
Tore Rw =15 dB

Fassaden (Fesnter und Wénde) R'w,res = 30 dB
Dach (incl. Dachflachenfenster) R'w,res = 30 dB

11.1.3 Von den oben genannten Festsetzungen in A-++34-und A 11.1.2 kann abgewichen
werden, wenn durch eine schalltechnische Untersuchung der Nachweis erbracht wird,
dass auch bei anderen baulichen und betrieblichen Strukturen den Anforderungen
der TA Larm genugt wird.

11.2 Licht

Fur die Beleuchtung der Freiflachen sind nur ,insektenfreundliche“ Lichtquellen mit
einer Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin oder Natriumdampflampen zulassig.
Diese sind streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, mit min. 20° unter der
Horizontalen, Abschirmung seitlich und nach oben) und staubdicht (kein Eindringen
von Insekten in die Lampen, somit kein Verbrennen oder Verhungern) auszubilden
und dirfen keine UV-Anteile besitzen (Vermeidung der Lockwirkung auf Insekten).
Bodenstrahler und Kugellampen sind unzulassig. Im Bereich von Auffahrten bzw.
Gehwegen sind abgeschirmte, maximal hifthohe Lampen bzw. Laternen zulassig,
welche ansonsten o.g. Kriterien erfillen missen.

12 Bemaliung

o180 Mafzahl in Metern, z.B. 16 m
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B

Nachrichtliche Ubernahme

2 Trinkwasserschutzgebiet ,Aying“ (Rechtsverordnung des
Landratsamtes Minchen vom 20.11.2005)

3 | ———0— Gastransportleitung mit Begleitkabel (Schutzstreifen 8 m)
4 o —@— Hauptwasserleitung ZW1 (stillgelegt)
C Hinweise
11— Nutzungsschablone
2 bestehende Grundstlicksgrenze
3 Hahenlini
4 720 Flursticksnummer, z. B. 720
5 -:| bestehende Bebauung
6 geplante Bebauung
7 Gemeindliche Satzungen:

Es sei auf folgende Satzungen und Verordnungen der Gemeinde Aying in ihrer jeweils

gultigen Fassung hingewiesen:

A il
e Stellplatzsatzung

8 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind grundsatzlich gemal DIN 18195 mit DIN 18533 wasserdicht
auszufihren. Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU-
Merkblatt 4.3/15 mit dazugehérigem Schreiben in Anlage 1 wird verwiesen. Zudem
sind sie konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der StralRe
oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
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Ausfahrten sind so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung gegentiberliegender,
schutzbediirftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen durch Lichtimmissionen aus-
fahrender Fahrzeuge vermieden wird.

9 Bauantrag

Jedem Bauantrag und jeder Bauanzeige ist ein Freiflachengestaltungsplan beizu-
fugen.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem
Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen
Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangs-
stelle DB Immobilien) vorzulegen.

10 Griunordnung
Die Gemeinde kann den Eigentimer gemald § 178 BauGB durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.
Empfohlene Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Sorbus domestica (Speierling)
Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus torminalis (Elsbeere)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Tilia cordata (Winter-Linde)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Die Vogelbeere soll in geschlossenen Gehdlzpflanzungen verwendet werden.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der
Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur
nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicher-
heitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete MalRhahmen
(Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Die nachfolgende Skizze zum
sicherheitsrelevanten Einflussbereich der Vegetation ist zu beachten.

7 1 1

Glesmite | FBober  Wathstums |
) leitung 2,5m  zuschiag ~3m
: 1
1
b —_ FB = Freiberich

Ruckschnitzone ~ 5 m
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11

12

13

Darlber hinaus ist bei neu zu pflanzenden Baumen folgender durchwurzelbarer
Raum bei einer Mindesttiefe von 1,5 m sicherzustellen:

- Baume 1. Wuchsordnung (GroRbaume tber 20 m Hoéhe): mind. 36 m3

- Baume 2. Wuchsordnung (mittelgroRe Baume 10-20 m Hohe): 24 - 36 m3

- Baume 3. Wuchsordnung inkl. Obstbaume (Kleinb&dume bis 10 m Héhe):
20-24 m3

Auf unterbauten Flachen kdnnen B&dume 3. Ordnung in Pflanzgruben mit einer
abweichenden Tiefe von mind. 1,00 m gepflanzt werden.

Bei baulichen MaRBnahmen und der Freiraumgestaltung im Kronen- und /oder
Wourzelbereich von Bestandsbaumen sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie die R SBB
,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumal-
nahmen® in den jeweils glltigen Fassungen zu beachten.*

Bei Baumneupflanzungen sind die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen, die Be-
standteil der VOB sind, die DIN 18916 sowie die Zusatzlichen Technischen Vor-
schriften fur die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten
(ZTV-Vegtra-Mu) zu beachten.

Sofern Baumgruben nicht spartenfrei gehalten werden kdnnen, ist ein Mindestab-
stand von 1,5 m zwischen Stammmittelpunkt und Wurzelschutzplatten oder &hnlichen
Schutzvorkehrungen seitlich der Rohrleitungstrasse zu empfehlen.

Rigolen und Sickerschéachte in der Néhe von Baumstandorten missen einen Mindest-
abstand des halben Kronendurchmessers bezogen auf die erwartete Endwuchsgrofe
der jeweiligen Baumart, gemessen vom Stammful3 aus, einhalten. Bei Baumarten,
die Uberflutung tolerieren, muss dieser Abstand nicht eingehalten werden.

Brandschutz

Fir den Brandschutz sind zum einen die ,Technischen Regeln des DVGW* Arbeits-
blatter W 331 und 405 und zum andern die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundsticken® und die ,Richtlinie Gber die Flachen fir die Feuerwehr* (Fassung
Februar 2007) zu bertcksichtigen. Fur Gebaude, die mehr als 50 m von der 6&ffent-
lichen Stral3e entfernt sind, ist eine Feuerwehrzufahrt erforderlich.

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutz-
behorde zu beantragen ist.

Artenschutz

Reptilien

Lichtschéchte und Gullys sind so auszubilden, dass Amphibien und Reptilien nicht
hineinfallen kénnen bzw. diese z. B. mittels Lochblech selbstédndig wieder heraus-
klettern kdnnen.

Vogel
Die Beeintrachtigung bzw. Tétung von Vogeln wird vermieden, indem die Fallung
(falls notwendig) von Baumen und Gebiischen nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit
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erfolgt. Der Zeitraum auBerhalb der Vogelbrutzeit wird vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar definiert.

Glasflachen mit einer GrofRe von >2 m?2 sind durch den Einsatz von strukturiertem,
mattiertem oder bedrucktem Glas zu entscharfen (http://www.vogelschutzwarten.de).
Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, um Verluste zu
verhindern. Glasflachen in Form von transparenten Abschirmungswanden, Durch-
gangen etc. sowie stark spiegelnde Scheiben oder Uber-Eck-Verglasungen sind
unzulassig.

Immissionsschutz

Gewerbe

Das zulassige Gerauschaufkommen der Gewerbeflachen im Bebauungsplanareal
regelt sich nach den Kriterien der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm — vom 26. August 1998 1998 (GMBI S. 503), die—zuletzt-durch—\erwal-
tungsvorsehrift—vom—01.06.2017(BARzAT—08.06.2017B5). Die Vorbelastung
benachbarter Gewerbe- und Industriebetriebe ist entsprechend zu berlicksichtigen.
Fur alle im Bebauungsplanumgriff geplanten schutzbedurftigen Aufenthaltsraume ist
eine ausreichende Luftschallddmmung der AuRenbauteilkonstruktionen gegentber
dem AufRenlarm nach MaRgabe der DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 sicherzu-
stellen.

Zur Einhaltung der Anforderungen der TA Larm in der Nachbarschatft ist Folgendes
zu beachten:

- Gerauschintensive Arbeiten (z. B. S&gen) im Freien sind sehr wahrscheinlich im
gesamten Plangebiet nicht maglich.

- Die Be- und Entladung des Lieferverkehrs sollte in der Teilflache GE 2 aus-
schlielich vor bzw. Uber die Stdostfassade des Betriebsgebaudes erfolgen.

- AuBenturen von lauten Arbeitsraumen sind an den Fassaden, die den im Westen
bzw. Nordwesten gelegenen Wohnlagen zugewandt sind wéhrend gerausch-
intensiver Tatigkeiten maglichst geschlossen zu halten.

Nach Planaufstellung besteht vor Ort eine Gemengelage, d|e einem urbanen Geb|et
entspncht : :

Rueleaeh%nahme—e#e#deﬂ@q—lst—lgabm Demnach soIIen nach Nr 6.7 Satz 2TA Larm
die Immissionsrichtwerte fur Urbane Gebiete kern-BDerH-—und-Mischgebiete i.S.d. Nr.
6.1 Satz 1 lit. c) TA L&arm nicht Gberschritten werden. Dies wird durch die Festsetzung
A 9.1.1im angrenzenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41a sichergestellt.
Grundlage dafir ist der 8 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. a) aa) BauGB.

Landwirtschaft

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen sind auch aufRerhalb der Ublichen Arbeitszeiten in Kauf zu
nehmen. Diese kénnen auch am Wochenende, Sonn - und Feiertagen auftreten. Sie
sind im ortstblichen Umfang zu dulden.
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Eisenbahnbetrieb

Durch die Nahe zur Oberleitung der elektrifizierter Bahnstrecke 5552 kdnnen ggf.
stérende Einflisse auf technische Einrichtungen (EDV -Anlagen und Monitore,
medizinische und wissenschaftliche Apparate 0.8.) grundsatzlich nicht ausgeschlos-
sen werden. Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen
aus Schall und Erschitterung sind hinzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Uberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstdnde von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage des Wasserversorgungsverbands Helfendorfder angeschlossen sein.
Die Errichtung von Kabelverteilern, bundig mit dem Leistenstein, ist auf Privatgrund
zu dulden.

Abwasser aus Tiefgaragen dirfen nicht in die Kanalisation eigeleitet werden. Die
Abwasser (Schlepp- bzw. Schmelzwasser) sind in verdunstungsrinnen aufzufangen
und zu verdunsten oder in Sammelgruben aufzufangen und gesondert zu entsorgen.
Die Grundstiicksentwadsserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der
Technik erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagwasser von Dachern und sonstigen befestigten

Flachen ist auf dem Grundstuck zu versmkern D@-Nede#sekﬂagswasse#bese&@*ng

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderllchen Behandlungsanlagen fur
verschmutztes Niederschlagswasser und auf Flachen mit Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen sind den einschlagigen Technischen Regeln (LfU Nr. 4.5/5,
DWA-A 138-1) zu entnehmen. Sofern in auf3en aufgestellten nicht berdachten
technischen Aufbauten (z.B. Luftungsanalagen) mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird (z.B. Kaltemittel) ist das anfallende Niederschlagswasser
gesondert zu beseitigen. Die Flachen sind entsprechend klein zu halten und
abzugrenzen. Eine ausreichende Vorbehandlung gem. DWA-A 138-1 ist generell
vorzusehen und auch bei Dachflachen regelmafig die Versickerung Uber den
belebten Oberboden erforderlich.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaln in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Energie

Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen ist auf eine mdglichst
energieeffiziente Bauweise zu achten. Umweltfreundliche Formen der Energie-
versorgung sind zu bevorzugen. Insbesondere kann dies durch eine optimale
Sonnen-Ausrichtung und kompakte Kubatur der Gebaude, den Anschluss an eine
Fernwarmeversorgung oder die Nutzung erneuerbarer Energien erfolgen.

Bodenschutz und Altlasten

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind gem. § 202 BauGB
und gem. § 12 BBodSchzV zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen-
zulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder seiner urspriinglichen
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Nutzung zuzufiihren. Um den Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirt-
schaftlichen Flache zu minimieren, wird empfohlen, den Oberboden abzutragen und
auf ertragsarmeren Standorten zu verteilen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Vorschriften und Normen

Die genannten Vorschriften und Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin
zu bezogen werden. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert
niedergelegt. Wahrend der Offnungszeiten konnen sie auch bei der Gemeindever-
waltung eingesehen werden.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung

10/2024. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Mafientnahme Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr flr MaR3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Aying hat in seiner Sitzung am 31.03.2020 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet sidlich der Forststrale aufzustellen. Am 14.03.2023
wurde die Aufteilung des Gebiets in den gegenstadndlichen Angebotsbebauungsplan
Nr. 41 ,Gewerbegebiet, Gro3helfendorf sudlich der Forststrae“ und den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 41a ,Betreutes Wohnen, GroR3helfendorf stdlich der
ForststralRe* beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung uber den Vorentwurf des
ursprunglichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet sudlich der Forststrafe® in der Fassung
vom 05.05.2021 hat in der Zeitvom .................... biS ..o stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung Uber den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.05.2021 hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 41 in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ... im Internet
veroffentlicht.
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Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 41 in der Fassungvom .................... wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .................. bis ..o beteiligt.

4. Die Gemeinde Aying hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... den
Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemall § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

(SIBGEI) e

5. Ausgefertigt

(SIBGBI) e
Peter Wagner, Erster Birgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3 Satz
1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

(511 o =) PSP PP PPPPPPPPRPRPRPPIN
Peter Wagner, Erster Blrgermeister
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