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1. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Aying beabsichtigt einen Naturfriedhof einzurichten, der dann von der Gemeinde
betrieben werden soll. Aufgrund der AulRenbereichslage erfordert die Planung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die im Vorfeld durchgefiihrte Standortermittlung hat ergeben, dass die Planflache im Bereich der
Grundstiicke mit Flur Nr. 929 und 930 sowie die Wegeflache auf Flur Nr. 932/1 und 932/2 der
Gemarkung Aying flr die Anlage eines Natur- und Waldfriedhofs besonders geeignet ist. Dies ist
zudem darin begriindet, dass vom Grundstlickseigentiimer das Einverstandnis zur
uneingeschriankten Uberlassung der Flachen fiir die geplante Nutzung geduRert wurde. Weiterhin
ist die Lage des Plangebietes positiv zu bewerten. Der Standort befindet sich fernab von gréReren
und UbermaBig stark frequentierten Verkehrswegen, sodass kaum Immissionen als externe
Einfliisse auf das Plangebiet einwirken und sich das Plangebiet als ein Ort der ,Stille” bestens eignet.
Abschlieend lasst sich noch darauf verweisen, dass der umfangreiche und qualitativ hochwertige
Baumbestand in seiner Vielfalt eine hervorragende Voraussetzung fiir das Planvorhaben bietet.

Das bauplanungsrechtlich zu schaffende Baurecht soll zeitlich nicht begrenzt werden. Der Gemeinderat
der Gemeinde Aying hat in seiner Sitzung am 17.03.2026 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan ,Sonstiges Sondergebiet Wald- und Naturfriedhof - Aying” gemal§ § 12 BauGB gefasst
und dem Ingenieurbiiro Stubenrauch GmbH, SchloRberg 3, 97486 Konigsberg i. Bay. den
Planungsauftrag erteilt. Mit der Planung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir einen Wald-
und Naturfriedhof geschaffen werden. Die Bestattungskultur unterliegt, wie die gesellschaftlichen
Entwicklungen, einem Wandel. Immer mehr Menschen wahlen den Naturfriedhof als alternative Form
der Bestattung. Zum einen stellt eine Grabstatte in natlirlicher Umgebung eine im Einklang mit der
Natur stehende, wiirdevolle Bestattungsform dar, zum anderen ist keine intensive Grabpflege
erforderlich, was insbesondere auch entfernt wohnende Angehérige zu schatzen wissen. Die
Grabpflege stellt auch fiir die betreibenden Kommunen zunehmend eine Herausforderung hinsichtlich
der Pflege eines Friedhofes dar. Soll einerseits eine wirdige — und damit auch gepflegte -
Bestattungseinrichtung erhalten bleiben, lassen andererseits insbesondere entfernt lebende
Verwandte Grabstdtten in ungepflegtem Zustand verwahrlosen. Die Beisetzung erfolgt in biologisch
abbaubaren Urnen, direkt an den Wurzeln eines Baumes. Die Grabpflege (ibernimmt die Natur. Eine
Bestattung im Naturfriedhof ist nicht abhdngig von Wohnort, Konfession oder sozialen Zwangen.
Der Naturfriedhof ist somit keine Konkurrenz zu den klassischen Friedhofen, sondern als eine sinnvolle
und immer starker gefragte Erganzung hierzu zu verstehen.
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2. Grundziige der Planung

Die Gemeinde Aying gehort zum Landkreis Minchen und liegt im zentralen Bereich des

Regierungsbezirks Oberbayern. Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Gemeinde Aying.

Die beanspruchte Waldflache mit Waldwegen sowie der erforderliche Zufahrtsweg verfiligen tiber eine

GroRe von 12,36 Hektar. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet Waldflachen und

Verkehrsflachen, die sich weitestgehend im Eigentum von Herrn Franz Inselkammer befinden. Diese
erstrecken sich Gber folgende Flachen:

Gemarkung Flurstiick Eigentiimer Nutzungsart Betroffenheit
PeiR 929 Herr Franz Inselkammer Wald ganz

PeiR 930 Herr Franz Inselkammer Wald ganz

Peil} 931 XXX Acker teilweise

Peil 932/1 XXX Feld- und Waldweg teilweise

Peil 932/2 XXX Feld- und Waldweg teilweise

Peil} 940 Freistaat Bayern StaatsstraRe St2280 teilweise

An das Plangebiet Grenzen folgende Grundstiicke an:

Gemarkung Flurstiick Lage
Peild 917 nordlich
Peil} 918 nordlich
Peil 919 nordlich
Peil 920 nordlich
Peil 928 Ostlich
Peil 823 sudlich
Peil 931 westlich
Peil 932/1 westlich
Peil 932/2 westlich
Peil 943 westlich
Peil 944 westlich
Peil 959/1 westlich
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3. Landesplanerische Zielsetzungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern — Stand 2023

Die Gemeinde Aying liegt im direkten Anschluss an den Verdichtungsraum. Die Stadt Minchen bzw. die
Stadt Rosenheim in je ca. 30 km Entfernung (iben mittelzentrale Funktion aus und verfiigen Uber die
notwendigen Versorgungsfunktionen.

Der bayerische Ministerrat hat in seiner Sitzung am 16.05.2023 die LEP-Teilfortschreibung zu den
Themen gleichwertige Lebensverhéltnisse und starke Kommunen, Klimawandel und gesunde Umwelt
sowie nachhaltige Mobilitdt abschlieRend beschlossen. Die LEP-Teilfortschreibung ist nach
Veroéffentlichung im Bayerischen Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) am 01.06.2023 in Kraft getreten.

enfefagkww . ‘éﬁr;;:::‘;en vl |\ Ziele der Raumordnung

Se\imenn ”] Munchen o Y ol ;ﬂ‘: a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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Hohenkirchen; N G
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1 \betu
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f
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’ Regonazentum

/
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Abb. 1: LEP— Anhang 2, Strukturkarte i.d.F. vom 14.05.2020 bzw. 15.11.2022

Die Gemeinde liegt an der Uberregional bedeutenden Entwicklungsachse Miinchen-Rosenheim. Aying
verfligt Gber eine Autobahnzufahrt auf die BAB A 8.

Flr eine ordnungsgemaRe stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist es erforderlich mittel- und
langfristig zu planen. Die Gemeinde Aying erfiillt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellung dieses Bebauungsplans diese Aufgabe.

Ziel der stidtebaulichen Planung ist es, im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes die
Planzeichnung dahingehend zu erganzen, dass zur Darstellung ,Flachen fir die Forstwirtschaft”
zusatzlich ein Wald- und Naturfriedhof zugelassen wird. Die verbindliche Bauleitplanung im Rahmen
des Bebauungsplans umfasst dann die erforderlichen baurechtlichen Grundlagen und Festsetzungen
flr eine geregelte Nutzung des Naturfriedhofs.

Naturfriedhofe verfligen im Regionalplan liber keine eigene Signatur.
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4. Regionalplanerische Zielsetzungen

Regionalplan

Der Regionalplan entfaltet insbesondere durch § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB), wonach die
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind und § 4 Abs. 1 ROG,
wonach die Ziele der Raumordnung von 6ffentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen

und MaRnahmen zu beachten sind, eine starke Steuerungs- und Bindungswirkung.

Regionalplan Miinchen (14)
TS ?'._. ;..'__... archmg uperneucning

b Moncl ‘ L Ziele des Regionalplans

Q Kleinzentrum

(0] Unterzentrum
m Siedlungsschwerpunkt

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayem, Stand 1.April 2003)

Oberzentrum

Magliches Oberzentrum

Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Entwicklungsachse von Oberregionaler Bedeutung

Grenze der Region

Verdichtungsraum

-_ () m Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum
......
| AuRkere Verdichtungszone
| ]
N m Allgemeiner Iandlicher Raum
g Felifarhen Landlicher Teilraum im Umfeld
Wolfratshausen : der groRen Verdichtungsraume

. I ¥ - o Westerham

tr\./

Abb. 2: Regionalplan Miinchen - Karte 1: Raumstruktur 01.12.2005

Nachdem durch den Regionalen Planungsverband eine Uberarbeitung des Regionalplanes in Bezug
auf die Energieerzeugung mit Neufassung Teilkapitel B IV 7.2 Windenergie vorgesehen ist, ist dieses
Verfahren derzeit noch im laufenden Prozess. Die Beteiligungsverfahren der 26. Anderung des
Regionalplanes sind somit noch nicht abgeschlossen.

In der nachfolgenden Karte wird ersichtlich, dass das Plangebiet des Naturfriedhofs nicht direkt von
Vorranggebieten fliir Windenergie betroffen ist und somit keine Beeintrachtigungen bzw. Konflikte

zu erwarten sind. Der Abstand zum stidwestlich gelegenen Vorranggebiet WEQS betragt ca. 4,5 km.
Das vorgesehene Vorranggebiet WE26b nordlich des Planumgriffs befindet sich im Abstand von ca.

3,0 km.


https://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__1.html
https://www.gesetze-im-internet.de/rog_2008/__4.html
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‘ I. Festlegungen der Regionalplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
" \lorranggebiet Windenergie (mit Nr.)

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
——  Grenze der Region Munchen

Ill. Zuséatzliche Darstellungen
——  Grenze der kreisfreien Stadt oder des Landkreises
Grenze der Gemeinde

Grenze zwischen zwei Vorranggebieten

Abb. 3: Regionalplan Miinchen - Karte 2: Siedlung und Versorgung, Tektur Windenergie — Darstellung der
Verédnderungen, Entwurf vom 02.12.2025 zur 26. Anderung des Regionalplans

Entsprechend der Raumstrukturkarte des Regionalplans Miinchen, liegt die Gemeinde Aying in der
,AuReren Verdichtungszone” des Verdichtungsraums Miinchen, an der ,Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung” A8 von Miinchen Richtung Stidosten (Holzkirchen, Rosenheim, Salzburg).
Die néachstgelegenen Orte mit zentralortlicher Funktion stellen gemalR dem Bayerischen
Landesentwicklungsprogramm (LEP) die Metropole Miinchen sowie die Mittelzentren Holzkirchen, Bad
Aibling und Grafing bei Miinchen dar.

Der fiir das Plangebiet grundsatzlich einschldgige Landschaftsraum

- landschaftliches Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug ,,GleiRental/Hachinger Tal sowie
flankierende Waldkomplexe

findet im Anderungsbereich Beachtung.

Diese umfassen grofRflachige Walder sowie die 6kologisch wichtigen Taler von Glonn und Moosach.
Hinsichtlich vertiefender Daten wird auf die Veroffentlichungen des Regionalen Planungsverbandes
Miinchen verwiesen.

{ A i X \ : I der

\ l Nattriiche Lebensgrundlagen

Landschaftiches Vorbehaltsgebéet

Reglonsgrenze

\ g Siedungsfischen
N Aying { s
o \ N
\ (ausgenommen  genuizie Sonderbaufache)
Gewerbichs Baufiichs
J (smschietch gewerbich genuizte Sondarbaufache)
\ Gesicherle Flachen des Naturschutzes und der Landscharisplisge
> ST
o
e

= X Landschaftsschutzgebiet (Stand: Dazember 2012)

K . Zusétzliche Darstellungen

Grenzen

— Geanze das Regierungsbaries
T . S Gronze det kressiteson Stadt und des Lankroises
a Geenze. der Gememnde

Abb. 4: Regionalplan Miinchen - Karte 3: Landschaft und Erholung, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet




Bebauungsplan ,,Sonstiges Sondergebiet — Naturfriedhof Aying“
Begriindung in der Fassung vom 17.03.2026

Vonseiten der Regionalplanung sind folgende Grundsatze und Ziele einschlagig:

A | Ausbau wettbewerbsstarkender harter und weicher Standortvorteile (G 3.1),

A | Sicherung und Weiterentwicklung der Attraktivitat und Leistungsfahigkeit der Region (G3.2),
A | Integration und ressourcensparende Weiterentwicklung (G 4.1),

A1 Schutz und Erhalt von Freiflachen undihrer Funktionen (G 4.2) und

B | Nachhaltige Sicherung der 6kologischen Stabilitdt (G1.2)

B | Grundwasservorkommen sollen langfristig gesichert und geschitzt werden (G 2.1.1)

B | Sicherung von Retentionsrdaumen (G 2.2.5).

5. Landschaftsplan

Landschaftsplanung und Landschaftsplan sind gemaR Art. 4 Abs. 2 Satz 1 BayNatSchG (i.d.F. vor der
Novelle im Jahr 2002) nahezu vollinhaltlich Bestandteil des Flachennutzungsplanes.

6. Bauplanungsrecht

Der Geltungsbereich ist dem AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.

7. Bestandsanalyse

7.1 Waldflachen

Die Waldflache besteht vorwiegend aus einem Mischwald. Die Hauptbaumarten sind Fichte, Buche und
Ahorn. Die vorhandenen Baumarten kommen im Wesentlichen in nahezu allen Altersklassen vor wobei
die jungeren Altersklassen deutlich dominieren. Im hinteren, ostlichen Bereich des Planungsgebietes
dominieren noch dltere Fichtenbestande. Diese Bestande werden kiinftig intensiv mittels pflegerischer
MaBnahmen und Nachpflanzungen zu einem naturschutzfachlich hochwertigen Mischwald umgebaut.

Dem Wald entzogen wird eine Flache von 300 m? fiir den Andachtsplatz, ca. 30 m? Unterstand,
30 m? fir einen Gerateschuppen mit Besprechungsraum, 10 m? fiir ein WC, 1.836 m? Wegeflache und
286 m? Parkplatzfliche.

Die Nutzung als Naturfriedhof bedingt paradoxerweise die Erteilung einer Rodungserlaubnis fiir die
begehrte Sondernutzung, obwohl im Rahmen des Betreibens eines Naturfriedhofes aufgrund der
zwingend durchzufiihrenden PflegemaRRnahmen faktisch eine wesentlich starkere Waldbestands-
sicherung entsteht. Somit ist Antragstellung und Erteilung der Rodungserlaubnis ein rein
formaljuristischer Rechtsakt.

Da die geplante Flache ca. 12,36 Hektar umfasst, besteht fir das Vorhaben eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls zur UVP-Pflicht. Die Notwendigkeit der Umweltvertraglichkeitsprifung ergibt sich aus § 7
UVPG in Verbindung mit Anlage 1, Nummer 17.2.2.
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7.2 Verkehr / Erschliefdung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die Zornedinger Stralle bzw. die Staatsstrae 2081 zwischen
Aying und Egmating.

Durch die kiinftige Nutzung wird eine nicht signifikante tagliche Zunahme des Verkehrs auf der
Zornedinger StraBe von ca. 5-10 PKW prognostiziert. Da mit Ausnahme eventuell aus dem
Gemeindebereich Egmating und weniger umliegender Gemeinden zu bestattender Verstorbener der
Verkehr Uberwiegend von Westen kommend erwartet wird, ist von der geringen Verkehrszunahme
lediglich das Gemeindegebiet von Aying betroffen.

Durch die Ausweisung des Plangebietes entstehen keine Beeintrachtigungen fiir die angrenzenden
Wald- und Ackerflachen.

Die Flurstiicke mit Flur Nr. 921, 922 und 928 sind Uber den bestehenden Flurweg, der in Richtung Osten
fihrt, angebunden. Die Frequentierung ist dullerst gering, sodass mit ca. 3 Holz-LkW und ca. 25 PkW-
Fahrten je Jahr zu rechnen ist. Ein explizites Wegerecht fiir die betroffenen Nachbarn liegt nicht vor, es
handelt sich um Gewohnheitsrecht. Alle weiteren umliegenden Grundstiicke sind durch den nordlich
des Plangebietes bestehenden Flur- bzw. Waldweg erschlossen und kénnen angedient werden.

7.3 Topographie
Das Geldande des Geltungsbereiches stellt sich nahezu eben, leicht ansteigend Richtung Osten dar.

7.4 Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein stehendes oder flieBendes Gewdsser anzutreffen. Gleiches gilt
flr wassersensible Bereiche oder hochwassergeschiitzte Gebiete.

7.5 Schutzgebiete

Im Plangebiet befindet sich das Biotop 8036-0078, welches als Feldgehdlz, naturnah (70 %)
charakterisiert ist. Die Planung des Naturfriedhofs sieht vor, das Biotop in seinem Kernbestand
vollstandig zu erhalten. Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, werden in der Zone des Biotops keine
Bestattungsbdume ausgewiesen und keine baulichen Anlagen errichtet. Der Schutzstatus nach § 30
BNatSchG bleibt unberiihrt. Sollten im Randbereich des Biotops kleine Eingriffe notwendig sein, wird
versucht diese z.B. durch 6kologische Aufwertung angrenzende Flachen zu kompensieren.
Gegentber der geplanten Einfahrt zum Plangebiet befindet sich zudem ein Naturdenkmal ND-
07156, welches eine Winterlinde auf dem Grundstiick Flur Nr. 944 der Gemarkung Pleil§ darstellt.
Spezielle Schutzgebiete, deren Belange durch die geplante Nutzung beeintrachtigt werden kdnnten,
sind nicht ausgewiesen.

7.6 Jagd

Grundsatzlich ruht in Naturfriedhéfen die Jagd. Im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten (insbes. §
1 Abs. 2 sowie § 6 Bundesjagdgesetz) und unter Ricksichtnahme auf die Wiirde des Ortes sollte bei
Bedarf im Einzelfall Regulierung der Wildbestande ermdglicht werden. Die Jagdausiibung innerhalb des
Geltungsbereiches erfolgt in Eigenregie durch den Eigenjagdbesitzer.

Aufgrund der Tatsache, dass Naturfriedhofe in der Regel zu hellen Tageszeiten aufgesucht werden,
bleibt eine Stérung der nacht- und dammerungsaktiven Tierarten ausgeschlossen.

10
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8. Planungsziele

8.1 Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich belauft sich auf eine GroRe von ca. 12,36 Hektar; diese Flache beinhaltet
eine Waldparkplatzflache von ca. 320 Quadratmeter und Wegeflachen inkl. Andachtsplatz in Hohe
von ca. 3.745 Quadratmeter. Zudem besteht die Moéglichkeit zur Errichtung eines Gerateschuppens mit
bis zu 30 Quadratmetern und eine Toilette mit bis zu 10 Quadratmetern. Der Geltungsbereich soll je
nach Notwendigkeit in Nutzungsabschnitten von ca. 2-4 ha GrofSe entwickelt werden.

Bei der Bewirtschaftung wird darauf geachtet, dass die Flache kiinftig als Bestattungsflache zu nutzen
ist und eine dementsprechende Entwicklung der Flache wird Rechnung getragen. Die Anzahl der
Grabstatten (Bestattungsbdaume und Naturelemente) im Geltungsbereich richtet sich je nach
tatsachlicher Erforderlichkeit und Méglichkeit vor Ort und wird von der Friedhofsverwaltung bestimmt.
Bei der Bestimmung wird insbesondere folgenden Faktoren Rechnung getragen: der topographischen
Lage, der Vitalitat der Baume und der langfristigen Entwicklung der Friedhofsflache.

Es sind ausschlieRlich Urnenbeisetzungen moglich. Die Asche der Verstorbenen wird in einer biologisch
abbaubaren Urne direkt an den Wurzeln des Baumes mit einem Abstand von min. 2 m zum Stamm
beigesetzt. Die Friedhofsverwaltung entscheidet je nach 6rtlichen Gegebenheiten lber die maximale
Anzahl der Urnen an einer Grabstatte. Um den Waldcharakter beizubehalten, ist eine Grabpflege bzw.
auch das Ablegen von Grabschmuck im herkémmlichen Sinne nicht zulassig. Die Friedhofsverwaltung
bringt in Absprache mit den Angehérigen Namensschilder an die Baume bzw. die Naturelemente an.

Die forstliche Bewirtschaftung wird fortgefiihrt. Die Bestattungsbaume werden nur bei akuten und
schwerwiegenden Verkehrssicherungsproblemen entnommen. Bei einer dauerhaften und
schwerwiegenden Schadigung eines Bestattungsbaumes durch Naturereignisse wie Sturm, wird dieser
durch eine Neupflanzung ersetzt.

Der Waldcharakter bleibt erhalten. Lediglich Hinweisschilder, der Andachtsplatz sowie die Einfriedung
weisen auf die besondere Nutzung hin.

Die Anlage des Naturfriedhofes macht die Errichtung eines Parkplatzes und eines Andachtsplatzes
erforderlich. Die Stellpldtze werden nicht nur von den Besuchern des Naturfriedhofes genutzt, sondern
stehen allen Waldbesuchern zur Verfligung. Die Flache wird als Waldparkplatz festgesetzt. Der
Andachtsplatz soll mit Rollstiihlen und Rollatoren erreichbar sein. Die Anbindung erfolgt an das
vorhandene Wegenetz mittels FuRpfaden, die aus wasserdurchlassigen Materialen wie Schotter, Kies
oder Hackschnitzel hergestellt werden.
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Begriindung in der Fassung vom 17.03.2026

8.2 Verkehrliche ErschliefRung

8.2.1 Verkehrsaufkommen

Abgeleitet aus Erfahrungswerten von Friedhofsverwaltungen weiterer Naturfriedhdfe ergeben sich
hinsichtlich der Fahrzeugbewegungen folgenden Prognosen:

Die Hauptbesucherzeitpunkte konzentrieren sich auf die lichtreichen Jahreszeiten mit tendenziell
besseren Sichtverhaltnissen sowie mit verhaltnismaig trockenen StralRenverhaltnissen. Die
Hauptbesuchertage und -zeiten sind die Freitage und Wochenenden zumeist von 10 bis 16 Uhr, also
eher aullerhalb der Hauptverkehrszeiten. Der bestehende Freizeitverkehr findet insbesondere am
Wochenende statt.

8.2.2 Zu- und Abfahrt
Siehe Ziff. 7.2.
8.2.3 Ruhender Verkehr

Auf Grund der Notwendigkeit, im Bebauungsplan samtliche mit der geplanten Nutzung
,Naturfriedhof” einhergehenden stadteplanerischen Sachverhalte zu regeln, sind hier auch Flachen fur
den ruhenden Verkehr festzusetzen. Diese werden als ,,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Parkflache” festgesetzt. Die geplanten Stellplatze steht nicht nur Besuchern des Naturfriedhofes zur
Verfligung, sondern kénnen von erholungssuchenden Waldbesuchern frei genutzt werden. Der Ausbau
erfolgt in fir Waldparkplatze tGblichem Standard.

Auf Grund der Erfahrungswerte von Friedhofsverwaltungen vergleichbarer Naturfriedhofe sind
Stellplatze fir ca. 5 bis max. 40 Fahrzeuge pro Beisetzung erforderlich; wobei bei ca. 80% der
Beisetzungsfalle mit nicht mehr als 15 Fahrzeugen zu rechnen ist. Die jeweilige Lage der Parkplatze auf
der geplanten Waldparkplatzflaiche wird im Zuge der Inbetriebnahme festgesetzt — es kann hierbei
entsprechend noch zu Anderung hinsichtlich der genauen Anzahl an Parkplitzen kommen. Die
angedachte Waldparkplatzflache sollte jedoch ca. 20 Einzelstellplatze mit je 2,75 m Breite sowie 2
verbreiterte Stellplatze mit 3,5 m Breite fir beeintrachtigte Personen ausweisen.

Die Stellplatze werden mit einer versickerungsfahigen Oberflache hergestellt. Die Versickerung erfolgt
breitflachig Gber die belebte Bodenzone. Die Dimensionierung der Untergrundbefestigung wird auf eine
PKW-Nutzung ausgelegt. Damit soll der Eingriff in die Natur und Landschaft so gering wie mdglich
gehalten werden. Zum Schutz der Waldflachen ist weiterhin vorgesehen, entlang der Grenze des
Waldparkplatzes Fahrsperren in Form einfacher Holzkonstruktionen einzubauen.

Der geplante Parkplatzstandort wurde so gewahlt, dass vor allem Bereiche mit geringer
forstwirtschaftlicher Wertigkeit oder geschadigte Bestande in Anspruch genommen werden. Soweit im
Rahmen der baulichen Umsetzung und der Verkehrssicherungspflicht Einzelbaumentnahmen
erforderlich werden, erfolgen diese unter 6kologischer Baubegleitung. Die verbleibende Bestockung
wird durch gezielte Schutzmalnahmen wahrend der Bauphase gesichert. Die erforderlichen
forstrechtlichen AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen des Umweltberichts detailliert festgelegt.
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8.2.4 Andachtsplatz

Der bis zu ca. 220 m? groRe Andachtsplatz befindet sich zentral auf der Fliche des Naturfriedhofes. Die
Lage wurde so gewadhlt, dass ein moglichst geringer Eingriff in den Vegetationsbestand erfolgt. Der
ausgewahlte Standort und die Gestaltung soll eine Nutzung mit Rollstiihlen und Rollatoren ermdglichen.
Die Andachtsflachen selbst sollen gleichfalls mit einer geebneten und geschotterten Oberflache
versehen werden. Ausgestattet werden die Platze mit einem Denkmal aus Holz (Kreuz 0.3.). Zuséatzlich
sind ein Tisch sowie ein Podest fiir die Urne (z.B. abgesagter Baumstamm 0.4.) erforderlich. Holzbanke
am Randbereich dienen als Ruhe- und Sitzmoglichkeit. Abbildung 2 zeigt eine beispielhafte
Ausgestaltung des Versammlungs- und Andachtsplatzes. Des Weiteren wird auf dem
Versammlungsplatz noch ein Schlecht-Wetter-Unterstand / Pavillon in Holzbauweise mit einer GroRe
von max. 30 Quadratmetern errichtet.

Abb. 4: Beispielhafte Gestaltung eines Andachtsplatzes
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8.2.5 Einfriedungen

Gemals der Vollzugsbekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 12.11.2002
zum Bestattungsgesetz (BestBek), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung vom 18.09.2024 (BayMBI.
2024 Nr. 433) 07.05.2010 (AlIMBI S. 127) gilt die Kennzeichnungspflicht der Nutzung als
Bestattungsstatte gleichfalls flir Naturfriedhofe, weshalb eine erkennbare Umfriedung der Flache
erforderlich ist. Die Gestaltung und Beschaffenheit der Umfriedung regelt Nr. 1.7.4 BestBek.

Der Naturfriedhof wird eingefriedet. Zuladssig sind hierfiir Anpflanzungen, Handldufe oder in
der Wirkung vergleichbare Einfriedungen. Einfriedungen sind dem Geléandeverlauf anzupassen.

8.2.6 Geriteschuppen mit Besprechungsraum

Auf dem Waldparkplatz des Naturfriedhofes soll ein kleiner Gerateschuppen mit integriertem
Besprechungsraum in Holzbauweise mit einer GréRe von max. 30 Quadratmeter errichtet werden.
Der Gerateschuppen dient der Unterstellung fiir Gerate (Schubkarre, etc.) und Materialien
(Grabschmuck fiir Bestattungen) und als Besprechungsraum fur den Austausch mit Angehorigen und
Interessierten.

8.2.7 Mobiles WC

Auf dem Waldparkplatz wird eine mobiles WC aufgestellt, welches anldsslich von Bestattungen und
Fihrungen Besuchern und Angehdrigen zur Verfligung gestellt wird. Das mobile WC (Chemietoilette
bzw. Trockentrenntoilette ohne Wasser- und Abwasseranschluss) wird durch eine Holzverschalung,
deren Grundflaiche max. 10 Quadratmeter betrdgt, optisch an seine Umgebung angepasst und
voraussichtlich neben dem Gerateschuppen errichtet werden.

9. Begriindung einzelner Festsetzungen

9.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird als Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiet -
Naturfriedhof” festgesetzt.

9.2 Mafd der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Wie bereits dargelegt, bedingt die Nutzung als Wald- und Naturfriedhof die Festsetzung folgenden
Malles der baulichen Nutzung, wobei es sich jeweils um Maximalgréen handelt:

Unterstand 30 m?
Gerateschuppen mit Besprechungsraum 30 m?
wC 10 m?

9.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise, wobei nur Nebenanlagen ohne Feuerstatte zuldssig sind.
Ausnahmsweise ist innerhalb des Gerateschuppens die Errichtung einer Feuerstatte fir feste
Brennstoffe zuldssig. Die Vorgaben des § 17 BayWaldG sind zu beachten.
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9.4 Bauliche Gestaltung

Die Satzungsgeberin erachtet es als ausreichend, Holzbauweise fiir die zu errichtenden baulichen
Anlagen festzusetzen, da das Gesamtkonzept der kinftigen Nutzung mittels eines
Durchfiihrungsvertrags, dessen wesentlicher Bestandteil ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist,
geregelt wird. Lediglich die Dachneigung wird mit max. 45° und die maximale Hohenentwicklung
mit5,0 m, gemessen ab der Anschlusshohe Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes auf der,
der Verkehrsflache zugewandten Seite festgesetzt. Ein steileres Dach fligt sich wiirdevoller in den
Wald ein als ein Standarddach. AuRerdem wird die Funktionalitdt erhoht, da ein steileres Dach Laub,
Nadeln und Schnee besser abfiihren kann und somit langlebiger ist.

9.5 Stellplitze

Stellplatze  dirfen aus naturschutzrechtlichen und —fachlichen Grinden nur in
wasserdurchldssiger Form errichtet werden; Gleiches gilt fir Wege und den Andachtsplatz.

9.6 Griinordnung

9.6.1 Einfriedung

Einfriedungen sind nur als lebende Anpflanzung (z.B. Hecke) oder Handlauf aus Holz zuldssig
und dirfen, sofern aus Holz errichtet, eine Hohe von 1,10 m nicht Gberschreiten.

9.6.2 Tierschutz
Zum Schutz wildlebender Tiere ist eine Beleuchtung im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
9.6.3 Auffiilllungen

Gelandeauffillungen sind bis max. 0,50 m zugelassen. Hierdurch wird ein groRerer Eingriff in die
natlirliche Umgebung sowie eine Beeintrachtigung des Wurzelraums des vorhandenen
Baumbestands vermieden. Es sind grundsatzlich die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) sowie die Vorsorgewerte gemaR § 12 BBodSchV zu beachten.

9.7 Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

GemaR Zweckbestimmung werden 6ffentliche Verkehrsflichen mit Maangaben als
Maximalwerte wie folgt dargestellt:

- Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung FuRweg/FuRRgangerbereich
- Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung Parkfliache

- Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung Feld- bzw. Waldweg

Die Verkehrsflachen sind in wassergebundener Bauweise oder mit versickerungsfahigen
Materialien auszufiihren, um den Eingriff in die Natur bzw. den Wasserhaushalt zu minimieren.
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10. Schutzgiiter

10.1 Mensch - Kampfmittel

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir Belastungen durch Kampfmittel vor. Fir die Gemeinde
besteht insoweit eine Ermittlungs- und Aufklarungspflicht.

Die Verantwortung fiir Gefahrdungen durch Kampfmittel bei BaumalRnahmen liegt bei den
Bauherren und den bauausfiihrenden Firmen. Sie haben auch einem Verdacht auf moglicherweise
vorhandene Kampfmittel nachzugehen und erforderliche MalRnahmen zu veranlassen. Auf die fur
Bauvorhaben auf moglicherweise kampfmittelbelasteten Flachen geltenden Vorschriften, Regeln
und Informationsschriften der Gesetzlichen Unfallversicherungstrager wird hingewiesen,
insbesondere auf die DGUV Information 201-027 (,,Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung
und Festlegung von SchutzmaRBnahmen bei der Kampfmittelrdumung”) sowie die DGUV Regel 101-
011 (ehemals BGI 161).

Bestehen dennoch Anhaltspunkte fiir eine Kampfmittelbelastung des Baugrunds, kann die
Bauaufsichtsbehorde die Baugenehmigung mit Nebenbestimmungen oder Hinweisen versehen
und ggf. den Bau einstellen bzw. die Nutzung untersagen oder sonstige Anordnungen erlassen.
Nach den allgemeinen sicherheitsrechtlichen Grundsatzen ist die Bauaufsichtsbehorde generell
aber nicht gehalten, selbst Gefahrenerforschungseingriffe vorzunehmen oder anzuordnen (vgl. Nr.
4).

Uber die Internetseite des Staatsministeriums des Innern, fir Sport und Integration zur
Kampfmittelbeseitigung https://www.stmi.bayern.de/a-

z/anzeigen/kampfmittelbeseitigung/stehen Adressenlisten mit Fachfirmen in der

Kampfmittelbeseitigung und Fachfirmen fir Luftbildauswertung sowie ggf. weitere Informationen
zur Verfiigung.

Die Adressenlisten sind nicht abschlieRend. Aus der Nennung kénnen keine (iber die nachfolgend
genannten Aufnahmevoraussetzungen hinausgehenden Aussagen abgeleitet werden. Das aktuelle
Vorliegen dieser Voraussetzungen sowie fachliche Qualifikation und Zuverlassigkeit sind
ausschlieBlich von der jeweiligen Firma zu verantworten.

Die Adressenliste , Fachfirmen in der Kampfmittelbeseitigung” enthalt Firmen, die nachgewiesen
haben, dass sie Gber die zur Kampfmittelbeseitigung erforderliche Fachkunde gemall § 9 SprengG
oder (Uber Fachpersonal mit Befahigungsschein gemafl & 20 SprengG in Bezug auf
Kampfmittelbeseitigung verfligen sowie die Erlaubnis gemal® § 7 SprengG besitzen.

In der Adressenliste ,,Fachfirmen fiir Luftbildauswertung” sind Firmen genannt, die zur Auswertung
von Kriegsluftbildern — als Grundlage einer grundstiicksbezogenen Bewertung — eine moderne
volldigitale bzw. optisch-digitale Auswertestation und damit den héchsten technischen Standard
einsetzen. Aussagen zu der fiir Recherche, Auswertung und Bewertung von Kriegsluftbildern
erforderlichen Erfahrung sind ggf. von den Firmen einzuholen.
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10.2 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nach aktueller Datenlage des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen nicht in
einem Uberschwemmungsbereich HQ 100. Nach vorliegenden Hochwassergefahrkarten des
Bayerischen Landesamtes flir Umwelt ist die Flache weder von extremen noch von haufigen
Hochwasserereignissen betroffen. Daher finden die baurechtlichen Beschrankungen des § 78 WHG

im Plangebiet keine Anwendung.

11. Bodenordnende Mafdnahmen

Zur Verwirklichung der Bebauungsplandanderung sind bodenordnende Mallnahmen nicht
erforderlich. Bodenordnende MaBnahmen nach dem BauGB sind nicht erforderlich, da die
notwendigen Flachenabtretungen fur die ErschlieBung auf vertraglicher Basis (Stadtebaulicher

Vertrag) geregelt werden.

12. weitere Gutachten und Priifungen

Im Rahmen des Verfahrens wird noch eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung sowie ein
Fachbericht zum Schutz von Boden und Wasser durchgefiihrt.

13. Gesetzliche Grundlagen

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan kommen folgende Rechtsgrundlagen in der jeweils
geltenden Fassung zur Anwendung:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan kommt das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des

Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist, zur Anwendung.

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, zur Anwendung.

. Planzeichenverordnung (PlanzZV 90)

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) gedndert worden ist, zur Anwendung.

. Bayerische Bauordnung (BayBO)

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Bayerische Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember
2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699)
geandert worden ist, zur Anwendung.
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