Praambel
Baugesetzbuch (BauGB)

Fur den vorliegenden Bebauungsplan kommt das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, zur Anwendung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Fir den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, zur Anwendung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Fur den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist, zur Anwendung.

AN,

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Fir den vorliegenden Bebauungsplan kommt die Bayerische Bauordnung in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember
2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699)
geandert worden ist, zur Anwendung.
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Textliche Festsetzungen flir den Geltungsbereich
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung fir den Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet -
Naturfriedhof Aying" wird entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als:

P

G SO-Gebiet Sonstiges Sondergebiet - Naturfriedhof Aying
Zulassig sind neben den Urnengrabern auch ein Andachtsplatz und die fiir den Betrieb/Unterhaltung (
des Friedhofs notwendigen baulichen Anlagen/Nutzungen >
(z.B. Gerateschuppen mit Besprechungsraum, mobiles WC, Unterstand). ";5_{/
3
q )
B SO o) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) =
Das Mal der baulichen Nutzung fiir Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet -
Naturfriedhof Aying" wird wie folgt festgesetzt:
- aximale GrofRe der Grundflache baulicher Anlagen:
SD/ZOO 450 Maximale Grof3e der Grundflache baulicher Anl
Unterstand <20 m?
Gerateschuppen mit Besprechungsraum < 15 m?
wcC <10 m?
3. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen.
Es sind nur Nebenanlagen ohne Feuerungsanlagen zulassig.
Ausnahmsweise ist innerhalb des Gerateschuppens die Errichtung einer Feuerstatte fur
feste Brennstoffe zulassig. Die Vorgaben des § 17 BayWaldG sind zu beachten.
4.  Festsetzungen uber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen
4.1 Alle baulichen Anlagen (Gerateschuppen, Unterstand und WC) sind in Holzbauweise zu erstellen.
4.2 zulassige Dachform und Dachneigung:
Satteldach (SD): 20°- 45°
5.  Hohenfestsetzungen
Die Firsthohe darf 5,0 m nicht Gberschreiten. Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthéhe
wird der Schnittpunkt zwischen der Mitte der Giebelseite des Gebaudes senkrecht auf den —
Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.
6. Stellplatze (§ 12 BauNVO)
Stellplatze missen mit einer wassergebundenen Decke befestigt werden.
7.  Einfriedungen
Der Naturfriedhof wird eingefriedet.
Zulassig sind hierfur Anpflanzungen, Handlaufe oder in der Wirkung vergleichbare Einfriedungen.
Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf anzupassen.
Textliche Festsetzung der Grinordnung und Artenschutz
8.1 Versickerungsférdernde Maflinahme
Fir die erforderlichen Wege ist eine wassergebundene Decke zu wahlen.
8.2 Schutzmaflinahmen wahrend der Bauzeit
Zum Erhalt vorgesehene Gehdlze im Baubereich sind gemaf den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu schiitzen.
8.3 Beleuchtung
Im Geltungsbereich ist die Errichtung von Beleuchtungsanlagen unzulassig.
8.4 Gelandeauffillungen und Geldndeabgrabungen sind bis max. 0,50 m zulassig.
8.5 Der Mindestabstand der Urnen zum Grundwasser darf einen Meter nicht unterschreiten.
8.6 Innerhalb des Geltungsbereiches dirfen ausschlie3lich folgende unbehandelte Materialien
ein- bzw. aufgebracht werden:
Asche, Naturgarne (Baumwolle, Leinen, etc), Pflanzenteile bzw. -produkte (Holz, Blumen, etc.),
Natursteine
Hinweise
9.1 Bodenfunde
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
D & S O o so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
S D / 20 fo) 45 fo) nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
- 928 die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE
9.2 Altlasten 0828 Fassung vom 17.03.2026 1 Begriindung
Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist MASSSTAB: Bebau ungsplan NAME DATUM
das Landratsamt Miinchen - staatliches Abfallrecht - unverziiglich zu benachrichtigen. ENTW. Derra Jan. 2026
1: 1 000 GEZ. Beiersdorfer Jan. 2026
1 : 1 0000 GEPR. Derra Feb. 2026
Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen und Hinweisen | gomoinde Avi
Gemeinde Aying
"Sonstiges Sondergebiet - Naturfriedhof Aying"
N utzu ng SSCh a blon e ingenieurbiiro stubenrauch gmbh
A Art der baulichen Nutzung .
A B B Bauweise LANDKREIS: Minchen Is":'l? BEE: lRill,’ CRHBGUMRBg
A C C Dachform / Dachneigung \(/30RHABE.NS;RA('?.AI\ER:. Schlofiberg 3, 97486 Kénigsberg
) 7 _ emeinde Aying Tel.: 09525 / 98293-0
? 2 1. Art der baulichen Nutzung Kirchgasse 4 info@ise-ing.de  www.ise-ing.de
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 85653 Aying
E) Sonstiges Sondergebiet - Naturfriedhof DATLIJM UNTERSCHRIFT DATL.JM Jan-Michael Derra, B. Eng. Bauingenieurwesen

gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
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2. Mal der baulichen Nutzung

SD / 20°-45°9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO ) Gemelnde Ay|ng
=30m*  Unterstand Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

SO0 Cerdteschuppen it Besprechungsrau "Sonstiges Sondergebiet - Naturfriedhof Aying"
<10 m? wC
, in der Fassung vom 17.03.2026
3. Bauweise und Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ) Der Gemeinderat Aying hat in der Sitzung vom . . die Aufstellung des Bebauungsplans
"Sonstiges Sondergebiet - Naturfriedhof Aying" beschlossen.
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0 1 /1 T i Andachtsplatz
M ( - Geriteschuppen \' mit Unterstand < 30 m?
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\ 0 offene Bauweise
Ny A o o Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
e S — 20° - 45 Dachneigung
‘ ————————————— Baugrenze Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am . . ortsliblich bekannt gemacht.
Die Errichtung von NeE)en.anIagen gemal § 14 BauNVO ist aufterhalb Die frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan "Sonstiges Sondergebiet - Naturfriedhof Aying" in der Fassung vom
der Baugrenzen unzulassig. . mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . . bis
. . stattgefunden. Die Unterlagen wurden im Internet veréffentlicht sowie offentlich ausgelegt.
4. Verkehrsflachen
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
(§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ . hat in der Zeitvom __. . bis .
1 . . . . . stattgefunden.
5 S \\\ k \\ Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit MaRangabe
g D 8 FuBweg / FuBgangerbereich
& T . . . 2 . . . -
S - \‘ P \ Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit MaRangabe Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht.
& - \ \ ..
= : Parkilache Der Entwurf des Bebauungsplans "Sonstiges Sondergebiet - Naturfriedhof Aying" in der Fassung vom __._ .
o S \\‘ W \\ Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit MaRangabe wurde mit Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemafn
L | Feld- bzw. Waldweg § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis . . im Internet verdéffentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt.
: @
[ F = = < c—F S Strallenbegrenzungslinie Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurden die Behorden und sonstigen Trager
P S O O = S Q . . offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis__._ . beteiligt.
. S S 5. Sonstige Planzeichen
® : T S,
Die Gemeinde Aying hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __. . den Bebauungsplan
5 S D / 2 O o _4 5 o 5.1 Festsetzu ngen gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __. . als Satzung beschlossen.
O
== == == == mm Crenze des rumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Aying, den
b (§ 9 Abs. 7 BauGB) ’ T
) . . (Siegel)
5.2 Hinweise
822 142/8 best. Flursticksnummern Blrgermeister
\J\ best. Grundstiicksgrenzen
Ausgefertigt
932 Abmessungen der Sichtdreiecke bei 70 km/h
Z/(/; Sichtfelder, die von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc., )
_.-_/C'/_(Z 7/ ./ die mehrals 0,8 m iiber die Verbindungsfléchen der StraRenoberkante hinausragen, Aying,den . .
freizumachen und freizuhalten sind. Bestehendes Gelande ist ggf. soweit abzutragen, )
dass die Sichtfreiheit ab 0,8 m Héhe auch unter Beriicksichtigung des Bewuchses (Siegel)
gewahrleistet ist (siehe auch Art. 26 BayStrWG).
— RO T
OOO Blrgermeister
(V]
"C/-)‘ Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am __._ . gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und allen weiteren Anlagen wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Aying zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und liber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hingewiesen.
Aying, den __.
(Siegel)
Bulrgermeister
| Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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