Gemeinde Aying

Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplitzen fiir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

29.07.2025

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2025
(GVBI. S. 215) geandert worden ist, erlasst die Gemeinde Aying folgende Satzung:

§ 1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen
im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet der Gemeinde Aying.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Nutzungsanderungen, der
Ausbau von Dachgeschossen und die Aufstockung von Wohngebauden.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen haben Vorrang.



§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldtzen und Fahrradabstellplitzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen (Kfz) zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung
oder Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch
zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Fahrradern
zu erwarten ist, sind Fahrradabstellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen sind Fahrradabstellplatze herzustellen, wenn
dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Fahrradern zu erwarten ist.

(3) Die Anzahl der notwendigen herzustellenden Stellplatze und Fahrradabstellplatze
(Stellplatzbedarf) bemisst sich nach Anlage 1 ,Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf*.
Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung. Fur Verkehrsquellen, deren Nutzung
nicht in der Anlage 1 aufgefihrt ist, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze und
Fahrradabstellplétze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen

der Anlage 1 zu ermitteln.

(4) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze
und Fahrradabstellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(9) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen ist jeweils auf eine
Dezimalstelle zu ermitteln und nach kaufménnischen Grundsatzen zu runden. Eine
Aufrundung ist bei der Ermittlung der Zahl an notwendigen Stellplatzen nur zulassig,
sofern dadurch die durch das Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr gemal Art. 47 Abs. 2 S. 1 BayBO festgelegte Zahl der notwendigen
Stellplatze nicht Uberschritten wird.  Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst
nach Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen

Stellplatze und Fahrradabstellplatze.



(6) Der Platz vor einer Garage (Stauraum), die aufgrund dieser Satzung errichtet wird,
gilt nicht als oberirdischer Kfz-Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

§3
Herstellung und Ablésung der Stellplitze

(1) Die nach dieser Satzung erforderlichen Stellplétze sind auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundsttick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Ein
Grundstuck ist geeignet, wenn es in zumutbarer Entfernung liegt und kein éffentliches
Interesse gegen die Errichtung besteht. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem
geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fiir
diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu
sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann
zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der
Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem
Baugrundstiick selbst oder einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstiickes nicht méglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in besonderen
Einzelfallen auf Antrag auch dadurch erfillt werden, dass die Kosten fiir die
Herstellung der notwendigen Stellplatze gegeniiber der Gemeinde tbernommen
werden (Ablosevertrag). Der Abschluss einer Ablésevereinbarung (6ffentlich-
rechtlicher Vertrag) steht im Ermessen der Gemeinde. Ein Anspruch hierauf besteht
nicht.

(4) Die Ablésevereinbarung ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen. Die
Frist zur Zahlung des Ablosebetrages wird in der Ablésevereinbarung festgesetzt. Mit
Zahlung des Ablésebetrags ist die Stellplatzpflicht erfiillt.



(5) Der Ablosebetrag fiir Stellplatze wird auf 20.000, - € je Stellplatz festgesetzt.

(6) Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die

(7)

far ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten

Grundstick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Abloésung der Stellplatzpflicht
nach In-Kraft-Treten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren (nach
Abschluss des Ablésungsvertrages) nachweisen, dass sich sein Stellplatzbedarf
verringert hat oder dass er zusétzliche Stellplatze auf seinem Grundstiick oder auf
einem anerkannten Grundstiick in der Néhe des Baugrundstiickes hergestellt hat, so
verringert sich die Ablésungssumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder
nachgewiesenen Stellplatze.

Die Héhe der Rickforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete
Ablosungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
Ablosungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5. Jahr seit Abschluss des

Ablosungsvertrages entféllt ein Anspruch auf eine Riickforderung.

§4

Anforderungen an die Herstellung von Stellplidtzen und Garagen

Stellplatze und ihre Zufahrten sind einzugriinen. Nicht iiberdachte Stellplatze und
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigem Belag zu

versehen.

Stellplatzanlagen fur mehr als 10 PKWs sind durch Bdume und Straucher zu
gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m
breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen. Die Bepflanzung ist so anzulegen und zu
unterhalten, dass ausreichende Sichtverhaltnisse auf Dauer gewabhrleistet sind.



(2) Vor Garagen mit einem Tor ist ein offener Stauraum in der erforderlichen Lange, bei
PKW mind. 5,00 m einzuhalten; soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
dies rechtfertigen (z.B. an verkehrsberuhigten StraBen) kann die
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Aying eine Reduzierung
des Stauraums auf mind. 3,00 m zulassen. Der Stauraum darf auf die Breite der
Garage zur offentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder

andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

(3) Notwendige Stellplatze miissen ungehindert und unabhéngig voneinander
befahrbar und nutzbar sein.

(4) Mehr als 4 zusammenhéangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur tber eine
gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die éffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

(5) Besucherstellplatze mussen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und diirfen
grundsatzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

(6) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen.

§5

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen

werden.



§6

In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am 01. September 2025 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung tiber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und
deren Ablésung vom 15. November 2007 auRer Kraft.

7z

Aying, den 13. August 2025 Peter Wagner, Erster Birgermeister




Anlage 1 Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

hiervon fur Besucher

Nr. Verkehrsquelle Zahl der KFZ-Stellplitze in %
0
1. Wohngebidude
Gebaude mit bis zu 2 .
1.1 Wohnungen 2 StP je Wohnung -
je Mietwohnung, fiir die eine
0,5 StP Bindung nach dem BayWoFG -
besteht
iz |orsdamitmenras 1StP | je Wohnung bis 40 m? WFI -
Waohnungen
2 StP je Wohnung {iber 40 m? WFI -
je Mietwohnung, fiir die eine
0,5 StP Bindung nach dem BayWoFG --
besteht
Kinder-, Schiiler- und je 20 Betten, mind. 2
L Jugendwohnheime 1 5P Stellplatze =
1.4 |Studentenwohnheime 1 StP je 5 Betten 10
Schwestern-/Pflegerwohnheime, ;
L Arbeitnehmerwohnheime u.4. 158 jo:4 Betien 10
f;tgn;ue?:nuhnedlme. Altenheime, je 15 Betten bzw.
16 gze , 18tP Pflegeplatze, mind. 2 50
Kurzzeitpflegeheime, -
e i Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u.&.
Obdachlosenheime,
17 Gemeinschaftsunterkinfte fir 1stP je 30 Betten, 10
: Leistungsberechtigte nach dem mind. 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz
2.  Gebdude mit Biiro- Verwaltungs- und Praxisriumen
Biro u. Verwaltungsrdume ) 1)
2:1 - 1 StP je 40 m2 NUF 20
Ré&ume mit erheblichem
Besucherverkehr (Schalter-, . T
2.2 |Abfertigungs- oder 1 StP je 30 "S‘: ’;:L’;ftz-’“'"d 3 75
Beratungsraume, Arztpraxen und elipidize
dergl.)
3. Verkaufsstitten
je 40 m? Verkaufsflache fur
3.1 |Laden 1 StP den Kundenverkehr, mind 2 75
Stellplétze je Laden
Waren- und Geschéftshduser
32 (einschlieBlich Einkaufszentren, 1stP je 40 m? Verkaufsflache fir 75
' grofiflachigen den Kundenverkehr
Einzelhandelsbetrieben)
4, Versammlungsstitten (auBer Sportstitten), Kirchen
Versammlungsstétten von
Uberdrtlicher Bedeutung (z.B. . —
+ Theater, Konzerthauser, 1 8@ JBi5sSiEpldte =0
Mehrzweckhallen)
Sonstige Versammlungsstatten
4.2 |(z.B. Lichtspieltheater, 1 StP je 10 Sitzplatze 90
Schulaulen, Vortragssile)
4.3 |Kirchen 1 StP je 30 Sitzplatze 90




Sportstitten

gy |BPOpIARSONTEECRICSPACE] 4 g je 300 m? Sportfldche -
(z.B. Trainingsplatze)
. ; . je 300 m? Sportflache,
52 |Sportpiaue und Sporistadienmit| 1 gp | zusatzlich 1 Stellplatz je 15 -
P Besucherplatze
5.3 ;‘;;':C‘;pr?;tggha"e” ahne 1StP je 50 m? Hallenflachen -
i . je 50 m? Hallenflache;
5.4 ;g;':cl;::: ?a.ptgg:a"e" ot 1 StP zusatzlich 1 Stellplatz je 15 -
P Besucherplitze
5.5 |[Freibader und Freiluftbader 1StP je 300 m? Grundstucksflache -
5.6 g:gﬁg:::‘pﬁ; ;';”e 1 StP je 10 Kleiderablagen -
je 10 Kleiderablagen,
5.7 |Hallenbader mit Besucherplatzen 1 StP zusatzlich 1 Stellplatz je 15 -
Besucherplatze
Tennisplatze, Squashanlagen, o. . .
58 |5 ohne Besucherplatzen 258 & Bpialield B
. je Spielfeld, zusatzlich 1
59 [lennisplatze, Squashanlagen, .|  , gp Stellplatz je 15 %
a. mit Besucherplatzen >
Besucherplatze
5.10 |Minigolfplatze 6 StP je Minigolfanlage --
5.11 |Kegel-, und Bowlingbahnen 4 StP je Bahn -
g2, [Rootshdyserung 1StP je 5 Boote -
Bootsliegeplatze
5.13 |Fitnesscenter 1 StP je 40 m? Sportflache -
6. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststatten 1 StP je 10 m? Gastflache 75
Spiel- und Automatenhallen, . 1
6.2 |Billard-Salons, sonst. 1stp |le20m NSUF" »IW'"des‘e”S 3 90
Vergniigungsstatten tellplatze
Hotels, Pensionen, Kurheime je 6 Betten, bei
6.3 |und andere 1 StP Restaurationsbetrieb Zuschlag 75
Beherbergungsbetriebe nach den Nrn. 6.1 oder 6.2
|I6.4 [Jugendherbergen 1 StP 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
Krankenanstalten von :
1el tiberértlicher Bedeutung LAtP Jo4.Betten 60
79 grezr:i:ﬁgstalten von ortlicher 1StP je 6 Betten 60
Sanatorien, Kuranstalten, ;
73 |anstalten for langfristig Kranke Tt JasiRahan -
. 1) =
7.4 |Ambulanzen tsp  [1BS30m*NUF", mindestans:3 75
Stellplatze




Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Schulen,Berufsschulen, Je Kia358, Zusatiich 1

8.1 Bafitafashsat Gl 1 StP Stellplatz je 10 Schiler tiber 10
18 Jahre
8.2 |Hochschulen 1 StP je 10 Studierende --
8.3 Tageseinrichtungen fiur mehr als 1stP je 30 Kinder, mindestens 2 B
’ 12 Kinder Stellplatze
g4 |Tageseinrichtungen fur bis zu 12 1StP  |je Einrichtung B
Kinder
8.5 |Jugendfreizeitheime und dergl. 1 StP je 15 Besucherplatze -
Berufsbildungswerke,
8.6 [Ausbildungswerkstatten und 1 StP je 10 Auszubildende -
dergl.
B Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und je 70 m? NUF" oder je 3
9 Industriebetriebe 1 5P JBesc:hétﬂigte J 19
9o |Lagerraume, -platze, 1stp  |ie 100 m*NUF" oder je 3 -
' Ausstellungs-, Verkaufsplatze Beschaftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten g[8 Wanungs-odar ~
Reparaturstand
Bei Einkaufsmaglichkeiten
Uber Tankstellenbetrieb
] e hinaus: Zuschlag nach 3.1 -
(ohne Besucheranteil)
10. Verschiedenes
10.1 |Kleingartenanlagen 1 StP je 3 Kleingéarten -
je 1500 m? Grundstiicksflache,
10.2 |Friedhofe 1 StP jedoch mindestens 10 -
Stellplatze
11 Fahrradstellplatze
11.1 |Bei Geschaftsbebauung je 40 m? NUF"
(Nutzungen entsprechend Nr. 1 StP
2.2, 3.1, 3.2 und dergleichen)
11.2 |Bei Wohnanlagen ab 5 WE 1 StP je 60 m* Wohnflache
11.3 |Bei Blrobebauung 1 StP je 100 m? Baroflache
Bei Schulen, Kitas, Sportaniagen Je 20 m* Schul-Kita- bzw.
11.4 |o.a. 1 StP Sportflache

V' NUF = Nutzungsflache nach DIN 277

2zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein




