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An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 19. Januar 2021, 18.00 Uhr

findet in der Turnhalle in GroBhelfendorf, Glonner Stra3e 9, eine

Sitzung des Gemeinderates,

statt, zu der Sie hiermit ordnungsgemal eingeladen werden. Im Falle der Verhinde-
rung werden Sie gebeten, dies dem 1. Burgermeister unter Angabe von Grinden,
rechtzeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Burger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Biirgermeister zu stellen (Blirger-
anfragen). Beginn 19:00 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Wichtiger Hinweis: Bitte tragen Sie durchgehend eine Maske (auBer bei
einem Wortbeitrag) und halten Sie bitte die Abstande ein.

Tagesordnung:

Nichtoffentlich: Beginn 18:00 Uhr

Offentlich: Beginn: 19:00 Uhr

7. Bericht des 1. Burgermeisters

8. Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

9. Genehmigung des o6ffentlichen Protokolls vom 08.12.2020

10.Gleitschirmstartstrecke: Vortrag, Erlaubnis zur Benutzung des Weges (Na-
he Eichstutzenweg)

11.Erlass einer Satzung zur Regelung abweichender MaRe der Abstandsfla-
chentiefe (Abstandsflachensatzung)

12.Bebauungsplan Nr. 41 ,,GroRBhelfendorf, siidlich ForststraBe“: Anderung
der Planung, Einleitung des Verfahrens

13.Erste Anderung Flichennutzungsplan: GroBhelfendorf, siidlich der Forst-
stralle: Aufstellungsbeschluss

14.Antrag auf Vorbescheid 2021/2: Errichtung von drei Einfamilienhausern und
Doppelgaragen, Dammweg 9, 85653 Aying

15.Bauantrag 2021/3: Anbau an ein bestehendes Wohnhaus mit Einbau einer
dritten Wohneinheit und Neubau Doppelgarage, Brunnweg 2a, 85653 Aying

16.Bauantrag 2021/5: Neubau eines landwirtschaftlichen Mehrzweckbetriebes
mit Wohnhaus, Kaltenbrunn 1, 85653 Aying
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17.Bauantrag 2021/6: Neubau einer Doppelhaushalfte mit Doppelcarport, Unter-
feld 10, 85653 Aying

18.Antrag auf Vorbescheid 2020/33: Errichtung eines Wohngebaudes mit Stell-
platzen, Hohenkirchener Stralle 11h, 85653 Aying; Anhorung zur Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens

19.Breitbandausbau und Mobilfunk: Beauftragung des Ingenieurburos

20.GemeindeverbindungsstraBe zwischen Diurrnhaar und Egmating: Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h

21.Standesamt Aying: Bestellung einer neuen Standesbeamtin
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Tagesordnungspunkt 7 offentlich

Bericht des 1. Blirgermeisters

Ifd. Nr. 8 Anwesend: 19 Beschluss: -

Standesamt

Das Amt ist wegen Renovierungsarbeiten vom 20.01.-25.01.2021 geschlossen.

Personal

Zum 18.01.2021 wurde Frau Sokolic als neue Reinigungskraft in der Gemeinde ein-
gestellt. Sie 16st Frau Forjan ab, die nach Uber 42 Jahre Arbeit in der Gemeinde
Aying zum 01.02.2021 in den wohlverdienten Ruhestand geht.

Bibliothek

Uber das Férderprogramm ,Landlicher Raum* hat die Gemeinde 18.000,- € erhalten.
Von diesem Geld wurden eine Blcherrickgabebox und ein Selbstverbuchungsauto-
mat angeschafft.

Im Jahr 2020 sind die Ausleihen erfreulicherweise noch einmal um 200 auf 45.711
gestiegen.

Grundschule

Uber das Férderprogramm ,Digitale Leihgerate hat die Gemeinde in der 2. Runde
noch einmal fur 4.000 € iPads beschafft.

Im Projekt ,Schuldigitalisierung® mussten die Ausschreibungen fir die Lose 2 und 3
(Prasentstafeln und Endgerate) wegen Formfehlern und Ausschreibungsverstofien
der Bieter aufgehoben und erneut durchgefuhrt werden.

Finanzen

Ende 2020 hat die Gemeinde erfreulicherweise 423.000 € aus dem Hilfstopf fur Ge-
werbesteuerausfalle erhalten.
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Sachbeschadigungen

Kurz vor Weihnachten 2020 haben unbekannte Tater Schmierereien an verschiede-
nen Gebauden/Gegenstande hinterlassen (neues Gashaus, Bauhof Untere Bahnhof-
stralde, etc.). Es wurde Anzeige erstattet.

Biersee

Am Biersee werden viele Steine aus der Uferbefestigung des neuen Bachlaufs auf
das Eis bzw. in das Wasser geworfen. Vorerst werden Hinweisschilder aufgestellt.
Wenn das aber nicht aufhort, muss uber weitere Mallnahmen nachgedacht, ggf. das
Erholungsgelande sogar eingezaunt werden.

Corona-Lage

Wie im Internet/der Presse bereits angeklundigt, werden kostenlose Masken an Be-
durftige und pflegende Angehorige verteilt. Die Abholzeiten und —orte sowie die vor-
zulegenden Unterlagen sind auf der Homepage veréffentlicht.

Das Rathaus bleibt unter den bekannten Bedingungen bis auf weiteres offen, damit
den Burgerinnen und Burgern der bestmoglichste Service angeboten werden kann.

Corona beschaftigt die Verwaltung sehr. In allen Abteilungen kommen zum Tagesge-
schaft auch noch Aufwande im Zusammenhang mit der Pandemie dazu. Nicht nur
die Kontaktpersonen-Nachverfolgung nimmt viel Zeit in Anspruch, sondern auch die
teilweise taglich neuen Vorschriften, Verfligungen und MalRnahmen.

Deshalb appelliert der 1. Blrgermeister an alle Burgerinnen und Blrger, sich an die
Vorschriften zu halten, damit diese schwierige Zeit bald Uberstanden ist.
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Tagesordnungspunkt 8 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Ifd. Nr. 9 Anwesend: 19 Beschluss: -

Der 1. Burgermeister informiert GUber den Inhalt folgender in nichtoffentlicher Sitzung
gefassten BeschlUsse:

e Grunderwerb Geh-Radweg Kreisstralle M 8 Nahe Trautshofen
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Tagesordnungspunkt 9 offentlich

Genehmigung des offentlichen Protokolls vom 08.12.2020

Ifd. Nr. 10 Anwesend: 19 Beschluss: -

Die Genehmigung wird wegen offener Fragen zu TOP 5 auf die nachste Sitzung ver-
tagt.
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Tagesordnungspunkt 10 offentlich

Gleitschirmstartstrecke: Vortrag, Erlaubnis zur Benutzung des We-
ges (Nahe Eichstutzenweg)

Ifd. Nr. 11 Anwesend: 18 Beschluss: 18:0

Der Fl-aying-eagles e.V. hat bei der Gemeinde Aying einen Antrag auf Genehmigung
der Benutzung eines Feld- und Waldweges mit der Flurnummer 278, Gemarkung
Peil, gestellt.

Der Deutsche Hangegleiterverband erteilt die Genehmigung fur die Flige nur nach
Genehmigung des betreffenden Eigentimers des Weges. Diese Erlauterung zum
Genehmigungsverfahren und der weiteren Vorgehensweise wurde von Herrn Klaas-
sen vom DHV in seinem Vortrag dargebracht.

Der betroffene Feld- und Waldweg mit der Flurnummer 278, Gemarkung Peil3, ist
Eigentum der Gemeinde Aying. Nach Abwagung und Festlegung von Auflagen wur-
de eine Nutzungsvereinbarung ausgearbeitet.

Der Gemeinderat ermachtigt den 1. Bargermeister, unter folgenden Auflagen die Er-
laubnis zur Benutzung des Weges mit der Flurnummer 278, Gemarkung Peif3 zu un-
terzeichnen:

1. Die anfahrenden Autos fur die Gleitschirmaktionen sind auf 6ffentlichen Park-
flachen im Gemeindegebiet abzustellen. Auf der Zufahrt zur Flugstrecke und
den angrenzenden Flachen ist das Parken untersagt.

2. Far Schaden am Weg, die durch das Betreiben der Flache entstehen und
auch sonstige Schaden an Personen oder Fremdflachen Gbernimmt die Ge-
meinde Aying keinerlei Haftung. Die Schaden sind durch den Erlaubnisneh-
mer zu beheben. Vor Vertragsbeginn ist eine gemeinsame Befahrung durch-
zufuhren.

3. Auf Spazierganger, Reiter, Wanderer, die angrenzenden Pferdekoppeln und
die Landwirtschaft ist Rucksicht zu nehmen.

4. Der Weg soll in den Sommermonaten gewassert werden, um Staubbelastung
zu vermeiden.

5. Der Nachweis einer Haftpflichtversicherung ist dem Erlaubnisgeber vor Inbe-
triebnahme vorzulegen.

6. Die ordnungsgemale Mullbeseitigung muss durch den Erlaubnisnehmer si-
chergestellt werden.

7. Der Flugbetrieb wird auf 20 Flugtage im Jahr begrenzt.

8. Die Erlaubnis wird bis 31.12.2021 befristet. Das Jahr 2021 gilt als Probezeit.
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9. Sollte der Erlaubnisgeber die Erlaubnis bis zum 30.09.2021 nicht widerrufen,
verlangert sie sich automatisch bis zum 31.12.2022.

10.Ab 01.01.2023 kann die Erlaubnis jederzeit ohne Angabe von Grinden mit ei-
ner Frist von 6 Monaten zum Jahresende widerrufen werden. Ansonsten ver-
langert sie sich jeweils immer um ein weiteres Jahr.

11.Wird die Flache von Seiten des Erlaubnisnehmers nicht mehr bendtigt, ist dies
dem Erlaubnisgeber unverziiglich mitzuteilen. Die Ubergabe der Flache muss
in einem gemeinsamen Ortstermin erfolgen, um evtl. Schaden aufzunehmen
und ggf. auf Kosten des Erlaubnisnehmers reparieren zu lassen.

Beschluss: 18:0

Gemeinderat Hermann Klein hat gemaf Art. 49 GO an Beratung und Abstimmung
nicht teilgenommen.
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Tagesordnungspunkt 11 offentlich

Erlass einer Satzung zur Regelung abweichender MaRe der Ab-
standsflachentiefe (Abstandsflachensatzung)

Ifd. Nr. 12 Anwesend: 19 Beschluss: -

Der TOP wird abgesetzt und auf die nachste Gemeinderatssitzung vertagt.
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Tagesordnungspunkt 12 offentlich

Bebauungsplan Nr. 41 ,,GroRhelfendorf, siidlich ForststraBe*: An-
derung der Planung, Einleitung des Verfahrens

Ifd. Nr. 13 Anwesend: 19 Beschluss: s.u.

Sachstandsbericht

Der Gemeinderat hat am 31.03.2020 die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplans be-
schlossen, welcher sich mit der Festsetzung des Gewerbegebiets aus dem seit
29.08.2019 rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying entwickelt.

Im Rahmen der Vorbereitung der Beteiligungsschritte ist die Immissionsproblematik
bzgl. der Zufahrt zum Gewerbegebiet direkt neben der Wohnbebauung Forststralle
15 aufgekommen. Diese Problematik mochte die Gemeinde Aying und der Vorha-
bentrager (Grundstlckseigentimer FI.Nr. 720) gerne im Vorfeld des Verfahrens be-
heben.

Es ist im Laufe des Jahres 2020 nach Absprache mit dem 6stlich angrenzenden
Grundstuckseigentumer gelungen, eine weiter ostlich verlaufende Zufahrtsmoglich-
keit zu planen.

Moglichkeit einer kiinftigen Mischgebiets-Festsetzung:

Auf Grund sich in jiingster Vergangenheit ergebenden Anderungen der Gewerbebe-
triebe der Eigentumer-Familie muss nun auch Uber alternative Nutzungsmaoglichkei-
ten nachgedacht werden.

Unter anderem soll in einem Teil des Gebietes ein Wohnkomplex mit Betreutem
Wohnen untergebracht werden, sofern es mit den bestehenden und geplanten Ge-
werbenutzungen vertraglich ist.

Die Planung im Uberblick:

1. grolRer Gebaudekomplex Betreutes Wohnen mit Co-Working-Bereich im sudli-
chen Gebaudeteil moglichst in Kombination mit einer Tiefgarage

2. Schreinereigebaude (Halle mit Buroteil) mit oberirdischen Stellplatzen, Anliefe-

rung und Be- und Entladebereiche ausschlie3lich Richtung Osten (Bahnlinie,

Fa. Fritzmeier) angeordnet

zwei Gewerbegebaude flr kleinere Gewerbe

zwei Wohnhauser (im Mischgebietsbereich)

Heizungs-Sanitarbetrieb inkl. einem Blrogebaudeteil im Stiden des Geltungs-

bereichs

ok w

Die wesentlichen Aspekte wurden im nichtoffentlichen Teil der Sitzung zusammen
mit dem Planungsverband, Frau Jager, bereits ausfihrlich diskutiert. Der Gemeinde-
rat hatte hier auch Gelegenheit, der Eigentumerfamilie Fragen zur Umsetzung zu
stellen, weshalb dieser Teil der Diskussion nichtoffentlich stattfand. Insoweit wird da-
rauf Bezug genommen.
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Beschliisse:

Entsprechend dieser Vorberatungen und der vorgestellten Neukonzeption beschlief3t
der Gemeinderat wie folgt:

1. Das bisherige Konzept wird vom reinen Gewerbegebiet in ein Gewerbe- und
Mischgebiet geandert.

Beschluss zu 1.): 11:8

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Gutachten fur Larm- und ggf.
Erschutterung durch Miller-BBM einzuholen.

3. Der Planungsverband wird beauftragt, die Bebauungsplanung in der heute
dargestellten Fassung und die 1. Anderung des seit 29.08.2019 rechtsgiltigen
Flachennutzungsplans auszuarbeiten sowie die notwendigen Verfahren vor-
zubereiten und durchzufuhren.

Beschluss zu 2.) und 3.): 17:2
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Tagesordnungspunkt 13 offentlich

Erste Anderung Flichennutzungsplan: GroRhelfendorf, siidlich der
ForststraBe: Aufstellungsbeschluss

Ifd. Nr. 14 Anwesend: 19 Beschluss: 11:8

Sachstandsbericht
Auf den Sachvortrag zum vorherigen Tagesordnungspunkt 12 wird verwiesen:

Der Gemeinderat beschlielt die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Aying fur den Bereich ,,Gro3helfendorf, Gewerbe und Wohnen
sudlich der Forststral3e.

Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist aus dem Lageplan
- Stand 19.01.2021 — ersichtlich, der Bestandteil des Beschlusses ist.

Beauftragung Planungsverband

Mit der Ausarbeitung der 1. Anderung des seit 29.08.2019 rechtsgdiltigen Flachen-
nutzungsplans sowie der Vorbereitung und Durchfiihrung der notwendigen Verfahren
wird der Planungsverband AulRerer Wirtschaftsraum Munchen beauftragt.

Verfahren und Bekanntmachung
Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortstblich bekannt zu
machen und zusammen mit dem Planungsverband die frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch-
zufuhren.

Beschluss: 11:8
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Tagesordnungspunkt 14 offentlich

Antrag auf Vorbescheid 2021/2: Errichtung von drei Einfamilienhau-
sern und Doppelgaragen, Dammweg 9, 85653 Aying

Ifd. Nr. 15 Anwesend: 19 Beschluss: 18:1

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Bereich ohne Bebauungsplan und beurteilt
sich daher nach § 34 BauGB.

Mit Datum vom 08.11.2017 befasste sich der gemeindliche Bauausschuss bereits bei
einer Ortseinsicht mit dem Vorhaben zum Neubau von zwei Einfamilienhausern und
eines Doppelhauses. Der dazugehorige Antrag auf Vorbescheid (Az: 2017/43 u. 4.1-
0101/17/VB) wurde in der Gemeinderatssitzung am 14.11.2017 behandelt.

- Male EFHs: 11,00 mx 7,50 m, WH6 m, FH 7,52 m
- Mafe DH: 15,00 mx 9,50 m, WH 6,20 m, FH 8,73 m

Die bauaufsichtliche Genehmigung wurde mit Bescheid des Landratsamtes Munchen
vom 04.04.2018 erteilt.

Gegenstandlich beantragt ist im Zuge eines neuen Antrags auf Vorbescheid die Er-
richtung von drei Einfamilienhausern mit Doppelgaragen sowie der Abbruch des Be-
standsgebaudes.

Zu Haus 1:

- Nordlicher Grundstticksbereich

- Abmessungen: 14,45 m x 8,20 m, max. Wandhohe 6,10 m
- Satteldach 22 - 27 °

- Garage Abmessungen: c.a. 9,00 m x 6,00 m

- 1 Wohneinheit mit 2 Stellplatzen

Zu Haus 2:

- Sudlicher Grundstucksbereich

- Abmessungen: 11,95 m x 8,20 m, max. Wandhohe 6,10 m
- Satteldach 22 - 27 °

- Garage Abmessungen: ca. 9,00 m x 6,00 m

- 1 Wohneinheit mit 2 Stellplatzen

Zu Haus 3:

- Ostlicher Grundstlicksbereich

- Abmessungen: 10,00 m x 8,20 m, max. Wandhdhe 6,10 m
- Satteldach 22 — 27°

- Garage Abmessungen: c.a. 9,00 m x 6,00 m

- 1 Wohneinheit mit 2 Stellplatzen
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Die geplante Bebauungsdichte entspricht im Wesentlichen dem bereits genehmigten
Vorbescheid vom 04.04.2018.

Im Zuge der Vorberatung mit den Antragsstellern wurde die Planung aktuell um ein
Gebaude verringert (Ursprungsplanung 4 Einfamilienhduser). Weiterhin wurde ein
Dachuberstand von 1,00 m vereinbart sowie als Fassadenmaterial Putz/Holz erreicht.

Zudem wurde bereits vorab eine Stellungnahme der Abteilung Brandschutz LRA
Munchen hinsichtlich der Zufahrt sowie Aufstellflachen fur Feuerwehrfahrzeuge ge-
fordert. Eine darauffolgende positive Stellungnahme vom 18.12.2020 liegt den Unter-
lagen bei.

Die Baumwurfgrenze in Richtung Westen (20 m Entfernung zum Waldrand) wurde in
der Planung berucksichtigt.

Im Zuge der Bauausschusssitzung vom 08.11.2017 und nach Rucksprache mit dem
Landratsamt wurde die Innen-/Auf3enbereichsgrenze ermittelt. Der Innenbereich liegt
im nordlichen Bereich demnach innerhalb der weitergefuhrten Gebaudefluchtlinie von
Hausnummer 6 und 9 a und im westlichen Bereich innerhalb der weitergefuhrten Ge-
baudefluchtlinie des Altbestandes von Hausnummer 9. Die Lage der nordlichen Ga-
ragen orientiert sich am Bestand der angrenzenden Nachbargrundsticke. Die vorge-
legte Planung halt dementsprechend die Vorgaben ein.

Der Zweckverband Minchen-Sidost ist bezlglich der Abwasserbeseitigung zu betei-
ligen.

Der WVV Helfendorf ist bezlglich der Wasserversorgung zu beteiligen.

Die FFW Helfendorf ist beztiglich der Zufahrt Gber den Dammweg zu beteiligen. Auf-
grund der geringen StralRenbreite und der zusatzlich auf dem Dammweg parkenden
Autos wird die Zufahrtssituation gerade im Hinblick auf die Nachverdichtung (mehr
Wohnenheiten = mehr Fahrzeughalter) kritisch gesehen.

Das anfallende Oberflachenwasser hat auch bei einer spateren Real-Teilung jeweils
auf eigenem Grund zu versickern.

Bezuglich der Zufahrt ist im Zuge des Bauantragsverfahrens ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der jeweiligen Grundstlcke einzutragen und vorzulegen.

Das gemeindliche Einvernehmen zum beantragten Vorbescheid wird hergestellt.

Beschluss: 18:1
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Tagesordnungspunkt 15 offentlich

Bauantrag 2021/3: Anbau an ein bestehendes Wohnhaus mit Einbau
einer dritten Wohneinheit und Neubau Doppelgarage, Brunnweg 2a,
85653 Aying

Ifd. Nr. 16 Anwesend: 19 Beschluss: 19:0

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Bereich ohne Bebauungsplan und beurteilt
sich daher nach § 34 BauGB.

Beantragt ist der Anbau an ein bestehendes Wohnhaus mit Einbau einer dritten
Wohneinheit und Neubau einer Doppelgarage. Der Anbau soll auf der Stdostseite
des bestehenden Gebaudes mit den Abmessungen von 8,56 m x 6,36 m erfolgen.
Die Wandhohe ist mit 5,18 m und die Firsthohe mit 7,40 m angegeben. Das Dach soll
als Satteldach mit einer DN von 27,5 ° ausgefuhrt werden. Auf der Sudwestseite ist
der Anbau eines erdgeschossigen Erkers mit den Abmessungen von 3,41 m x 4,41

m beantragt. Durch die Anbauten soll eine dritte Wohneinheit entstehen.

Im Bestand vorhanden ist bereits eine Garage, diese soll durch eine Doppelgarage
ersetzt und an die bestehende Nachbargarage angebaut werden. Die Garage ist mit
einer Wandhdhe von 3 m und einer Firsthdht von 4,43 m beantragt. Das Dach soll
ebenfalls als Satteldach mit einer DN von 25° ausgefuhrt werden.

Far zwei Wohneinheiten mit einer Wohnflache von 163,09 m? und 194,08 m? sind
jeweils zwei Stellplatze notwendig. Fur die dritte Wohneinheit mit 39,83 m? ist ein
Stellplatz notwendig. Mit den nach Satzung notwendigen Besucherstellplatzen ergibt
sich somit ein Gesamtstellplatzbedarf von 6 Stellplatzen. Diese sind in Form von zwei
Doppelgaragen (West Bestand / Ost neu) und zwei offenen Stellplatzen dargestellt
und somit nachgewiesen.

Auf die Problematik beztglich der Zufahrt auf den Stellplatz Nr. 2 in der 6stlichen
Doppelgarage uber die Flurnummer 1812/5, Gemarkung Peil3 wird hingewiesen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf eigenem Grund zu versickern.

Fir das Grundstiick ist bereits ein Wasseranschluss vorhanden, die Kosten fir einen
ggf. notwendigen weiteren Anschluss sind vom Bauherrn selbst zu tragen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt.

Beschluss: 19:0
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Tagesordnungspunkt 16 offentlich

Bauantrag 2021/5: Neubau eines landwirtschaftlichen Mehrzweck-
betriebes mit Wohnhaus, Kaltenbrunn 1, 85653 Aying

Ifd. Nr. 17 Anwesend: 18 Beschluss: 17:1

Das Bauvorhaben befindet sich im bauplanerischen AulRenbereich und beurteilt sich
daher nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Mit Bescheid des LRA Munchen vom 31.03.2005 (Az: 7.1.1-1620/04/V u. 2004/82)
wurde die bauaufsichtliche Genehmigung zum Neubau eines landwirtschaftlichen
Mehrzweckbetriebes - bestehend aus Haupthaus, Pferdestall und Rinderstall - erteilt.

Genehmigt

Haupthaus: Abmessungen 28,62 m x 13,99 m mit einer Wandhohe von 6,30 m und
einer Firsthdhe von 9,11 m; Satteldach mit 24° Dachneigung.

Pferdestall: Abmessungen 63,98 m x 12,00 m mit einer Wandhdhe von 7,48 m und
einer Firsthohe von 10,14 m; Satteldach 24° Dachneigung.

Rinderstall: Abmessungen 33,32 m x 11,92 m + Ubergang zum Pferdestall 12,00 m x
6,20 m. Die Wandhohe ist angegeben mit 4,28 m und die Firsthohe mit 6,79 m; Sat-
teldach mit 24° Dachneigung.

Bisher wurde lediglich das Haupthaus errichtet.
Tektur

Nun ist mit gegenstandlichem Tekturantrag der Neubau eines Pferdestalls und einer
Maschinenhalle mit geanderter Grofde und Position beantragt. Weiterhin soll der be-

reits bestehende Pferdestall (Gebaude Altbestand) auf der FINr. 2225/2 in einen Rin-
derstall umgenutzt werden. Die bisher in diesem Gebaude vorhandene Wohneinheit

entfallt.

Pferdestall: Abmessungen 24,74 m x 12,75 m mit einer Wandhdhe von 6,68 m und
einer Firsthdhe von 9,64 m. Satteldach mit 25° Dachneigung.

Maschinenhalle: Abmessungen 17,99 m x 9,99 m mit einer Wandhohe von Max. 6,88
m und einer Firsthohe von 8,67 m. Asymmetrisches Satteldach mit 25° Dachneigung.
Im OG der Maschinenhalle soll zusatzlich ein Appartement fur einen Landarbeiter (26
m? Wohnflache) eingebaut werden. Der Antrag hierfur basiert auf einer positiven Stel-
lungnahme des Amtes flr Landwirtschaft. Weiterhin wurde die vorgelegte Planung
bereits bei einem Vororttermin mit dem LRA Mlnchen abgeklart.

Am zukunftig als Rinderstall genutzten Gebaude im westlichen Bereich des Grund-
stucks FINr. 2225/2 (Altbestand) werden keine baulichen Veranderungen vorgenom-
men.

Am bereits bestehenden Haupthaus gibt es ebenfalls keine Anderungen.
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Bei einer Gegenuberstellung der beiden Planungen (Az: 2004/82 u. 2021/5) reduziert
sich die versiegelte Flache von vormals 8.818 m? auf 4.351 m2. Aus Sicht der Verwal-
tung fugt sich das Gesamtvorhaben mit der jetzt geplanten Lage der Gebaude sowie
der verringerten Kubaturen der Gebaude deutlich besser in die Landschaft ein, was
auch dem Grundsatz der Schonung des AulRenbereiches zugutekommit.

Um keine weiteren Flachen zu versiegeln, bleibt auch das bestehende Gebaude er-
halten und somit bestehende Bausubstanz zum Zwecke des landwirtschaftlichen Be-
triebs umgenutzt.

Fur die vorhandene Betriebsleiterwohnung, die drei Gaste Appartements sowie fur
die Landarbeiter Wohnung, sind 7 Stellplatze erforderlich und auch nachgewiesen.
Weitere drei notwendige Stellplatze flr den landwirtschaftlichen Betrieb sind eben-
falls nachgewiesen.

Die Loschwasserversorgung soll Gber einen Léschteich auf dem Grundstick sicher-
gestellt werden. Die Dimensionierung und Funktionalitat ist durch das Landratsamt
Munchen zu beurteilen.

Bezuglich der Wasserversorgung ist der WVV Helfendorf zu beteiligen.
Das anfallende Oberflachenwasser hat auf eigenem Grund zu versickern.

Das gemeindliche Einvernehmen wird gestellt.

Beschluss: 17:1

Gemeinderat Franz Inselkammer hat gemaf Art. 49 GO an Beratung und Abstim-
mung nicht teilgenommen
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Tagesordnungspunkt 17 offentlich

Bauantrag 2021/6: Neubau einer Doppelhaushalfte mit Doppelcar-
port, Unterfeld 10, 85653 Aying

Ifd. Nr. 18 Anwesend: 19 Beschluss: 19:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33
,Grolhelfendorf, nordlich Osterholzfeld“ und beurteilt sich daher nach § 30 Abs. 1
BauGB.

Gegenstandlich beantragt ist der Neubau einer Doppelhaushalfte mit Doppelcarport
mit den Abmessungen von 9,00 m x 10,00 m, die Wandhohe ist mit 6,50 m und die
Firsth6he mit 9,38 m angegeben. Das Dach soll als Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 30 ° profilgleich an die Nachbar DHH angebaut werden.

Der Carport ist im suddstlichen Grundstiicksbereich angrenzend zum Nachbargrund-
stuck FINr. 614/16 Gemarkung Helfendorf mit den Abmessungen von 6,00 m x 6,00
m geplant. Die Wandhdohe ist mit 3,00 m und die Firsthohe mit 4,52 m angegeben.
Das Dach soll als Satteldach mit einer Dachneigung von 30° deckungsgleich mit der
Nachbar Garage errichtet werden.

FUr die Realisierung des Bauvorhabens sind folgende Befreiungen vom Bebauungs-
plan notwendig:

1. Errichtung Terrasse aullerhalb des festgesetzten Bauraums
2. Errichtung Carport teilweise aulerhalb des festgesetzten Bauraums

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1.: Geplant ist die Terrasse aul3erhalb des Bauraums. Nachdem nach neuer
Rechtsprechung Terrassen als Teil des Hauptgebaudes definiert werden, muss diese
daher innerhalb des Bauraums geplant werden. Im Bebauungsplan gibt es eine
Uberschreitungsméglichkeit des Bauraums fiir Terrasseniiberdachung jedoch nicht
speziell fur die Terrasse an sich. Nach Ansicht der Verwaltung war die Absicht dieser
Festsetzung, dass zusatzlich zu einfachen Terrassen auch Uberdachungen teilweise
aullerhalb des Bauraums liegen durfen, und nicht nur Terrassenuberdachungen er-
richtet werden durfen. Da hier keine Grundzuge der Planung berthrt werden, erach-
tet die Verwaltung die Erteilung einer Befreiung - wie auch bei anderen Bauvorhaben
im BebPlan-Gebiet - als stadtebaulich vertretbar.

Zu 2.: Der Carport soll an der sudlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden. Nach
Bebauungsplan ist der vorgesehene Bauraum 2 m von der Grundstlicksgrenze abge-
ruckt. Die maximal zulassige Uberbaubare Flache fur Garagen wird nicht Gberschrit-
ten. Es handelt sich lediglich um eine Lageverschiebung, durch die mehr zusam-
menhangende Freiflachen entstehen.
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Eine Befreiung fur die Verschiebung ist stadtebaulich vertretbar und beruhrt die
Grundzuge der Planung (Uberbaubare Grundstucksflache) nicht. Aus Sicht der Ver-
waltung kann fur die Verschiebung daher eine Befreiung erteilt werden.

Geplant ist der Einbau einer Wohneinheit, hierflr sind nach Stellplatzsatzung 2 Stell-
platze notwendig. Diese sind in Form des Doppelcarports dargestellt und somit
nachgewiesen.

Nachdem es sich um einen Carport handelt (keine Tore — nach Osten offen), ist auch
ein Stauraum von 5 m zur Stralde ,Unterfeld“ nicht notwendig.

Das anfallende Oberflachenwasser hat auf eigenem Grund zu versickern.

Das gemeindliche Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen und zum Bauvor-
haben wird hergestellt.

Beschluss: 19:0
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Tagesordnungspunkt 18 offentlich

Antrag auf Vorbescheid 2020/33: Errichtung eines Wohngebaudes
mit Stellplatzen, Hohenkirchener StralRe 11h, 85653 Aying; Anho-
rung zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Ifd. Nr. 19 Anwesend: 19 Beschluss: 8:11

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und beur-
teilt sich daher nach § 34 BauGB.

Mit Sitzung vom 16.06.2020 wurde der Antrag bereits im Gemeinderat behandelt und
das gemeindliche Einvernehmen aufgrund folgender Punkte nicht hergestellt:

1. Nachweis uber Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse aufgrund des landwirt-
schaftlichen Betriebes auf der Flurnummer 1819 Gemarkung Peil3 sowie der
KFZ-Werkstatt auf Flurnummer 1816/1 Gemarkung Peil}

2. Der Gemeinderat erachtet die beengte Zufahrtssituation im Hinblick auf den
ErschlieBungsaspekt des gesicherten Brandschutzes als absolut unzu-
reichend. Eine Zufahrt mit Rettungsfahrzeugen, z. B. der Feuerwehr (Aufstell-
flachen) erschien in dieser Engstelle (nur 3,77 m Breite an dieser Stelle) nicht
madglich.

Zwischenzeitlich wurde der Antrag durch das Landratsamt Minchen gepruft. Mit

Schreiben vom 10.12.2020 erhielt die Gemeinde Aying die Anhérung zur Ersetzung
des gemeindlichen Einvernehmens nach Art. 67 Abs. 4 BayBO.

Feststellungen Landratsamt:

Zu 1.: Nach Rucksprache mit der Immissionsschutzabteilung rickt die geplante
Wohnbebauung nicht naher an das bestehende nordliche Gewerbe sowie die sudli-
che Landwirtschaft heran. Sowohl das bestehende Gewerbe als auch die bestehen-
de Landwirtschaft mussen bereits Rucksicht auf die umliegende nahere Wohnbe-
bauung nehmen. Daher konnen aus Sicht des Landratsamts die gesunden Wohnver-
haltnisse als gewahrt betrachtet werden. Auch werden nach Feststellung des Land-
ratsamts der Gewerbetreibende sowie die Landwirtschaft nicht unzumutbar einge-
schrankt.

Zu 2.: Aus Sicht des Landratsamts ist die Erreichbarkeit einzelner Gebaude durch
Rettungskrafte und Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr keine Frage der bauplanungs-
rechtlichen ErschlieBung, sondern eine Frage der bauordnungsrechtlichen Erschlie-
Rung bzw. des Brandschutzes. Fragen des Brandschutzes bzw. der bauordnungs-
rechtlichen ErschlieRung zahlen auf3er im Sonderbaubereich nicht zum Pruafungsum-
fang der baurechtlichen Prifung. Aus diesem Grund kommt es nach Auffassung des
LRA Munchens bei dem vorliegenden Vorbescheids-Antrag nicht auf die Erreichbar-
keit der Gebaude durch Rettungskrafte an, aulerdem kann die Versagung des ge-
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meindlichen Einvernehmens gem. § 36 BauGB nicht auf Fragen des Brandschutzes
bzw. des Bauordnungsrechts gestitzt werden.

Nach summarischer Prifung der Grundstiickssituation bestehen aus Sicht des Land-
ratsamts keine Bedenken, dass die Anforderungen der Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr nicht eingehalten und damit die gesicherte Personenrettung nicht gewahr-
leistet werden kann.

Aufgrund dieser Feststellungen hat der Bauherr nach Art. 71 Satz 1 BayBO einen
Anspruch auf Erteilung des Vorbescheides.

Die Verwaltung folgt der Auffassung des LRA Munchen. Sollte sich im weiteren Ver-
fahren jedoch herausstellen, dass fur die Brandbekdampfung und Personenrettung
zusatzliche Feuerwehrausrustung notwendig ist, sind Kosten flr die Beschaffung
vom Verursacher zu tragen.

Die Ubrigen Auflagen des Gemeinderatsbeschlusses vom 16.06.2020 sind weiterhin
zu beachten (z.B. Hausanschlusskosten und Sondervereinbarung)

Die Verwaltung schlagt daher vor, das gemeindliche Einvernehmen zum beantragten
Vorbescheid nun herzustellen.

Nach eingehender Diskussion halt der Gemeinderat jedoch mehrheitlich an seiner
bisherigen Haltung fest.

Beschluss: 8:11
Das gemeindliche Einvernehmen wurde somit erneut nicht hergestellt.
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Tagesordnungspunkt 19 offentlich

Breitbandausbau und Mobilfunk: Beauftragung des Ingenieurbliros

Ifd. Nr. 20 Anwesend: 19 Beschluss: 19:0

In der Gemeinderatssitzung vom 10.11.2020 hatte Herr Manstorfer von der Firma
IK-T ausfuhrlich Gber den aktuellen Stand und die Férdermdoglichkeiten zum Breit-
band- und Mobilfunkausbau im Gemeindegebiet berichtet. Die Prasentationen sind
auf der Homepage der Gemeinde verdoffentlicht.

Die Verwaltung mdchte nach dem nun genehmigten Zuwendungsantrag (50.000 €
Fordermittel, Bescheid vom 17.12.2020) gemal} der Richtlinie zur Férderung des
Aufbaus von gigabitfahigen Breitbandnetzen des Freistaates Bayern (sog. ,Bayeri-
sche Gigabitrichtlinie*) den Ausbau fortfiihren. Uber diese Richtlinie sind erstmals
auch sogenannte ,graue Flecken® der Breitbandversorgung forderfahig.

Hierfur sollen zudem juristische Leistungen fur die Unterstitzung im Vergabeverfah-
ren in Anspruch genommen werden. Dartber hinaus soll das Musterleistungsbild Gi-
gabitgesellschaft erbracht werden. Darin soll im Schwerpunkt die Notwendigkeit der
Ausweitung von Mobilfunk in der Region geprift und kartographisch dargestellt sowie
die sich hieraus ergebenden erforderlichen neuen Mobilfunkstandorte geplant wer-
den.

Mit den damit verbundenen Beratungsleistungen soll die Firma ,IK-T* aus Regens-
burg beauftragt werden. Diese Firma hat die Verwaltung bereits seit den Anfangen
des Breitbandausbaues fachgerecht, ordnungsgemaf und zur vollen Zufriedenheit
beraten bzw. begleitet und besitzt damit sowohl die notwendigen Fach- als auch
Ortskenntnisse. Aufgrund dieser speziellen Qualifikation, der langen erfolgreichen
Zusammenarbeit und guten Erfahrungen soll der Auftrag direkt vergeben werden.

Der Gemeinderat beschliel3t daher, die Firma IK-T mit den notwendigen Beratungs-
leistungen im Rahmen der zur Verfligung stehenden Fordermittel zu beauftragen.

Beschluss: 19:0
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Tagesordnungspunkt 20 offentlich

Gemeindeverbindungsstrae zwischen Diurrnhaar und Egmating:
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h

Ifd. Nr. 21 Anwesend: 19 Beschluss: 19:0

Die Gemeindeverwaltung empfiehlt, das Tempolimit auf der Gemeindeverbindungs-
stralle zwischen Durrnhaar und Egmating von derzeit 100 km/h auf 70 km/h zu redu-
Zieren.

Die Gemeinde Egmating hat diese Reduzierung bereits vollzogen und mit der Ge-
meindeverwaltung Aying Kontakt aufgenommen, damit die Geschwindigkeit auf der
gesamten Strecke einheitlich gilt.

Die Gemeindeverwaltung hatte sich daraufhin am 11.01.2021 mit der Polizeiinspekti-
on Ottobrunn vor Ort getroffen.

Im Ergebnis sprechen folgende Grinde fir eine notwendige Reduzierung der
Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h auf 70 km/h:

e Das Verkehrsaufkommen zwischen Egmating und Durrnhaar ist in den letzten
Jahren gestiegen.

e Der Radverkehr hat zugenommen.

e Es gibt vermehrt Wildunfalle im Wald des Streckenabschnittes.

e Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, FuRganger und Forst-/Landwirtschaft), die aus
den Waldwegen in die Durrnhaarer Stral3e einbiegen wollen, werden kaum
geschutzt.

o Auf dem Teilstick der Gemeinde Aying liegt eine gefahrliche Verengung der
Fahrbahn mit einer Doppelkurve.

e Es fahren viele Verkehrsteilnehmer mit einer Uberhdhten Geschwindigkeit in
den Ort Durrnhaar ein (Reduzierung von 100 km/h auf 30 km/h innerorts).

Der Gemeinderat beschliel3t daher die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwin-
digkeit auf 70 km/h auf dem eigenen Streckenabschnitt und beauftragt die Verwal-
tung mit der Umsetzung.

Beschluss: 19:0
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Tagesordnungspunkt 21 offentlich

Standesamt Aying: Bestellung einer neuen Standesbeamtin

Ifd. Nr. 22 Anwesend: 19 Beschluss: 19:0

Gemal § 1 der Verordnung zur Ausflhrung des Personenstandsgesetzes (AVPStG)
hat die Gemeinde die Standesbeamten fur ihren Standesamtsbezirk zu bestellen.

Die Verwaltungsfachangestellte Alexandra Dittrich hat die erforderlichen Bestellungs-
voraussetzungen des § 2 Abs. 1 AVPStG erflllt. Sie steht in einem Beschaftigungs-
verhaltnis mit der Gemeinde, hat im Dezember 2020 an einem Einfuhrungslehrgang
fur Standesbeamte mit Erfolg teilgenommen und ist seit mindestens drei Monaten
beim Standesamt Aying zur Einweisung tatig gewesen.

Im Ubrigen hat das Landratsamt Miinchen mit Schreiben vom 10.07.2020 die not-
wendige Genehmigung nach § 2 Abs. 2 AVPSHG fur die Bestellung erteilt.

Da nun alle Voraussetzungen vorliegen, beschliel3t der Gemeinderat, die Verwal-

tungsfachangestellte Alexandra Dittrich mit Wirkung vom 21. Januar 2021
zur Standesbeamtin der Gemeinde Aying zu bestellen.

Beschluss: 19:0




