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Sitzungsteilnehmer Anwesend |[Abwesenheitsgrund |Art. 49 GO
1. Burgermeister ja

Johann Eichler

Anton Arnold ja

Josef Bachmair ja

Max Demmel ja

Andreas Eder ja teilw. Top 4
Georg Fritzmeier nein | entschuldigt
Franz Inselkammer nein | krank
Johann Lechner ja

Karin Lechner ja Top 14

Bert Nauschiitz ja

Hermann Oswald ja

Manfred Renk ja

Johann Springer ja

Christine Squarra ja

Anna-Maria Viertlbock ja

Peter Wagner ja

Andreas Wolf ja

Zur Sitzung waren aufl3erdem geladen und erschienen: Frau Jager (Top 4) -/-

Eichler
1. Burgermeister

Schiller
Schriftfihrer
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Gemeinde Aying Aying, den 22. November 2018

An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 27. November 2018, 19.00 Uhr

findet im Rathaus in Aying (Sitzungssaal) eine

Sitzung des Gemeinderates,

zu der Sie hiermit ordnungsgemar eingeladen werden. Im Falle der Verhinderung
werden Sie gebeten, dies dem 1. Blrgermeister unter Angabe von Griinden, recht-
zeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Biurger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Bargermeister zu stellen (BUrger-
anfragen). Beginn 19.00 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Tagesordnung:
Offentlich: Beginn: 19.00 Uhr
1. Bericht des 1. Blrgermeisters
2. Genehmigung des 6ffentlichen Protokolls vom 06.11.2018
3. Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlicher Sitzung
4. Neuaufstellung Flachennutzungsplan: Behandlung der Stellungnahmen im
Verfahren nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB, Feststellungsbeschluss
5. Antrag auf Bau eines Geh- und Radweges an das Landratsamt Miinchen:

Bereich Kreisstra3e M9; Kleinkarolinenfeld Stud

6. Antrag auf Bau eines Geh- und Radweges an das Landratsamt Miinchen:
Bereich Kreisstral3e M8; Kleinhelfendorf bis Einmindung Kaps

7. Antrag auf Bau eines Geh- und Radweges an das staatliche Bauamt Frei-
sing: Bereich St2078; Durrnhaar bis Peil}

8. Antrag auf Bau eines Geh- und Radweges an das staatliche Bauamt Frei-
sing: Bereich St2078; Grof3helfendorf bis Einmundung Blindham

9. Bebauungsplan Nr. 34 ,,Dirrnhaar, 6stlich der KirchfeldstraBe“: Anderung
des Planentwurfs, Billigungsbeschluss

10.Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): Nachtrag
von weiteren Bodendenkmaler durch das Landesamt fur Denkmalpflege in der
Gemarkung Helfendorf

11.Planungsleistungen Umbau / Anbau Rathaus Aying

12.Bauantrag 2018/53: Erstellung eines Einfamilienhauses mit Garage, Goldberg-
straf3e 11, 85653 Aying

13.Bauantrag 2018/54: Neubau tuberdachter PKW-Stellplatz, Kleinkarolinenfeld 1,
85653 Aying

14.Bauantrag 2018/55: Neubau eines Léschwasserbeckens, Forststral3e 2, 85653
Aying
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Johann Eichler
1.Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 1 offentlich

Bericht des 1. Burgermeisters

Ifd. Nr. 209 Anwesend: 15 Beschluss: -: -

Burgerwerkstatt Ortsmitte GroRRhelfendorf
Am Freitag 07.12.2018 von 13.30 Uhr bis ca. 16.30 Uhr findet in der Grundschule
Helfendorf eine Blrgerwerkstatt statt.

Breitbandausbau
Alle Anschlisse im Rahmen des zweiten Forderverfahrens werden vsl. bis
Weihnachten hergestellt sein (FTTB)

Kunstaktion Bayernwerk
Die Trafo-Station in Aying am Bahnhof wurde im Rahmen eines Projektes durch
Bayernwerk mit einem Graffiti verschonert.

MVV-Tarifreform )
Der erste Burgermeister erlautert die geplanten Anderungen der MVV-Tarifreform
anhand der bereits vorliegenden Zoneneinteilungen.

FFW Helfendorf — Ergebnis der Kommandantenwahl am 16.11.2018

Am 16.11.2018 fand in der Feuerwehr Helfendorf die Kommandantenwahl statt. Ge-
wahlt wurde aus der Mitte der aktiven Feuerwehrler:

Erster Kommandant: Korbinian Kroif3

Zweiter Kommandant: Michael Euler

Fur die offizielle Ernennung ist das Benehmen des Kreisbrandrates erforderlich sowie
die Zustimmung des Gemeinderates. Dies ist in einer der nachsten
Gemeinderatssitzungen zu beschlie3en. Der Amtsbeginn wird der 01.04.2019 sein.
Aufgrund der Annahme dieses Ehrenamtes durch Herrn Kroif3, hat sich die Feuer-
wehr Helfendorf um einen Nachfolger fir das Amt des Geratewarts zu kiimmern.

Zweckverband weiterfiihrende Schulen: Verbandsversammlung 20.11.18

In der Verbandsversammlung am 20.11.2018 wurde eine Satzungsanderung be-
schlossen. Diese sieht vor:

Eine Endabrechnung erfolgt 10 Jahre nach Inbetriebnahme der Schulanlage nach
der durchschnittlichen Schilerzahl dieser 10 (bisher: nach den letzten 5 Jahren)
Jahre je Verbandsgemeinde.

Aufgrund dieser Anderung ergibt sich, dass der Neubau des Gymnasiums
Hohenkirchen-Siegertsbrunn, die Generalsanierung des Gymnasiums Neubiberg und
der Abbruch der Bauteile A und B sowie der Neubau des Gymnasiums Ottobrunn im
Jahr 2026 nach Schulanlagen getrennt, nach den durchschnittlichen Schilerzahlen
je Verbandsgemeinde der Jahre 2010 bis 2025 endabgerechnet werden. Die erste
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Zwischenabrechnung erfolgt 2021 (bisher: 2016).

Des Weiteren sind die Containerkosten aus den einzelnen Baumal3nahmen
herauszurechnen und gesondert zu erfassen. Die Kosten werden nach den
Schulerzahlen aller 3 Gymnasien je Verbandsgemeinde abgerechnet.

Ruckerstattung

Nach der riickwirkenden Verédnderung des Kostenanteils des Landkreises bei FAG-
zuweisungsfahigen MalRhahmen von 30 % auf 70%, wird die Kostendifferenz dem
Zweckverband erstattet. Die Rickvergitung wird 2019 erfolgen und ist dann vom
Zweckverband entsprechend der satzungsgemalfien Anteile, an die Gemeinden
auszuschuitten. Bei den noch nicht endabgerechneten Baumaflinahmen erfolgt die
vorlaufige Berechnung der Gemeindeanteile nach den jeweiligen Schileranteilen der
Gesamtschulerzahl aller Gymnasien.

Die Gemeinde Aying erhalt somit vorlaufig 1.143.896,25 €.

Zweckverband weiterfiihrende Schulen: Verbandsausschuss 22.11.18

Entwicklung der Gymnasien gem. Schiilerprognose u. Wiedereinfuhrung G9

Alle mit der Wiedereinfihrung des G9 zusammenhé&ngende Kosten miussen aus
Konnexitatsgriinden vom Freistaat Bayern getragen werden. Nachdem das G9 sich
hinsichtlich der Schiilerzahlen erstmals 2025 auswirkt, hat der Freistaat Bayern nur
Malnahmen fir forderfahig erklart, welche zum Schuljahr 2025 / 2026 betriebsbereit
verfugbar sind. Eine entsprechende Ldsung ist daher schnellstmdglich herbeizufih-
ren.

Gemal den zu erwartenden Schilerzahlen sind derzeit folgende Varianten
realistisch und werden geprift:
- Erweiterung der Gymnasien Hohenkirchen-Siegertsbrunn sowie Ottobrunn
- Neubau eines vierten Gymnasiums im Einzugsbereich der S7 im stadtnahen
Bereich (Neubiberg, Hohenbrunn?) bzw. in der Landeshauptstadt an der
Grenze zum Landkreis.
- Verbesserte OPNV-Verbindung Aying / Brunnthal nach Sauerlach, damit das
dort entstehende Gymnasium eine entlastende Wirkung in unserem Bereich

hat.
Landkreis-Haushalt
Hebesatz Kreisumlage: 48,00 Punkte (unverandert zum Vorjahr)
Hebesatz Bezirksumlage: 21,00 Punkte (unverandert zu Vorjahr)
Umlagekraft: 1,01 Mrd. € (Vj. 1,07 Mrd. €)
Verwaltungshaushalt: 640,9 Mio. €
Vermogenshaushalt: 214,8 Mio. € > GesamHH: 855,7 Mio. €
Zufuihrung zum VermogensHH: 12,4 Mio. €
Kreditaufnahme ca. 162 Mio. € (Ruckerstattung an

Schulzweckverbande ca. 70 Mio. € +
Grunderwerbskosten ca. 63,8 Mio. €)
Rucklagenstand zum 31.12.2019: ca. 6,6 Mio. €
Schuldenstand zum 31.12.2019: ca. 206 Mio. €
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Beschlisse Wasserversorgungsverband Helfendorf
Der Wasserversorgungsverband Helfendorf hat in seiner Sitzung im November fol-
gende Beschlisse gefasst:
- Leitungen im 6ffentlichen Grund gehen in das Eigentum des
Wasserversorgungsverbandes tber
- Wasserversorgungsleitung nach Grass wird 2019 gebaut
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Tagesordnungspunkt 2 offentlich

Genehmigung des 6ffentlichen Protokolls vom 06.11.2018

Ifd. Nr. 210 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Der Gemeinderat genehmigt den Inhalt des Protokolls der nichtoffentlichen Gemein-
deratssitzung vom 06.11.2018 mit 15:0 Stimmen.
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Tagesordnungspunkt 3 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Ifd. Nr. 211 Anwesend: 15 Beschluss:

entfallt.
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Tagesordnungspunkt 4 offentlich
Neuaufstellung Flachennutzungsplan: Behandlung der Stellung-
nahmen im Verfahren nach 83 Abs. 2, 84 Abs. 2 BauGB, Festel-
lungsbeschluss

Ifd. Nr. 212 Anwesend: 15 Beschluss: -: -

1. Sachstandsbericht

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 18.07.2017 die Neuaufstellung
Flachennutzungsplans der Gemeinde Aying beschlossen. Die Aufstellungsbeschlis-
se wurden jeweils am 19.09.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

In der Sitzung am 18.07.2017 wurden die Planentwiirfe jeweils in der Fassung vom

18.07.2017 sowie die Begrindung in der Fassung vom selben Tage, durch den Ge-
meinderat gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behor-
den und der Trager o6ffentlichen Belange beschlossen. Die Beschlusse und die frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen wurden am 19.09.2017 ortsiiblich bekannt ge-

macht.

In der Zeit vom 22.09.2017 bis einschlieRlich 03.11.2017 fand die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung zu beiden Bauleitplanen (8 3 Abs. 1 BauGB) statt. In der Zeit von
28.10.-04.12.2017 fanden die Behdrden- und Tragerbeteiligungen (8 4 Abs. 1
BauGB) statt. Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme in beiden Verfahren bis ein-
schlie3lich 04.12.2017 gegeben.

Die in den Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden dem Ge-
meinderat mit der Sitzungsladung zugesendet. Ebenfalls wurden dem Gemeinderat
die entsprechenden Beschlussvorschlage einige Tage vor der Gemeinderatssitzung
zugesandt.

Die in beiden Verfahren eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung 30.01.2018 behandelt. Soweit sie beriicksichtigt werden konnten, sind
sie daraufhin in die Entwirfe der Planung eingearbeitet worden. Diese erhielt, eben-
so wie die Planbegriindungen jeweils den Stand vom 30.01.2018.

In der Zeit vom 12.07.2018 bis einschlief3lich 12.09.2018 fand die 6ffentliche Ausle-
gung (8 3 Abs. 2 BauGB) statt. Diese wurde am 04.07.2018 ortsublich 6éffentlich be-
kanntgemacht. Weiterhin wurden die Unterlagen unter www.bauleitplanung.aying.de
veroffentlicht und zum Download zur Verfligung gestellt.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und die Trager offentlicher Belange beteiligt (8 4
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschliel3lich
12.09.2018 gegeben.

Die in den Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden dem Ge-
meinderat vorab zugesendet und sind daher bekannt. Ebenfalls wurden dem Ge-
meinderat die entsprechenden Beschlussvorschléage einige Tage vor der Gemeinde-
ratssitzung zugesandt.
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Grass

E. O.und R. T. (Graf3, 27.08.2018) vertreten durch Rechtsanwalte Labbé & Part-
ner)

Zul.

Die Abwagung ist erst mit dem Feststellungsbeschluss abgeschlossen, bis dahin be-
findet sich die Gemeinde im Abwagungsprozess.

Es ist richtig, dass die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen sind. Voraussetzung ist natirlich, dass die privaten Be-
lange im Verfahren geduRRert werden. Wahrend der friihzeitigen Beteiligung ist zu
besagter Abrundung eine Stellungnahme eingegangen, die zu der jetzigen Darstel-
lung gefihrt hat. Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung ausfihrlich mit der Dar-
stellung der gemischten Bauflache auseinandergesetzt und dabei sowohl die einge-
gangenen privaten AuRerungen mit den Belangen der Forstwirtschaft diskutiert. Aus
der privaten Stellungnahme (K:S. 16.08.2017 und 5.10.2017) ging allerdings hervor,
dass die gemischte Bauflache nach Westen erweitert werden sollte. Deshalb wurde
im Beschluss zur Abwégung der Stellungnahme vom 16.08.2017 und 05.10.2017
festgehalten, dass zwar eine geringfligige Erweiterung nach Westen erfolgt, jedoch
ein Mindestabstand zum Wald von 20m einzuhalten sind (Abwagung vom
30.01.2018).
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Der nun vorgetragene Wunsch nach Reduzierung der gemischten Bauflache ist der
Gemeinde neu und wird nun in die Abwagung mit eingestellt.

Im Flachennutzungsplan ist gem. 8 5 Abs. 1 BauGB fir das gesamte Gemeindege-
biet die sich aus der stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziugen darzustel-
len. Diese ist nur von den 6ffentlichen Planungstragern bei nachfolgenden Planun-
gen zu berucksichtigen (8 7 BauGB). Die dargestellten Nutzungsarten (wie die ge-
mischten Bauflachen in Graf3) entfalten dem Eigentimer gegeniuber keine unmittel-
bare Rechtswirkung. Es handelt sich hierbei um die Bruttobauflachen, die privaten
Grunflachen und ErschlieBungsflachen mit einschlie3en. Zudem erfolgt hier eine
Zielplanung, die erst dann umgesetzt wird, wenn dort Baurecht geschaffen wird, d.h.
Flachen, die jetzt im AuB3enbereich liegen, auch Bauflachen, bleiben Aul3enbereich.
Solange hier kein Baurecht durch einen Bebauungsplan geschaffen wird, sind Bau-
vorhaben nach 8§ 35 BauGB zu beurteilen und hier darf selbstverstandlich nach wie
vor die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung fortgefuhrt werden.

Zu 2.

Grass wird als gemischte Bauflache dargestellt, die im Rahmen eines Bebauungs-
plans zu einem Dorfgebiet oder einem Mischgebiet entwickelt werden kann (siehe
Kapitel D 3.4 Ziele).

Zu?2.1,22:221-2.2.4

Die vorgetragenen privaten Belange sind nach wie vor im Zusammenhang mit den
privaten Belangen von Frau S. und den 6ffentlichen Belangen der Gemeinde Aying
zu sehen.

Ziel ist es, auch den einzelnen Ortsteilen Entwicklungsmdglichkeiten durch Arrondie-
rungen zu ermdglichen. Diese orientieren sich am Gebaudebestand und missen sich
nicht auf Grundstiicksgrenzen verlaufen. Bei der geringfiigigen Anderung im Westen,
geht die Gemeinde Aying nach wie vor davon aus, dass keine zweite Baureihe ent-
stehen soll. Dies wird in der Begriindung im Kapitel Arrondierungen zum Ortsteil
GraR dokumentiert und bedurfte keiner Anderung.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung haben das Landratsamt und das Amt fur Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten der vorgenommenen Darstellung zugestimmt, so-
dass von Seiten der Fachplanung der gemischten Bauflache nichts entgegensteht.
Die Gemeinde berucksichtigt, den Wunsch, auf der Flur.-Nr. 1979 weiterhin eine
landwirtschaftliche Nutzung auszuiiben dahingehend, dass hier kein Baurecht tber
eine Bebauungsplanung gegen den Willen der Eigentiimer geschaffen wird. Dennoch
will sie sich im Falle eines Sinneswandels bei der Erbengemeinschaft offenhalten,
dass auch im Sinne von Frau S. der Flachennutzungsplan nicht evtl. spateren Erwei-
terungen des Bestands nach Westen entgegensteht und hierzu keine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich wird.

Selbstverstandlich kann hier weiterhin die bestehende Landwirtschaftliche Nutzung
ausgefihrt werden.
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Erst wenn tatsachlich eine andere Nutzung als die landwirtschaftliche Nutzung um-
gesetzt werden soll, ist mit dem Landratsamt zu klaren, wie Baurecht dann tatsach-
lich dort geschaffen werden kann (Baurecht nach § 34 oder Baurecht nach 8§ 35
BauGB). Denn, wie an anderen Ortsteilen bereits geschehen, kdnnen zwischenzeit-
lich entstandene Gebaude durchaus fur eine geanderte Abgrenzung des Innenbe-
reichs vom Aul3enbereich fihren — Gbrigens unabhangig von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Nachdem es sich, wie oben erlautert, bei der dargestellten gemischten Bauflache um
Bruttobauflachen handelt, wird es im Rahmen einer Bebauungsplanung maglich sein,
durch eine Ortsrandeingriinung und evtl. ErschlieBung gentigend Abstand zum Wald
einzuhalten. Dieser wird dann auch die zukunftige Nutzung als Gewerbe oder Woh-
nen mit berticksichtigen. Der Abstand von der gemischten Bauflache zum Biotop,
welches in der westlich angrenzenden Waldflache liegt, ist bereits jetzt ausreichend.
Die dazwischenliegende landwirtschaftliche Nutzung sorgt daftr, dass hier keine Be-
bauung mit gemischter Nutzung zu nah heranriicken kann. Es stellt sich eher die
Frage, ob die landwirtschaftliche Nutzung nicht zu nah heranreicht. Es wurde zu-
gunsten der landwirtschaftlichen Nutzung an dieser Stelle auf die Darstellung eines
Suchraums fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
als Puffer abgesehen wie dies z.B. bei den Biotopen westlich von Oberschops vorge-
sehen ist. Denn dann wirde tatséchlich fraglich sein, ob hier langfristig an einer
landwirtschaftlichen Nutzung festgehalten werden kann.

Zu2.25-2.27

Die Fragen nach den Abstandsflachen, der ErschlieBung und der Erhaltung des
Baumbestands konnen erst abschliel3end auf der Ebene der nachfolgenden Bebau-
ungs- und/ oder Baugenehmigungsplanung geklart werden, weil sie auf Flachennut-
zungsplanebene noch nicht im Detail vorliegen.

Erst wenn Baurecht mit Vorgabe der Hohe und Lage der Gebaude geschaffen wer-
den soll, kann auf den Art. 6 BayBO Riicksicht genommen werden. Dies ist auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht der Fall, weil lediglich die Art der Nutzun-
gen und keine Wand- oder Firsthohe oder Uberbaubare Flachen dargestellt werden.
Auch die Frage der inneren Erschliel3ung muss erst im Zusammenhang mit der Be-
bauungsplanung oder Antragstellung nach § 34 BauGB abschlieRend nachgewiesen
werden. Hierzu bedarf es nicht zwingend einer 6ffentlichen Zuwegung.

Der erhaltenswerte Baumbestand kann im Flachennutzungsplan nur als Hinweis dar-
gestellt werden. Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs- und/ oder Baugenehmi-
gungsplanung ist zu prifen, inwieweit der Baumbestand erhalten werden kann.

Zu 3:

Die Gemeinde hat bei entsprechender Grél3e alle ehemaligen Aul3enbereichsweiler
im Flachennutzungsplan zunachst einmal als gemischte Bauflachen dargestellt. Die-
se lasst sowohl die Entwicklung einer gewerblichen und landwirtschaftlichen als auch
wohnbaulichen oder gemischten Nutzung zu (siehe hierzu auch zu 2.). Gemischte
Bauflachen im Flachennutzungsplan sind nicht mit dem Mischgebiet gem. § 6 BauN-
VO zu verwechseln. Eine gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan kann sowohl
zu einem Misch-, als auch Dorfgebiet weiterentwickelt werden.
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Nur wenn bereits Uber einen qualifizierten Bebauungsplan ein Wohngebiet festge-
setzt wurde, wird z.B. in Kleinhelfendorf eine Wohnbauflache am 6stlichen Ortsrand
dargestellt. Nachdem Gral3 bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wei-
ler im Aul3enbereich auf einer landwirtschaftlichen Nutzflache dargestellt wurde und
den Bewohnern nach wie vor an einer landwirtschaftlichen und mittlerweile auch ge-
werblichen Nutzung gelegen ist, will sich die Gemeinde auf dieser Ebene noch nicht
festlegen, ob nicht auch am sudlichen Ortsrand die gemischte Nutzung weiter fortge-
fuhrt werden kann.

Gerade bei einer Festsetzung einer ausschlie3lichen Wohnnutzung sieht die Ge-
meinde Aying die Gefahr, dass die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und
die gewerblichen Betriebe aufgrund der zu beriicksichtigenden immissionsschutz-
rechtlichen Belange zu stark in ihrer Entwicklung gehemmt werden. Es besteht so
immer noch die Mdéglichkeit, nur das Mal3 der baulichen Nutzung im Bebauungsplan
vorzugeben und die Art der Nutzung offen zu lassen. Diese regelt sich dann nach der
umliegenden Bebauung und lasst einen flexibleren Umgang mit dem konkreten Bau-
vorhaben im Einzelfall zu.

Nachdem der Flachennutzungsplan nur fir Behdrden verbindlich ist, und diese keine
Bedenken gegen die geringfuigige Erweiterung des Mischbauflache geduf3ert haben,
tritt der Gestaltungswille der Gemeinde fiir eine mittel- bis langfristige Entwicklung
am westlichen Ortsrand von Gralf vor die privaten Belange der Erbengemeinschatt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers zurtick-
gewiesen und bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss: 13:2
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Dirrnhaar

E.H. vertreten durch Rechtsanwalt Raithel von Gast&Collegen (Grundsttck Fl.-
Nr. 1801 Gemarkung Peif3, OT Durrnhaar, 10.09.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Die Gemeinde Aying halt an der Abwéagung der Stellungnahme (25.10.2017) vom
30.01.2018 fest, diese wird wie folgt erganzt:

Das Grundstiick wird nicht auf unabsehbare Zeit von einer baulichen Entwicklung
ausgeschlossen, sondern soll nach wie vor als 2. oder 3. Bauabschnitt entwickelt
werden. Die Gemeinde geht dabei davon aus, dass das Grundstiick der Eigentimer
durchaus fiur eine Entwicklung zur Verfiigung steht. Dennoch ist fir die Erschlie3ung
ein neuer Anschluss an die Staatsstral3e erforderlich. Dieser ist mit dem Staatlichen
Bauamt Freising abzustimmen, wovon letztendlich auch die Bebaubarkeit unter Be-
ricksichtigung der Immissionsschutzrechtlichen Belange abhangt.

Nachdem die Gemeinde die Entwicklungsflache zu einem gegenuber heute sehr
gunstigen Bodenpreis erworben hat, kann sie nun gem. ihrem Auftrag nach § 1

Abs. 6 Nr. 2 BauGB eine Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung unter dem
Blickwinkel Kostensparenden Bauens kurzfristig anbieten. Dies ware bei einem Er-
werb des Grundstiicks mit der Fl.-Nr. 1801 nicht mdglich, welches zu jetzigen Bo-
denpreisen erworben werden miisste.

Weiterhin hat sich die Gemeinde ein jahrliches Bevolkerungswachstum von 80 Per-
sonen / Jahr zum Ziel gemacht. Dieses Bevolkerungswachstum soll auch auf alle
Hauptorte verteilt geschehen und nicht nur im Bereich Durrnhaar.
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Somit ist die Verflugbarkeit des Grundstlickes nicht ausschlaggebend fir die Darstel-
lung der Entwicklungsflache W 2 im FNP gewesen.

Der Gemeinderatsbeschluss vom 18.7.2018 kann jederzeit im Bauamt der Gemeinde
Aying zu den ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers zurlck-
gewiesen und es erfolgt eine redaktionelle Uberarbeitung der Planunterlagen.

Beschluss: 15:0

G.u.R.G. vertreten durch Rechtsanwélte Messerschmidt — Dr. Niemeier und
Partner PartmbB (Grundstticke FI.-Nrn. 1841,1853,1856 Gemarkung Peil3, OT
Dirrnhaar, 12.09.2018)
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Erlauterungen des Planfertigers

Im Flachennutzungsplan ist gem. 8 5 Abs. 1 BauGB fir das gesamte Gemeindege-
biet die sich aus der stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundztigen darzustel-
len. Diese ist nur von den 6ffentlichen Planungstragern bei nachfolgenden Planun-
gen zu bericksichtigen (§ 7 BauGB). Die dargestellten Nutzungsarten mit Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ent-
falten dem Eigentimer gegeniber keine unmittelbare Rechtswirkung.

Der Flachennutzungsplan sieht als Nutzungsart wie gefordert eine landwirtschaftliche
Nutzung vor. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (4. Anderung) wurde noch
fur den westlichen Teilbereich um die Geothermie herum ein Trockenbiotop als Re-
kultivierungsziel vorgesehen. Diese Darstellung ist nun zugunsten einer landwirt-
schaftlichen Nutzung geéandert worden. Es handelt sich also um eine Darstellung im
Sinne des Eigentimers, sodass die Bedenken nicht nachvollziehbar sind. Im Fl&-
chennutzungsplan werden lediglich die Ausgleichsflachen nachrichtlich dargestellt,
die im Okokataster des Landesamtes fiir Umwelt enthalten sind. Die Rekultivierung
der Kiesabbauflachen zahlen nicht dazu, deshalb wird die Flache 2 im Flachennut-
zungsplan nicht mehr nachrichtlich als Ausgleichsflache dargestellt und der FNP
hierzu redaktionell geédndert. Die Verlegung des Kiesabbaus inkl. Waage in die Kon-
zentrationszone steht unmittelbar bevor, sodass die Rekultivierung abgeschlossen
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und die Flache dann wieder wie im Flachennutzungsplan dargestellt fir eine land-
wirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung steht.

Die Flache 1 wird nun als Suchbereich vorgeschlagen, auf der sich MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft am vorhandenen Biotop anbie-
ten. Diese sind immer nur nach Einwilligung des Eigentiimers umsetzbar. So konnten
Sie z.B. bei weiterem Kiesabbau als Ausgleichsflachen herangezogen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers zuriick-
gewiesen und es bedarf lediglich einer redaktionellen Uberarbeitung der Planunterla-
gen.

Beschluss: 15:0
Peil3

H.K. (Grundstuck FI.-Nr. 449 Gemarkung Peil3, OT Peil3, 12.07.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Die Gemeinde Aying halt an der Abwégung der Stellungnahme (25.10.2017) vom
30.01.2018 fest und wird wie folgt erganzt:

Das Grundstiick wurde bei der Standortbewertung fur ein Gewerbegebiet (G8) be-
ricksichtigt. Nachdem von den knapp 0,9 ha Uber 2/3 der Flache aufgrund der Lage
an der Staatsstrafl3e und der Nahe zum Wald nicht bebaut werden kénnen und nur
ein sehr schmaler Streifen zur Verfigung stiinde, soll hier derzeit keine gewerbliche
Entwicklung weiterverfolgt werden.

Ein Arztehaus und eine Gastronomieeinrichtung sollten in den beiden Hauptorten
Aying oder Grofl3helfendorf in Lagen umgesetzt werden, die ndher am S-
Bahnhaltepunkt liegen und von deutlich mehr Einwohnern fuldlaufig erreichbar sind.
Ein Anschluss an die Staatstral3e besteht noch nicht und misste mit dem staatlichen
Bauamt Freising erst noch abgestimmt werden. Sobald die Altlastenproblematik ge-
I6st wird, kbnnte eine erneute Entscheidung bzgl. der weiteren Nutzung in Aussicht
gestellt werden.
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Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers zurlck-
gewiesen und bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss: 14:1

Romersiedlung

(W.M.und A.B., 11.09.2018, 11.09.2018)

Erlauterungen des Planfertigers
Die Bedenken kdnnen nicht nachvollzogen werden. Der Korridor fur die Ortsumfah-
rung wurde weiter nach Stdwesten abgerickt, so dass ein Abstand von 500 m zu
dem Weiler Romersiedlung im Auf3enbereich eingehalten wird. Auf die Darstellung
des Korridors wird nicht verzichtet. Die zustandige Fachbehérde — das Staatliche
Bauamt Freising — sieht hier ein Planungserfordernis. Wie der Begriindung im Kapitel
D 4.1 entnommen werden kann, sind im 7. Staatsstral3enausbauplan drei Ortsumfah-
rungen mit der Dringlichkeit Stufe 2 enthalten:

e  StaatsstralRe 2081, Ortsumfahrung nérdlich Aying,

e Staatsstral3e 2078, Ortsumfahrung Peil3, Goggenhofen, Gro3helfendorf

e StaatsstraRe 2070, Ausbau Faistenhaar-Aying/ Ortsumfahrung Durrnhaar.

Deshalb halt die Gemeinde an ihrer Abwégung in Bezug auf die Ortsumfahrung vom
30.01.2018 fest. Eine Abwagung fir den hinweislich dargestellten Korridor ist jetzt
noch nicht erforderlich, diese wird im Planfeststellungsverfahren erfolgen. Die Aus-
wirkungen einer langfristig umzusetzenden Ortsumfahrung werden im stral3enrechtli-
chen Planfeststellungsverfahren ermittelt und abgewogen. Dies ist nicht Gegenstand
der Flachennutzungsplanung, die zunachst noch davon ausgeht, dass das vorhan-
dene Verkehrsnetz erhalten bleibt. Selbstverstandlich legt die Gemeinde hohen Wert
darauf, durch die Realisierung der Ortsumfahrung nicht andere Ortsteile starker zu
belasten. Dies wird in der Begriindung noch entsprechend erganzt.
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Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers zurlck-
gewiesen und bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss 13:2

Goggenhofen

R.W. (Neugdggenhofen, 10.09.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Die Gemeinde Aying halt an der Zielsetzung fest:

— Erweiterung vorhandener Gewerbeflachen mit unmittelbarem Anschluss an eine
StaatsstralR3e zur Schaffung gunstig erreichbarer nichtlandwirtschaftlicher
Arbeitsplatze, (Begrindung S. 78)

— Erhaltung der bestehenden Betriebe und dartiber hinaus Méglichkeit far
Erweiterungen dieser Betriebe auf neuen Standorten durch die Ausweisung von
Gewerbegebieten,

Die Gewerbeflache in Géggenhofen soll in erster Linie dem Erhalt der vorhandenen

Firma im Ort dienen. Mit der geplanten Ortsumfahrung soll in erster Linie der zuneh-

mende Uberortliche Durchgangsverkehr aus den Ortsteilen herausgehalten werden.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers zurtick-
gewiesen und bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss: 12:3
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GrofRhelfendorf

Siedlungsbereich West

M.W, M.S. (05.09.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Die zukunftige Trassenfuhrung wird vom Straldenbauamt mit allen beteiligten
Gemeinden in einem gesonderten stralRenrechtlichen Planfeststellungsverfahren
abgestimmt. Dort kdnnen dann auch die Bedenken bzgl. einer Verkehrsverdichtung
im Bereich Forststr./ Obere Bahnhofstral3e gedul3ert und entsprechende
FolgemalRnahmen gefordert werden.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers zurlck-
gewiesen und bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss: 13:2

N.S-0., J.O-S. (7.09.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Die Gemeinde Aying mdchte sich langfristig die Option auf dann evtl. erforderliche
Ortsumfahrungen offen halten, die ja bereits im 7. Ausbauplan fur Staatsstral3en in
Bayern (Stand 11. Oktober 2011) enthalten sind. Der Gemeinde ist bewusst, dass
Ortsumgehungen nicht von der Planungshoheit der Gemeinde erfasst werden,
sondern nur in einem gesonderten stralRenrechtlichen Planfeststellungsverfahren
geplant werden dirfen. Darin sind Trassenalternativen mit ihren
Umweltauswirkungen zu untersuchen. Da fir die Projekte noch kein
Planfeststellungsverfahren eingeleitet worden ist, kann die Gemeinde durchaus im
Rahmen ihrer Ortsentwicklungsplanung dafir sorgen, dass die von ihr bevorzugten
Korridore freigehalten werden und fur zukinftige Trassenalternativen zur Verfigung
stehen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers zurick-
gewiesen und bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Der hinweislich dargestellte Korridor entfaltet keine Rechtsverbindlichkeit. Die zu-
kunftige Trassenfuihrung wird vom Stralenbauamt mit allen beteiligten Gemeinden in
einem gesonderten stral3enrechtlichen Planfeststellungsverfahren abgestimmt. Dort
kénnen dann auch die vorgebrachten Bedenken ebenfalls geaul3ert und behandelt
werden.

Beschluss 13:2
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IGG Grub (10.09.2018)

Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Aying halt an der Abwégung der Stellungnahme IGG Grub
(28.11.2017) vom 30.01.2018 fest. Die Gemeinde Aying ist sich dariiber im Klaren,
dass sie keine Ortsumfahrung auf dem Gebiet der Gemeinde Valley planen kann.
Deshalb entfaltet der hinweislich dargestellte Korridor weder auf dem Gebiet der
Gemeinde Aying noch auf dem Gebiet der Gemeinde Valley eine
Rechtsverbindlichkeit. Die zuklnftige Trassenfuihrung wird vom Stral3enbauamt mit
allen beteiligten Gemeinden in einem gesonderten strafl3enrechtlichen
Planfeststellungsverfahren abgestimmt. Dort kann dann auch ein kreuzungsfreier
Ausbau bei der Querung der Gemeindeverbindungsstral3e Grub — Grol3helfendorf
gefordert werden.

Beschluss: 13:2
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3. Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager dffentlicher
Belange

Stellungnahme ohne Einwéande oder Bedenken

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass
weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht werden:
e Regierung von Oberbayern — Bergamt Stidbayern (17.08.2018)
e Landratsamt Muinchen, Gesundheitsschutz und  —Berichterstattung
(16.07.2018)
e Landratsamt Munchen, Kreisheimatpfleger (30.07.2018)
e Landratsamt Munchen, Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht
(23.07.2018)
e Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern (17.07.2018)
e Eisenbahn-Bundesamt (30.08.2018)
e Staatliches Bauamt Freising — StraRenbau (01.08.2018)
e Zweckverband Minchen — Stdost (10.08.2018)
e Deutscher Wetterdienst (05.09.2018)
e Erzbischofliches Ordinariat Miinchen (25.07.2018)
e Polizeiinspektion 28 Ottobrunn (12.07.2018)

Stellungnahmen mit AuRerung

Folgende Behorden und Trager oOffentlicher Belange haben eine Stellungnahme ab-
gegeben und wurden bei der Digitalisierung berucksichtigt:

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanung (29.08.2018)
Erlauterungen des Planfertigers

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit dem vorliegenden Entwurf aus landespla-
nerischer Sicht weiterhin als grundsatzlich raumvertraglich zu bewerten ist, sofern mit
Blick auf das RP 14 Ziel zum Erhalt der Rodungsinseln sichergestellt ist, dass eine
weitere Siedlungsentwicklung tUber die Gewerbegebietsplanung G1 hinaus nach
Norden und Westen ausgeschlossen ist. Der Flachennutzungsplan stellt die beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Aying fur die nachsten 15 bis 20
Jahre dar, welche keine weitere Ausdehnung des Gewerbes vorsieht. Fir diesen
Zeithorizont sind alle Planungen an diese Zielvorgabe gebunden. Dariber hinaus
kann auf dieser Ebene der Bauleitplanung keine weitere Sicherstellung vorgenom-
men werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs- und Ausfih-
rungsplanung beruicksichtigt. Es bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss: 14:0
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Regionaler Planungsverband Minchen (07.09.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus regionalplanerischer Sicht Bedenken ge-
gen die gewerbliche Bauflache G 1 in der jetzigen Planfassung zurtickgestellt werden
konnen, wenn eine Erweiterung in Richtung Wald im Westen des Gebietes sowie im
Norden ausgeschlossen wird. Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stad-
tebauliche Entwicklung der Gemeinde Aying fur die nachsten 15 bis 20 Jahre dar,
welche keine weitere Ausdehnung des Gewerbes vorsieht. Fir diesen Zeithorizont
sind alle Planungen sind an diese Zielvorgabe gebunden. Dartber hinaus kann auf
dieser Ebene der Bauleitplanung keine weitere Sicherstellung vorgenommen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs- und Ausfih-
rungsplanung beriicksichtigt. Es bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss 12:2

Landratsamt Minchen - Bauleitplanung (17.10.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Zu 1. bis 8.

Die Hinweise werden beriicksichtigt und es erfolgt eine redaktionelle Uberarbeitung
der Planunterlagen.

Zu 9. Bei den grau dargestellten Umrandungen, die mit ,A“ gekennzeichnet sind,
handelt es sich um bestehende Ausgleichsflachen, die nicht im Gemeindegebiet von
Aying liegen. Sie werden aus der Plandarstellung herausgenommen und es bedarf
keiner Erganzung der Legende. In der Begriindung werden unter D 11.4 die Zonen
genauer erlautert.

Zu 10.

Die Anzahl wird Uberprift und angepasst.

Zu 11.

In der Abwagung vom 30.01.2018 auf Seite 84 wird auf die Flache M1 hingewiesen.
Diese ist in der Begrindung nun unter 3.4 Planausschnitt 10 wiederzufinden. In der
Begrindung wurde bewusst auf eine detaillierte Nummerierung der kleineren Arron-
dierungsflachen sowie der neu hinzugekommenen Entwicklungsflachen verzichtet.
Es handelt sich um eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und nicht um ei-
ne Anderung, so dass nicht jede Abanderung einzeln zu beschreiben ist. Die groRe-
ren neu hinzugekommenen Entwicklungsflachen sind bei der Standortuntersuchung
durchnummeriert worden und werden in der Karte ,Potentialflachen: ,Wohnen,
Misch- und Sondernutzung, Gewerbe und Gemeinbedarf‘ dargestellt. Diese wird als
Anhang der Begrunung beigefuigt. Zudem werden in der Begriindung bei den Plan-
ausschnitten jeweils der Ausschnitt aus der Karte mit den Potentialflachen und der
Ausschnitt aus der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung gegentbergestellt. Es be-
darf einer redaktionellen Uberarbeitung der Begriindung.
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Zu 12. Bis 16.

Die Hinweise werden beriicksichtigt und es erfolgt eine redaktionelle Uberarbeitung
der Begrindung.

Zu 17.

In der Anlage 4 soll lediglich eine kurze Darstellung des Ergebnisses der Potential-
flachenanalyse festgehalten werden. So wie auf die Standortanalyse zur Ermittlung
von geeigneten Kiesabbauflachen im Literaturverzeichnis verwiesen wird, erfolgt
auch fir die Potentialflachenanalyse eine Erganzung des Literaturverzeichnisses.
Zu 18.

Die GroRRenangaben werden im Umweltbericht entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers beruck-
sichtigt. und es erfolgt eine redaktionelle Uberarbeitung der Planunterlagen.

Beschluss 14:0

Landratsamt Minchen — Wasserrecht und Wasserwirtschaft (05.09.2018)
Erlauterungen des Planfertigers

Bei der Festlegung von Konzentrationszonen fur den Kiesabbau sind ausreichend
Flachen sowohl fir den kleinflachigen als auch grof3flachigen Kiesabbau vorzusehen.
Diese mussen nicht deckungsgleich mit dem Vorbehaltsgebiet sein und dirfen
durchaus auch auf Flachen aul3erhalb des Vorbehaltsgebietes liegen. Das Vorbe-
haltsgebiet soll in erster Linie den Kiesabbau fir den regionalen Bedarf abdecken. In
der Begrindung wird im Kapitel D 9.1 ausfihrlich hergeleitet, dass die ausgewiese-
nen Konzentrationszonen zum einen an regionalen und o6rtlichen Bedarf fur die
kommenden 15 Jahre abgedeckt und zum andern auch dem Kiesabbau substanziell
Raum verschafft wird. Eine Anpassung an das Vorbehaltsgebiet 80 wird deshalb zu-
rickgewiesen.

Die Hinweise zur Korrektur in der Begriindung werden berticksichtigt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers bertick-
sichtigt. und es erfolgt eine redaktionelle Erganzung der Planunterlagen.

Beschluss 15:0

Landratsamt Minchen — Naturschutz, Erholungsgebiet, Landwirtschaft und
Forsten (11.09.2018)

Beschlussvorschlag

Die Gemeinde halt bzgl. der Ortsumfahrung an ihrer Abwégung der Stellungnahme
(28.11.2017) in ihrer Sitzung am 30.01.2018 fest und es bedarf keiner Anderung der
Planunterlagen.

Beschluss 13:2
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Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (07.08.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Bereich Landwirtschaft

Die Gemeinde halt an ihrer Abwagung der Stellungnahme (16.11.2017) in ihrer Sit-
zung am 30.01.2018 fest und es bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.
Bereich Forsten

Die Gemeinde ist sich dessen bewusst, dass die Rodung von Wald einer Erlaubnis
bedarf. Die Erteilung der Rodungserlaubnis ist im Zuge der Folgeverfahren (wie z.B.
Bebauungsplan bzw. Abbaugenehmigung) zu prufen. Die Hinweise zur Rodung und
Bewirtschaftung von Wald sowie zum besonderen Schutz von Bannwald werden in
der Begrindung redaktionell erganzt.

Im Flachennutzungsplan werden ausreichend Suchraume fir Ausgleichsflachen dar-
gestellt, die unmittelbar an Wald angrenzen und sich somit prinzipiell fir eine Auffors-
tung eignen. Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplan- oder Genehmigungs-
verfahrens sind die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu konkretisieren und der erfor-
derliche (naturschutz- und waldrechtliche) Ausgleich entsprechend der ,Bayerischen
Kompensationsverordnung“ (2013) nachzuweisen. Soweit Waldflachen betroffen
sind, ist zudem die angesprochene Rodungsgenehmigung einzuholen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers bertck-
sichtigt. Es erfolgt eine Erganzung der Planunterlagen.

Beschluss: 13:2

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (19.07.2018 und 29.10.2018)
Erlauterungen des Planfertigers

Die Hinweise auf Aktualisierung der Denkmalliste werden beriicksichtigt. Auf die zu
bericksichtigenden Art 7.1 und 8 BayDSchG wird bereits in der Begrindung verwie-
sen. Die nachgetragenen Bodendenkmaler (D-1-8036-0150 und D-1-8036-0151)
werden erganzt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahmen werden entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers be-
ricksichtigt und es erfolgt eine redaktionelle Uberarbeitung der Planunterlagen.

Beschluss 15:0



510
Sitzungstag 27. November 2018

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (21.08.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Geotopschutz und Geogefahren

Das Geotop Nr. 184R003 wurde bereits in der Planzeichnung beriicksichtigt, Aller-
dings fehlt die Angabe der Geotopnummer. Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung
der Planunterlagen.

Vorsorgender Bodenschutz

Ortsumgehung und vorsorgender Bodenschutz und Gemeinbedarfsfliche K3

Die Gemeinde halt an ihrer Abwégung der Stellungnahme (21.11.2017) vom
30.01.2018 fest und es bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers bertck-
sichtigt und es erfolgt eine Uberarbeitung der Planunterlagen mit Begriindung und
Umweltbericht.

Beschluss: 13:2

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien (10.08.2018)

Beschlussvorschlag

Die Hinweise wurden bereits in der Abwégung der Stellungnahme (31.01.2018) be-
riicksichtigt und es bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss: 15:0

Wasserwirtschaftsamt Minchen (06.08.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Konzentrationszone Kies

Die Kieskonzentrationszone innerhalb der Schutzzone des Wasserschutzgebietes
des Wasserversorgungsverbands Helfendorfer Gruppe Bereich Il wurde wie gefor-
dert innerhalb der Waldflachen auf die Bestandsgenehmigung verkleinert.
Altlastenverdachtsflachen

Die nachrichtlich darzustellenden Altlastenverdachtsflachen werden mit dem Fachbe-
reich 4.4.1 des Landratsamtes Muinchen abgestimmt und es erfolgt ggfl. eine redakti-
onelle Anpassung der Plandarstellung.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers beruick-
sichtigt und es erfolgt eine redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung.

Beschluss: 15:0
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BIV Baustoffe Steine und Erden (03.09.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Die Kieskonzentrationszone im Bereich des Vorbehaltsgebiets VB 80 wurde mit dem
vor Ort tatigen Kiesunternehmen abgestimmt, sie beinhaltet alle Abbaugenehmigun-
gen. Der Bedarf an Kies pro Einwohner wird auf Basis der erh6hten Werte (statt 3,1

nun 7t/ Einwohner und Jahr) aktualisiert. Auch der Verweis auf die Bayerische Kom-
pensationsverordnung wird ilbernommen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers beruck-
sichtigt und es erfolgt eine redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung.

Beschluss: 15:0

Industrie- und Handwerkskammer Minchen (21.08.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Die Zweckbestimmung wird von SO-Einzelhandel in ,SO Einzelhandel — Lebensmit-
tel“ geandert. Der Begriff Lebensmittelvollsortimenter ist zu eng gefasst. Auf FNP
Ebene sollte z.B. ein Lebensmitteldiscounter nicht ausgeschlossen sein. Auch die
Angabe der Verkaufsflache muss auf der Ebene der Flachennutzungsplanung noch
nicht mit angegeben werden. Erst im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung
wird die genaue zulassige Verkaufsflache in Abhangigkeit des Betriebs ermittelt und
festgesetzt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers beruick-
sichtigt und es erfolgt eine redaktionelle Uberarbeitung der Planunterlagen.

Beschluss: 15:0

Gemeinde Brunnthal (08.08.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Die Gemeinde Aying halt an der Abwagung der Stellungnahme Gemeinde Brunnthal
(14.12.2017) vom 30.01.2018 fest. Die hinweisliche Darstellung der Ortsumfahrung
als Korridor erlangt auch beim rechtswirksamen Flachennutzungsplan keine Rechts-
verbindlichkeit. Auf dem Gebiet der Gemeinde Brunnthal dirfen alle im Au3enbereich
zulassigen Bauvorhaben umgesetzt werden, von einer Enteignung kann hier nicht
die Rede sein.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers bertick-
sichtigt und es bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss: 13:2
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Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn (22.08.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Die Gemeinde Aying wird die Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn bei weiteren
Planungen zur Umsetzung der geplanten Umgehungsstral3e mit einbeziehen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers bertck-
sichtigt und es bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss: 15:0

Gemeinde Valley (20.08.2018) und IGG Grub (10.09.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Die Gemeinde Aying halt an der Abwégung der Stellungnahme Gemeinde Valley
(13.11.2017) vom 30.01.2018 fest. Die Gemeinde Aying ist sich dariber im Klaren,
dass sie keine Ortsumfahrung auf dem Gebiet der Gemeinde Valley planen kann.
Deshalb entfaltet der hinweislich dargestellte Korridor weder auf dem Gebiet der
Gemeinde Aying noch auf dem Gebiet der Gemeinde Valley eine Rechtsverbindlich-
keit. Die zuklnftige Trassenfihrung wird vom Stral3enbauamt mit allen beteiligten
Gemeinden in einem gesonderten stralRenrechtlichen Planfeststellungsverfahren ab-
gestimmt. Dort kann dann auch ein kreuzungsfreier Ausbau bei der Querung der
Gemeindeverbindungsstralle Grub — GroRRhelfendorf gefordert werden.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers beruick-
sichtigt und es bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss: 13:2

Landesfischereiverband Bayern e.V. (23.07.2018)

Beschlussvorschlag

Die Hinweise zu konkreten BaumaRnahmen werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der nachfolgenden Ausfihrungsplanung bertcksichtigt.

Beschluss: 15:0

Bayernets erdgas transport systeme (11.07.2018)

Beschlussvorschlag

Die Hinweise wurden bereits beriicksichtigt und es bedarf keiner Anderung der Plan-
unterlagen.

Beschluss: 15:0
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Bayernwerk Netz GmbH (28.08.2018)

Beschlussvorschlag

Es erfolgt eine Herausnahme der gelb markierten Freileitung im Bereich Griesstadt /
Heimatshofen. Dartber hinaus wurden die Hinweise bereits bericksichtigt.

Es erfolgt eine redaktionelle Uberarbeitung der Plandarstellung.

Beschluss: 15:0

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (11.09.2018)
Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der nachfolgenden
Ausfuhrungsplanung berucksichtigt. Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung der Be-
grindung.

Beschluss: 15:0

Energieagentur Ebersberg — Minchen (27.08.2018)

Erlauterungen des Planfertigers

Zu 1). Die Gemeinde Aying ist sich des Klimawandels und dessen Folgen durchaus
bewusst. Deshalb wurden bis auf den Bestand keine weiteren Bauflachen an der
Hangkante neu ausgewiesen. Auch wassersensible Bereiche, die von starkem Ober-
flachenwasserabfluss betroffen sein kdnnten sind von den Neuausweisungen nicht
betroffen.

Zu 2): Die Gemeinde Aying setzt sich bei den erneuerbaren Energien fur die Wind-
kraft ein. Sondergebietsflachen fur Fotovoltaikanlagen sind nicht mit aufgenommen
worden, um die landwirtschaftliche Nutzung, die bereits aufgrund der Erschlie3ung
neuer Bauflachen sowie dem Nachweis von Ausgleichsflachen eingeschrankt wer-
den, nicht noch weiter zu belasten. Deshalb kommen die Flachen entlang der Bahn-
linie nicht fur Freiflachenphotovoltaik in Frage, zumal hier aul3erdem ein Korridor fur
einen zweigleisigen Ausbau der S-Bahn freigehalten wird. Die Flache am Pumpen-
haus Durrnhaar ist nicht geeignet aufgrund der starken Verschattung durch den um-
liegenden Wald.
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Zu 3) Warme
Der Hinweis auf die Nutzung des Warmepotentials bei der Entwicklung der neuen
Baugebiete wird im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs- und Ausfiihrungspla-
nung bericksichtigt. Es erfolgt eine redaktionelle Ergédnzung der Begrindung.
Zu 4): Die Hinweise zu den Ladestationen fur Elektromobilitat werden im Rahmen der
nachfolgenden Bebauungs- und Ausfuhrungsplanung berticksichtigt. Im Flachennut-
zungsplan werden die vorhandenen Hauptful3- und Radwege dargestellt und sinnvoll
erganzt. Es ist ausdrtickliches Ziel des Flachennutzungsplans, den innerértlichen
Verkehr zu entlasten und die verschiedenen Verkehrsarten gefordert und vernetzt
werden durch
e den Ausbau des P&R- sowie Bike&Ride Angebots an den S-
Bahnhaltestellen einschliel3lich der Bereitstellung von Mietradern/ E-Bikes

e die Einrichtung eines Birgerbusses zu den kleineren Ortsteilen im
Aul3enbereich

¢ eine hohere Taktfrequenz
¢ ein Tempolimit innerorts. (siehe Begrindung Kapitel D.4 Verkehr).

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird entsprechend den Erlauterungen des Planfertigers beruick-
sichtigt und es bedarf keiner Anderung der Planunterlagen.

Beschluss 15:0
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4.

Sonstige Belange:

Die Gemeinde hat gepruft, ob Gber die eingegangenen Stellungnahmen bzw. Anre-
gungen hinaus noch weiter Belange zu beriicksichtigen sind, etwa solche, die sich
nach Lage der Dinge aufdrangen. Das ist nach derzeitiger Sichtweise nicht der Fall.

5. Weitere Beschliisse

Den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange kann nach Mal3gabe
des vorstehenden Vortrages gefolgt werden. Im Ubrigen ist nach Abwagung
aller 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander ei-
ne, Uber die beschlossenen Anderungen und Erganzungen hinausgehende
Anderung des Planentwurfs zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
nebst Anlagen nicht veranlasst.

Die vom Gemeinderat beschlossenen Anderungen und Erganzungen sind
lediglich redaktioneller Art und bertihren die Grundziige der Planung nicht.

Der Planentwurf zur Neuaufstellung Flachennutzungsplan sowie Begrin-
dung und weitere Unterlagen erhalten die Fassung vom 27.11.2018. In die-
ser Fassung wird die Neuaufstellung Flachennutzungsplan der Gemein-
de Aying festgestellt.

Die Verwaltung wird gebeten, die Genehmigung zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes einzuholen und jene nach Erteilung ortsublich bekannt-
zumachen.

Beschluss: 13:2
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Tagesordnungspunkt 5 offentlich
Antrag auf Bau eines Geh- und Radweges an das Landratsamt

Minchen:
Bereich Kreisstralle M9; Kleinkarolinenfeld Sud

Ifd. Nr. 213 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Entlang den Kreisstral3en M8 (zwischen Grol3helfendorf und Kleinkarolinenfeld) und
M9 (Nord) werden im kommenden Jahr die stral3enbegleitenden Geh- und Radwege
durch den Landkreis Minchen gebaut.

Bei diesen Verbindungen handelt es sich um Teilstrecken eines groR3flachigen Geh-
und Radwegnetzes, welches die angrenzenden Gemeinden bzw. Landkreise unter-
einander verbinden soll.

Da davon auszugehen ist, dass die lickenhaften Verbindungen ztgig durch Radfah-
rer und FuRganger angenommen werden, empfiehlt die Verwaltung zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit fir die Nutzer einen entsprechenden Antrag an die zu-
standige StralRenbauverwaltung (Landratsamt Miinchen) zu stellen, den fehlenden
Abschnitt Std entlang der KreisstralRe M9 zu bauen.

Die Verwaltung wird beauftragt einen entsprechenden Antrag an die zustandige
Stral3enbauverwaltung zu stellen. Die Bereitschaft, der Gemeinde Aying den not-
wendigen Grunderwerb voran zu treiben, besteht weiterhin.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 6 offentlich
Antrag auf Bau eines Geh- und Radweges an das Landratsamt

Minchen:
Bereich KreisstralRe M8; Kleinhelfendorf bis Einmindung Kaps

Ifd. Nr. 214 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Entlang den Kreisstral3en M8 (zwischen Grofl3helfendorf und Kleinkarolinenfeld) und
M9 (Nord) werden im kommenden Jahr die stral3enbegleitenden Geh- und Radwege
durch den Landkreis Minchen gebaut.

Bei diesen Verbindungen handelt es sich um Teilstrecken eines groR3flachigen Geh-
und Radwegnetzes, welches die angrenzenden Gemeinden bzw. Landkreise unter-
einander verbinden soll.

Da davon auszugehen ist, dass die lickenhaften Verbindungen zigig durch Radfah-
rer und FuRganger angenommen werden, empfiehlt die Verwaltung zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit fiir die Nutzer einen entsprechenden Antrag an die zu-
standige StralRenbauverwaltung (Landratsamt Miinchen) zu stellen, den Abschnitt
zwischen Kleinhelfendorf und der Anschlussstelle Kaps zeithah umzusetzen.

Diese Verbindung bietet umgehend einen Anschluss in den Landkreis Ebersberg
Uber die den Ortsteil Spielberg sowie das Kupferbachtal. In einem weiteren Schritt
konnte diese Verbindung durch den Landkreis Rosenheim bis nach Unterlaus zu den
bestehenden Geh- und Radwegverbindung nach Feldkirchen-Westerham, Hohenrain
etc. weitergefihrt werden.

Die Verwaltung wird beauftragt einen entsprechenden Antrag an die zustandige
Stral3enbauverwaltung zu stellen. Die Bereitschaft, der Gemeinde Aying den not-
wendigen Grunderwerb voran zu treiben, besteht weiterhin.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 7 offentlich
Antrag auf Bau eines Geh- und Radweges an das staatliche Bauamt

Freising:
Bereich St2078; Durrnhaar bis Peil3

Ifd. Nr. 215 Anwesend: 15 Beschluss: 14:1

Entlang der Kreisstrale M14 (zwischen Faistenhaar und Durrnhaar) wurde ein stra-
Renbegleitenden Geh- und Radweg durch den Landkreis Minchen errichtet. Zudem
besteht seit vielen Jahren ein stralRenbegleitender Geh- und Radweg zwischen H6-
henkirchen und Durrnhaar.

Bei diesen Verbindungen handelt es sich um Teilstrecken eines grof3flachigen Geh-
und Radwegnetzes, welches die angrenzenden Gemeinden bzw. Landkreise unter-
einander verbinden soll.

Die Verwaltung empfiehlt die lickenhaften Verbindungen ziigig zu schlie3en und die
Verkehrssicherheit fir die Nutzer zu verbessern. Es ist ein entsprechender Antrag an
die zustandige StraRenbauverwaltung (staatliches Bauamt Freising) zu stellen, den
stralRenbegleitenden Abschnitt zwischen Durrnhaar und Peil3 zeitnah umzusetzen.

Diese strallenbegleitende oder auch selbststandige (Uber die bestehende nichtaus-
gebaute Trasse durch den Wald) Verbindung wiirde umgehend einen Anschluss an
die Gemeinde Brunnthal mittels dem neugebauten Geh- und Radweg entlang der
M14 bieten. Des Weiteren handelt es sich hierbei um einen Abschnitt der bereits be-
stehenden aber stellenweise nicht ausgebauten tberregionalen Geh- und Radwege
~,Mangfallradweg“ und ,Deutschland-Route 11*.

Die Verwaltung wird beauftragt einen entsprechenden Antrag an die zustandige
Stral3enbauverwaltung zu stellen. Die Bereitschaft, der Gemeinde Aying den not-
wendigen Grunderwerb voran zu treiben, besteht weiterhin.

Beschluss: 14:1
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Tagesordnungspunkt 8 offentlich
Antrag auf Bau eines Geh- und Radweges an das staatliche Bauamt

Freising:
Bereich St2078; Grof3helfendorf bis Einmindung Blindham

Ifd. Nr. 216 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Entlang den KreisstraRen M8 (zwischen Grol3helfendorf und Kleinkarolinenfeld) und
M9 (Nord) werden im kommenden Jahr die stral3enbegleitenden Geh- und Radwege
durch den Landkreis Minchen gebaut.

Bei diesen Verbindungen handelt es sich um Teilstrecken eines groR3flachigen Geh-
und Radwegnetzes, welches die angrenzenden Gemeinden bzw. Landkreise unter-
einander verbinden soll.

Da davon auszugehen ist, dass die lickenhaften Verbindungen ztgig durch Radfah-
rer und FuRganger angenommen werden, empfiehlt die Verwaltung zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit fir die Nutzer einen entsprechenden Antrag an die zu-
standige StraRenbauverwaltung (staatliches Bauamt Freising) zu stellen, den stra-
Renbegleitenden Abschnitt zwischen Grol3helfendorf und der Anschlussstelle Blind-
ham zeitnah umzusetzen.

Diese stralienbegleitende Verbindung wiirde umgehend einen Anschluss an die be-
stehenden Uberregionalen Geh- und Radwege ,Mangfallradweg®, ,Deutschland-
Route 11“ sowie die ,Via Julia“ bieten.

Die Verwaltung wird beauftragt einen entsprechenden Antrag an die zustandige
Stral3enbauverwaltung zu stellen. Die Bereitschaft, der Gemeinde Aying den not-
wendigen Grunderwerb voran zu treiben, besteht weiterhin.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 9 offentlich

Bebauungsplan Nr. 34 ,,Dirrnhaar, ostlich der KirchfeldstraBe*:
Anderung des Planentwurfs, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Ifd. Nr. 217 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

1. Sachstandsbericht:
Zuletzt hat sich der Gemeinderat am 12.09.2017 in 6ffentlicher Sitzung mit der ge-
genstandlichen Planung befasst und die damaligen Festsetzungen mit Stand
12.09.2017 gebilligt. Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt das Verfahren ein-
zuleiten.

Auf Grund der Erfahrungen aus dem Verkauf der Eigentumswohnungen im Bereich
GrolRhelfendorf (schwieriger Absatz von Eigentumswohnungen in Geschosswoh-
nungsbau) entscheidet sich der Gemeinderat von den bisher geplanten 3 Baurdumen
fur Geschosswohnungsbau Abstand zu nehmen und die Planung an den tGberwie-
genden Anfragen/Bedarf aus der Bevolkerung (Bedarf an Grundstiicken fur Doppel-
haushélften) anzupassen.

Auch soll der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen zu Dachaufbauten (Gauben)
und zulassigen Wohnungen in Wohngeb&auden entsprechend angepasst werden.

2. Planentwurf und Festsetzungen:

Die Verwaltung stellt die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dem Gemein-
derat vor.

Der Gemeinderat billigt den vorgestellten Planentwurf samt Begriindung in der Fas-
sung vom 27.11.2018

3. Verfahren:
Die Verwaltung wird beauftragt die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB durchzufiihren. Weiterhin soll die Offentlichkeit sowie die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 88 13b BauGB i.V.m. § 3 Abs.1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt werden.

Beschluss: 15:0




521
Sitzungstag 27. November 2018

Tagesordnungspunkt 10 offentlich

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):
Nachtrag von weiteren Bodendenkmaler durch das Landesamt fur
Denkmalpflege in der Gemarkung Helfendorf

Ifd. Nr. 218 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Mit Schreiben des BLFD vom 29.10.2018 wurde die Gemeinde zu nachfolgendem
Vorgang angehdrt. Dieses Schreiben dient der nach Art 2 Abs. 1 BayDSchG vorge-
sehenen Herstellung des Benehmens mit der Gemeinde. Die Gemeinde bekommt so
die Gelegenheit, sachliche Erganzungen oder Korrekturen dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege, das fur die Fuhrung der Denkmalliste zustandig ist, mitzu-
teilen.

Durch Meldung nach Art. 8 BayDSchG wurde das Bayerische Landesamt fur Denk-
malpflege bereits 2016 auf mehrere Hiugel aufmerksam gemacht, bei denen es sich
nach Ansicht des Entdeckers um Grabhugel handeln konnte. Anlasslich der Neuauf-
stellung des FNP durch die Gemeinde Aying wurden im Juli 2018 durch das BLfD
zwecks madglicher Denkmalflachenprazisierung systematisch digitale Gelandemodel-
le des Gemeindegebiets ausgewertet. Dabei bestétigte sich, dass es bei den Higeln
im Bereich der nachfolgend aufgefiihrten Flurstlicke tatsachlich um eine kleine, bis-
lang unbekannte Grabhigelgruppe und um einen Einzelgrabhigel handelt.

Bei folgenden Objekten handelt es sich daher um Bodendenkmaler nach Art 1
BayDSchG. Sie sind daher in die Denkmalliste nachzutragen:

Gemeinde Aying, Landkreis Miinchen
Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
D-1-8036-0150

FI.Nr. 2757; Gemarkung Helfendorf

und

Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung
D-1-8036-0151
FI.Nrn. 90, 90/1; Gemarkung Helfendorf

Die Stellungnahme des BLFD wurde dem Gemeinderat mit der Sitzungsladung zu-
gesandt. Die genaue Lage der Bodendenkmaler wurde dem Gemeinderat in der Sit-
zung aufgezeigt.

Von Seiten des Gemeinderates gibt es keine fachlich begrindeten Korrekturen oder
Erganzungen.

Das Einvernehmen zur Aufnahme in die Denkmalliste wird somit hergestellt.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 11 offentlich

Planungsleistungen Umbau / Anbau Rathaus Aying

Ifd. Nr. 219 Anwesend: 15 Beschluss: -: -

1. Sachstandsbericht:
Der Gemeinderat hat sich bereits mehrfach mit der Thematik Umbau / Anbau Rat-
haus Aying befasst. Zuletzt in 6ffentlicher Sitzung am 15.03.2016.

Zwischenzeitlich hat die Gemeindeverwaltung in Zusammenarbeit mit dem Architek-
turbiro Nagler, Herrn Florian Nagler, mit dem die Gemeindeverwaltung Aying im
Rahmen der Planungen Gestaltung Ortsmitte Grol3helfendorf bereits Kontakt hat,
weitere Umbaumadglichkeiten erarbeitet.

Diese Studie wird dem Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung entsprechend vorgestellt
und auch die einzelnen Nutzungsmaoglichkeiten erlautert.

Diese Studie stellt einen Umbau des Rathauses mit folgenden Inhalten

- Nutzbarmachung des Dachgeschosses mit Klarung Statik Zwischenbdden
- Schaffung von weiteren Buroraumen im jetzigen Sitzungssaal
- Barrierefreiheit fur das gesamte Rathaus

In drei Stufen vor:

1. Umbau Sitzungssaal in Biros, Ertlichtigung Zwischendecken OG / DG, gleich-
zeitig Austausch Fenster im jeweiligen vom Umbau betroffenen Bereich, Ver-
legung Sitzungssaal ins Burgerhaus

2. Nutzbarmachung des Dachgeschosses mit Umbau der Flursituation im OG,
Errichtung einer temporaren Fluchttreppe an der jetzigen Rathaus-
Westfassade, Austausch der Fenster im vom Umbau betroffenen Bereichen,
Teilabbruch Garage

3. Profilgleicher Anbau Rathaus Westseite mit Errichtung eines zusatzlichen
Treppenhauses als zweiten Fluchtweg sowie eines Aufzuges zur Herstellung
der Barrierefreiheit

Hinzukommen in jeder Stufe die MaRnahmen die sich im Rahmen von Umbaumalf3-
nahmen regelmaRig ergeben: z.B. Verbesserung und Anderung der Strom und
Netzwerk-Verkabelung, Erneuerung Heizungsleitungen und Wasserleitungen, Er-
neuerung Bodenbelage und Beleuchtungen etc.
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Die Kosten flr einen beabsichtigen Umbau werden auf knapp 3 Millionen Euro ge-
schatzt.

Dem gegenubergestellt wird ein Neubau eines Rathauses entsprechend den aktuel-
len Anforderungen mit 4,5 Mio Euro.

Grundlage dieser Kostenschatzung ist allerdings die Annahme, dass der Neubau auf
einem Grundstuck erfolgen kann welches sich bereits im Eigentum der Gemeinde
Aying befindet.

Da das aktuelle Rathausgebaude erhalten und saniert werden soll, erachtet der Ge-
meinderat die heute vorgestellte Variante als sehr zielfuhrend und au3erdem uber-
wiegend im laufenden Betrieb umsetzbar. Es kénnen deutlich Kosten in Bezug auf
die Auslagerung der Verwaltung in Buro Container oder in RAume im Burgerhaus
eingespart werden.

Insgesamt betrachtet erscheint die von Herrn Prof. Nagler und der Gemeindeverwal-
tung erarbeitete Studie als sinnvoll und eine vor allem wirtschaftlich auf mehrere Jah-
re verteilt umsetzbare Variante die noch dazu mit einem deutlichen Zuwachs an Bu-
roflachen verbunden ist.

Beschluss: 15:0
2. Beauftragung Planungsteam:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung einen entsprechenden Antrag auf Bau-
genehmigung / Nutzungsénderung zu erstellen.

Hierfir sind entsprechende Planungsbiros mit heranzuziehen und zu beauftragen:

2a) Statik:

Fur die Feststellung der statischen Bausubstanz wurde bereits im Jahr 2015 der Sta-
tiker Peter Lang aus Grol3helfendorf beauftragt:

Herr Lang verfugt deshalb bereits tiber die meisten statischen Gegebenheiten.

Der 1. Burgermeister Eichler wird ermachtigt den Auftrag an Herrn Lang zu erteilen.

2b) Brandschutz:

Bzgl. Brandschutz in Altbauten wurde die Verwaltung auf den Brandschutzsachver-
standigen Herrn Sonntag aus Minchen aufmerksam.

Dieser wurde der Gemeindeverwaltung besonders in Bezug auf die Handhabung
Brandschutz in Altbauten (Fellboden-Deckenaufbau) empfohlen.

Der 1. Burgermeister Eichler wird deshalb erméchtigt den Auftrag an Herrn Sonntag
zu erteilen und falls notwendig auch einen entsprechenden zusatzlich erforderlichen
Brandschutzprufer zu beauftragen.
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2c) Architektur: Antrag auf Baugenehmigung / Antrag auf Nutzungsanderung:
Entsprechend den o.g. Ausfihrungen hélt der Gemeinderat die von Herrn Prof. Nag-
ler ausgearbeitete Planung fur zielfuhrend.

Der 1. Burgermeister Eichler wird deshalb erméchtigt den Auftrag fur die Erstellung
eines Eingabeplanes (Bauantrag) an Herrn Prof. Nagler zu erteilen.

Die Kosten der geplanten BaumalfZnahme liegen weit unterhalb des EU-
Schwellenwertes. Die Gemeinde Aying erachtet deshalb die bisherigen Planungsun-
tersuchungen (Architektengutachten mit 4 Architekten) als ausreichend fir die Durch-
fuhrung der Vergabeentscheidung.

3. Weiteres Verfahren:

In einer der nachsten Sitzungen soll dem Gemeinderat der entsprechende Bauantrag
/ Antrag auf Nutzungsanderung vorgelegt werden.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 12 offentlich
Bauantrag 2018/53:

Erstellung eines Einfamilienhauses mit Garage,
Goldbergstraflle 11, 85653 Aying

Ifd. Nr. 220 Anwesend: 15 Beschluss: -: -

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
,GrolBhelfendorf (nordwestl. Grof3helfendorf an der Goldberg- u. Wallbergstral3e)*
und beurteilt sich daher nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Beantragt ist die Erstellung eines Einfamilienhauses mit Garage.
Das EFH mit Garage + Carport ist mit folgenden Daten beantragt:

- Abmessungen: 11,84 m x 11,24 m

- Wandhohe: 7,10 m; Firsthéhe: 9,37 m

- Satteldach DN 22°

- Garage: 3,48 m x 7,00 m; WH 3,00 m, Satteldach

- Carport: 3,00 m x 7,00 m; max. Hohe 3,00 m, Flachdach

Fur die Realisierung des Bauvorhabens sind folgende Befreiung notwendig:
1. Uberschreitung Bauraum durch Hauptgebaude, Garage, Carport und
Swimming-Pool
2. Ausfuihrung Carport mit Flachdach
3. Dachfarbe anthrazit

Zul.)

Der durch Bebauungsplan festgesetzte Bauraum wird durch die genannten Anlagen
teilweise Uberschritten. Bis auf den Swimming-Pool welcher sich komplett aul3erhalb

des Bauraums befindet, sind die Uberschreitung lediglich geringfuigig.

Im Bebauungsplangebiet sind bereits zahlreiche Befreiungen fur die Uberschreitung

der Bauraume durch Hauptgebaude/Garagen und Nebenanlagen erteilt worden.
Nach Einschatzung der Verwaltung ist die Erteilung einer Befreiung somit auch in
diesem Fall stddtebaulich vertretbar.
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Zu 2.)

Der beantragte Carport soll mit Flachdach ausgefiihrt werden. Nach Bebauungsplan
ware dieser allerdings entweder mit Satteldach oder mit abgeschlepptem Dach -
(Dachneigung jeweils wie Hauptgeb&aude) - zu errichten.

Auf dem Nachbargrundstiick (Goldbergstral3e 13) ist bereits eine Garage mit einem
Flachdach (genutzt als Terrasse) genehmigt worden. Die Erteilung einer Befreiung in
vorliegendem Fall ist somit stadtebaulich vertretbar.

Zu 3.)

Das Dach soll mit anthrazit farbenen Dachziegeln gedeckt werden. Nach Bebau-
ungsplan sind die Dacher einheitlich mit rotem Material zu einzudecken.

Bei einer Ortseinsicht wurde festgestellt das im gegenstandlichen Bebauungsplan-
gebiet hiervon noch nicht abgewichen wurde. Einer Befreiung kann aus Sicht der
Verwaltung aus ortsgestalterischen Griinden nicht zugestimmt werden.

Fir den Einbau einer Wohneinheit mit einer Wohnflache von ca. 198 m2 sind 2 Stell-
platze notwendig. Diese sind dargestellt und somit nachgewiesen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf eigenem Grund zu versickern.

Das gemeindliche Einvernehmen fur die drei beantragten Befreiungen wird herge-
stellt.

Beschluss 3:12

Das gemeindliche Einvernehmen zu o.g. Bauvorhaben hinsichtlich seinen Befreiun-
gen zu ,Uberschreitung Bauraum® sowie ,Carport mit Flachdach® wird hergestellt.

Beschluss: 15:0
Sollte im weiteren Genehmigungsverfahren die Dachfarbe auf rot gedndert werden,
wird der 1. BGM bemaéachtigt das Einvernehmen der Gemeinde zu erklaren und die

Unterlagen im Buroweg weiterzuleiten.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 13 offentlich
Bauantrag 2018/54:

Neubau tUberdachter PKW-Stellplatz,
Kleinkarolinenfeld 1, 85653 Aying

Ifd. Nr. 221 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich im bauplanerischen Auf3enbereich sowie im Ensem-
ble Kleinkarolinenfeld und beurteilt sich daher nach § 35 Abs. 2 BauGB.

Beantragt ist der Neubau von Gberdachten PKW-Stellplatzen.

Die Uberdachung soll mit den Abmessungen von 6,00 m x 6,00 m ausgefuhrt wer-
den.

Das Dach ist als Pultdach mit einer DN von 6° beantragt.

Die max. Hohe betragt 3,00 m.

Der beantragte Carport halt die bestehende Bebauungsflucht ein (Errichtung ca. 1,25
m hinter bestehendem Bauernhaus).

Das gemeindliche Einvernehmen zu o.g. Antrag wird hergestellt.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 14 offentlich
Bauantrag 2018/55:

Neubau eines Loschwasserbeckens,
Forsstral3e 2, 85653 Aying

Ifd. Nr. 222 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 2 "Gewerbegebiet Gro3helfendorf Sudl. Forststral3e" und beurteilt sich daher
nach § 30 Abs.1 BauGB.

Beantragt ist der Neubau eines Loschwasserbeckens mit den Abmessungen von
31,22 m x 3,23 m (Fassungsvermogen ca. 200 m?) auf der FI.Nr. 660/1 im Bereich
der aktuellen Fahrtrasse.

Aufgrund der Uberarbeitung des Brandschutzkonzeptes fiir das Werk der Firma
Fritzmeier wird ein neues Loschwasserbecken bendtigt.

Nach Aussage des Planers ist nach Abstimmung mit allen Beteiligten die Lage des
Beckens direkt an der Stral3e am gunstigsten.

Da sich das Becken hier allerdings aul3erhalb des Bauraums befindet, ist eine Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig.

Da sich in diesem Bereich die aktuell beantragte und auch bereits errichtete
Fahrtrasse befindet und des Weiteren um ein unterirdisches Bauwerk handelt, durch
welches keine zusatzliche Flache versiegelt wird - werden die Grundziige des Be-
bauungsplanes nicht berihrt.

Die Erteilung einer Befreiung ist somit stadtebaulich vertretbar.

Das gemeindliche Einvernehmen zu o0.g. Antrag mit Befreiung wird hergestellt.

Beschluss: 14:0

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben




