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Aying Neuaufstellung des Flachennutzungsplans — Zusammenfassende Erklarung 04.06.2019

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind Informationen und Fachplanungen
zur Bertcksichtigung der Umweltbelange erarbeitet bzw. mit einbezogen worden.

1.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Mit dem angestrebten Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzwachstum ist ein weiterer Flachenver-
brauch verbunden, der sich auf Natur und Landschaft auswirkt. Hierzu hat die Gemeinde
Aying folgende Fachplanungen zur Beurteilung aktualisiert und erarbeitet:

e Landschaftsplan (Prof. Kagerer Landschaftsarchitekten, 2018)

* Umweltbericht (Prof. Kagerer Landschaftsarchitekten, 2018)

e Baurechtserhebung (PV Minchen, 2018)

Neben der Ubergeordneten Landes- und Regionalplanung beziehen sie das Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP), den Waldfunktionsplan und die Liste der Bodendenkmaéler
mit ein. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde der Landschafts-
plan aus dem Jahr 2001 vom Biro Prof. Kagerer Landschaftsarchitekten aktualisiert, welcher
Bestandteil des Flachennutzungsplans ist. Im Landschaftsplan werden die naturrdumlichen
Gegebenheiten im gesamten Gemeindegebiet anhand der Schutzgiter: ,Boden, Wasser,
Klima, Luft, Tiere und Pflanzen (Arten und Lebensraume), Landschaftsbild/ Landschaftserle-
ben, Landschaftsbezogene Erholung und Wohnumfeld) festgehalten und in Bezug auf ihre
Leistungsfahigkeit sowie die vorhandenen Raumnutzungen und deren Auswirkungen auf
Natur und Landschaft analysiert. Daraus wurden im Sinne eines Ubergeordneten Gesamt-
konzeptes das Leitbild und die Zielsetzungen abgeleitet und die fir Kompensationsmaf-
nahmen geeigneten Flachen definiert.

Im Umweltbericht wird neben den im Landschaftsplan betrachteten Schutzgutern mit Blick
auf den Flachenverbrauch auch das Schutzgut ,Flache® erfasst und bewertet. Im Umweltbe-
richt werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet,
die sich aus dem Flachennutzungsplan ergeben. Der Umweltbericht kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Berlcksichtigung von MinimierungsmaRnahmen (wie z.B. Ortsrandeingrii-
nungen, Lage an Erschlieungsstralke) die Auswirkungen durch die Wohnnutzung tberwie-
gend gering und durch die gewerbliche Nutzung Uberwiegend gering bis mittel sind. Nur bei
der gewerblichen Bauflache nérdlich von Durrnhaar ist eine hohe Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Grundsatzlich besteht bei Gewerbegebieten die
Tendenz zur erhéhten Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da die
Ortsrandlage eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber Anderungen am dérflichen Ortsbild/
Ortscharakter aufweist. Ebenso ist von einer hoheren Versiegelung auszugehen als bei der
Wohnbebauung.

Mit Hilfe der Baurechtserhebung hat die Gemeinde das Flachenpotential fir Nachverdich-
tungen eruiert, welches bei der Ermittlung des Flachenbedarfs fur Bauflachen mit bertick-
sichtigt wurde. Somit konnte der kiinftige Flachenverbrauch auf ein Minimum reduziert
werden. Fur den Eingriff durch neue Bauflachen benétigt die Gemeinde ca. 13,5 ha und
durch die Ortsumfahrung ca. 25 ha. Der zur Verfugung stehende ,Pool® von maglichen
Ausgleichsmalnahmen ist weit mehr als 100 ha grof3, so dass keine Ausgleichsflachen
aullerhalb des Gemeindegebietes gesucht werden missen. Generell strebt die Gemeinde
durch die hinweislich dargestellten Suchbereiche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft eine Sicherung und Optimierung der Vernetzung
der Hang- und Terrassenkante, Aufwertung bestehender Waldrander und die Einhaltung von
Pufferzonen um vorhandene/ geplante Naturdenkmale / Landschaftsbestandteile sowie
Feuchtgebiete an.
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1.2 Larm

Einhergehend mit dem angestrebten Bevolkerungs- und Arbeitsplatzwachstum wird sich der
Verkehr erhdhen, der sich auf die Siedlung auswirkt. Hierzu hat die Gemeinde Aying
folgende Fachplanungen erarbeitet und mit beauftragt:

e Vergleichende Verkehrsuntersuchung 2008 und 2014 (Prof. Harald Kurzack, 2014)

e Verkehrs- und Larmschutzgutachten an Hauptverkehrswegen fiirr den Landkreis Mun-
chen (Méhler + Partner, 2015)

Daneben stehen ihr der Verkehrsmengenatlas Bayern 2015, die Fahrgastzahlungen (MVV
2001-2008) sowie die Larmkartierung fur Hauptverkehrsschienenwege (Eisenbahnbundes-
amt, 2017) als Grundlagen zur Verfugung. Der FNP geht davon aus, dass das vorhandene
Verkehrsnetz zur Aufnahme des Verkehrs ausreicht, sofern sich der Pendler- und Binnen-
verkehr zunehmend von der Stralle auf die Schiene bzw. Radwege verlagert. Hierzu werden
im FNP Flachenkapazitaten an den S-Bahnhaltepunkten und geplante Radwege dargestellt.

Dariber hinaus liegen gem. der EG-Umgebungslarmrichtlinie graphische Darstellungen
und tabellarische Angaben zur Larmbelastung entlang von Hauptverkehrsstraen und —
schienenwegen vor:

e Larmbelastungskataster (UmweltAtlas Bayern, 2018)
e Larmbelastungskartierung des Eisenbahn-Bundesamtes (2017)

Demnach ist die Bebauung entlang der StaatsstralBe 2078 Aying Pei, Géggenhofen,
Grolhelfendorf und Rauchenberg derzeit vom Verkehrslarm betroffen und der Ortsteil
Darrnhaar vom Schienenlarm. Die Gemeinde geht allerdings davon aus, dass im Zuge eines
zweigleisigen Ausbaus auch mit einer Taktfrequenzerhéhung in den anderen Ortsteilen mit
S-Bahnhaltepunkt zu rechnen ist. Deshalb wird fiir alle betroffenen Ortsteile generell im Plan
die Signatur fur LarmschutzmaRnahmen bei Wohnbauflachen aufgenommen, die an die S-
Bahn oder Staatsstralle angrenzen.

Falls es hier zu erheblichen Beeintréchtigungen kommen sollte und die Orientierungswerte
trotz Malinahmen nicht mehr eingehalten werden kénnen, setzt sich die Gemeinde fur eine
Ortsumfahrung ein, deren Korridor im FNP hinweislich dargestellt wird und von jeglicher
Bebauung im AuRenbereich freizuhalten ist.

1.3 CO2-AusstoR

Fur das angestrebte Wachstum wird mehr Energie erforderlich. Neben der vorgesehenen
Nutzung von Windkraft setzt die Gemeinde auf die Nutzung der Geothermie als erneuerbare
Energien. Hierzu hat die Gemeinde an dem Forschungsprojekt ,Kommunaler Klimaschutz —
zukunftsfahige Energiekonzepte am Beispiel des Landkreises Miinchen® teilgenommen und
verfugt nun Gber einen:

e Energienutzungsplan (TU Munchen - Lehrstuhl fur Energiewirtschaft und Anwendungs-
technik, 09.02.2010)

In den vorgesehenen Hauptsiedlungsbereichen (Durrnhaar, Aying und GroRhelfendorf) kann
die Warme dezentral Uber Grundwassernutzung gewonnen werden. Auch der Strom soll in
Zukunft lokal Uber Windrader in der dafir vorgesehenen Konzentrationszone im Hofoldinger
Forst oder auf Gebduden erzeugt werden. Damit wird eine Unabhangigkeit von konventionel-
ler Energieerzeugung mit umweltschadlichem CO2-AusstoR und eine Reduzierung des
Flachenverbrauchs durch Freiflachenphotovoltaikanlagen angestrebt.
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2. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Die Gemeinde Aying hat bereits im Rahmen eines informellen Beteiligungsprozesses die
Burger seit 2015 zur Erarbeitung des Vorentwurfs mit einbezogen. Der Vorentwurf wurde in
einem Scoping-Termin im Marz 2017 mit Vertretern des Landratsamtes Minchen vom
Geschaftsbereich 4 Bauen, Sicherheit und Ordnung, Umwelt- und Verbraucherschutz und
des Staatlichen Bauamts Freising erdrtert und in Bezug auf die Kieskonzentrationszonen und
das Sondergebiet Bergtierpark Blindham Uberarbeitet.

Die formelle Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung zur Flachennutzungsplanung auf
Gemeindeebene wurde im zweistufigen Regelverfahren durchgefiihrt. Neben redaktionellen
Hinweisen und Anpassungen wurden insbesondere folgende Anderungen und Ergénzungen
der Planunterlagen vorgenommen:

2.1 Bauflachen

Generell konnte allen Bedenken bzgl. einer Zersiedelung der Landschaft entgegengehal-
ten werden, dass das Nachverdichtungspotenzial uber eine Baurechtserhebung erhoben
wurde und bei der Ermittlung des Bedarfs an neuen Bauflachen einfloss. Zudem sind nur
solche Flachen berucksichtigt worden, welche im Rahmen der Potenzialflachenanalyse
als fachlich geeignet eingestuft wurden und kurz- bis mittelfristig zur Verfiigung stehen.

Von Seiten der Héheren Landesplanung und der Regionalplanung gab es in beiden Verfah-
rensschritten keine Bedenken zu den neu dargestellten Entwicklungsflachen, sofern der
Abstand zum Wald insbesondere den Gewerblichen Bauflachen in Durrnhaar Nord eingehal-
ten wird. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit haben unter Beriicksichtigung der értlichen
Ziele zur Siedlungsentwicklung zu folgenden Anderungen gegeniiber dem wéahrend der
frhzeitigen Beteiligung ausgelegten Vorentwurf geflihrt:

Wohnen

Die Gemeinde Aying strebt die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Hauptorten Aying und
GroRhelfendorf sowie in Durrnhaar an, in denen die sozialen Gemeinbedarfseinrichtungen
wie Krippen, Kindergarten und Kinder-Tagesstatten sowie Grundschule bereits vorhanden
und ausbaufahig sind. Den Wiinschen nach Aufnahme von Wohnbauflachen wurde wie
folgt entsprochen:

Der Anregung, im Hauptort Aying auf die dargestellte Wohnbauflache im Siuden (W 4) zu
verzichten, weil diese nur einzelne Grundstiickseigentimer begiindtige und nicht zur
Erreichung einer moderaten Entwicklung nétig sei, wurde nicht stattgegeben. Im Rah-
men der Potentialflichenanalyse ist die dargestellte Entwicklungsflache aus fachplaneri-
scher Sicht als die am besten geeignet eingestuft worden. Sie liegt im Hauptort Aying in
unmittelbarer Nahe zur S-Bahn sowie den sozialen Infrastruktureinrichtungen. Im
Hauptort Aying sind Uber die Nachverdichtungspotenziale hinaus noch Entwicklungsfla-
chen erforderlich. Der Wohnschwerpunkt des Hauptortes Aying hat sich im Siidwesten
ausgebildet. Deshalb wird hier unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Potenzialfla-
chenanalyse die einzige neue Wohnbaufliche vorgesehen, die langfristig noch nach
Westen erweitert werden kann.

Der Aufnahme einer Wohnbauflache zwischen Durrnhaar und Kirchfeld (W 1) wurde nicht
entsprochen. Die im Flachennutzungsplan Ubernommene Wohnbauflache (W 3) zwischen S-
Bahn und Kirchfeld wurde der Entwicklungsflache W 1 vorgezogen, weil es keines neuen
Anschlusses an die Staatsstralle bedarf und deutlich mehr Wohnraum geschaffen werden
kann. Da der Flachennutzungsplan ganz im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
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Boden nur soviel neue Wohnbauflachen darstellt, wie unbedingt erforderlich sind, und
keine anderen Wohnbauflachen aus fachlichen Griinden herausgenommen werden
mussten, wurde die Wohnbauflache (W 1) nicht zuséatzlich mit aufgenommen. Zudem soll
entsprechend des Leitbildes fur Landschaftsentwicklung des Landkreises Minchen dieser
siedlungsbezogene Freiraum als Luftleitbahn freigehalten und nicht zusatzlich belastet
werden.

Mischnutzung

Die Gemeinde Aying mdchte allen Ortsteilen maRvolle Entwicklungsmdéglichkeiten
innerhalb der gemischten Bauflachen einrdumen, die sich aus dem landwirtschaftlichen
Strukturwandel ergeben. Den Winschen nach Herausnahme und Aufnahme von
Mischbauflachen wurde wie folgt entsprochen:

Am westlichen Ortsrand von Dirrnhaar wurde eine Arrondierung vorgenommen, um eine
durchgéngige zweite Baureihe zu ermdglichen. AuRerdem wurde zugunsten eines
gréBeren Abstands der neuen Gewerbeflache zu den vorhandenen Wohngeb&uden am
nordlichen Ortsrand von Dirrnhaar das neue Mischgebiet (M 1) nach Norden erweitert.
Damit entstehen wieder mehr Potentiale fir eine gemischte Nutzung in der Gemeinde
Aying, weil die Entwicklungsflache (M 5) im Stiden von GroRhelfendorf aufgrund eines
Blrgerbegehrens herausgenommen werden musste. Es bestanden erhebliche Beden-
ken in Bezug auf die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die Mischbauflache fur den Ortsteil Grass umfasst im Wesentlichen die mit dem Land-
ratsamt abgestimmte Abgrenzung des Innenbereichs mit geringfligigen Arrondierungen
und einer neuen Entwicklungsflaiche am siidlichen Ortsrand (M 6). Dabei wurden der
Abstand zum Wald im Westen, der Oberflaichenwasserabfluss im Norden und das
ortsplanerische Ziel, landwirtschaftliche Hofstellen durch heranriickende Bauflachen nicht
zu gefahrden, als limitierende Faktoren berlcksichtigt. Der nérdliche Ortsrand wird
zudem durch den denkmalgeschitzten Jacklhof gepragt, der weiterhin sichtbar sein soll.
Fir die stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Grass reichen die vorgenommenen
Arrondierungen im Nordosten und Westen sowie die neue Entwicklungsflache im Siden
aus, so dass der gewiinschten Erweiterung im Norden und Sidosten nicht nachgekom-
men wurde.

Gewerbe

Die Gemeinde strebt eine Entwicklung neuer Gewerbeflachen nur an bereits gewerblich
vorgepragten Standorten mit einer guten Anbindung ans Uberértliche Stralennetz an
unter Berucksichtigung einer Arbeitsplatzdichte von 300 Arbeitsplatzen je 1000 Einwoh-
ner an. Den Winschen nach Aufnahme von zusatzlichen Gewerbeflachen wurde wie
folgt entsprochen:

Den Bedenken, dass zu viel Gewerbeflaichen ausgewiesen werden und unter Beriick-
sichtigung der Nachverdichtungspotentiale um die Halfte reduziert werden kdnnten, steht
das ortsplanerische Ziel entgegen, Bauflachen zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfs
fur die ortsansassigen Betriebe sowie des regionalen Bedarfs oder zur Strukturverbesserung
mit Rucksicht auf den Strukturwandel in der Landwirtschaft vorzusehen. Nachdem die
Gemeinde keinen Einfluss auf die Innenentwicklung hat, stehen ihr nur die neuen
Gewerbebauflachen fiir eine Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung zur Verfligung.
Da absehbar ist, dass das vorhergesehene Wachstum mit einer Bereitstellung von
Arbeitsplatzen gem. einer Arbeitsplatzdichte von 300/1000 EW nicht allein Gber eine
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Nachverdichtung abgedeckt werden kann, besteht seitens der Gemeinde ein Erfordernis
fur eine Angebotsplanung mit Bebauungsplanen bei den neuen Gewerbeflachen.

Da die Entwicklungsflache im Norden von Durrnhaar (GE1) durch die erweiterte Mischbau-
flache (M 1) verkleinert wurde, konnte in GroRhelfendorf West noch eine Gewerbeflache
(G 12) mit aufgenommen werden und nach wie vor dem Bedarf an gewerblichen Bauflachen
Rechnung getragen werden. Fir diese Flache wurde im Laufe des Verfahrens ein konkreter
Bedarf seitens der Offentlichkeit geduRert, was durchaus mit den Zielen der Ortsentwicklung
vereinbar ist. Dagegen wurde eine gewlnschte Gewerbliche Flache im Nordwesten von
Goggenhofen nicht aufgenommen, weil diese nicht unmittelbar an eine bestehendes
Gewerbegebiet angrenzt. Eine gewerbliche Entwicklung westlich der StaatstraRe wiirde
aullerdem zu nah an die Hangkante riicken und sich ungiinstig auf das Ortsbild auswir-
ken.

Einer Reduzierung der gewerblichen Bauflache (GE 4/5) aufgrund einer Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes am nérdlichen Ortsrand von Aying wurde nicht nachge-
kommen, weil bereits eine gewerbliche Pragung besteht und es sich hier um die gemaR
Potenzialflachenanalyse am besten geeigneten Gewerbeflachen handelt. Nachdem die
Gewerbeflachen in Durrnhaar und Géggenhofen und GroRhelfendorf West sowohl von
ihrer Grolke, als auch von der angrenzenden Bebauung einigen Einschrankungen
unterliegen, bietet die Erweiterungsflache in Aying Nord als einzige auch die Ansiedlung
etwas groBerer Gewerbebetriebe zwischen 5000 und 10000 gm. Die Gewerbeflachen in
Aying wurden zugunsten des Landschaftsbildes bereits so beschrankt, dass die Blickbe-
ziehung vom Uberértlichen Mangfall-Radweg zu den Alpen nicht weiter gestért wird. Die
vorgesehene Eingriinung entlang des nérdlichen Ortsrandes von Aying soll dafiir sorgen,
dass sich die kiinftige gewerbliche Entwicklung auch weiterhin in das Orts- und Land-
schaftsbild einfiigt. Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs- du Ausfilhrungsplanung
kann auch weiterhin das bisher ansprechende Orts- und Landschaftsbild mit einer
Eingriinung und attraktiven Architektur erhalten bleiben.

Gemeinbedarfsflachen

An der dargestellten Gemeinbedarfsflache fur Schule/Kindertagesstatte und Kindergarten
(SK3) wurde festgehalten, weil sie als Erweiterungsflache fir den bereits vorhandenen
Standort der Grundschule und Kindergartens zur Verfligung stehen soll. Mit der stadtebauli-
chen Entwicklung wird sich die Zahl der Kinder- und Schiilerzahlen erhéhen. Noch
reichen die vorhandenen R&aumlichkeiten aus. Dennoch kénnen sich jederzeit Betreu-
ungsschlissel und Klassengréen dndern. Hierzu will die Gemeinde geniigend Erweite-
rungsflachen an dem vorhandenen Schulstandort in GroRhelfendorf vorhalten. Deshalb
wurde zugunsten des o6ffentlichen Gemeinbedarfs entschieden. Die Gemeinde ist sich
dessen bewusst, dass bei einer weiteren Planung das teilweise betroffene Bodendenkmal zu
berucksichtigen und Uber die Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung der Verlust besonders
ertragreicher Béden mit einer Griinlandzahl bis ,63“ beriicksichtigt werden muss.

Auch der geplante neue Standort fiir die Feuerwehr/Bauhof ist beibehalten worden.
Nachdem der Abstand zum Hauptort Aying unter 100 m betrégt und sich fir die Feuer-
wehr gesonderte Standortanforderungen ergeben, die zunehmend im Konflikt mit einer
Nachverdichtung im Bestand stehen (Immissionsschutz), sieht die Héhere Landespla-
nungsbehdrde eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Landesplanung als gegeben an.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Manchen AY11-07 Seite 6/10



Aying Neuaufstellung des Flachennutzungsplans — Zusammenfassende Erklarung 04.06.2019

2.2 Ortsumfahrung

Ein Grofdteil der Stellungnahmen richtete sich aus Grinden des Erhalts von Natur und
Landschaft sowie zu erwartender Larmbelastungen von Weilern und Wohngebauden an
Ortsréndern und einer eingeschrénkten Entwicklungsméglichkeit am nérdlichen Ortsrand von
Aying gegen die dargestellten Ortsumfahrungen.

Die Gemeinde Aying geht entsprechend der vorliegenden Expertenmeinung von Prof.
Waulfhorst von der TU Minchen davon aus, dass das vorhandene uberértliche Strafen-
netz die wachstumsbedingte Mehrbelastung der Gemeinde Aying im Zeithorizont des
Flachennutzungsplans aufnehmen kann und setzt auf die Starkung des OPNV. Deshalb
werden im Flachennutzungsplan Flachen fiir Park&Ride und Bike&Ride an den S-
Bahnhaltestellen vorgesehen und auch Flachen fir einen zweigleisigen Ausbau der S-
Bahn freigehalten. Fur eine Ortsumfahrung sprechen allerdings die Entlastungen gem.
Verkehrsuntersuchung von Prof. Kurzack zu den Ortsumfahrungen von Dirrnhaar, Peif,
Goggenhofen, GroRRhelfendorf aus dem Jahr 2014 (Fortschreibung der Untersuchung
von 2008) von iiber 90% in Durrnhaar und von 65 — 70 % fur Peil, Goggenhofen und
Grol3helfendorf.

Zum Schutz der Ortschaften kann es in Zukunft notwendig sein, Durrnhaar, Aying, Peil3,
Goggenhofen und Grollhelfendorf vom Durchgangsverkehr zu entlasten und eine
Ortsumfahrung umzusetzen. Dabei geht es sowohl um eine gerechte Abwéagung der
Belange von Natur und Landschaft als auch der Belange des Immissionsschutzes. Wenn
die gesetzlich vorgegebenen Richtwerte nicht mehr eingehalten werden kénnen, halt
sich die Gemeinde die Option offen, zugunsten der Lebensqualitat der Bevélkerung eine
Ortsumfahrung umzusetzen. Im Rahmen eines eigenstandigen stral3enrechtlichen
Planfeststellungsverfahrens, welches vom Staatlichen Bauamt Freising durchgefiihrt
wird, sind die Eingriffe in die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft, Kultur sowie die
Naherholung und den Larm wenn mdglich zu vermeiden bzw. mdéglichst gering zu halten
und die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen zu ermitteln. Dabei wird sicherlich die
Entlastung der betroffenen Bevélkerung mit der Belastung neuer Betroffener gegentber-
gestellt. Nur eine deutliche Entlastung insgesamt rechtfertigt eine neue Belastung an
anderer Stelle.

Da die stadtebauliche Entwicklung ausschlieflich durch Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen moglich ist, ist es der Gemeinde ein Anliegen, dass so wenig
landwirtschaftliche Flachen wie méglich von einer Ortsumfahrung betroffen sein werden.
Es ist davon auszugehen, dass eine Ortsumfahrung, die durch den Wald fiihrt, die
geschiitzten Rodungsinseln nicht weiter zerschneidet und auch keine Sied-
lungsentwicklung nach sich zieht. Dementsprechend wird fir eine zukinftige Ortsum-
fahrung der Ortsteile GroRhelfendorf, Géggenhofen, Peil3, Aying und Durrnhaar ein
Verlauf im westlichen Gemeindegebiet vorgesehen, der zum gréfiten Teil durch den
Hofoldinger Forst fuhrt. So kénnen landschaftlich sehr sensible Bereiche westlich von
Aying und 6stlich der Hangkante weiterhin geschitzt werden.

Fir die Projekte im StaatsstraRenausbauplan wurde noch kein Planfeststellungsverfah-
ren eingeleitet. Deshalb kann die Gemeinde im Rahmen ihrer Ortsentwicklungsplanung
dafur sorgen, dass die von ihr bevorzugten Korridore freigehalten werden und fur
zukinftige Trassenalternativen zur Verfugung stehen. Nachdem die Gemeinde fiir die
grofRe Ortsumfahrung westlich von Dirrnhaar, Aying, Peil, Géggenhofen und GrofRRhel-
fendorf eine andere Trassenfiihrung bevorzugt als im StaatsstralRenausbauplan festge-
halten, wird im Flachennutzungsplan nur ein Korridor als Hinweis dargestellt. Damit es
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bei den neuen Ortsumfahrungen zu einer deutlichen Entlastung der vorhandenen
Wohnbevélkerung in der Gemeinde Aying und den betroffenen Nachbargemeinden
Valley und Faistenhaar kommt, wurde darauf geachtet, dass ein Abstand von mindes-
tens 500 m zur Wohnbebauung in den Ortschaften und 300 m zu Weilern im AuRRenbe-
reich eingehalten wird. Zudem wird zugunsten von Natur und Landschaft ein Abstand
von 50 m zum landschaftsbildpragenden Waldrand westlich von Diirrnhaar unmittelbar
an der Grenze zur Nachbargemeinde Faistenhaar eingehalten.

Mit der hinweislichen Darstellung eines Korridors fiir eine Ortsumfahrung wird insofern
dafiir gesorgt, dass auch zukinftig geniigend Flachen fiir die Suche nach der besten
Trassenfuhrung zur Verfiigung stehen. Der Korridor wurde tiber mehrere Jahre intensiv
mit den Biirgern und zuletzt im Gemeinderat diskutiert, so dass der seitens der Offent-
lichkeit geduRerte Vorwurf einer ,jetzt eilig eingetragenen Trasse“ zuriickgewiesen wird.
Das von der Offentlichkeit und dem Experten Prof. Dr. Wulfhorst geduRerte Argument,
dass zum derzeitigen Zeitpunkt eine Umgehung das Einkaufszentrum in GroRhelfendorf
beeintrachtigen kénnte, wird von der Gemeinde geteilt. Deshalb sieht der Flachennut-
zungsplan fur die nachsten 10 bis 15 Jahre auch keine Ortsumfahrung vor. Falls die
Ortsumfahrung langfristig doch erforderlich sein sollte, wird die Zahl der Einwohner
entsprechend gestiegen sein und der Einkaufsmarkt weniger auf Kunden aus der Region
angewiesen sein.

Der vom Staatsstralenausbauplan im Vorentwurf dargestellte Trassenverlauf fir die
Nordtangente wird aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen. Sie verbleibt als
Projekt mit einer Dringlichkeitsstufe 2 im Staatsstraenausbauplan und kann nach wie
vor gesondert Uber ein straRenrechtliches Planfeststellungsverfahren umgesetzt werden.

2.3 Natur und Landschaft

Der Forderung seitens der Unteren Naturschutzbehdrde nach einer speziellen Artenschutz-
rechtlichen Prifung musste nach Abstimmung mit der Hoheren Naturschutzbehérde nicht
nachgekommen werden. Daruber hinaus wurden mehr Ortsrandeingriinungen insbesondere
an den Ortsein- und ausgangsbereichen von Hauptverbindungsstraien erganzt.

Der Seitens der Offentlichkeit vorgeschlagene Aufnahme von Waldrandern mit Mafnahmen
zum Waldrandaufbau/-umbau am Sixtwinkel sowie zwischen Kleinhelfendorf und Neuhelfen-
dorf wurde gefolgt und zusatzlich bei den Waldrandern sudlich von GroBhelfendorf und
nérdlich von Neugéggenhofen erganzt. Der Vorschlag zur Aufnahme des Rabenfelds als
Schutz bestehender Biotope wurde zugunsten der Landwirtschaft abgelehnt. Der
Aufnahme des Gebiets im Herrenholz als ,Vorschlag zur Erweiterung NSG laut ABSP*
steht entgegen, dass die Schutzgebietsvorschldge vom ABSP (ibernommen wurden und
auch keine besonderen Artenvorkommen bekannt sind.

2.4 Konzentrationszone Kiesabbau

Unter Beriicksichtigung der Belange des Wasserschutzes wurden die dargestellten
Konzentrationen im Hofoldinger Forst, die innerhalb der weiteren Schutzzone des
Wasserschutzgebietes des \Wasserversorgungsverbandes Helfendorfer Gruppe Br. |l
befinden, auf den bereits genehmigten Bereich beschrankt.

2.5 Immissionsschutz

Unter Berucksichtigung des zunehmenden Verkehrs- oder Gewerbelarms wurde in der
Planzeichnung eine Darstellung der Bereiche mit Einschrankungen bzgl. des Immissions-
schutzes erganzt.
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Bei den neu hinzugekommenen Wohn-, Misch- und Gewerbebaufldchen wurde darauf
geachtet, dass kein Gewerbe neben einer Wohnnutzung entwickelt wird. Dennoch
kommt es im Hauptort Aying vor, dass aufgrund vorhandener rechtsverbindlicher
Bebauungsplanung Gewerbebauflachen unmittelbar an Wohnbauflachen angrenzen. In
Peill und GroRhelfendorf mussten teilweise Wohnbauflachen wieder in Mischbauflachen
umgewidmet werden, weil hier die vorhandene Wohnbebauung nicht durch eine rechtsver-
bindliche Bauleitplanung gesichert war. Hier wurde auf die im bisherigen rechtwirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte Mischbauflache zuriickgegriffen.

Nachdem der Flachennutzungsplan nicht die besondere Art der baulichen Nutzung wie
z.B. Reines Wohngebiet oder Allgemeines Wohngebiet, Dorf- oder Mischgebiet sowie
Industriegebiet, Gewerbegebiet oder eingeschranktes Gewerbegebiet vornimmt, wurden
alle Flachen, wo eine Beeintrachtigung der angrenzenden Nutzungen méglich sein
konnte, mit dem Planzeichen fiir LarmschutzmaBnahmen versehen. Damit wird klarge-
stellt, dass es zu keiner Verschlechterung der vorhandenen Bebauung kommen darf und
im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs- und Baugenehmigungsplanung besonders
auf den Belang des Immissionsschutzes zu achten ist.

2.6 Denkmalschutz

Der Anregung der Unteren Denkmalschutzbehorde, fir die Gemeinbedarfsflache S/K3 einen
alternativen Standort zu suchen kann nicht gefolgt werden, weil es sich hierbei um eine
Erweiterungsflache fur den vorhandene Schul- und Kindergartenstandort handelt. Durch die
nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals in diesem Bereich, wird ausreichend darauf
hingewiesen, dass die Belange des Denkmalschutzes bei der nachfolgenden Bebauungs-
und Ausfuhrungsplanung zu beriicksichtigen sind.

3. Alternative Planungsmadéglichkeiten

Bei den neuen Bauflichen handelt es sich um die Sicherung / Erweiterung einer bereits
vorhandenen Nutzung oder um die Entwicklung geeigneter neuer Standorte fir Wohnen,
Mischnutzung, Gewerbe und Gemeinbedarf Feuerwehr/ Bauhof.

Vorab hatte die Gemeinde den Bedarf in Bezug auf das angestrebte Wachstum ermittelt und
die Potentiale der Innenentwicklung davon abgezogen. Fir den verbliebenen Bedarf wurden
alternative Standorte anhand von Masterkriterien zu Siedlung, Natur und Landschaft sowie
Verkehr bewertet und letztendlich nur die aus fachlicher Sicht und Verfugbarkeit geeigneten
Bauflachen dargestellt (Potentialflachenanalyse, PV Miinchen Biiro Prof. Kagerer, 2018).

Insgesamt flossen mehr Standorte in die Untersuchung ein als letztendlich benétigt werden.
Beim Wohnen stehen der Gemeinde langfristig noch drei gut geeignete Potentialflachen in
Durrnhaar und GroB3helfendorf zur Verflgung (W 1 Dirrnhaar Std, W 3 Durrnhaar Stid, W 9
GroBhelfendorf Stidost), die im FNP nicht Ubernommen wurden. Bei der Mischnutzung sind
alle geeigneten Standorte Ubernommen worden und fir eingeschrénktes Gewerbe steht der
Gemeinde Uber die Darstellungen im FNP hinaus noch eine Potentialfliche in Dirrnhaar
(G 2 Durrnhaar Nord) zur Verfugung.

Bei der Suche nach einem neuen Standort fur die Feuerwehr und den Bauhof waren die
Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen und die Erreichbarkeit vom Wohnstandort der
Feuerwehrleute im Einsatzfall entscheidend. Letztendlich wurde von den zwei geeigneten
Standorten am ehemaligen Wasserwerk zwischen Aying und Peil derjenige ibernommen,
der kurzfristig zur Verfligung steht.
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Die aufgenommenen Sonderbauflaichen und Gemeinbedarfsflachen fur Schule/Sport/Kita
orientieren sich am Bestand und sind an keiner anderen Stelle vorstellbar.

Die Gemeinde Aying setzt sich bei den erneuerbaren Energien bewusst fur die Windkraft und
Geothermie ein. Es sollen keine Photovoltaikfreiflaichenanlagen zugunsten der Landwirt-
schaft errichtet werden, die bereits aufgrund der ErschlieRung neuer Bauflachen sowie dem
Nachweis von Ausgleichsflachen eingeschrankt werden. Dementsprechend wurde der von
den Blrgern vorgeschlagene Standort fur eine Fotovoltaikanlage im Norden von Diirrnhaar
nicht mit aufgenommen.

Zur Abgrenzung der beiden Konzentrationszonen Kiesabbau und Windkraft wurde nachge-
wiesen, dass nach Priufung ihrer Ausschlusskriterien, den jeweiligen Nutzungen substantiell
ausreichend Raum verschafft wird. Dabei wurden der Bedarf und die Belange von Natur und
Landschaft sowie der Land- und Forstwirtschaft berlicksichtigt. Die Konzentrationszone fur
Windkraft liegt in einem bereits vorbelasteten Korridor der BAB 8 und die Konzentrationszo-
ne fur Kiesabbau innerhalb vorbelasteter Flachen mit genehmigtem grofflachigem Kiesab-
bau und haben geringere Umweltauswirkungen als alternative Flachen in noch unbelasteten
Bereichen.

CF0f. 2075

Gemeinde Aying, den
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