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TEIL A ANLASS UND VORAUSSETZUNGEN

AA1 ANLASS

Die Gemeinde Aying verflgt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1989. Seitdem wurden 20 Anderungen rechtswirksam. Es ist daher an der Zeit, die
kommunalen Entwicklungsziele neu zu justieren.

Neben den zwischenzeitlich gednderten Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung wie dem
Baugesetzbuch (BauGB) und dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurden auch das
Landesentwicklungsprogramm Bayern und der Regionalplan als einschlagige Planungs-
grundlagen des Flachennutzungsplanes mehrfach geéndert.

Aufgrund der Umstellung der Landesvermessung auf die digitale Flurkarte weichen die
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans von den aktuellen digitalen
Grundlagen ab. Zudem wurde die Erstellung von Flachennutzungs- und Landschaftsplanen
durch die Verwendung von Geoinformationssystemen (GIS), in denen Sach- mit Raumdaten
verknlpft werden, weiterentwickelt.

SchlieBlich weist die Gemeinde Aying mit ihrer Lage im Ballungsraum Milnchen eine rege
Siedlungstatigkeit auf und muss sich mit den Herausforderungen des Wachstums, der
zunehmenden verkehrlichen Belastung und des landwirtschaftlichen Strukturwandels ausein-
ander setzen. Die Bevolkerungszahl ist von rund 3.000 Einwohnern 1987 auf 5.297
Einwohner im Jahr 2017 gestiegen und hat damit die prognostizierten Einwohnerzuwachse
des bestehenden Flachennutzungsplans bereits Uberschritten.

In den Jahren 1997-2001 wurde Uber eine informelle Rahmenplanung mit einer intensiven
Burgerbeteiligung ein Entwicklungskonzept erarbeitet, in dem die gemeinsamen Ziele fir die
Bereiche Verkehr, Siedlung und Landschaft festgehalten wurden. Aufgrund des anhaltenden
Zuzugs in die Region wird die Ausweisung neuer Wohn-, Gemeinbedarfs-, Misch- oder
Gewerbeflachen in den einzelnen Ortsteilen als Ergebnis des Entwicklungskonzepts von
2001 angestrebt.

Fur den Themenbereich Kiesabbau ist die 4. Anderung des Flachennutzungsplans in Kraft.
Die Rechtsprechung der vergangenen Jahre fordert mittlerweile, dass der Ausweisung einer
Kieskonzentrationszone ein Gesamtkonzept zugrunde liegen muss. Im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans ist der Belang des Kiesabbaus neu Uberarbeitet worden
(siehe Kapitel D.8.1).

Zur Steuerung der Zulassigkeit von Windkraftanlagen wurde ein sachlicher Teilflachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dessen Ergebnisse kdnnen aufgrund ihrer Aktualitdt in die
Gesamtfortschreibung Ubernommen werden.

Der Landschaftsplan ist aus dem Jahr 2001 und wird im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit intergriertem Landschaftsplan aktualisiert.

Die Ausarbeitung des Flachennutzungsplans wurde dem Planungsverband AuBerer Wirt-
schaftsraum Muinchen Ubertragen, mit dem zu integrierenden Landschaftsplan und dem
Umweltbericht wurde das Biliro Prof. Kagerer Landschaftsarchitekten (Minchen) beauftragt.
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A.2 ABLAUF DER PLANUNG

A.2.1 Grundlagenermittlung

Ab Dezember 2014 begannen die Arbeiten am neuen Flachennutzungsplan und integriertem
Landschaftsplan mit der Digitalisierung der rechtswirksamen Planzeichnung einschlief3lich
aller rechtswirksamen Anderungen. Da die neuen digitalen Flurkarten und die alten amt-
lichen Katasterblatter stark divergieren, wurden in diesem Arbeitsschritt Anpassungen notig.

Parallel dazu erfolgte im Rahmen der Bestandserhebung die Einholung aktueller Bestands-
angaben und Planungsabsichten bei den Tragern oOffentlicher Belange. In einer
Baurechtserhebung (PV Miinchen, 2018) wurden alle Flachenpotentiale mit Baurecht (gem.
§ 30 und § 34 BauGB) und ohne Baurecht (Potentiale im Flachennutzungsplan) ermittelt. Im
Rahmen von Ortsbhesichtigungen wurde die tatsachliche Nutzung erhoben, um
Abweichungen von den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans zu
ermitteln.

A.2.2 Bestandsanalyse

Die Gemeinde Aying liegt im stdlichen Landkreis Miinchen, der zu den wachstumsstarksten
Gebietskorperschaften bundesweit zahlt. Sie muss sich der Herausforderung stellen, im
Rahmen der Flachennutzungsplanung die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereit-
stellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs zu schaffen und zu erhalten.

Aufgrund des stetigen Wachstums musste die Gemeinde Aying bereits in den Ausbau der
sozialen Infrastruktur investieren und verfigt derzeit Uber ausreichend Kapazitaten. Deshalb
stellt sich die Frage, wie stark die Bevdlkerung anwachsen kann, ohne dass Erweiterungen
der Infrastruktur in den Bereichen Kindertagesbetreuung (unter 3-Jahrige und Kinder-
gartenalter), Schule (inklusive nachmittagliche Betreuung von Schulkindern) und Senioren
(stationare Pflegeeinrichtungen) notwendig werden.

Hierzu wurden zum einen die Strukturdaten zu Bevdlkerung und Arbeitsmarkt mit Aussagen
zur Entwicklung seit 2003 sowie einer Prognose bis 2030 gemal3 den Angaben des
bayerischen Landesamtes fir Statistik betrachtet und mit den vorhandenen Baupotentialen
verglichen. Zum andern hat das Institut SAGS - Institut fir Sozialplanung, Jugend- und
Altenhilfe, Gesundheitsforschung und Statistik (Augsburg) im Hinblick auf den demogra-
phischen Wandel die daraus resultierenden Auswirkungen auf die langfristigen Anforderun-
gen an die soziale Infrastruktur aufgezeigt.

Neben der sozialen Infrastruktur spielt auch die verkehrliche Infrastruktur bei weiterem
Wachstum eine besondere Rolle. Hierzu hat Prof. Dr-Ing. Wulfhorst in einem ,Strategie-
papier Aying Mobiltat® (ASV Wulforst, 10.08.2016) die konkreten Mal3nahmen und Ziele fur
eine vertragliche Verkehrsentwicklung in Bezug auf das angestrebte Wachstum festgehalten.

Auf Basis der Ergebnisse des Demographieberichts und des Strategiepapiers Aying Mobilitat
wurden von den Birgern und dem Gemeinderat Flachenpotentiale fur die langfristige
Ortsentwicklung ermittelt. Im Rahmen einer Potentialflachenanalyse (PV Munchen und Biro
Prof. Kagerer, 2018) wurde jede Entwicklungsflache nach seiner Eignung aus stadtebau-
licher, landschaftsplanerischer und verkehrlicher Sicht beurteilt. Mit den Ergebnissen dieser
Standortbewertung wurde fir die Wohnbauflachen, gemischten und gewerblichen Bau-
flachen sowie die Flachen fur den Gemeinbedarf Bauhof/ Feuerwehr jeweils eine Standort-
alternativenprifung durchgefihrt, welche im Rahmen der Umweltprifung als Uberprifte
alternative Standorte herangezogen werden.
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A.2.3 Informelle Ortsentwicklungsplanung

Die Ortsentwicklungsplanung ist ein Prozess, der seit der Genehmigung des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplans im Jahre 1989 kontinuierlich von der Gemeinde Aying
weiterverfolgt wurde und grundlegend fir die Neuaufstellung ist (siehe Anhang 2):

Entwicklungskonzept (27.2.2001)

Um auf kinftige Entwicklungen sinnvoll reagieren zu kénnen, wurde bereits im Marz 1997
eine Rahmenplanung in Auftrag gegeben, die grundsatzliche Aussagen (ber die
Ortsentwicklung und Infrastruktur enthalt. Hintergrund waren schon damals der zu spirende
hohe Siedlungsdruck und die zunehmende verkehrliche Belastung aufgrund der Lage der
Gemeinde Aying zwischen den Ballungsraumen Minchen und Rosenheim. Mit Beteiligung
der Burger wurden die Themenbereiche Verkehr, Siedlung, Landschaft und Grunderwerb
bearbeitet. Das Entwicklungskonzept 2001 hat die Zielaussagen des Landschaftsplans
bertcksichtigt und fir die einzelnen Ortsteile Leitziele und Leitbilder formuliert.

Siedlung und Mobilitat (Stufe Il, 2010)

Daruiber hinaus war die Gemeinde Aying Teilnehmerin im Rahmen des Modellprojektes
,2oiedlungsentwicklung und Mobilitat Stufe 1l 2010% welches sich als Beitrag zu einer
nachhaltigen Entwicklung der Region Miinchen versteht. Die Schwerpunkte der Studie liegen
bei einer auf den Umweltverbund orientierten Mobilitdt und einer langfristig bezahlbaren
Siedlungsstruktur. Hierzu wurde ein Bewertungssystem entwickelt, mit dem die Gemeinde
ihre Flachenpotentiale im Hinblick auf die Qualitat ihrer Anbindung und ErschlieBung mit den
Verkehrsmitteln des Umweltverbundes bzw. ihre Eignung fur die Siedlungsentwicklung
generell einschatzen und miteinander vergleichen kann. Die Empfehlungen zur Siedlungs-
entwicklung und zu Verbesserungen in der Umweltverbundmobilitat sind insbesondere in die
Bewertungskriterien der Standortalternativen-Prifung eingeflossen.

Vorgezogene Zieldiskussion (mit Birgern und Gemeinderat 2016)

Schon vor Beginn des formellen Beteiligungsverfahrens hatte die Gemeinde Aying einen
erganzenden Kommunikationsprozess zur Einbindung der Birger und des Gemeinderates
auf den Weg gebracht, deren Veranstaltungen vom PV Minchen organisiert sowie von
Brigitte Gans (Centrum fur Mediation+Moderation, Miinchen) und Sonja Epple (Blro fir
Planungen und Projektdurchfiihrungen, Miinchen) moderiert wurden. Der Auftakt erfolgte mit
einem Informationsabend. Uber 120 interessierte Biirger kamen zur Biirgerversammlung am
17.03.2015, um sich Uber die Ziele, Inhalte und Vorgehensweise des anstehenden
Planungs- und Beteiligungsprozesses zu informieren (siehe Abbildung 1).

Im Juni 2015 wurde der Sachstand zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan dem Gemeinderat Aying zunachst im Rahmen einer
Sondersitzung vorgetragen. Daraufhin fand die erste eintdgige Gemeinderatsklausur im
Oktober 2015 statt. Ziel der Veranstaltung war es, wichtige anstehende Fragestellungen zur
Ortsentwicklung zu beantworten:

e Wo stehen wir heute?

o Welche Themen sind fiir die Gemeinde und den FNP wichtig?

o Welche Flachen sind fir die Entwicklung geeignet, welche nicht?
e Wo kdnnen Starken genutzt und Schwachen kompensiert werden?

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 1-07 Seite 7
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Abbildung 1:  Der Ayinger Weg zur Neuaufstellung des FNP mit integriertem
Landschaftsplan

Zusitzliche Beteiligung im Vorfeld des
formellen Bauleitplanverfahrens

‘_
‘_
'_

Biirgerversammlung Marz 2015
Sondersitzung Gemeinderat Juli 2015
4. Zieldiskussion Gemeinderatsklausur Oktober 2015
+ Biirgerinformation November 2015

| 5.Vorentwurf
v Verfahren Biirgerwerkstatt November 2015
_ Expertenworkshop Mai 2016
4 Ortsteilveranstaltungen JunilJuli2016

Quelle: PV Minchen

Der Gemeinderat nutzte die Klausur, um sich auf ein gemeinsames Ergebnis zu den
wichtigsten FNP-relevanten Themen zu einigen und aktuelle Themen auf3erhalb des sonst
Ublichen Sitzungsturnus zu diskutieren. Insgesamt wurde zu den drei Themenbldcken:
»Siedlungsentwicklung und Arbeitsplatze, ,Natur und Landschaft’, ,Verkehr* zunachst
einmal im Plenum die Starken und Schwachen sowie die weiteren Zukunftsthemen
gesammelt und anschlie3end in drei Arbeitsgruppen auf dem Plan festgehalten.

Vorgabe flr die Birgerbeteiligung im Herbst 2015 war zum einen das Ziel eines moderaten
Wachstums mit 75 bis 80 Einwohnern pro Jahr sowie drei von der Gemeinde bereits in
Planung befindliche Wohnbauflachen in Diurrnhaar und GroBhelfendorf. Die Ubrigen vom
Gemeinderat definierten Zukunftsthemen wurden dann von den Blirgern in einer ganztagigen
Burgerwerkstatt im November 2015 vertieft. In moderierten Arbeitsgruppen (Wohnen und
Arbeiten, Innenentwicklung, Natur, Landschaft und Erholung, Infrastruktur, Soziales) wurden
themenbezogen Starken, Schwéchen, Ziele und Projektideen gesammelt.

Zum Thema Verkehr wurde ein Expertenworkshop im Mai 2016 veranstaltet, in dem die Ziele
der Burger zu ,Mobilitat und Verkehr in Aying“ von Experten in drei Arbeitsgruppen (mobil vor
Ort, lokale Vernetzung, uUberregionale nVerbindungen) analysiert, konkretisiert und erganzt
wurden.

Die Ergebnisse aus der Gemeinderatsklausur und der Burgerwerkstatt sowie des Verkehrs-
workshops wurden direkt in die Zieldiskussion innerhalb der einzelnen Ortsteile eingestellt.
So konnten vertiefende Analysen und die Diskussion von bestimmten Problemstellungen
bereits vor Einstieg in die Vorentwurfsplanung erfolgen.

Flachenpotentiale aller gesammelten Ideen wurden fachlich vom PV Minchen und vom
Landschaftsplanungsbiro Prof. Kagerer vorbereitet. Die Aufnahme stadtebaulicher Entwick-
lungsflachen und die Ubernahme wesentlicher Aussagen des Landschaftsplanes zu
Ausgleichs- und PflegemalRnahmen bzw. zum Erhalt geschiitzter Biotope sind mit dem
Gemeinderat Ende 2016 abschlieRend diskutiert und entschieden worden.

Gemeinsam haben Gemeinderate, Birger und (Fach-)Planer den FNP-Vorentwurf intensiv
diskutiert und vorbereitet und dadurch eine wichtige Argumentationshilfe fir die anstehenden
Abwéagungsprozesse geschaffen. Der zusatzlich zum klassischen Beteiligungsverfahren
beschrittene Weg konnte erfolgreich vor Beginn des formlichen Bauleitplanverfahrens (siehe
Abbildung 2) abgeschlossen werden.
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Abbildung 2: Formelles Bauleitplanverfahren nach BauGB
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“Monitoring” Uberwachung nach Vorgabe
4 des Umweltberichts § 4¢

' Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange
2 kann auch parallel zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden (§ 4a Abs. 2)

* gilt nur fir Behdrden

Quelle: Oberste Baubehdrde, Planungshilfen 2014/2015
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TEIL B PLANUNGSVORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN
B.1 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

B.1.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) trat am 01.09.2013 in Kraft. Seither gab es
eine Teilfortschreibung vom 21.02.2018. Im LEP 2018 wird die Gemeinde Aying in Bezug auf
die Raumstruktur in den ,allgemeinen landlichen Raum® eingruppiert (siehe Abbildung 3). Die
nachstgelegenen Mittelzentren sind Holzkirchen im Siudwesten, Ebersberg/Grafing b.
Munchen im Nordosten und Bad Aibling im Stdosten.

Die Gemeinde Aying liegt im landlichen Raum (gelbe Flache) zwischen den Verdichtungs-
raumen um die Oberzentren Minchen und Rosenheim. lhr wird keine zentral6rtliche
Funktion mit Gberortlicher Bedeutung zugewiesen.

Abbildung 3: Landesentwicklungsprogramm Bayern - LEP

Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 -Ausschnitt Strukturkarte

Generell sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen TeilrAumen zu schaffen
und diese mit ihren Starken und Potentialen nachhaltig weiter zu entwickeln. Bei der
Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung ist der demographische Wandel zu
beachten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belast-
barkeit ist den ©6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine
wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrundlagen droht
(LEPZ1.1.1und Z 1.1.2).

Folgende landesplanerische Zielvorgaben sind beim Flachennutzungsplan Aying berick-
sichtigt worden:

- Innenentwicklung vor AuRenentwicklung (LEP Z 3.2)
- Anbindungsgebot (LEP Z 3.3)
- Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 gm in allen Gemeinden (LEP Z 5.3.1)
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying stimmt die Siedlungsentwicklung auf die
Erfordernisse des demographischen Wandels und den steigenden Bedarf an Einrichtungen
der sozialen und technischen Infrastruktur ab und nutzt gezielt die vorhandenen Potentiale
der Innenentwicklung.

B.1.2 Regionalplan Miinchen

Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern werden fir insgesamt
18 Regionen weiter konkretisiert und erganzt. Die Gemeinde Aying liegt innerhalb des
Regionalplans Minchen (Region 14) und grenzt im Sitden an die Regionalplane Oberland
(17) und ,Sltdostbayern® (18) an.

Der Regionalplan Minchen wurde wéahrend der Neuaufstellung des FNP fortgeschrieben, um
an die Ziele und Grundsétze des LEP angepasst zu werden. Seit 1.04.2019 ist die
Gesamtfortschreibung des Regionalplans in Kraft. Diese sieht eine unveranderte Ubernahme
der Grundsatze und Ziele zum Themenkomplexe ,Naturliche Lebensgrundlagen® und
»oicherung und Gewinnung von Bodenschatzen® vor, deren Ziele und Grundsatze im Kapitel
A 1.2 im Umweltbericht sowie im Kapitel zum Kiesabbau D.8.1 aufgefihrt werden.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans fur die Gemeinde Aying sind die Vorgaben
des Regionalplans von 1987 zuletzt gedndert am 01.11.2014 herangezogen worden. Die
gednderten und erganzten Grundséatze und Ziele der Gesamtfortschafreibung in den
Bereichen ,Siedlung und Freiraum®, ,Wirtschaft und Dienstleistungen® und ,Verkehr* stehen
dem FNP nicht entgegen. Eine Gegenuberstellung der auf Aying zutreffenden Ziele und
Grundsatze des Regionalplans 1987 mit denen der Gesamtfortschreibung 2019 kann dem
Anhang 1 entnommen werden.

Grundsatzlich soll bei der Entwicklung des landlichen Raums auf die naturraumlich-
landschaftliche, siedlungsstrukturelle und kulturelle Eigenart gem. dem dem Grundsatz A |
2.2 Rucksicht genommen werden auf die

e Starkung der Wirtschaftsstruktur
e Erhaltung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes

e Verbesserung der Verkehrserschliel3ung, neben der Schaffung von verbesserten
Voraussetzungen fur den motorisierten Individualverkehr insbesondere durch
verstarkten Ausbau des OPNV, auch regionsibergreifend

e Erhaltung der fur den landlichen Raum typischen Siedlungsstrukturen und Ortsbilder
e Erhaltung und Nutzung von qualitativ hochwertigen Landschaftsteilen
Im Flachennutzungsplan sind folgende regionalplanerische Ziele zu berticksichtigen:
- Orientierung der Bevoélkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung am ortlichen Bedarf
und Berlicksichtigung eines angemessenen Zuwachses (RP B 11 Z 2.1)

- Erhalt der charakteristischen Siedlungsstruktur der Rodungsinseln
(RPBIIZ4.1.3)

- Orientierung der Siedlungsentwicklung am offentlichen Personennahverkehr
(RPB11Z3.1)

- Freihaltung von Hangkanten, Steilhangen, Waldrandern, Feucht- und
Uberschwemmungsgebieten (RP B Il Z 4.1.5)

- Erhalt innerortlicher Freiflachen, die in Verbindung mit der freien Landschaft
stehen, und Vernetzung mit Grinzigen (RP B Il Z 4.1.6)
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Laut den Zielen des LEP sind in den Regionalplanen Gebiete mit besonderer Bedeutung fur
Naturschutz und Landschaftspflege als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen. Den
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten fallt vor allem auch die Aufgabe zu, die 6kologische
Stabilitdt in der Region nachhaltig zu sichern und eine schnelle Regeneration der durch die
verschiedensten Nutzungsanspriiche belasteten Kulturlandschaft zu ermdéglichen. Sie sind
Okologische Ausgleichsraume und Rickzugs- und Regenerationsrdume fir standorttypische
Tiere und Pflanzen. Darliber hinaus dienen diese Gebiete in besonderem MalRe dazu, das
Naturerlebnis des Menschen zu erh6hen und die Verbundenheit mit der Natur zu fordern.

Abbildung 4: Regionalplan Miinchen - Landschaft und Erholung

Quelle: Regionalplan Miinchen - Ausschnitt Karte ,Landschaft und Erholung” (01.11.2014)

Die Gemeinde Aying befindet sich im Ubergang der Landschaftsraume Nr. 06 ,Sidliche
Minchner Ebene® und Nr. 10 ,Inn-Chiemsee-Hugelland“. GemalR dem Regionalplan liegen
im Gemeindegebiet von Aying auf den Gemarkungen Aying und Grof3helfendorf zwei
landschaftliche Vorbehaltsgebiete (griine Kreuzschraffur Abbildung 4). Zum einen das Gebiet
,Grofflachige Waldgebiete der Schotterebene slidostlich von Minchen mit Ubergang zur
Jungmorane® (06.6) im westlichen Teil und zum anderen das Gebiet ,Waldreiche Teile der
Hugellandschaft® (10.1) im 06stlichen Gemeindegebiet. In diesen beiden landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zu. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes soll gesichert oder
wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der
Landschaft erhalten oder verbessert werden (RP | G 1.2.1).

Die Siedlungstatigkeit, kiinftige Baugebiete und bauliche Infrastrukturen sollen sich in den
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten nach den hier besonders bedeutsamen Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege richten.

Die Waldgebiete rund um die Rodungsinsel von Durrnhaar und westlich der Rodungsinsel
von Aying, Peil3, Goggenhofen und GroR3helfendorf werden zudem von einem Regionalen
Grinzug tberzogen (siehe Abbildung 5). Regionale Griinziige dienen dazu, als Grundgertist
eines rdumlichen Verbundsystems zur Freiraumsicherung und -entwicklung die
Siedlungsrdume zu gliedern und zu ordnen (RP B Il Z 4.2.1)
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Abbildung 5: Regionalplan Miinchen — Siedlung und Versorgung

Quelle: Regionalplan Munchen - Ausschnitt Karte ,Siedlung und Versorgung“ (01.11.2014)

Folgende Zielvorgaben sind im Rahmen der Siedlungsentwicklung innerhalb von Regionalen
Grlnzugen zu bertcksichtigen (RP B Il Z 4.2.2):

- Ordnung und Gliederung der Siedlungsraume durch den festgelegten regionalen
Grinzug

- Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaus-
tausches

- Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

Die regionalen Griinziige sollen Uber die in bestehenden Flachennutzungsplanen darge-
stellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch groRRere Infrastrukturmaf3-
nahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und Maflihahmen in regionalen Grinziigen
sollen im Einzelfall mdglich sein, soweit die jeweilige Funktion nicht entgegensteht.

Im Nordwesten neben Duirrnhaar befindet sich das Vorbehaltsgebiet (VB 80) fur Boden-
schatze Kies und Sand, auf das im Kapitel Kiesabbau (D.8.1) gesondert eingegangen wird.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying berlcksichtigt eine stadtebaulich integrierte
Siedlungsentwicklung an SPNV-Haltepunkten und bewahrt den Charakter der Rodungs-
inseln. Bei der Verbindung/ Vernetzung mit der freien Landschaft und dem regionalen
Grinzug werden vorhandene Biotope und die von der Bebauung freizuhaltende Hangkante
genutzt.
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B.2 ORTLICHE BAULEITPLANUNG

B.2.1 Ubernahme genehmigter Flachennutzungsplananderungen

Die Gemeinde Aying besitzt fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des Gemeinde-
gebietes einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser wurde mit Bescheid der
Regierung von Oberbayern am 24.10.1988 unter dem Aktenzeichen 420-4621-M-2-1
genehmigt. In der Fassung vom 21.11.1989 wurde er durch die ortstibliche Bekanntmachung
am 02.05.1990 wirksam. Seither wurden folgende Anderungsverfahren durchgefiihrt:

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte im Jahr 1999. Sie regelt mehrere
Anderungsbereiche in verschiedenen Ortsteilen, ihr Geltungsbereich umfasst das gesamte
Gemeindegebiet. Neben der Ausweisung, Anderung und Ergdnzung von Baugebieten
(Dorfgebiete, Wohngebiete, Mischgebiete und o&ffentliche Gemeinbedarfsflachen) in den
Ortsteilen Dirrnhaar, Aying, Peil3, Géggenhofen, Gro3- und Kleinhelfendorf sind auch die
Umwandlung der Vorrangflache fir den Kiesabbau westlich von Dirrnhaar in eine
Vorbehaltsflache fur Kiesabbau und die Ausweisung einer Kiesabbauflache im Norden der
Siedlung Kleinkarolinenfeld vorgenommen worden. Mit Bescheid des Landratsamtes
Minchen vom 19.08.1999 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung am 23.08.1999
in der Fassung vom 06.07.1999 wirksam.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Jahr 2000 durchgefiihrt. Sie betrifft
eine Wohngebietserweiterung westlich von Gro3helfendorf. Mit Bescheid des Landratsamtes
Miinchen vom 28.09.2000 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung am 13.10.2000
in der Fassung vom 25.07.2000 wirksam.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ebenfalls im Jahr 2000 durchgefiihrt. Sie
stellt eine Wohngebietsausweisung am Nordrand von Grof3helfendorf dar. Mit Bescheid des
Landratsamtes Minchen vom 28.09.2000 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung
am 13.10.2000 in der Fassung vom 25.07.2000 wirksam.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2001 bis 2003 durchge-
fuhrt. Sie regelt den Kiesabbau durch Darstellung von Konzentrationsflachen sidwestlich
von Aying und westlich von Dirrnhaar. Mit Bescheid des Landratsamtes Minchen vom
02.04.2003 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung am 11.04.2003 in der Fassung
vom 18.02.2003 wirksam.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2002 und 2003 durchge-
fuhrt. Sie betrifft die Darstellung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Soziale Einrichtung (Altenwohnheim) im Norden von Aying. Mit Bescheid des
Landratsamtes Minchen vom 12.03.2003 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung
am 01.04.2003 in der Fassung vom 10.12.2002 wirksam.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2002 und 2003 durchge-
fuhrt. Sie stellt eine Mischgebietsausweisung an der Bahnlinie westlich von Aying dar. Mit
Bescheid des Landratsamtes Minchen vom 25.04.2003 wurde sie genehmigt und durch
Bekanntmachung am 08.05.2003 in der Fassung vom 08.04.2003 wirksam.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2002 und 2003 durchge-
fuhrt. Sie stellt eine Wohngebietsausweisung am Sudostrand von Grof3helfendorf dar. Mit
Bescheid des Landratsamtes Minchen vom 30.07.2003 wurde sie genehmigt und durch
Bekanntmachung am 03.09.2003 in der Fassung vom 01.07.2003 wirksam.

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2003 bis 2006 durchge-
fuhrt. Sie betrifft die Darstellung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses zur
Vermeidung von Uberschwemmungen am Quellbach im Norden von Aying. Mit Bescheid des
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Landratsamtes Minchen vom 23.03.2006 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung
am 07.04.2006 in der Fassung vom 14.02.2006 wirksam.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2003 bis 2005 durchge-
fuhrt. Sie stellt auf weiBen Flachen im rechtswirksamen FNP eine Dorfgebietsausweisung
und eine Flache fir die Landwirtschaft im Norden von Goggenhofen dar. Mit Bescheid des
Landratsamtes Miinchen vom 19.05.2005 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung
am 06.06.2005 in der Fassung vom 15.02.2005 wirksam.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2004 und 2006 durchge-
fuhrt. Sie betrifft die Darstellung von Misch-, Wohn- und Gewerbegebieten an der Bahnlinie,
im Norden von Aying. Mit Bescheid des Landratsamtes Munchen vom 14.03.2006 wurde sie
genehmigt und durch Bekanntmachung am 21.03.2006 in der Fassung vom 14.02.2006
wirksam.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Jahr 2006 durchgefuihrt. Sie betrifft
die Darstellung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz im Norden von Aying.
Mit Bescheid des Landratsamtes Minchen vom 17.08.2006 wurde sie genehmigt und durch
Bekanntmachung am 21.09.2006 in der Fassung vom 25.07.2006 wirksam.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2006 und 2007
durchgefuhrt. Sie stellt fir Flachen im Auf3enbereich im Ortsteil Trautshofen ein Dorfgebiet
dar. Mit Bescheid des Landratsamtes Minchen vom 10.01.2007 wurde sie genehmigt und
durch Bekanntmachung am 24.01.2007 in der Fassung vom 28.11.2006 wirksam.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans wurde nicht rechtswirksam. Es handelte sich
um einen Bereich der Innenentwicklung, welcher durch eine Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans angepasst wurde.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2008 bis 2010 durchge-
fuhrt. Sie betrifft die Darstellung von Mischgebieten und Wohngebieten an der Bahnlinie
westlich von Grol3helfendorf. Mit Bescheid des Landratsamtes Minchen vom 18.01.2010
wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung am 01.02.2010 in der Fassung vom
24.11.2009 wirksam.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2008 und 2009 durchge-
fuhrt. Sie stellt eine Gewerbegebietsausweisung im Norden von Aying dar. Mit Bescheid des
Landratsamtes Miinchen vom 09.04.2009 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung
am 18.05.2009 in der Fassung vom 17.02.2009 wirksam.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in den Jahren 2009 und 2010 durchge-
fuhrt. Sie betrifft die Umwidmung einer Grinflaiche in ein Allgemeines Wohngebiet am
Ostlichen Ortsrand von Aying. Mit Bescheid des Landratsamtes Minchen vom 09.09.2010
wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung am 22.09.2010 in der Fassung vom
20.04.2010 wirksam.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Jahr 2012 durchgefiihrt. Sie stellt ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,PKW-Stellplatze* im Westen von GrofR3helfendorf
an der S-Bahnhaltestelle dar. Mit Bescheid des Landratsamtes Miunchen vom 21.11.2012
wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung am 28.11.2012 in der Fassung vom
13.11.2012 wirksam.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Jahr 2014 durchgefiihrt. Sie stellt
eine Flache fir ein Allgemeines Wohngebiet im Osten von Dirrnhaar dar. Mit Bescheid des
Landratsamtes Miinchen vom 10.12.2014 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung
am 22.01.2015 in der Fassung vom 04.11.2014 wirksam.
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Die 19. Anderung sieht eine Erweiterung des Dorfgebietes am nérdlichen Ortsrand des
Hauptortes Aying 0stlich des Siegertsbrunner Wegs vor. Sie wurde mit Bescheid des
Landratsamtes Minchen vom 11.02.2015 genehmigt und durch Bekanntmachung am
26.02.2015 in der Fassung vom 13.01.2015 wirksam.

Die 20. Anderung wurde in den Jahren 2015 und 2016 durchgefiihrt. Sie stellt fur Flachen im
AulRRenbereich im Ortsteil Kleinhelfendorf ein Dorf- und Wohngebiet dar. Mit Bescheid des
Landratsamtes Minchen 20.06.2017 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung am
01.07.2016 in der Fassung vom 10.05.2016 wirksam.

Zuletzt wurde die 21. Anderung in den Jahren 2016 und 2017 durchgefiihrt. Sie sieht eine
Erweiterung des Wohngebietes am ndrdlichen Ortsrand von Grol3helfendorf westlich der
Rosenheimer Strafle mit einer Ortsrandeingriinung vor und auf der gegeniberliegenden
Seite Ostlich der Rosenheimer Stral3e eine Sondergebietsflache fur Einzelhandel mit einer
angrenzenden Erweiterung der bestehenden Flache fir Gemeinbedarf fir sportlichen,
sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen. Mit Bescheid
des Landratsamtes Munchen 25.04.2017 wurde sie genehmigt und durch Bekanntmachung
am 16.05.2017 in der Fassung vom 07.03.2017 wirksam.

Es gibt einen sachlichen Teilflachennutzungsplan ,Windkraft®, der eine Konzentrationszone
fur Windkraftanlagen im Gemeindegebiet ausweist. Der Teilflachennutzungsplan in der
Fassung vom 15.09.2015 wurde vom Landratsamt Minchen mit Bescheid vom 07.02.2016
genehmigt.
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TEIL C BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES
GEMEINDEGEBIETES

C.1 LAGE UND GRORE

Die Gemeinde Aying liegt im Sudosten des Landkreises Minchen. Die Entfernung zum
nachsten Mittelzentrum Holzkirchen betrégt ca. 13 km und zur Landeshauptstadt Minchen
ca. 27 km. Die Gemeinde gehort zur Region 14 Minchen und grenzt an die Nachbar-
regionen 17 Oberland und 18 Sudostoberbayern. Die Gemeindegrenze ist zugleich Grenze
zum Landkreis Ebersberg im Osten und zu den Landkreisen Miesbach und Rosenheim im
Suden.

Abbildung 6: Lage der Gemeinde Aying in der Region

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017

Als Nachbargemeinden grenzen an:

— Im Norden die Gemeinde HOhenkirchen-Siegertsbrunn (Lkr. Miinchen),

— Im Osten die Gemeinde Egmating und Markt Glonn (jeweils Landkreis Ebersberg),

— Im Sidosten Gemeinde Feldkirchen-Westerham (Lkr. Rosenheim),

— Im Siden Valley und Holzkirchen (jeweils Lkr. Miesbach),

— Im Siudwesten Otterfing (Lkr. Miesbach),

— Im Nordwesten die Gemeinde Brunnthal (Lkr. Minchen).

Das Gemeindegebiet umfasst ca. 56,55 gkm und erstreckt sich von dem leicht hiigeligen

Altmoranengebiet im Osten bis in die Minchner Schotterebene im Westen. Die Gemeinde
hatte zum 31.12.2017 insgesamt 5.297 Einwohner (Bayerisches Landesamt fur Statistik).
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Die Gemeinde Aying wird von den StaatsstraBen St 2078 Miinchen Rosenheim und St 2081
Pei3 Markt-Schwaben von Nord nach Sud durchquert. Die Staatsstraf3e 2070 zweigt von der
Staatsstralle 2078 auf der Hohe des Hauptortes Aying nach Westen ab und fahrt zum
Autobahnanschluss ,Hofoldinger Forst* der A 8 Miinchen Salzburg.

Die Gemeinde Aying wird von der S 7 zur Kreuzstra3e von Nord nach Sud mit vier Halte-
stellen im Gemeindegebiet (Durrnhaar, Aying, Peil3, GroRhelfendorf) durchquert. Die nachst-
gelegenen Regionalbahnhofe befinden sich in Holzkirchen und Westerham. In Holzkirchen
besteht eine Anbindung an die Bayerische Oberlandbahn, die von dort aus weiter nach
Minchen, Lenggries, Tegernsee und Bayrischzell fahrt sowie an den Meridian von Minchen
Uber Kreuzstral3e nach Rosenheim.

C.2 NATUR UND LANDSCHAFT

Im Gemeindegebiet lassen sich nach dem landschaftlichen Erscheinungsbild folgende
Teilraume unterscheiden (siehe Abbildung 7).

Abbildung 7: Landschaftliche Teilraume der Gemeinde Aying

Quelle: des Landschaftsplans der Gemeinde Aying - Ausschnitt aus Karte 6 (2018)
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C.2.1 Schotterebene mit den Rodungsinseln

Die Schotterebene (gelbe Nummerierung 1.2 und 1.2 in Abbildung 7) weist Uberwiegend
Bdden durchschnittlicher bis gunstiger Ertragsbedingungen und ein hohes Grundwasser-
angebot auf. Fur die Tiere und Pflanzen besitzt der Raum aufgrund der weitgehenden Struk-
turarmut insgesamt nur eine potentielle Bedeutung, bei den strukturreicheren Waldrand-
bereichen hingegen eine hohe Bedeutung. Wertvolle Einzel-Elemente und Lebensraume
zeigen sich im offenen Raum nur inselartig und sind kaum untereinander verknulpft.
Dennoch ist der Raum von einer mittleren Bedeutung fir das Landschaftsbild und die
Erholung. Die charakteristischen Rodungsinseln sind Dank der unverbauten Waldrander
noch erlebbar. Als Besonderheit ist die langgestreckte Rodungsinsel Kleinkarolinenfeld
hervorzuheben, welche dem Ensembleschutz unterliegt.

In der Ayinger Rodungsinsel ist der weite, unverbaute Blick in die Alpen als besonders
wertvolles und erholungswirksames landschaftliches Element hervorzuheben. In der Ayinger
Rodungsinsel ist die westlich der S-Bahntrasse gelegene Terrassenkante ein markantes
Element und von hohem Potential fiir den Biotopverbund.

Die die TeilrAume untergliedernde, in weiten Teilen landwirtschaftlich kaum genutzte Hang-
kante ist eine pragende Gelandestruktur in der Ayinger Rodungsinsel, welche die Schotter-
ebene begrenzt. Gerade sidlich zwischen Aying und Peil3 ist die Terrassenkante durch die
markanten Einzelbdume von hohem Wert fir das Landschaftsbild. Nur an wenigen Stellen
unterbrochen, bildet sie eine zentrale Biotopverbundachse, was sich auch an der Haufung
der hier vorliegenden amtlich kartierten Biotope zeigt.

Wahrend der zwischen Aying und Peil? gelegene Abschnitt im Hinblick auf das
Landschaftshild das landschaftliche Leitbild darstellt, zeigen die Ubrigen Abschnitte Defizite
durch Windbruch, zu dichter Bepflanzung, zu hohen Anteilen an Fichten oder Strukturarmut.
Die Zuganglichkeit der Hangkante ist eingeschrankt.

C.2.2 Walder der Schotterebene

Die Bbden in den Waldern der Schotterebene westlich der Hangkante (gelbe Nummerierung
2 in Abbildung 7) sind von hohem Potential fur die Grundwasserneubildung und durch die
Bestockung noch weitgehend unverandert. Die Haufung der Wasserschutzgebiete in diesem
Raum unterstreicht die hohe Bedeutung fir die Schutzgiiter Wasser und Boden.

Fir den Arten- und Biotopschutz sind die Walder nur von mittlerer Bedeutung, da die Fich-
tenmonokulturen nur eine geringe Biodiversitat zulassen. Der Wert des Raums besteht hier
vorrangig in den grol3flachigen, zusammenhangenden Waldbereichen. Die landschaftliche
Monotonie bringt i. d. R. eine entsprechend nur geringe bzw. nachrangige Bedeutung des
Raums fir die Erholung mit sich, wenngleich sich vereinzelt attraktive oder wertvolle
Elemente finden lassen, z. B. offenbar bewusst belassene Altbaume an einigen Weggabe-
lungen oder vereinzelte Totholzbdume.

C.2.3 Walder der Moranenlandschaft

Die Waélder der Moranenlandschaft ostlich der Hangkante (gelbe Nummerierung 3 in
Abbildung 7) sind Uberwiegend Fichtenforste, welche jedoch auch aufgrund des bewegten
Reliefs ein hoheres Potential fir den Arten- und Biotopschutz aufweisen. So ist das Grasser
Holz aufgrund der H&aufung von eiszeitlichen Relikten wie Toteislochern sowie dem
besonders hervorzuhebenden Naturdenkmal Berger Moor nebst entsprechender Arten-
ausstattung hier von hoher bis sehr hoher Bedeutung. Auch das Landschaftsbild ist bei den
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Waldern der Moranenlandschaft héher zu bewerten, da allein das bewegte Relief und die
oftmals gebuchteten Waldrander bereits fir Abwechslungsreichtum und einen hdheren
Erlebnisfaktor sorgen. Daneben treten attraktive und fur den Naturschutz wertvolle Einzel-
elemente haufiger auf als in den Waldern der Schotterebene, z. B. in Form von Béachen und
Graben, welche ihrerseits eine sehr hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz haben.

C.2.4 Moranenlandschaft auBerhalb der geschlossenen Walder

Die Ertragsmdglichkeiten fur die Landwirtschaft im Bereich der Moranenlandschaft dstlich
der Hangkante (gelbe Nummerierung 4 und 6 in Abbildung 7) sind hier vorwiegend durch-
schnittlich bis unglnstig, sodass der Anteil von Griinland gegentiber dem der Schotterebene
stark erhoht ist. Es lassen sich verstarkt Kleingewasser wie Toteislécher, Weiher und Graben
finden. Vielfach sind hier zudem alte Streuobstwiesen und Einzelbaumstrukturen anzutreffen,
so dass der Raum auch aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes potentiell hoher zu
bewerten ist als die Schotterebene. Dies hat in Verbindung mit dem abwechslungsreichen
Relief unmittelbaren Einfluss auf die landschaftliche Attraktivitat und Idyllwirkung, sodass
dieser Raum von hoher Bedeutung fir die Erholung ist.

Dank der gréReren Entfernung zum Ballungsraum Minchen u. weitgehender Abwesenheit
kunstlicher Lichtquellen ist hier ein noch vergleichsweise naturlicher Sternenhimmel erlebbar,
was in Nahe zum stark lichtverschmutzten Minchen eine erhaltenswerte landschatftliche
Besonderheit in der Region Miinchen darstellt.

Intensiv genutzt zeigen sich nur die Rodungsinseln Rauchenberg und Blindham, erstere
durch die flachendeckenden Christbaumkulturen, letztere durch den regional bedeutsamen
Bergtierpark Blindham und auch hier verstéarkt durch Christbaumkulturen.

C.2.5 Kupferbachtal

Der Bereich ganz im Osten des Gemeindegebietes (gelbe Nummerierung 5 in Abbildung 7)
ist mit seinen Moorb6éden und grundwasserbeeinflussten Bdéden extensiv genutzt. Das am
besten erlebbare Tal im Plangebiet hat eine vielfaltige Artenausstattung, dabei mit teils
endemischen Arten wie dem bayerischen Loffelkraut. Dem Kupferbach flieBen zahlreiche
Hangquellen zu. So ist das Tal aufgrund seiner sehr hohen Wertigkeit fir den Arten- und
Biotopschutz als FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet ausgewiesen. Es weist auferst
vielfaltige Landschaftseindriicke auf und ist fur die Erholungsfunktion von hoher Bedeutung.

C.2.6 Landschaft zwischen Hangkante und Endmoranenrand

In diesem Raum liegt Boden mit Uberwiegend durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen
vor. Trotz Armut an landschaftlichen Elementen finden sich im leicht bewegten Gelande
vielfach attraktive Sichtbeziehungen in Richtung Kirchen u. &.
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Fazit Teilraume
% Tiere/ Pflanzen/ Lebensraume

Barriere-Effekte durch HauptverkehrsstralRen

Hangkanten: Nivellierung durch Landwirtschaft, vielfach Gehdlzzusammensetzung
und -dichte suboptimal

Isolierung und Zustandsverschlechterung der Feuchtflachen — fehlende
Pufferbereiche zu Ackerflachen, teils Hineinackern in die wertvollen Bereiche

Gefahrdung der Kleingewasser und Bache durch Stoffeintrage und mechanische
Schéadigungen (Viehtritt, landwirtschaftl. Fahrzeuge)

geringe Biotop-/ Strukturdichte in der agrarisch genutzten Feldflur
Beackern des Wurzelbereichs von markanten Einzel-Baumen
Vernachlassigte A/E-Flachen (v.a. absterbende Neupflanzungen)
Unrat-Ablagerungen in wertvollen Feuchtstellen, Weihern, Biotopen

Landschaftsbild/ Erholungseignung/ Mensch
Defizite im Wegenetz
Lokal fehlende Eingrinung von Gebaudekomplexen/ Ortsrandern

zerstorte Vegetationsdecke durch Uberbeweidung

Aufforstung der Hangkante und zunehmend der Rodungsinsel Blindham mit
Christbaumen

Beeintrachtigung bisher attraktiver Freiraume und Kuppen durch privilegierte
Bauvorhaben

Freileitungsmasten in Sichtachsen
Larm durch HauptstraBen (v.a. in Schotterebene)

Durchschneidung durch Straf3e/ Schiene — erschwerter Zugang zum Westteil der
Ayinger Rodungsinsel

Hochwasser - u. a. durch Einebnungen, Verlust von Retentionsrdumen und
Kleinstrukturen

Weitere fehlende Ful3- und Radwege — z. B. zw. Kaltenbrunn/ Aying (entlang StralRe)
Eingewachsene oder fehlende Banke

Parkflachen Tierpark Blindham zu klein — Ausweichen auf Grinflachen

Diese Konflikte sind mit Blick auf die erwartender Siedlungserweiterungen, Verkehrs-
zunahme, intensive Nutzung durch Land- und Forstwirtschaft sowie Erholungssuch-
ende bei der Entwicklung der konkretisierten Ziele und MalRhahmen von Naturschutz
und Landschaftspflege zu berticksichtigen.
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C3 SIEDLUNG

C.3.1 Historische Entstehung

Durch die Gemeinde flhrte einst der Hauptverkehrsweg von Augsburg nach Salzburg, die
RomerstralRe. Diese Stralie, die das Gemeindegebiet in ost-westlicher Richtung durchzieht,
ist auch heute noch deutlich erkennbar.

Funde antiker Gebrauchsgegenstande lassen vermuten, dass auf dem Gemeindegebiet
keltische und rémische Ansiedlungen waren. Siedlungsspuren der Laténezeit und der
réomischen Kaiserzeit im Ortsteil Pei3, Entfernungsangaben in rémischen Dokumenten und
ein bedeutender Meilenstein weisen darauf hin, dass sich das romische ,lIsinisca“ auf dem
Gebiet der heutigen Gemeinde Aying befand.

Im Vergleich zu seinen Nachbarorten sind Aying (791 n. Chr.) und GroRRhelfendorf (772 n.
Chr.) frih ,aktenkundig“. Dlrrnhaar beispielsweise wurde erstmals gegen Ende des 12.
Jahrhunderts erwédhnt, gut 400 Jahre nach Aying. Der Ortshame geht zuriick auf den
spatromischen Siedler ,Agius“. 1459 ging die Hofmark Aying in den Besitz des Klosters
Bernried am Starnberger See Uber. Nach Abschluss des westfalischen Friedens wurden im
17. Jhd. die noch heute bestehende Kirche St. Andreas sowie der Pfarrhof im Hauptort Aying
erbaut.

Die Siedlung Kleinkarolinenfeld, auf einem langgestreckten Kahlschlag im Hofoldinger Forst
gelegen, ist eine Grundung der Konigin Karoline, der Gemahlin Max |. Joseph aus dem
Jahre 1802, die hier Waldarbeiter aus ihrer badischen Heimat ansiedelte.

Am 1. Mai 1978 wurden die souveranen Gemeinden Helfendorf und Peil3 aufgrund einer
Gebietsreform zu der neuen Einheitsgemeinde Aying zusammengelegt.

C.3.2 Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Aying gliedert sich in den Hauptort Aying sowie die Nebenorte und benannten
Ortsteile Blindham, Durrnhaar, Goggenhofen, Graf3, Griesstatt, GroRRhelfendorf, Heimats-
hofen, Kaltenbrunn, Kaps, Kleinhelfendorf, Kleinkarolinenfeld, Loibersdorf, Oberschops,
Peil3, Rauchenberg, Spielberg, Trautshofen und Unterschops.

Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung findet entlang der Nord-Sid verlaufenden Staatsstraf3e St 2078
(Miinchen — Rosenheim) vornehmlich in den Hauptort Aying und GroR3helfendorf sowie im
Nebenort Dlrrnhaar statt.

Die Abbildungen 4 bis 6 zeigen die Siedlungsentwicklung der letzten 200 Jahre. Auf der
Grundlage historischer Kartenausschnitte sind die seit dem 19. Jahrhundert hinzugekom-
menen Gebaude (rote Umrandung, Stand 2015) hinzugeftigt worden.
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Abbildung 8: Siedlungsentwicklung von Aying und Pei

Quelle: Bayern Atlas 2015 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Bearbeitung PV

Die Hauptorte Aying und Grof3helfendorf haben sich innerhalb ihrer Struktur als Haufendorfer
mit ihren Ortsmitten rund um Kirche und Rathaus bzw. den ,Gasthof zur Post“ weiter ent-
wickelt.
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Abbildung 9: Siedlungsentwicklung von Géggenhofen und GroRBhelfendorf

Quelle: Bayern Atlas 2015 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Bearbeitung PV

Peil3 und Goggenhofen haben sich aufgrund ihrer topografischen Lage an der Hangkante
nach Westen und Suden hin erweitert und entwickeln sich damit weg vom urspriinglichen
Stral3endorf hin zu einem Haufendorf.

In GroRRhelfendorf wurde zu Beginn des vorigen Jahrhunderts die Forstsiedlung westlich der
S-Bahn angesiedelt.
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Abbildung 10: Siedlungsentwicklung von Diirrnhaar

Quelle: Bayern Atlas 2015 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2015 und eigene Bearbeitung PV

Durrnhaar ist als klassisches Straendorf entstanden und weist nun zusammen mit der
Siedlung ,Am Kirchfeld“ wie Pei3 und Géggenhofen Ansatze fur ein Haufendorf auf. Neben
Grol3helfendorf findet hier eine Siedlungsfortschreibung zu beiden Seiten der S-Bahn statt. In
den Ubrigen Ortsteilen (Aying, Pei? und Go6ggenhofen) stellt die S-Bahn die westliche
Grenze fur die Siedlungserweiterungen dar.
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C.3.3 Bevdlkerung

Einwohnerverteilung

Entsprechend der raumlichen Entwicklung wohnen gut 2/3 der Bevdlkerung in den beiden
Hauptorten Aying (37 %) und Grof3helfendorf (29 %). Mit groBem Abstand folgen dann die
Nebenorte Durrnhaar (10 %), Pei3 mit RoOmersiedlung (6 %), Goggenhofen (6 %),
Kleinkarolinenfeld (3 %) sowie Kleinhelfendorf und Grafd mit jeweils 2 %. Die verbleibenden
5% verteilen sich auf die Weiler, Aussiedlerhtfe und Eindden.

Abbildung 11: Bevoélkerungsverteilung

Quelle: Gemeinde Aying 2017— Einwohnermeldedaten, Geobasisdaten©Bayerische Vermessungsverwaltung 2016 und
eigene Darstellung PV

Einwohnerentwicklung

In absoluten Zahlen gesehen erfolgte in den Hauptorten Aying und GrolR3helfendorf der
grofRte Zuwachs. In diesen Hauptorten entstanden sowohl Uber Nachverdichtung als auch
die Schaffung von Baurecht im Rahmen der Bauleitplanung neue Wohnh&user. Relativ
gesehen haben sich die kleineren Nebenorte allein Uber die Innenentwicklung seit 1984 so
gut wie verdoppelt (siehe Tabelle 1):

e Goggenhofen mit Neugdggenhofen (+ 223 %)

e Kleinkarolinenfeld (+245 %)

e Peil3 und Romersiedlung (+138 %)

e Grafd (+180 %)

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 1-07 Seite 26



Gemeinde Aying Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 04.06.2019

Gerade die Entwicklung in Gral3 und Kleinkarolinenfeld zeigt, dass ein enormes Potential fur
eine Wohnbebauung auch im sogenannten AuR3enbereich liegt und legt nahe, dass die
Entwicklung in Géggenhofen/Neugdggenhofen sowie Pei3/ RGmersiedlung nicht allein in den
an der StaatsstraRe 2078 gelegenen Nebenorten stattfindet.

Tabelle 1: Einwohnerverteilung

1984 2015 2017 | Entwicklung
Durrnhaar 310 558 554 244
Aying 1040 1863 1970 930
Goggenhofen, Neugoggenhofen 150 317 335 185
PeiR, Romersiedlung 250 446 344 94
GroRhelfendorf 840 1511 1543 703
Kleinhelfendorf 110 115 127 17
Kleinkarolinenfeld 60 212 147 87
Grafl3 50 95 a0 40
Kaltenbrunn 20 30 34 14
Griesstatt 6 5 6 0
Heimatshofen 50 41 43 -7
Loibersdorf 25 26 33 8
Spielberg 1 7 6 5
Kaps 25 17 16 -9
Oberschops 15 6 16
Unterschops 5 6 6
Trautshofen 40 60 64 24
Rauchenberg 20 12 12 -8
Blindham 7 6 6 -1

3024 5333 5352 2328
Quelle: Gemeinde Aying, Einwohnermeldedaten

Die in Tabelle 1 festgehaltenen Einwohnerzahlen werden abweichend von den Daten des
Bayerischen Landesamts fir Statistik mit Haupt- und Nebenwohnsitzen gefihrt. Da fur die
Ortsentwicklung letztendlich die Einwohner mit Hauptwohnsitz entscheidend sind, werden im
Folgenden die etwas niedrigeren Daten des bayerischen Landesamtes fur Statistik
bertcksichtigt.

Fur die Beurteilung der Einwohnerentwicklung wurde zu Beginn des Planungsprozesses ein
Zeitraum von 10 Jahren ab 2003 betrachtet. Dieser ist im Laufe des Verfahrens bis zum
Abschluss auf die aktuell verfiigbaren Daten von 2017 angepasst worden, so dass im
Folgenden immer auf den Zeitraum von 2003 bis 2017 eingegangen wird.

Die Gemeinde Aying verzeichnete ein Bevoélkerungswachstum von ca. 32% und damit ein
jahrliches Wachstum von ca. 2,0%. Absolut ergibt sich eine Entwicklung von 4.005
Einwohnern im Jahr 2003 auf 5.297 Einwohner mit Hauptwohnsitz im Jahr 2017 (siehe
Abbildung 12).
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Abbildung 12: Bevoélkerungsentwicklung (absolut und Index)
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Darstellung PV Minchen

Im Vergleich zu den Ubrigen Landkreisgemeinden liegt die Gemeinde Aying in Bezug auf das
relative Wachstum an funfter Stelle und z&hlt damit zu den eher wachstumsstarken
Landkreisgemeinden. Der Landkreis Minchen wuchs im Vergleichszeitraum um insgesamt
14% und pro Jahr um knapp 1%.

Abbildung 13: Wanderungssaldo
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Darstellung PV Miichen
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Die Jahre 2003, 2006 und 2009 waren in der Gemeinde Aying gepragt von geringeren
Wachstumsraten, im Jahr 2008 schrumpfte die Bevdlkerung sogar. Im Durchschnitt standen
54 Geburten 40 Sterbefallen und 619 Zuzige 541 Fortzligen im Zeitraum von 2003 bis 2017
gegenuber (siehe Abbildung 13).

In den Jahren 2007 und 2011 wurden in der Gemeinde Aying die hochsten Wanderungs-
gewinne verzeichnet; negative Wanderungssalden mit mehr Fort- als Zuzlgen hatte die
Gemeinde in den Jahren 2008 und 2009 zu verbuchen. Aktuell hat sich der Wanderungs-
druck in den Landkreis Miinchen weiter erhoht.

Einem sehr stark schwankenden Wanderungssaldo stand in den letzten Jahren ein relativ
stabiler Geburtensaldo gegenuiber (siehe Abbildung 14). Dabei lasst sich seit 2014 ein
Zusammenhang zwischen den steigenden Zuziigen und den hoheren Geburtenzahlen
erkennen. Allein in 2008 und 2009 lag der Geburtensaldo tiber dem Wanderungssaldo.

Abbildung 14: Geburten-, Wanderungs- und Gesamtsaldo
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Darstellung PV Munchen

Betrachtet man die Geburtenentwicklung in Aying, so lag der Mittelwert bei 54 Geburten pro
Jahr. In einzelnen Jahren gab es dabei unter 40 Geburten, in anderen Jahren bis tber 55
Geburten. Die Zahl der Kinder je Frau schwankte dabei um den Wert 1,6. In jingster Zeit ist
dagegen ein signifikanter Anstieg auf Uber 60 Geburten festzustellen.

Die Entwicklung der Altersstruktur bei den unter 18 Jahrigen zeigt eine Stagnation der
Altersklassen im Krippen- und Kindergartenalter. Die Zahlen der Kinder und Jugendlichen
Uber 10 Jahre sind dagegen im selben Zeitraum angewachsen (siehe Abbildung 15).

Der Anteil der Bevélkerungsgruppe im erwerbsfahigen Alter zwischen 15 und 64 Jahren
betragt in der Gemeinde Aying in 2017 etwa 84 %. Dieser Anteil ist konstant gestiegen. Der
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Gesamtanteil der Kinder und Jugendlichen unter 15 Jahre lag 2017 bei etwa 18 %. Dieser
Wert ist um ca. 25 % angestiegen. Die Menschen im Alter von 65 Jahren und alter machten
2017 einen Anteil von ca. 15 % aus, womit dieser Wert gegeniiber 2003 um 57% gestiegen
ist. Diese Steigerung ist im Zusammenhang mit dem Seniorenwohnheim in Aying zu
betrachten, in dem &ltere Leute nicht nur aus der Gemeinde sondern auch aus der Region
untergebracht werden.

Abbildung 15: Entwicklung der Altersstruktur
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Uber 65 Jahre 516 577 634 654 670 683 699 730 729 746 775 773 802 805 810

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Darstellung PV Micnhen

Im Vergleich zum Landkreis Minchen aber auch den Ubergeordneten Gebietseinheiten
Oberbayern und Bayern ist die Gemeinde Aying als ausgesprochen jung zu bezeichnen.
Wahrend der Anteil der Seniorinnen und Senioren (65 Jahre und alter) mit 15,3% deutlich
unter dem Durchschnitt von 20,5% im Landkreis Minchen liegt, ist dagegen in Aying die
Alterskohorte der 30- bis unter 50-Jahrigen mit 27,2% in Aying Uberdurchschnittlich
gegenuber dem Durchschnitt von 27,2% im Landkreis MUnchen vertreten.

Wohnsiedlungsentwicklung

Ein wichtiger Indikator fur die Bevolkerungsentwicklung ist die der Wohnsiedlungsentwick-
lung, also z.B. die Entwicklung der Anzahl an Wohnungen. Diese erhéhte sich im Betrach-
tungszeitraum von 1486 um 552 auf insgesamt 2038, was einem Zuwachs von ca. 39
Wohnungen pro Jahr entspricht.

Bei steigender Wohnflache pro Einwohner sind sinkende Wohnungsbelegungsziffern zu
verzeichnen. Der allgemeine Trend zu einem groRReren Flachenbedarf pro Person lasst sich
in der Gemeinde Aying ab 2011 nachvollziehen. So ist die Wohnflache innerhalb eines
Jahres von 41 gm/ Einwohner im Jahre 2010 auf 46 gm/ Einwohner angestiegen und seither
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konstant geblieben, zugleich fiel die Wohnungsbelegung von 2,69 auf 2,59 Einwohner/
Wohnung im Jahr 2017.

Generell ist bei zunehmendem Durchschnittsalter der Bevdlkerung auch von einem stei-
genden Wohnraumbedarf auszugehen, da gerade bei der alteren Bevolkerung oft nur noch
ein bis zwei Personen in einem Haushalt anzutreffen sind und meist weiterhin so lange wie
mdglich das eigene, eigentlich fir 4 - 5 Personen errichtete Einfamilienhaus weiter bewohnt
wird.

Abbildung 16: Entwicklung des Wohnungsbestands (absolut und Index)
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Darstellung PV Minchen

Bevolkerungsprognose bis 2030

Die Gemeinde Aying liegt im sudlichen Landkreis Munchen, der zu den wachstumsstarksten
Gebietskdrperschaften bundesweit zahlt.

Die Prognosen des Landeamtes fur Statistik gehen fur die Gemeinde Aying davon aus, dass
der Zuwachs uber dem Durchschnitt des Landkreises Minchen von 0,8% pro Jahr im
Zeitraum von 2003 bis 2013 liegen wird. Unter Beriicksichtigung der Hauptvariante! mit
konstanten Trends (ca. 0,9% jahrlicher Zuwachs seit 2013) wird die Bevdlkerung der
Gemeinde Aying bis zu einer Einwohnerzahl von 5639 im Jahre 2030 wachsen. Die Variante
mit erhéhtem Zuzug wirde eine Einwohnerzahl von 6558 prognostizieren, was einem
jahrlichen Zuwachs von ca. 1,8% entsprache (siehe Abbildung 17).

Die Prognosen des Landesamtes fir Statistik berticksichtigen dabei nicht den demogra-
phischen Wandel und vorhandene Flachenpotentiale, welche jedoch ein entscheidendes
Kriterium bei der Ausweisung von Wohnflachen im Flachennutzungsplan darstellen. Deshalb
wurden fur die Entscheidung dariiber, welcher Bevdlkerungszuwachs den Flachenaus-
weisungen im Flachennutzungsplan zugrunde gelegt werden soll, in einem Demographie-
bericht (Institut SAGS, Mai 2018), vier Varianten in Bezug auf die Altersentwicklung und die
Entwicklung der Bauflachenpotentiale bis 2032 berechnet.

' Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung ,Demographie-Spiegel fiir Bayern®,
Berechnungen fiir Gemeinden mit weniger als 5.000 Einwohnern bis 2021 (Hauptvariante), 2014
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o Die Variante 1 ,Modell ohne Wanderungen“ geht davon aus, dass keine Zu- und
Fortzlige stattfinden und betrachtet allein die natirliche Entwicklung der Ayinger
Bevolkerung (gelbe Linie in Abbildung 17).

e Die Variante 2 ,Modell Trendfortschreibung“ geht von konstanten Zu- und
Fortziigen mit gleichbleibender Altersverteilung auf Basis der Entwicklung der Jahre
2012 bis 2014 aus (orange Linie in Abbildung 17).

¢ Die Variante 3 ,,Modell PV 1¢ geht von einem baubedingten Zuwachs aus, der nur
Uber Nachverdichtung (1% p.a. bezogen auf das Basisjahr 2015) und die Entwicklung
der drei gemeindeeigenen Wohngebiete in Durrnhaar und GroRhelfendorf bis 2021
kommen (grune Linie in Abbildung 17).

e Die Variante 4 ,,Modell PV 2“ geht von einer Trendfortschreibung mit einem jahrlichen
Zuwachs von 1,9% entsprechend des Durchschnitts von 2003 bis 2013 aus (rote Linie
in Abbildung 17).

Abbildung 17: Prognosen zur Einwohnerentwicklung bis 2032 Vergleich Statistisches
Landesamt Bayern und Demographiebericht
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Demografiebericht SAGS 2018 und Darstellung PV Miinchen

Die Varianten 1 und 2 simulieren die Bevdlkerungsentwicklung ohne und mit konstanten
Wanderungen. Dabei werden die Geburten und Sterbefélle mit beriicksichtigt. Demnach
wirde die Bevdlkerung ohne Zu- und Fortziige nur geringfligig wachsen. Die Berick-
sichtigung konstanter Zu- und Fortziige mit gleichbleibender Altersentwicklung bei der
Trendfortschreibung gemalfd Variante 2 fuhrt dazu, dass mehr Einwohner im Vergleich zur
Prognose des Statistischen Landesamtes fiir einen erhdohten Zuzug (1,8% p.a.) hinzu-
kommen.
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Bei den Varianten 3 und 4 werden die Baupotentiale durch Nachverdichtungen und den drei
gemeindeeigenen Wohnbauflachen bericksichtigt. Bei der Variante 3 wird davon ausge-
gangen, dass die Gemeinde nur so wachst, wie es die Bauflachenpotentiale zulassen. Die
Variante 4 geht zudem davon aus, dass die Gemeinde gemal Trendfortschreibung der
Jahre 2012 - 2014 weiterwéchst. Da nicht genau vorhergesagt werden kann, wann welche
Baultucke mit wieviel Wohneinheiten entwickelt wird, hat sich die Gemeinde Aying an einem
Erfahrungswert orientiert. In Jahren 2003 bis 2013 ist im Schnitt ca. 1% der Gesamtbevol-
kerung pro Jahr durch Nachverdichtung hinzugekommen.

In Bezug auf die gemeindeeigenen Wohnbauflachen wurden die hinzukommenden Einwoh-
ner wie folgt ermittelt: Bei der Entwicklung der Bruttowohnbauflache werden ca. 20% fir die
ErschlieBung und Grunflachen bendtigt. Auf den verbleibenden 80% (Nettobauland) wird
eine dem landlichen Charakter entsprechende Bebauung mit einer Geschossflachenzahl von
0,4 fur Einzel- und Doppelhausbebauung sowie in geringem Umfang auch eine verdichtete
Reihenhaus- und Mehrfamilienhausbebauung mit einer Geschossflachenzahl von 0,8
angenommen. Aus dieser Bruttogeschossflache wird unter Abzug von 25 % die Nettowohn-
flache berechnet. Unter Bertcksichtigung der durchschnittlichen Nettowohnflache je Einwoh-
ner von 46 gm (Statistischen Landesamtes Bayern, 2015) lasst sich die zukiinftige Einwoh-
nerzahl in den Wohngebieten schatzen.

Beim Vergleich der Varianten wird deutlich, dass die Gemeinde allein tber die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen und die Steuerung der Entwicklung gem. Variante 3 Einfluss auf eine
héhere Einwohnerentwicklung hat.

Fazit Bevolkerung:
Leicht verstarktes Einwohnerwachstum 2003-2017 (ca. 2% pro Jahr)
schwankender Wanderungssaldo, steigende Geburtenzahlen
steigender Anteil an Kindern und mehr Senioren

Steigender Wohnflachenbedarf, sinkende Wohnungsbelegung

junger als der Altersdurchschnitt in neuen Baugebieten als in der Gemeinde

Bei einer Entwicklung zu einem organischen Wachstum mit gleichmagiger Auslas-
tung der &ffentlichen Einrichtungen sollte das Modell Variante 3 ,PV 1 Baupotentiale
und Demographie” zugrunde gelegt werden.

C.3.4 Soziale Infrastruktur

Einrichtungen der Kindertagesbetreuung (Kindergarten/ - krippe)

Im Bereich der sozialen Infrastruktur unterliegt die Kindertagesbetreuung — zumeist in den
Einrichtungsformen Kinderkrippen, Kindergarten und Horte bzw. altersubergreifend als
Kindertagesstatten bezeichnet — einer sehr dynamischen Entwicklung. So stieg die Zahl der
betreuten Kinder unter 3 Jahren von rund 20 am Anfang dieses Jahrzehnts auf ca. 60 bis 80
Kinder in den letzten Jahren (vgl. Abbildung 18). Die Zahl der zu betreuenden Kinder im
Kindergartenalter ab 3 Jahre stieg dabei nur leicht an.
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Abbildung 18: Entwicklung der Zahl der betreuten Kinder

K_ln(_JIertages— K_mdertages— Betreute Kinder in Kindertageseinrichtungen
einrichtungen | einrichtungen
Kinder - 6
Anzahl Gene_hmigte Insgesamt Kinder - K_inder - 3 |bis unter
Platze unter 3 bis unter 6 |11 Jahre
Jahre alt Jahre alt |alt
2010 3 244 209 21 164 24
2011 3 244 210 18 155 37
2012 4 274 236 58 151 27
2013 4 274 244 49 164 31
2014 5 322 252 58 167 27
2015 5 322 269 67 178 24
2016 5 322 285 80 173 32
2017 5 322 271 62 174 35

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik; Darstellung und Berechnung PV Miunchen & SAGS

Die Bedeutung dieser Entwicklung wird insbesondere bei Betrachtung der Quote zur
Inanspruchnahme der frihkindlichen Betreuung deutlich. Unabhangig von der schwan-
kenden Zahl der Geburten wird mittlerweile fast jedes zweite Kind unter 3 Jahren in Aying in
einer Kindertageseinrichtung betreut. Nachdem die Betreuung von Nulljghrigen in
Einrichtungen der Kindertagesbetreuung nur sehr selten zu finden ist, ergibt sich fir die
Kinder im Alter von einem Jahr bzw. zwei Jahren in Aying eine Betreuungsquote von rund
60%. Aying lag damit im Jahr 2015 deutlich Uber dem Landkreis Minchen mit einer
Betreuungsquote von rund 50% in Einrichtungen.

Abbildung 19: Entwicklung der Betreuungsquoten

Betreute Kinder in Kindertageseinrichtungen, je 100 der Altersgruppe
Kinder - unter 3 Jahre alt Kinder - 3 bis unter 6 Jahre alt
2011 12,3% 93,9%
2012 38,7% 92,1%
2013 33,3% 92,1%
2014 40,0% 98,2%
2015 42,1% 100,0%
2016 46,5% 99,4%

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik; Darstellung und Berechnung PV Miinchen & SAGS

Im Hinblick auf die aktuell steigenden Geburtenziffern (Zahl der Kinder je Frau) im Landkreis
Munchen - aber auch in Bayern und Deutschland allgemein — kann und muss von einem
mittelfristig weiter leicht steigenden Betreuungsbedarf ausgegangen werden. Mit Schwan-
kungen aufgrund unterschiedlich starker Altersjahrgdnge und Betreuungswinsche ist zu
rechnen.
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Abbildung 20: Prognose betreuter Kinder unter 7 Jahren
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2015; Demografiebericht SAGS 2015 und Darstellung PV Miinchen

Wie der Abbildung 20 entnommen werden kann, wirde bei einer Bevélkerungsentwicklung
ohne Wanderungen (griine Saulen) die Zahl der erforderlichen Betreuungsplatze fur Kinder
unter 7 deutlich abnehmen. Die Frage, ob die aktuell genehmigten 322 Platze unter Berlck-
sichtigung der Bevolkerungsentwicklung entsprechend der Variante 3 ausreichen werden,
hangt auch von der Zahl der integrativ betreuten Kinder ab. Diese benétigen in der Regel
drei Platze je betreutes Kind. Kommt es zu einem dauerhaften Anstieg der Geburtenziffer,
konnten weitere Kapazitaten notwendig waren.

Entwicklungen im schulischen Bereich (Grundschule)

Wurde die Grundschule Aying in den ersten Jahren des letzten Jahrzehnts — bei etwas
hoheren Klassenstarken — noch zweizugig gefuhrt, ist mittlerweile in der Mehrzahl der
Jahrgangsstufen die Bildung eines dritten Zuges notwendig.

Abbildung 21: Entwicklung der Zahl der Klassen und Schuler

i Schulen Klassen Schaler
Schuljahr

Anzahl Anzahl Anzahl
2003/04 1 8 184
2004/05 1 8 190
2005/06 1 9 198
2006/07 1 9 207
2007/08 1 9 194
2008/09 1 10 208
2009/10 1 9 190
2010/11 1 9 187
2011/12 1 10 198
2012/13 1 9 200
2013/14 1 10 220
2014/15 1 11 239
2015/16 1 11 230

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik; Darstellung und Berechnung PV Minchen & SAGS
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Wie bei der Betreuung der Kinder unter 7 wirde auch die Zahl der Grundschiiler bei einem
Bevolkerungszuwachs ohne Wanderungen (griine Saulen) sinken (siehe Abbildung 22). Eine
Bevolkerungsentwicklung unter Einbeziehung des demographischen Wandels und der
Baupotentiale gemalf’ Variante 3 alleine wirde die vorhandenen baulichen Kapazitaten von
336 Grundschulplatzen noch nicht ausschodpfen. In der Praxis ist allerdings davon
auszugehen, dass aufgrund von schwankenden Jahrgangsstarken nicht immer eine
Vollbesetzung der Klassen mit 28 Schiilern erreicht wird und im Schnitt nur ca. 300 Platze
belegt werden.

Bleiben die Geburtenzahlen auf dem aktuellen Niveau in Verbindung mit den schulpoli-
tischen Vorgaben und der Siedlungs- und Einwohnerentwicklung der Gemeinde Aying, ist in
den nachsten Jahren — bei entsprechend hohem Zuzug von jungen Familien — zumindest in
einzelnen Jahrgédngen und Jahren auch mit einer Vierzigigkeit der Grundschule Aying zu
rechnen.

Abbildung 22: Prognose der Grundschiiler (6-9 Jahre)

300

250
200 +—
150 +— Ohne Wanderungen
B Modell PV 1
100 +—
50 +—
O T T T T T

2015 2018 2021 2024 2027 2030

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2015; Demografiebericht SAGS 2015 und Darstellung PV Miinchen

Aktuell wird an vielen bayerischen Grundschulen der offene Ganztag als Alternative zu den
Mittagsbetreuungsangeboten und den Hortangeboten im Rahmen der nachmittaglichen
Betreuung von Grundschilern eingefiihrt. Der hierfir entsprechend steigende Raumbedarf
ist ebenfalls an der Grundschule zu berticksichtigen, oder es sind raumlich separate Angebo-
te einzuplanen.

Weiterfihrende Schulangebote ab der 5. Klasse werden in Aying derzeit nicht vorgehalten
bzw. aktuell auch nicht geplant.

Versorgung der Seniorinnen und Senioren mit pflegerischer Infrastruktur

Wie viele Gemeinden im Landkreis Minchen verfiugt auch die Gemeinde Aying uber ein
stationdres Pflegeheim. Dabei kommen die Bewohner nicht nur aus Aying, sondern auch aus
anderen Gebietskorperschaften.

Die bestehenden 64 Pflegeplatze fur vollstationdre Dauerpflege werden fir den direkten
Bedarf aus Aying auf absehbare Zeit ausreichen. Eine Abschatzung auf Basis der Alters-
und Geschlechtsstruktur der Seniorinnen und Senioren ergibt einen Bedarf von aktuell 25
Platzen fur Bewohner aus Aying mit einem Anstieg auf unter 40 Platze bis 2030.
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Abbildung 23: Prognose der Senioren mit vollstationaren Dauerpflege
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Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik; Darstellung und Berechnung PV & SAGS

Aufgrund der aktuellen Anderungen im Bereich des Sozialgesetzbuches (SGB XI) durch die
Pflegestrukturgesetze | bis Il ist nach Einschatzung der Expertinnen und Experten mit einer
in Zukunft geringeren Inanspruchnahme von stationarer Dauerpflege (Pflegeplatzen) zu
rechnen. Korrespondierend mit der Angebotsstruktur im naheren Einzugsbereich besteht ein
potentieller Bedarf an ambulanten und teilstationdren Diensten, Einrichtungen und Wohn-
angeboten bzw. an Angeboten flr dementiell Erkrankte. Aktuell ergédnzen 4 eingestreute
Tagespflegeplatze und 4 eingestreute Kurzzeitpflegeplatze im Ayinger Pflegeheim das
vollstationare Angebot.

Abbildung 24: Entwicklung Platzzahlen und untergebrachte Personen im Ayinger

Pflegeheim
Untergebrachte
Platze in Heimen |Personen in Heimen
Anzahl Anzahl
2004 68 43
2006 61 61
2008 61 57
2010 64 64
2012 64 62
2014 64 63
2015 64 60
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik 2017; Eigene Erhebungen; Darstellung

und Berechnung PV Miinchen & SAGS

Fazit Soziale Infrastruktur:

— Die in den letzten Jahren vorgenommene Erweiterung der sozialen Infrastruktur
reicht fur ein Bevolkerungswachstum gemaf Variante 3 ,PV1 Baupotentiale und
Demographie® zunachst aus.

Im Hinblick auf die aktuelle dynamische Entwicklung im Bereich der Geburtenziffern
und beim Betreuungsbedarf ist eine regelmaRige Uberpriifung des Bedarfs geboten.

Fur eine Auslastung der sozialen Infrastruktur sollte ein Wachstum gem. Variante 3
angestrebt werden.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 1-07 Seite 37



Gemeinde Aying Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 04.06.2019

C.3.5 Arbeitsmarkt

Arbeitsplatzentwicklung

Fur die Beurteilung der Arbeitsplatzentwicklung wurde zu Beginn des Planungsprozesses ein
Zeitraum von 10 Jahren ab 2003 betrachtet. Dieser ist im Laufe des Verfahrens bis zum
Abschluss auf die aktuell verfigbaren Daten von 2017 angepasst worden, sodass im
Folgenden immer auf den Zeitraum von 2003 bis 2017 eingegangen wird. Demnach ist die
Zahl der Arbeitsplatze im Schnitt um ca. 2,9 % jahrlich gestiegen (siehe Abbildung 25).

Abbildung 25: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsort (SVB) absolut und Index
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2016; Darstellung PV Minchen

Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze, die erfahrungsgemaf etwa 70 %
der gesamten vorhandenen Arbeitsplatze ausmacht, ist in dem oben genannten Zeitraum
von 905 auf ca. 1347 gestiegen und verteilt sich wie folgt auf die einzelnen Wirtschafts-
bereiche:

Abbildung 26: Gemeinde Aying — Beschaftigte nach Wirtschaftszweigen 2003 und
2017

m 1. Sektor
m 2, Sektor
m 3. Sektor
m 4, Sektor

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Darstellung PV
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2003 arbeiteten 12 % aller Beschaftigten noch in der Land- und Forstwirtschaft bzw. in der
Fischerei, rund 60 % im produzierenden Gewerbe, rund 14 % im Handel, Gastgewerbe und
Verkehr und rund 14 % der Beschéftigten waren im Bereich der sonstigen Dienstleistungen
tatig. Zu Veranderungen in den einzelnen Wirtschaftssektoren ist es nicht zuletzt aufgrund
des landwirtschaftlichen Strukturwandels gekommen (Abbildung 26). So gibt es seit 2017
keine Beschéftigten mehr im priméaren Sektor (Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei)
und im tertidren Sektor (Handel, Gastgewerbe und Verkehr). Dagegen ist die Zahl der
Beschaftigten im sekundéaren Sektor (Produzierendes Gewerbe) um ca. 3% weiter gestiegen.
Im quartdren Sektor hat sich die Zahl der Beschéftigten sogar knapp verdreifacht. Die
Entwicklung der letzten Jahre zeigt, dass das produzierende Gewerbe weiterhin als Schwer-
punkt erhalten bleibt und sich die Dienstleistungen entsprechend dem wirtschaftlichen Trend
in der Region als weiterer Schwerpunkt etablieren.

Dabei werden allerdings nur rund 25 % der Arbeitsplatze auch von Ortsansassigen besetzt.
75 % sind von Einpendlern besetzte Arbeitsplatze.

Arbeitsplatzdichte

Die Arbeitsplatzdichte und der Pendleriiberschuss von Einpendlern sind Indikatoren fur die
relative wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Gemeinde.

Die Arbeitsplatzdichte gibt an, wie hoch der Anteil an Sozialversichert Beschéftigten (SVB)
am Arbeitsort je 1000 Einwohnern ist. Die Entwicklung seit 2003 zeigt, dass die
Bevolkerungszahl im Vergleich zu der Zahl der SVB deutlich mehr gestiegen ist, sodass
derzeit nur eine Arbeitsplatzdichte von rund 250 SVB/ 1000 erreicht wird.

Abbildung 27: Arbeitsplatzdichte im Vergleich
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Darstellung PV Munchen

Die im Vergleich zu Aying sehr hohe Arbeitslatzdichte im Landkreis Minchen kommt u.a.
durch die Gemeinden im Norden von Munchen zustande, die von ihrer Nahe sowohl zur
Landeshauptstadt als auch zum Flughafen profitieren. Sie spiegelt nicht den Durchschnitt
einer Gemeinde im landlichen Raum wieder.

Die Entwicklung der Ein- und Auspendler bestétigt die Tendenz zu einer leicht steigenden
Arbeitsplatzdichte in der Gemeinde Aying (siehe Abbildung 28).

Die Besetzung durch Einpendler hat sich von 630 auf 1011 fast verdoppelt und héangt mit der
steigenden Zahl der Arbeitsplatze zusammen. Die Zahl der Auspendler hat sich dagegen nur
um die Halfte von 1246 auf 1955 erhght.
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Abbildung 28: Entwicklung der SVB-Einpendler
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Darstellung PV Miunchen

Von den 1955 Auspendlern pendeln 847 in die Landeshauptstadt Miinchen, was einem
Anteil von knapp der Halfte entspricht. Von den 1011 Einpendlern kamen 135 aus dem
Landkreis Minchen und der Landeshauptstadt Minchen, was in diesem Fall einem Anteil
von 12 % entspricht. Insgesamt ist die Entwicklung der Pendlerzahlen in Aying konstant
positiv, dennoch bleibt die Gemeinde eine Auspendlergemeinde.

Abbildung 29: Entwicklung der SVB-Auspendler

2 000 1.955

1.8451.872

1.800 1675 1738
1594 1642
1.600 3514361457 1.491
1.343 1
1.400 11246 1.276 1.324
1.200
1.000
847

779f 8119 82
800 ol 65 2 7508 76
500 540l 5718 6090 590 593 60
400
200

0

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
m Auspendler insg. m darunter in den Landkreis Minchen in die Stadt Minchen

absolut

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2016; Darstellung PV Munchen
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In der Gemeinde Aying kommen ca. ¥ der Arbeithehmer aus den benachbarten Landkreisen
Ebersberg, Miesbach und Rosenheim. Nur ca. ¥ der Arbeithehmer wohnen im Landkreis
Munchen bzw. der Landeshauptstadt Minchen. Damit ist die Gemeinde Aying ein wichtiger
Arbeitgeber fir die Region. Bei den Auspendlern verhalt es sich genau umgekehrt. Hier
fahren ca. % zu ihrer Arbeit im Landkreis Minchen und in die Landeshauptstadt Miinchen.
Lediglich ca. ¥4 arbeitet in der Region.

Arbeitsmarktprognose

Das bisherige jahrliche Wachstum in der Gemeinde Aying liegt mit ca. 2,9% Uber dem
durchschnittlichen Wachstum des Landkreises Minchen, welches im gleichen Zeitraum von
2003 bis 2017 ca. 2,6 % betragen hat. Bei einer wirtschaftlich ausgewogenen Entwicklung
einer landlichen Gemeinde liegt die Arbeitsplatzdichte bei rund 300 SVB/ 1000, also etwas
Uber der derzeitigen Arbeitsplatzdichte von ca. 250 SVB/1000 Einwohner. Anhand der
vorliegenden verschiedenen Varianten zur Bevélkerungsentwicklung lasst sich parallel dazu
die Arbeitsplatzentwicklung ermitteln. Wie der Abbildung 30 entnommen werden kann, ist in
den kommenden Jahren bis 2032 bei den Varianten 2 und 4 ein héheres Wachstum als
bisher erforderlich, um die Arbeitsplatzdichte von 300SVB/ 1000 EW zu erreichen. Insgesamt
liegt das Arbeitsplatzwachstum im Zeitraum von 2017 bis 2032 bei einer Bevdlkerungs-
entwicklung gem. Variante 2 und 4 bei ca. 3,4% bzw. 3,5% und durch eine gezielte Entwick-
lung der Baupotentiale gem. Variante 3 bei ca. 2,5% pro Jahr.

Abbildung 30: Prognosen der Arbeitsplatzentwicklung bis 2030
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Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, 2017; Demografiebericht SAGS 2018 und Darstellung PV Miinchen

Die Vergleiche zeigen, dass die Gemeinde Uber die Entwicklung neuer Wohnbauflachen
nicht nur die Bevolkerungsentwicklung beeinflusst, sondern auch die Zahl der erforderlichen
Arbeitsplatze.
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Fazit Arbeitsmarkt:
— Arbeitsplatzentwicklung im Zeitraum 2003 bis 2017 liegt bei 2,9 % pro Jahr.

— Die Arbeitsplatzdichte von ca. 250 ist etwas niedriger als die fur landliche Gemeinden
anzustrebende Arbeitsplatzdichte von 300 Arbeitsplatzen je 1000 Einwohner.

Das prognostizierte Wachstum ist von der Einwohnerentwicklung abhangig und liegt je
nach Variante zwischen 2,5% und 3,5 % pro Jahr bis 2032.

Bei einer Entwicklung gemall Modell PV 1 und einer anzustrebenden Arbeitsplatz-
dichte von 300 /1000 EW ist bis 2027 ein Arbeitsplatzwachstum von 3,2% und danach
von ca. 1,2 % p.a. erforderlich.

C.3.6 Bauflachen

In einer Baurechtserhebung wurden die vorhandenen Bauflachenpotentiale mit und ohne
Baurecht festgehalten, um einen Uberblick Gber mdgliche Nachverdichtungen zu erhalten.
Den Karten im Anhang 4 kann die genaue Lage der ermittelten Bauflachenpotentiale
entnommen werden. Die Baurechtserhebung wurde zu Beginn der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans im Juni 2016 erhoben und im Méarz 2018 aktualisiert.

Im gesamten Gemeindegebiet wurden 148 Bauflachen erfasst, von denen bei 11 Bauflachen
bereits Baugenehmigungen beantragt bzw. erteilt (Stand Marz 2018) wurden. Darlber
hinaus hat bei 7 Bauflachen eine der folgenden Voraussetzungen dazu gefiihrt, dass sie
nicht weiter als Bauflachenpotentiale fir eine kinftige Entwicklung beriicksichtigt werden:

o Die Flachen werden privat genutzt und stehen einer stadtebaulichen Entwicklung
nicht zur Verfligung.

e Belange des Immissionsschutzes in Bezug auf L&rm und Geruch sprechen dagegen.
o Die ErschlieBung fehlt.
e Die Flache ist als Klimatop/ Freiflache erhaltenswert.

Es verbleiben demnach 119 Baullicken, die bereits Uber ein Baurecht verfiigen, und 12, die
als Bauflachenpotential im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Die Bauliicken mit
Baurecht umfassen eine Flache von insgesamt ca. 16,1 ha. Fur Uber die Halfte regeln
rechtskraftige Bebauungsplane die Bebaubarkeit mit konkreten Angaben zu Art und Maf3 der
baulichen Nutzung sowie zur Erschlieung. Lediglich 16 % liegen im sogenannten unbe-
planten Innenbereich, in dem sich Art und Mald der Nutzung gem. § 34 BauGB an der
Eigenart der ndheren Umgebung orientiert. Dazu z&hlt z.B. auch der Ortsteil Gral3. Umstruk-
turierungen wie das alte Brauereigelande und Gebdaudeleerstdnde wurden nicht beriick-
sichtigt (siehe Abbildung 31).
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Abbildung 31: Bauflachenpotentiale gem. Baurechtserhebung 2018
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Quelle: PV Minchen, Méarz 2018

Absolut gibt es 119 Bauflachen mit Baurecht nach § 30 BauGB in Bebauungsplangebieten
(79), 834 BauGB im Innenbereich (37) und nach § 35 innerhalb von AuRenbereichs-
satzungen (3) und konnten ab sofort bebaut werden. Bei 12 Bauflachen ist noch kein
Baurecht gegeben. Diese liegen entweder auf unbeplanten Flachen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans oder im Bereich von in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen.

Insgesamt teilt sich das Bauflachenpotential wie folgt nach Baurecht und Nutzungen auf:

Tabelle 2: Bauflachenpotentiale nach Baurecht und Nutzung

Wohnen Mischnutzung | Gewerbe

Mit Baurecht 5,8 ha (davon ca. | 5,7 ha 3,4 ha (davon 2,9 ha fir
3,7 ha im Besitz Ayinger Brauerei und
der Gemeinde) Metallverarbeitung

Fritzmeier)

Ohne Baurecht (FNP- | 1,2 ha 0,7 ha 1,0 (Brauerei)

Potential)

Gesamt 7,0 ha 6,4 ha 4.4

Quelle: PV Minchen, Marz 2018

Die Abbildung 32 zeigt, wie sich die Bauflachenpotentiale auf die jeweilige Nutzung und die
einzelnen Ortsteile verteilen. Mehr als die Halfte befinden sich in Aying und GroRRhelfendorf.
In allen Ortsteilen ist eine Nachverdichtung mit einer gemischten Nutzung mdglich. Die
grol3ten Nachverdichtungspotentiale mit Baurecht fir eine reine Wohnnutzung befinden sich
in den Hauptorten Aying und GroRhelfendorf sowie Dirrnhaar.

Bezogen auf die Ortsteile besteht fur folgende Bauflachen noch kein Baurecht:
Aying: Gewerbe mit 1,0 ha

Durrnhaar: Wohnen mit 0,3 ha

Goggenhofen: Dorfgebiet 0,2 ha

Kleinhelfendorf: Wohnen mit 0,9 ha und Dorfgebiet mit 0,3 ha

Peil3: Dorfgebiet mit 0,2 ha
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Von den 7,0 ha Entwicklungspotential fir Wohnen (siehe Tabelle 2) kann die Gemeinde ca.
1 ha als Eigentimerin in GroBhelfendorf Nord selbst entwickeln. Bei den Gewerbeflachen ist
ein Grof3teil im Besitz von zwei groRen Gewerbebetrieben. So gehéren ca. 1,5 ha mit Bau-
recht und 1,0 ha ohne Baurecht zur Brauerei in Aying und in GroRRhelfendorf alle 1,4 ha mit
Baurecht zum Metallverarbeitungsbetrieb der Firma Fritzmeier.

Abbildung 32: Gesamtes verfiigbares Baupotential nach Ortsteilen und Nutzung in ha
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Quelle: PV Minchen, Marz 2018

Wohnbaupotential

Das Nachverdichtungspotential mit Baurecht belauft sich in Wohngebieten auf insgesamt
5,8 ha und innerhalb gemischt genutzter Gebiete auf ca. 2,95 ha (siehe Tabelle 2), welches
von den Eigentiimern jederzeit umgesetzt werden kann. Bei einer Nachverdichtung im Innen-
bereich wird davon ausgegangen, dass lediglich 10% fir die ErschlieRung und Grinflachen
abgezogen werden. Aufgrund der ndheren Umgebung mit groRRtenteils zweigeschossigen
gemischt genutzten Bauernhdfen kann davon ausgegangen werden, dass eine zweige-
schossige Bebauung mit einer GFZ von 0,6 entstehen wird. Damit kénnten allein tber die
Nachverdichtung der Bauflachenpotentiale ca. 900 Einwohner hinzukommen.
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Abbildung 33: Einwohner bis 2032 gemaR Baurechtserhebung
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Darstellung und Berechnung PV Miinchen

Als FNP-Potential sind nur 1,2 ha Wohngebieten und ca. 0,35 ha innerhalb von Dorfgebieten
noch nicht weiter zum Wohnen entwickelt worden. Diese kdnnen, soweit sie sich mit den
allgemeinen Zielvorgaben des neuen FNP vereinbaren lassen, wieder mit dargestellt
werden.

Gewerbepotential

Fur Gewerbebetriebe befindet sich ein Innenentwicklungspotential mit Baurecht von ca.
3,4 ha innerhalb bestehender Gewerbegebiete und ca. 2,95 ha innerhalb von Dorf- und
Mischgebieten (siehe Tabelle 2), welches jederzeit umgesetzt werden kann. Nach Abzug von
ca. 10% fur die ErschlieBung und Griunflachen verbleibt die Nettobauflache, die den
Gewerbebetrieben flr eine Bebauung zur Verfligung steht.

Abbildung 34: Arbeitsplatze bis 2032 gemaR Baurechtserhebung

gem. PV1 Baupotenziale
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2017; Darstellung und Berechnung PV Miinchen
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In reinen Gewerbegebieten mit klassischem produzierenden Gewerbe bendétigt jeder
Arbeitsplatz eine Geschossflache von ca. 150 gm und im Dorf-/Mischgebiet mit Handwerks-
betrieben eine etwas niedrigere Geschossflache von 100 gm je Arbeitsplatz. So kénnten auf
den vorhandenen Baullicken mit einer gewerblichen oder gemischten Nutzung ca. 500
Arbeitsplatze bis 2032 unterkommen.

Das gesamte FNP-Potential von 1,0 ha in Gewerbegebieten gehdrt zur Brauerei in Aying und
dient dieser als Erweiterungsoption. Als FNP-Potential sind nur ca. 0,35 ha innerhalb von
Misch- und Dorfgebieten noch nicht weiter zum Gewerbe entwickelt worden. Diese kbnnen,
soweit sie sich mit den allgemeinen Zielvorgaben des neuen FNP vereinbaren lassen, wieder
mit dargestellt werden.

Fazit Bauflachen:

— Das Nachverdichtungspotential mit Baurecht reicht nicht fur eine bedarfsgerechte
Siedlungsentwicklung bis 2032 aus.

— Fur die prognostizierte Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung sind weitere
Entwicklungsflachen im FNP aufzunehmen.

= Bei einer Entwicklung gemanR Variante 3 und einer anzustrebenden Arbeitsplatzdichte
von 300/ 1000 sind bis 2032 Flachen fur ca. 1200 Einwohner und ca. 600 Arbeits-
platze vorzusehen.

c4 VERKEHR

C.4.1 Motorisierter Individualverkehr

Das Gemeindegebiet Aying befindet sich am Schnittpunkt dreier Staatsstral3en:
e St2070: Wolfratshausen — Egling — Sauerlach — Aying
e St2078: Hohenkirchen-Siegertsbrunn — Aying — Feldkirchen-Westerham — Bad Aibling
e St2081: Zorneding — Oberpframmern — Egmating — Peil3

Abbildung 35: Verkehrsmengenatlas Bayern 2015

Quelle: Bayerisches Straeninformationssystem — BAYSIS, 2015
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Durch die St2070 ist das Gemeindegebiet an die Bundesautobahn A8 angeschlossen. Der
Autobahnring Minchen (A99) kann Uber die A8 und die St2078 erreicht werden. Weiterhin
durchlaufen die Kreisstralen M8, M9 und M14 das Gemeindegebiet.

Verkehrsbelastung

Die StralRen sind je nach Einstufung stéarker und weniger stark belastet. Wie der Darstellung
im Verkehrsmengenatlas von 2015 (siehe Abbildung 35) entnommen werden kann, sind die
beiden Staatsstraf3en St 2070 und ST 2078 am starksten belastet.

Es liegt eine vergleichende Verkehrsuntersuchung von Prof. Harald Kurzack aus den Jahren
2008 und 2014 vor, welche die Verkehrliche Entwicklung von 2008 bis 2014 sowie die
Auswirkungen von mdglichen Ortsumfahrungen untersucht hat. Die Verkehrszunahme
zwischen 2008 und 2014 kann der Abbildung 36 entnommen werden.

Abbildung 36: Querschnittsbelastungen Raum Aying 2014 und Veranderung zu 2008

Quelle: Prof. Kurzack, 2008 und 2014

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass sich das Verkehrsaufkommen in der
Gemeinde Aying zwischen den Jahren 1970 und 2008 fast verdreifacht hat. Die Staats-
straRen St2078 und St2070 stellen die wesentlichen Verbindungen fir die ErschlieBung des
Raumes zwischen Minchen und Rosenheim dar, wobei die St2070 eine Zubringerfunktion
von und zu der westlich gelegenen Autobahn A8 besitzt. Die Hauptlastrichtung der St2078
liegt in den Spitzenstunden morgens in Fahrtrichtung Miinchen und abends in Fahrtrichtung
Rosenheim. Dabei sind die Berufsverkehrsspitzen sehr deutlich ausgepragt. Uberregionaler
Fernverkehr ist an Normalwerktagen im Pkw- und im Schwerverkehr sowohl auf der St2078
als auch auf der St2070 nur gering vorhanden. Auch liegt Mautausweichverkehr in Bezug auf
den Fernverkehr nicht vor. Uber 70% der LKW auf der St2078 in Hohe Aying ihre Ziele (und
Herkunft) im dicht besiedelten Bereich bis Rosenheim, vor allem in Feldkirchen-Westerham
und in Bruckmuhl, haben. Die St2078 ist Haupterschlie3ungsstral3e fur diesen Bereich.
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Der Vergleich der Jahre 2008 mit 2014 in Abbildung 36 zeigt, dass die St2078 bei Dirrnhaar
im Jahr 2014 mit 8.500 Kfz/ Tag (davon werktags 700 Kfz/ Tag Schwerverkehr) deutlich
mehr belastet ist als in dem Jahr 2008 mit 7.000 Kfz/ Tag (davon werktags 600 Kfz/ Tag
Schwerverkehr). Westlich von Aying ist die St2078 im Jahr 2014 mit 11.500 Kfz/ Tag
belastet, im Vergleich dazu wurden im Jahr 2008 10.800 Kfz/ Tag gezahlt. Dies ist durch die
Fertigstellung der Umfahrung Hohenkirchen zu begrinden.

Zudem hat die Belastung der M 14 zwischen Dirrnhaar und Faistenhaar um 50% von 900
auf 1.400 Kfz/ Tag zugenommen. Die Ursache liegt darin, dass durch die Umfahrung
Hoéhenkirchen die St2367, Miesbacher Straf3e in Hohenkirchen abgehangt wurde, wodurch
sich der Verkehr von Ho6henkirchen-Siegertsbrunn nach Faistenhaar von der friheren
Direktverbindung St2367 auf die St2078 und M14 Uber Dirrnhaar verlagert hat.

Fur den Durchgangsverkehr im Ortsteil Peild ergibt sich im Jahr 2014 eine Gesamtbelastung
von 13.500 Kfz/ Tag, im Jahr 2008 lag die Belastung noch bei 12.800 Kfz/ Tag. Gerade auch
der Anteil an Schwerlastverkehr ist mit 1.000 Kfz/Tag als hoch einzustufen. Die
Ortsdurchfahrt von Peil3 ist im Raum Aying am starksten belastet.

Zwischen Peil und GrofZhelfendorf verkehren auf der St2078 in Géggenhofen 2014 12.300
Kfz/ Tag, sldlich von Géggenhofen an der Ortseinfahrt von GroRRhelfendorf noch 11.500 Kfz/
Tag, davon 940 Kfz/Tag Schwerverkehr. Im Anschluss daran ist die StaatsstralRe studlich von
GroRhelfendorf an einem Normalwerktag noch mit 10.400 Kfz belastet, was einer Steigerung
gegeniuber 2008 von 300 Kfz / Tag entspricht.

Verkehrsprognosen

Hinsichtlich der Weiterentwicklung des Verkehrsaufkommens wurden im Verkehrsgutachten

neben dem Nullfall drei Varianten fir eine Ortsumfahrung analysiert. Detailliertere Angaben

zur den einzelnen Varianten kénnen der Verkehrsuntersuchung (Prof. Kurzack, 2014)

entnommen werden.

Die Verkehrsuntersuchung geht bei den Prognosen von folgenden Annahmen aus:

¢ malvolle Entwicklung der Wohngebiete um 10% und Gewerbegebiete um 20%

o Verkehrszunahme von rd. 5% bis 2025, danach kein Zuwachs mehr in Gesamtbayern
aufgrund der demographischen Entwicklung

Prognose-Nullfall

- Gibt an, welche Verkehrsbelastungen sich bis zum Jahr 2030 im Raum Aying einstellen
werden, wenn keine Umfahrung zur Verfigung steht.

- Dient als Bezugsfall fir die verkehrliche Wirksamkeit der Varianten von Umfahrungen im
Raum Aying

Die St2078 ist bereits gegenwaértig durch die Verkehrsfreigabe der Umfahrung Héhenkirchen

stark belastet. Im Prognose-Nullfall steigt die Belastung in Durrnhaar weiterhin an und liegt

bei 9.400 Kfz/ Tag (siehe Tabelle 3).

Tabelle 3: Verkehrsbelastung 2030 bei Prognose Null-Fall ohne Umfahrungen

Verkehrsbelastung in Kfz/ 24h | Anteil Schwerlastverkehr in %
Durrnhaar 9.400 7%
Aying Nord 3.000 4%
Peil 14.000 7%
Goggenhofen 13.200 7%
Grol3helfendorf 13.000 7%

Quelle: Prof. Kurzack, 2014
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Variante 1
- Die Westumfahrung Dirrnhaar wird 6stlich von Faistenhaar in die St2070 eingebunden.

- Die vorhandene St2078 wird zwischen Dirrnhaar und Aying zur Gemeindeverbindungs-
stral3e abgestuft.

Abbildung 37: Entlastung durch Umfahrung (Variante 1) Durrnhaar, Peil3,
GrofBhelfendorf

Quelle: Prof. Kurzack, 2014

Die Westumfahrung Dirrnhaar enthdlt je nach Teilstrecke eine Belastung von 7.400 — 8.100
Kfz/Tag, der LKW-Anteil liegt bei 9%. Durch die Westumfahrung geht die Belastung in
Durrnhaar um knapp 80% von 9.400 auf 2.100 Kfz/ Tag zuriick. Auf der alten St2078 nach
Aying verbleibt eine Belastung von 1.400 Kfz/ Tag. Ostlich von Faistenhaar trifft die
Westumfahrung auf die St2070, welche gegenwartig eine Verkehrsbelastung von 7200 Kfz/
Tag aufweist. Durch die Westumfahrung wirde sich das Verkehrsaufkommen auf 15.100
Kfz/ Tag steigern, was auf dieser Strecke aber noch als unproblematisch einzustufen ist. Die
Abbildung 37 zeigt die Entlastungen bei der Variante 1 zur Nullfall-Prognose.
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Variante 2:
- Die Westumfahrung Dirrnhaar fuhrt stidlich von Dirrnhaar wieder zur St2078 zuriick.

- Die St2070, die 6stlich Faistenhaar bis Aying parallel zur St2078 verlauft, soll auf die
St2078 gelegt werden, so dass diese ganz entfallen kann und wieder ein zusammen-
héangendes Waldgebiet entsteht.

- Ab Aying soll die St2078 prallel zur S-Bahnstrecke verlaufen, wodurch eine Zerschnei-
dung grundsétzlich nie vollstandig vermieden werden kann, es aber zu einer sinnvollen
Bundelung von Stelle Bahn und Stralde kommt.

Abbildung 38: Entlastung durch Umfahrung (Variante 2) Diirrnhaar, PeiR,
GroBhelfendorf und Gesamtverkehr mit Umfahrungen (Optimierung
Durrnhaar)

Quelle: Prof. Kurzack, 2014

Die Westumfahrung Dirrnhaar enthalt bei dieser Lésung eine Prognosebelastung von 6.300
Kfz/Tag, die LKW-Belastung liegt wie bei Variante 1 bei 600 Kfz/ Tag. Die Verkehrsbelastung
der Ortsdurchfahrt liegt bei 3.100 Kfz/ Tag und ist damit hoher als bei Variante 1.

Bei einem Wegfall der nordlichen oder siudlichen Anbindung von Durrnhaar wirde die
verbleibende Belastung in Durrnhaar sogar auf unter 2000 Kfz/ 24h zuriickgehen. Dabei
konnte die KreisstralRe M14 als Verbindung nach Faistenhaar, allerdings ohne Anschluss an
die Umfahrung, bestehen bleiben. Die Abbildung 38 zeigt einmal die Entlastungszahlen fir
die Variante 2 im Vergleich zur Nullfall-Prognose und anschlieRend die Zahlen zur
Verkehrsbelastung der optimierten Variante 2.
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Planfall-Vision:

9

Diese Variante sieht einen vollstandigen Verzicht der St2078 sidlich von Aying bis
Durrnhaar vor. Die St2078, Westumfahrung Durrnhaar, wird als Vorfahrtsstral3e auf die
St2070 6stlich von Faistenhaar gefihrt.

Die neue St2078 fuhrt am westlichen Rande der Rodungsinsel Aying, Peil3,
GrofR3helfendorf vorbei und wird stdlich von Grof3helfendorf an die bestehende St2078
angebunden.

Zudem soll auf die Kreisstrale M9 sudlich von Faistenhaar verzichtet werden, die
derzeit vor allem am Wochenende und an Tagen mit Ferienverkehr Autobahnverkehre
aus Richtung Holzkirchen Ubernimmt, wodurch es an der Kreuzung in Faistenhaar zu
langen Wartezeiten kommen kann.

Die M8 soll Gber eine ausgebaute ForststralRe an die St2078 neu Westumfahrung Aying
angebunden werden.

Abbildung 39: Planfall (Vision) Schwerlastverkehr

Quelle: Prof. Kurzack, 2014
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Die Westumfahrung von Dirrnhaar erhalt eine Prognosebelastung von 8.500 Kfz/ Tag. Die
Ortschaft Dirrnhaar wird optimal entlastet. In dieser Variante soll die Kreisstralle M 14 als
Einmindung an die Umfahrung angebunden werden. Die Ortsdurchfahrt Pei3 wird
gegenuber dem Nullfall um 65% entlastet und die Ortsdurchfahrt Géggenhofen wirde eine
Abnahme um 68% erfahren. Die Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrt GroR3helfendorf wird
um etwa 70% gegenltber dem Nullfall reduziert. Zusammengefasst kann durch den Planfall
Vision eine grol3e Entlastung der Ortsdurchfahrten erzielt werden (siehe Abbildung 39).

Die Abbildung 40 vergleicht in einem Saulendiagramm die Verkehrsbelastungen der Nullfall-
Prognose flr die Jahre 2014 und 2030 mit den Verkehrsbelastungen der Umfahrungen bei
der Varianten 1, Variante 2 und Vision. Daraus wird ersichtlich, dass die Entlastung der
Ortsdurchfahrt von Dirrnhaar bei der optimierten Variante 2 mit Verzicht auf einen Nord-
oder Sudanbinung am grof3ten ist. Von der grof3en Ortsumfahrung bei der Variante Vision
profitieren die Ubrigen Orsteile Aying, Peifl3, Giggenhofen und Grofl3helfendorf am meisten.

Abbildung 40: Verkehrsbelastung bei Prognose fiir 2030 mit Beriicksichtigung aller
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Quelle: Prof. Kurzack, 2014

Abweichend von der Annahme der Verkehrsuntersuchung, dass es aufgrund des demogra-
fischen Wandels nach 2025 zu keiner weiteren Bevolkerungssteigerung kommt, geht der
Demografiebericht (Institut SAGS, Mai 2018) durchaus von einem stetigen Bevdlkerungs-
wachstum aus.

Unter Annahme einer Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzentwickung gem. Variante 3 (siehe
Abbildung 17 und Abbildung 30) ist anstelle von 10% mehr Einwohnern mit ca. 19% mehr
Einwohnern bis 2030 zu rechnen. Die angenommene Zunahme der Gewerbeentwicklung mit
20% stimmt anndhernd mit der im Flachennutzungsplan angenommenen Arbeitsplatzent-
wicklung tberein (siehe Tabelle 4)

Tabelle 4: Abweichung der Annahmen fiir Verkehrsprognosen vom FNP

Verkehrsuntersuchung | FNP
Bevolkerungsentwicklung bis 2025 4957 => 5453 5885
(Zunahme in % gegeniiber 2014) 10% 19%
Arbeitsplatzentwicklung 1487 => 1784 1765
(Zunahme in % gegentiber 2014)) 20% 19%

Quelle: Verkehrsuntersuchung Prof. Kurzack 2014 und eigene Berechnungen
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Die Aktualisierung von 2014 hat gezeigt, dass es sich bei der Mehrbelastung gerade des
Schwerlastverkehrs nicht um Mautausweichverkehr durch die Autobahn handelt. Die
Steigerung des Verkehrsaufkommens wird vornehmlich durch das Wachstum in Aying und
den Verflechtungen in die Region zwischen den beiden Ballungsrdumen Muinchen und
Rosenheim begrindet.

Durch die Einfihrung der Lkw-Maut im Juli 2018 wird sich der Lkw-Verkehr aus dem Bereich
Anzing (B12) sowie Zorneding (B 304) mit Zielrichtung Rosenheim verstarkt in Richtung
Aying entwickeln. Zudem ist allein durch die wohnbauliche Entwicklung in Aying bereits mit
mehr PkW-Verkehr zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass sich der gesamte Verkehr auf den Staats- und Kreisstral3en
noch entsprechend der Entwicklung in der Region weiter erhoht.

C.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Gemeindegebiet ist durch die S7 Wolfratshausen — KreuzstraBe an das Offentliche
Personennahverkehrsnetz im Grof3raum Miinchen angeschlossen. Vier Haltestellen, Dirrn-
haar, Aying, Peil3 und GroR3helfendorf der S-Bahnlinie befinden sich im Gemeindegebiet,
wodurch eine optimale Anbindung erreicht wird. Die S-Bahn verkehrt werktags zweimal die
Stunde, am Wochenende besteht teilweise eine geringere Taktdichte.

Abbildung 41: Verkehrslinienplan Landkreis Miinchen — Auszug

Quelle: Verkehrslinienplan Landkreis Miinchen, 2018

Der néachste Bahnhaltepunkt befindet sich an der S-Bahnhaltestelle KreuzstrafRe. Hier
verkehrt der Meridian in Richtung Rosenheim und Minchen Hauptbahnhof. Zudem verkeh-
ren die Regionalbuslinien 9581 und 9582, welche jeweils mit verschiedenen Wegefiihrungen
eine Verbindung zwischen Aying und Bad Aibling darstellen, im Gemeindegebiet.
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Fahrgastzahlen

Im Rahmen der Fahrgastzéhlungen des MVV 2001-2008 wurden die Fahrgastzahlen an den
einzelnen S-Bahnhaltepunkten erhoben. Die folgende Tabelle zeigt die Anzahl der Fahrten
der S7 in Richtung Minchen sowie in Richtung Kreuzstral3e fur die vier Haltestellen
Durrnhaar, Aying, Peild und Grol3helfendorf. Zudem wird die durchschnittliche Anzahl der
Ein- und Aussteiger je Bahnhof aufgelistet.

Tabelle 5: Fahrgastzahlen an den S-Bahnhaltestellen in der Gemeinde Aying

Bahnhof Ri Miinchen Ri KreuzstralRe Summe Ein-/ Aussteiger
Durrnhaar 43 40 83 200-350

Aying 43 43 86 1.100-1.400
Peil 24 23 47 100-250
Grol3helfendorf | 24 26 50 350-600

Quelle: MVV Fahrgastzéhlungen, 2001 - 2008

Der Hauptort Aying bietet die meisten S-Bahnfahrten an. In dem Hauptort Aying steigen auch
mit 1.100-1.400 Fahrg&sten die meisten Personen ein. An der Haltestelle Diurrnhaar verkehrt
insgesamt 83mal am Tag eine S-Bahn. Hier steigen allerdings vergleichsweise recht wenige
Fahrgaste ein und aus (200-350 Fahrgaste). Die Bahnhofe Peil? und Gro3helfendorf werden
deutlich weniger von der S-Bahn angefahren (47 und 50). In GroRhelfendorf steigen immer-
hin noch 350-600 Fahrgdste am Tag ein und aus. Die niedrigste Anzahl an Ein- bzw.
Aussteigern weist der Bahnhof Peil3 auf (100-250 Fahrgéste).

Park + Ride (P+R) und Bike + Ride Angebot (B+R)

Zum Park&Ride Angebot und zu dessen Ausnutzung an den vier S-Bahnhaltestellen liegt
eine Erhebung des MVV ,Mobilitat im Landkreis Minchen“ aus dem Jahre 2010 vor.

Abbildung 42: Auslastung der P&R und B&R-Pldtze werktags an den S-Bahnhalte-
stellen der Gemeinde Aying
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Quelle: MVV, 2010

Seit der Erhebung hat sich gezeigt, dass aufgrund der erhohten Tarife in Peil3 und
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GroRhelfendorf der Park&Ride Platz in Aying mittlerweile voll ausgenutzt wird und tUber keine
weiteren Reserven verfugt. In Peild stehen mittlerweile auch Park&Ride Platze zur
Verfligung, nur in DUrrnhaar befinden sich noch keine offiziellen Parkplatze.

Informationen und Daten zur Thematik Pendleraufkommen sind im Kapitel C 3.5 zu finden.

Im Jahr 2019 soll eine neue Tarifstruktur eingefihrt werden, die u.a. auch groRzilgigere
Ubergangsbereiche definiert. So werden zwei Verknupfungsbereiche mit jeweils einheitlichen
Tarifen eingerichtet:

e Dirrnhaar — Hohenkirchen-Siegertsbrunn
e Aying — Peil3 — Grol3helfendorf
Dadurch diirfte sich vor allem die Parkplatzsituation in Aying entspannen.

Fazit Verkehr:

- Sowohl der Pkw- als auch der Lkw-Verkehr werden aufgrund der prognostizierten
Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung noch mehr zunehmen als in der Verkehrs-
untersuchung von 2014 angenommen. Zuséatzlich fihren héfige Staus auf der A 8 und
der A 99 zu erheblichen Verkehrsbelastungen auf den Staats- und Kreisstral3en in der
Gmeiende Aying.

Unter Beibehaltung des vorhandenen Stral3ennetzes und im Hinblick auf die Einfihrung

der neuen Tarifstruktur im Jahr 2019 ist ein zweigleisiger Ausbau der S-Bahn und eine
Erweiterung des P&Ride Angebotes anzustreben.

Bei einer weiter anhaltenden Bevoélkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung Uber 2032
hinaus wird eine groRBe Ortsumgehung (Planfall Vision) westlich von Aying, Peil3,
Goggenhofen und GrolRhelfendorf erforderlich, die insbesondere den Uberortlichen
Schwerlastverkehr aufnimmt und damit Kapazitaten fiir den steigenden innerortlichen
Verkehr schaffen kann.
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TEIL D FLACHENNUTZUNGSPLANUNG
D.A1 DARSTELLUNGEN UND VERBINDLICHKEIT

Im Flachennutzungsplan ist gem. 8 5 Abs. 1 BauGB fir das gesamte Gemeindegebiet die
sich aus der stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Diese ist von
den offentlichen Planungstragern bei nachfolgenden Planungen zu berlcksichtigen (8 7
BauGB). Die ausgewiesenen Bauflachen schaffen noch kein Baurecht und entfalten damit
den Privatpersonen gegeniber keine unmittelbare Rechtswirkung. Die ausgewiesenen Bau-
flachen missen nicht mit der Abgrenzung des sogenannten Innenbereichs gem. § 34 BauGB
Ubereinstimmen. Bauvorhaben kénnen gerade an den Ortsrandern im Aul3enbereich liegen
und sind dementsprechend nach den Bestimmungen des §35 BauGB zu beurteilen. Dann ist
im Einzelfall mit dem Landratsamt Minchen zu klaren, inwieweit die angestrebte Nutzung
zulassig ist und welche Planungen dafir erforderlich sind.

Neben der Art der Bodennutzung werden im Flachennutzungsplan gem. § 5 Abs. 3 BauGB
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufRere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRhahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind sowie flr bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet und in der Legende mit
einem K versehen (siehe unten).

Daneben sind Planungen und Nutzungsregelungen anderer gesetzlicher Vorschriften (wie
z.B. Bundesnaturschutz- oder Wasserhaushaltsgesetzt) bzw. nach Landesrecht geschiitzte
Denkmaler im Flachennutzungsplan gem. § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich zu Gbernehmen
und werden in der Legende mit einem N versehen. Sobald derartige Festsetzungen in
Aussicht gestellt werden, sind diese im Flachennutzungsplan zu vermerken. Sie werden in
der Legende mit einem V versehen (siehe unten).

Daruber hinaus nimmt die Gemeinde Aying im Flachennutzungsplan noch hinweisliche
Darstellungen vor,

e wenn es sich um langfristige Planungen handelt, die fur die Ortsentwicklung im
Zeitraum des Flachennutzungsplans noch nicht relevant sind, aber fur die Zukunft als
Option offen gehalten werden sollten (Korridor fir Ortsumfahrung und Riickbau
Staatsstralie).

e wenn es sich um nicht flachenhafte Darstellungen handelt (Baume)

e Wenn es sich um Informationen handelt, die entweder historisch von Bedeutung
(Kirchwege) sind oder im Sinne von Natur und Landschaft sinnvoll sind (vorrangige
Suchbereiche fur zukunftigen Ausgleichsmaflinahmen)

Diese werden in der Legende mit einem H versehen:

Abkiirzung | Bedeutung

K Kennzeichnung gem. 8 5 Abs. 3 BauGB

N Nachrichtliche Ubernahme gem. § 5 Abs. 4 BauGB
\Y Vermerk (geplante nachrichtliche Ubernahmen)

H Hinweis

Alle anderen Darstellungen, die nicht mit einem Kirzel versehen sind, stellen Zielvorgaben
der Ortsentwicklung der Gemeinde Aying dar und sind von den Behorden bei Planungen und
Beurteilungen von Bauvorhaben zu beriicksichtigen.
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D.2 LEITBILD DER GEMEINDE AYING

Die Gemeinde Aying ist sich ihrer besonderen Lage in landschaftlich reizvoller Umgebung
bewusst und strebt eine maRvolle Entwicklung unter Bertcksichtigung des erhaltenswerten
Orts- und Landschaftsbildes an.

Die Siedlungsentwicklung steht in engem Kontext zu den Kapazitaten von Kindergarten,
Kindertagesstatten und Grundschule. Diese Komponenten spielen gerade bei den zuziehen-
den Familien aus den umliegenden Landkreisen und der Landeshauptstadt Minchen eine
entscheidende Rolle. Aufgrund ihrer Nahe zu Minchen und der dort herrschenden
Wohnungsknappheit ist davon auszugehen, dass die Bevolkerung in dem Mal3e wachsen
wird, wie die soziale Infrastruktur ausreicht.

Zu Beginn des Planungsprozesses 2015 kristalllisierten sich funf Kernfragen zur Ortsent-
wicklung heraus, die zum siedlungsplanerischen Leitbild im Jahr 2018 gefiihrt haben:

Wie stark und wo will Aying wachsen? geordnet + konzentriert

Wieviel Gewerbe vertragt Aying? ortsvertraglich + verkehrsarm

Braucht Aying eine Ortsumfahrung?

Wie kdnnen Orts- und Landschaftsbild bewahrt werden? kompakt + vernetzt

Wie kann die Landwirtschaft weiterhin gestarkt werden?

An den Grundziigen einer geordneten und konzentrierten Ortsentwicklung in den Haupt- und
Nebenorten Dirrnhaar, Aying und GroRhelfendorf soll weiterhin festgehalten werden.
Aulerdem ist die Gemeinde in ihrer Arbeitsplatzzentralitat mit ortsvertraglichem und
verkehrsarmen Gewerbe zu starken.

Damit einhergehend sind alle betroffenen Ortsteile vom Durchgangsverkehr zu entlasten. Bei
der zusatzlichen Ausweisung von Siedlungsflachen ist ein besonderes Augenmerk auf eine
attraktive Baukultur und Ortsrandeingriinung sowie Vernetzung mit dem Freiraum zu legen.

Alle diese Themen stehen im Kontext zur Erhaltung des Charakters der landwirtschaftlich
genutzten Rodungsinseln und der Freihaltung der Hangkante, die die ,Minchner-
Schotterebene® vom ,Inn-Chiemsee-Hugelland® trennt. Hier liegen die hohen Qualitaten,
denen sich die Gemeinde Aying zukiinftig verschreibt (siehe Abbildung 43).
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Abbildung 43: Leitbild zur Ortsentwicklung der Gemeinde Aying
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Die Ziele der Landes- und Regionalplanung werden gemafl dem Leitbild durch folgende
Ziele fur die Siedlungsentwicklung sowie einzelne Bauflachen weiter konkretisiert:

Ziele fir die allgemeine Siedlungsentwicklung

Sicherung und Stéarkung des Siedlungscharakters.
Vermeidung einer Zersiedelung der Landschatft.

Streckung der Siedlungsentwicklung, sodass die bestehende soziale Infrastruktur
12 bis 15 Jahre ausreichen wird.

Konzentration der Siedlungsentwicklung im Wesentlichen auf die gréReren Orte
Aying, GroRhelfendorf und Dirrnhaar, in denen die sozialen Gemeinbedarfsein-
richtungen wie Krippen Kindergarten und Kinder-Tagesstatten sowie Grundschule
bereits vorhanden und ausbaufahig sind.

Starkung der Ortsmitten.

Erhalt und sensible Umstrukturierung von Gral3.

Keine weitere Siedlungsentwicklung an der Hangkante.

Keine Gefahrdung landwirtschaftlicher Hofstellen durch heranriickende Bauflachen.
Bahnlinie als westliche Grenze der Ortsentwicklung in Aying und Peil3.

Freihaltung des Korridors fur die geplanten Ortsumfahrungen mit 300 m Abstand
um Aullenbereichsweiler und 500 m von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen.

Freihaltung des Korridors fir einen zweigleisigen Ausbau der S-Bahn.

Ziele fur Wohnbauflachen

Ausweisung und bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauland fir Einheimi-
sche und Bevdlkerungszuwanderung, das sich aus der erwarteten
Bevolkerungsentwicklung von 75-80 Einwohner/Jahr ergibt.

Entwicklung von Wohnbauflachen in den beiden Hauptorten Aying und Grol3-
helfendorf sowie in Durrnhaar.

Neben der Nachverdichtung im Innenbereich sind die im Sitiden von Aying neu
vorgesehenen Wohnbauflachen von Ost nach West zu entwickeln.

Entwicklung von Flachenpotentialen im Hinblick auf die Nahe zur S-Bahn eher im
Norden und Westen GroRRhelfendorfs.

Ziele fir Gemischte Bauflachen

Ausweisung und bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauland fir Einheimi-
sche und Bevdlkerungszuwanderung, das sich aus der erwarteten Bevolkerungs-
entwicklung von 75-80 Einwohner/Jahr ergibt.

Deckung des Gewerbeflachenbedarfs fur die ortsanséssigen Betriebe sowie des
regionalen Bedarfs oder Strukturverbesserung mit Rucksicht auf den Struktur-
wandel in der Landwirtschatft.

Vorsehen von vorbereitenden Bauflachen (gewerbliche und gemischte Bauflachen)
fir eine Auslagerung von Betrieben aus dem innerdrtlichen Bereich.

Sensibles Gewerbewachstum im Innenbereich sowie Integration in die bestehenden
Strukturen.

Ziele fur Gewerbliche Bauflachen

Deckung des Gewerbeflachenbedarfs fur die ortsanséssigen Betriebe sowie des
regionalen Bedarfs oder Strukturverbesserung mit Ricksicht auf den Struktur-
wandel in der Landwirtschaft.

Erweiterung vorhandener Gewerbeflachen mit unmittelbarem Anschluss an eine
StaatsstralRe zur Schaffung gunstig erreichbarer nichtlandwirtschaftlicher Arbeits-
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platze,

— Erhaltung der bestehenden Betriebe und dariber hinaus Moglichkeit fur Erweiter-
ungen dieser Betriebe auf neuen Standorten durch die Ausweisung von gewerb-
lichen Bauflachen.

— Vorsehen von vorbereitenden Bauflachen (gewerbliche- und gemischte Bauflachen)
fir eine Auslagerung von Betrieben aus dem innerdértlichen Bereich.

— Sensibles Gewerbewachstum im Innenbereich sowie Integration in die bestehenden
Strukturen.

Ziele fur Gemeinbedarf

— Ausweisung eines Neuen Standortes fur Bauhof und Feuerwehr.

— Erhalt des Standortes fur Grundschule und Kinderbetreuung in GroRhelfendorf
durch Erweiterung der vorhandenen Flachen fir den Gemeinbedarf Schule.

Der Flachennutzungsplan ist auf Basis eines bedarfsgerechten Entwicklungskonzeptes zu
erstellen. Hierzu sind nicht nur mogliche kinftige Entwicklungsflachen zu identifizieren,
sondern es sind vor Ort vorhandene Flachenpotentiale entsprechend ihrer Entwicklungs-
fahigkeit in den gemeindlichen Leitbildprozess einzustellen.

Mit dem Vorrang der Innenentwicklung vor einer AuRenentwicklung werden kurze Wege und
die Nutzung der bestehenden Infrastruktur angestrebt. Nur wenn Potentiale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfigung stehen — z. B. weil sich ein Grundstiickseigentimer weigert,
sein Grundstick flir eine stadtebauliche Entwicklung zu veraufRern, dirfen Flachen in
stadtebaulich integrierter Lage am Ortsrand entwickelt werden.

Dementsprechend sind die im Rahmen der Baurechtserhebung (PV Minchen, 2018) erho-
benen Innenentwicklungspotentiale bei der Ermittlung der Flachenbedarfe mitberticksichtigt
worden. Die Ergebnisse der Potentialflachenanalyse (PV Miinchen und Buro Prof. Kagerer,
Januar 2018) sind bei der Ausweisung der neuen Bauflachen im Flachennutzungsplan
berlcksichtigt worden und werden im Kapitel D.4 fur die Gdbernommenen Entwicklungs-
flachen kurz zusammengefasst. Die Lage aller untersuchten potentiellen Entwicklungs-
flachen sowie deren Nummerierung kénnen der Karte: ,Potentialflachen: Wohnen, Misch-
und Sondernutzung, Gewerbe und Gemeinbedarf‘ im Anhang 5 entnommen werden. Bei den
neuen Bauflachen handelt es sich um die Sicherung / Erweiterung einer bereits vorhandenen
Nutzung oder um die Entwicklung neuer Standorte fir Wohnen, Mischnutzung, Gewerbe und
Gemeinbedarf Feuerwehr/ Bauhof, die einer Alternativenprifung unterzogen wurden.

Bevor auf die neu hinzukommenden Entwicklungsflachen zu Wohnen, Mischnutzung und
Gewerbe eingegangen wird, erfolgt eine Zusammenfassung der Anpassungen, Arron-
dierungen und Flachenausweisungen je Ortsteil. Zur besseren raumlichen Ubersicht werden
im Folgenden die wesentlichen Arrondierungen, Umwidmungen/ Anpassungen und
Neuausweisungen im neuen FNP mit integriertem Landschaftsplan anhand von Planaus-
schnitten beschrieben. Aufgrund der Digitalisierung des FNPs sind durch die teilweise
parzellenscharfe Ubertragung Anpassungen notwendig geworden. Da diese durch die
Digitalisierung auftretenden vielen kleinen Anderungen das ganze Gemeindegebiet betref-
fen, erfolgt an dieser Stelle nur der Hinweis darauf.
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D.3 ENTWICKLUNG DER ORTSTEILE

Im Flachennutzungsplan werden nur mehr Wohnbauflachen sowie die gemischten und
gewerblichen Bauflachen dargestellt. Damit verbleibt ein Spielraum auf der Ebene der
detaillierteren Bebauungsplanebene. Je nachdem,

- wie die Umgebung gepragt ist, lasst sich aus einer Wohnbauflache (W) reines Wohn-
gebiet (WR) oder allgemeines Wohngebiet (WA) entwickeln.

- ob sich in den Ortsteilen noch eine aktive Landwirtschaft befindet, lasst sich aus einer
gemischten Bauflache (M) ein Mischgebiet (MI) oder Dorfgebiet (MD) herleiten.

- wie immissionsempfindlich die Umgebung ist, lasst sich aus einer gewerblichen Bau-
flache (G) ein Gewerbegebiet (GE) oder ein Gewerbegebiet mit Emissionsbeschran-
kungen (GEe) entwickeln.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurde Uberprift, welcher Nutzungskategorie die vorhan-

dene Bebauung zuzuordnen ist. Bei den erforderlichen Anpassungen ist es gegeniber dem

rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu keiner Verschlechterung im Sinne von héherem
zumutbaren Larm gekommen. So gab es keine Umnutzungen von gemischten Bauflachen in

Gewerbe oder von Wohnbauflachen in gemischte Bauflachen. Ganz im Gegenteil — die

geman rechtsverbindlicher Bebauungsplane entwickelte Wohnbebauung wird nun als Wohn-

bauflache und nicht mehr als gemischte Bauflache (z.B. Aying und Peil3) dargestellt.

Bei der Siedlungsentwicklung wurde darauf geachtet, dass ein Heranriicken der zuklnftigen
Bebauung an vorhandene Hofstellen insbesondere Aussiedlerhdfe vermieden bzw. Bestand
und zuklnftige Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe nicht beeintrachtigt werden. Die
neuen Bauflachen orientieren sich sehr eng am Bedarf, Arrondierungen und Anpassun-
gen sind im Wesentlichen dem Bestand geschuldet.

D.3.1 Dirrnhaar

Die ortsplanerische Entwicklung sieht in Dlrrnhaar den Ausbau des Wohnschwerpunktes
sowie die Ansiedlung eines neuen Gewerbestandortes (siehe Kapitel D.4) vor und geht von
einer mittelfristigen Umsetzung der Westumfahrung aus. Uber die Westumfahrung soll der
bereits vorhandene LKW-Verkehr fir den Kiesabbau sowie der zuklinftige Schwerlastverkehr
von der Gewerblichen Bauflache aus dem Ort herausgehalten werden.

Die vorgenommenen Arrondierungen im ndrdlichen Teilbereich Gbernehmen den vorhan-
denen Gebaudebestand und alle Bauliicken. Damit einhergehend sind keine 6ffentlichen
innerstadtischen Griunflachen mehr vorhanden. Am westlichen Ortsrand werden die Arron-
dierungen so vorgenommen, dass ein Heranrlicken an landwirtschaftliche Hofstellen vermie-
den und eine in diesem Bereich untypische dritte Baureihe verhindert wird.

Im sddlichen Teilbereich wird eine noch nicht umgesetzte Wohnbauflache westl. der
Kirchfeldstralle aus dem rechtswirksamen FNP herausgenommen, weil sie fur die
angestrebte Entwicklung nicht bendtigt wird. Bei der sudlichen Einfahrt zur Kirchfeldsiedlung
ist entsprechend des Bestands eine Anpassung von Dorfgebiet in Wohnen vorgenommen
worden. Die unmittelbar siidlich angrenzende Arrondierungsflache bernimmt bestehendes
Baurecht einer Einbeziehungssatzung. Dariiber hinaus erfolgt eine minimale Arrondierung
auf der gegeniberliegenden Seite der Staatsstralle 2078 zur besseren Ausnutzbarkeit der
Grundstucke.

Genau zwischen den beiden Teilbereichen liegt 6stlich der S-Bahn das Schitzenheim, ein
Garagengebaude fir einen Feuerwehr-Mannschaftstransportwagen sowie die Burschen-
hitte, fur die eine Gemeinbedarfsflache dargestellt wird. Die ausgewiesene Sonderbauflache
Geothermie und die Konzentrationszone fir den Kiesabbau sichern die vorhandenen
Nutzungen. Die urspringlich vorgesehene Sukzessionsflache beim Geothermiestandort
entfallt, entsprechend des Bestands wird der Bereich um den Geothermiestandort als
landwirtschaftliche Nutzung dargestellt.
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Planausschnitt 1: Dirrnhaar
Digitalisierter Flachennutzungsplan mit Anderungen 2015

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 05 und 09 (nur Gebaude) 2015 und eigene Darstellung PV
Munchen

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und eigene Darstellung PV Minchen
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D.3.2 Aying

Da der Wohnschwerpunkt im Hauptort Aying in den letzten Jahren bereits sehr stark ausge-
baut worden ist, wird hier der Schwerpunkt auf einen Ausbau des Gewerbestandortes gelegt,
der bereits Uber eine gute Anbindung an das Uberdrtliche Straf3ennetz und den Schienen-
personennahverkehr verfugt. Uber die mittelfristige Umsetzung der Nordtangente Aying, die
im Staatsstralenausbauplan mit der Dringlichkeitsstufe 2 gefuhrt wird, kénnte ein unbe-
schrankter Bahnlibergang umgesetzt werden, der zu einer Erhéhung der Taktfrequenz und
damit einer Attraktivitatssteigerung des Schienenpersonennahverkehrs fuhrt.

Die ortsplanerische Entwicklung soll weiterhin zwischen der S-Bahn und der Hangkante
stattfinden. Hierzu werden insbesondere zur Freihaltung der Hangkante und dem dort
austretenden Hangwasser Suchbereiche fur Ausgleichsflachen am 6stlichen Ortsrand
hinweislich dargestellt.

Innerorts wurde nur eine Flache an die tatséchliche Nutzung angepasst. Nachdem die
Flache ostlich der Franz-Inselkammer Strafe und nérdlich der Bahnhofstrae im Zuge der
10. Anderung des Flachennutzungsplans und der 1. Berichtigung in Wohnen umgewidmet
wurde, ist der Charakter einer Mischnutzung nérdlich der Bahnhofstral3e nicht mehr gegeben
und es wird fur die verbleibende Wohnbebauung nun eine Wohnbauflache dargestellt.

Mit Blick auf die vorhandenen Hofstellen und Aussiedlerhéfe wurden im Norden und Suden
keine Arrondierungen Uber den Bestand hinaus vorgenommen. Der Hauptort verflgt Gber ein
Nachverdichtungspotential innerorts, das nur durch jeweils einen neuen Wohn- und
Gewerbestandort erganzt wird (siehe Kapitel D.4). Der hier neu entstehende Ortsrand soll
gut eingegriint werden, damit fir Erholungssuchende das Ortsbhild von Norden und Siden
trotz hinzukommender Bebauung erhalten bleibt.

Nachdem der Bahnhof nicht mehr der Eisenbahn gehért und in Privatbesitz (ibergegangen
ist, wird hier eine Umwidmung in eine gemischte Bauflache vorgenommen worden, die eine
gewisse Flexibilitat bei der zukinftigen Entwicklung einrdumt.

Innerortliche offentliche Grinflachen mussten im Rahmen von Bebauungsplénen oder der
Innenentwicklung weichen. Dafir soll von den Wohnbauflachen nach Norden uber die
Gewerbeflachen hinaus im Bereich der geplanten Griinziige eine Vernetzung mit der freien
Landschaft erfolgen. Die teilweise auch als Biotop geschitzte Grinflache ndérdlich des
Heimatmuseums konnte weiterhin erhalten bleiben.

Im Zuge der Ausweisung eines neuen Standortes fir Feuerwehr und Bauhof stdlich von
Aying und der Verlagerung der Grundschule nach Grof3helfendorf, ergeben sich in zentraler
Lage unmittelbar neben dem Rathaus Erweiterungsflichen fir den Gemeinbedarf. Die
Verlegung der Feuerwehr ist aus Grinden des Platzmangels und des Immissionsschutzes
fur die angrenzende Wohnbebauung erforderlich.

Die Erweiterung der westlich der Bahnlinie vorhandenen Sonderbauflache fir einen Park-
platz nach Norden soll dem aktuellen Platzmangel vorbeugen und der stetig wachsenden
Wohnbevolkerung den Umstieg auf den SPNV erleichtern. Auf3erdem kann sie am
Wochenende den Naherholenden als Ausgangspunkt fir Rad- und Wanderrouten in und um
Aying dienen.

So wie im Flachennutzungsplan als Anregung fur thematische Routen die historischen Kirch-
wege aufgenommen wurden, kdnnten im Hauptort Aying auch die ,Gangerl® wiederbelebt
werden.
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Planausschnitt 2: Aying
Digitalisierter Flachennutzungsplan mit Anderungen 2015

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 05 und 09 (nur Gebaude) /2015 und eigene Darstellung PV
Munchen

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und eigene Darstellung PV Minchen
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D.3.3 Peil3

Da keine soziale Infrastruktur vorhanden ist, soll hier das Wachstum schwerpunktmafiig
bestandsorientiert erfolgen. Hierzu soll die ortsplanerische Entwicklung wie bisher zwischen
der S-Bahn und der Hangkante Uber Nachverdichtung und geringfligige Arrondierungen
stattfinden.

Eine Bebauung oberhalb der Hangkante wird nicht angestrebt, deswegen wird dstlich von
Peil3 eine von der Bebauung freizuhaltende Flache dargestellt. Neben einer Beeintrachtigung
des Landschaftshildes sprechen hier auch die intensive Schallausbreitung der StaatsstrafRe
und die mangelnde ErschlieBung gegen eine weitere Entwicklung an dieser Stelle.

Auch in Pei3 werden innerértliche Griunflachen insbesondere im Norden westlich der
Staatsstrafle 2078 zugunsten der vorhandenen Nutzung aufgegeben. Dafiir wird allerdings
ein niedriges Begleitgriin auf der gstlichen Seite vorgesehen.

Westlich der Kramerwiese am Mitterweg wurde die Art der baulichen Nutzung von Dorfgebiet
in Wohnbauflache gem. des vorhandenen Bebauungsplans Nr.20 berichtigt.

Zur Starkung des S-Bahnhaltepunktes Peil3 (Haltepunkt fir Langziige) ist die SchlieRung des
sudlichen Bahnibergangs angedacht. Die Holzkirchner Stral3e soll dann Uber eine kleine
~WVesttangente" an den noérdlich gelegenen Mitterweg angeschlossen werden.

D.3.4 Gdggenhofen

Da hier wie in Peil3 keine soziale Infrastruktur vorhanden ist, soll das Wachstum schwer-
punktmalig bestandsorientiert erfolgen. Hierzu soll die ortsplanerische Entwicklung entlang
der vorhandenen ErschlielBung uber Nachverdichtung und geringfugige Arrondierungen am
dstlichen Ortsrand stattfinden.

Es wird nur an einer Stelle aufgrund des Bestands eine Arrondierung im Siden vorgenom-
men. Wie in Peild musste die letzte zentrale inneroértliche Grinflache bereits einer Bebauung
weichen.

Einzig dem vorhandenen Gewerbe soll eine Erweiterungsmoglichkeit gegeben werden.
Hierzu wird eine neue Gewerbeflache ausgewiesen, die die Bebauung norddstlich der
Staatsstral3e weiter fortfuhrt.

Beide Ortsteile Peil3 und Gbéggenhofen liegen in einer landschaftlich sehr reizvollen Lage im
Ubergang von der Schotterebene zur Jungmoranenlandschaft mit Blick auf die Alpenkette.

Sie sollen langfristig von der grof3en Ortsumfahrung durch den Hofoldinger Forst profitieren.
Fur Goggenhofen ist der neue Nahversorger in GroRRhelfendorf gut zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad zu erreichen. Nur in Pei3 bleiben die Entfernungen zu einem der beiden
Nahversorger in etwa gleich.
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Planausschnitt 3: PeiR und Géggenhofen
Digitalisierter Flachennutzungsplan mit Anderungen 2015

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 05 und 09 (nur Gebaude) /2015 und eigene Darstellung PV
Munchen

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und eigene Darstellung PV Minchen

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 1-07 Seite 66



Gemeinde Aying Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 04.06.2019

D.3.5 GrolRRhelfendorf

Nachdem der Standort der Grundschule von Kleinhelfendorf und Aying nach Grol3helfendorf
verlegt worden ist, ist es nun folgerichtig, hier auch einen Schwerpunkt fir Wohnen vorzu-
sehen.

Zur Nahversorgung der Bevdlkerung von Aying mit Gltern des taglichen Bedarfs wurde
neben dem bestehenden EDEKA im Ortsteil Aying ein zweiter grof3flachiger Lebensmittel-
Einzelhandel im Ortsteil GroRhelfendorf angesiedelt (21. Anderung des Flachennutzungs-
plans). Hierzu liegt eine ,Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Lebensmittel-
vollsortimenters in GroRRhelfendorf* der CIMA Beratung + Management GmbH vom
18.12.2015 vor. Nachdem die Verkaufsflache im Bebauungsplan begrenzt wird, war auch
eine Verletzung des Kongruenzgebotes auszuschlieRen. Die Einzelhandelsrelevante
Kaufkraft lag 2017 in Aying bei 115,8 (EH-Kaufkraft-Index). Damit liegt die Zentralitats-
kennziffer bezogen auf das Jahr 2017 bei 24,3 (Deutschland = 100). Die Ansiedlung eines
zweiten Nahversorgers ist aufgrund der angestrebten wohnbaulichen Entwicklung in
GroRhelfendorf erforderlich, um auch kinftig den innerértlichen Verkehr weitestgehend zu
minimieren. Im Zuge dessen sieht der Flachennutzungsplan auch noch am dstlichen
Ortsrand eine Erweiterung der Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke vor, die zur einen
Halfte den bestehenden Kindergarten sichert und zur anderen Halfte Erweiterungsflachen fiir
die Schule vorhalten soll.

Bei den neuen Wohnbauflachen am nérdlichen Ortsrand und der gemischten Bauflache im
Siden ist auf eine gute Ortsrandeingriinung zu achten, damit nach wie vor ein attraktives
Ortsbild fur Erholungssuchende erhalten bleibt. Das Wohngebiet ,,Gro3helfendorf Nordwest®
wird nach Westen erweitert und nutzt die neue Anbindung an die St 2078. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung der neuen Wohnbauflache wurde bereits bei der Dimensionierung
des neuen Regenrtuckhaltebeckens berticksichtigt. Aufgrund der Lage am Hang ist allerdings
mit hoheren Baukosten zu rechnen.

Die Hangkante teilt den Ort nach wie vor in zwei Bereiche, einen unten in der Schotterebene
und einen oben auf den Moranenhuigeln und sorgt dafiir, dass die grof3en Gewerbehallen am
Hangfuld von der Dorfmitte aus nicht wahrgenommen werden.

Zugunsten einer Starkung der Dorfmitte musste die letzte zentral gelegene Grinflache
gegenlber dem Gasthof zur Post weitgehend einer Mischnutzung weichen. Der Grlnstreifen
Ostlich der Rosenheimer StraRRe ist letztendlich der vorhandenen Bebauung gewichen. Mit
Blick auf das Ortsbild sollte allerdings der vorhandene Baumbestand erhalten werden.
Zudem ist wie in Aying eine Vernetzung der Gemeindedarfsflichen am nérdlichen Ortsrand
mit der freien Landschaft anzustreben.

Nachdem die Nachverdichtungspotentiale im Gewerbegebiet ausschlie3lich dem ortsan-
sassigen Metallverarbeitungsbetrieb der Firma Fritzmeier fir zukinftige Erweiterungen
dienen sollen, wird eine Erweiterung nach Westen lber die S-Bahn hinaus fur Gewerbe-
treibende aus dem Ort und aus der Region angestrebt. Da die Bahngleise nicht mehr fiir den
Gewerbebetrieb zur Verfigung stehen, wird langfristig Gber die grof3e Ortsumfahrung eine
gute verkehrliche Anbindung an das Uberdrtliche StralRennetz angestrebt.

Dartber hinaus sind nur geringfiigige Anpassungen und Arrondierungen entspechend des
Bestands so vorgenommen worden, dass ein Heranrlicken an die landwirtschaftslichen Hofe/
Aussielderhofe vermieden wird.

Ein zweigleisiger Ausbau mit einer Taktfrequenzerh6hung soll dazu beitragen, die sehr stark
belasteten HaupterschlieBungsstralBen (KreisstralBe M 9 und StaatsstralRe St 2078) zumin-
dest vom privaten Pkw-Verkehr weiter zu entlasten. Die Sonderbauflache fur Stellplatze am
S-Bahnhaltepunkt in Grof3helfendorf wurde zunéchst fur die Arbeiter im Gewerbegebiet
angelegt, sollte jedoch am Wochenende auch Erholungssuchenden zur Verfligung stehen.
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Planausschnitt 4: GroBhelfendorf
Digitalisierter Flachennutzungsplan mit Anderungen 2015

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 05 und 09 (nur Geb&ude) 2015 und eigene Darstellung PV
Miinchen

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und eigene Darstellung PV Minchen
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D.3.6 Grald

Der Ortsteil Gral3 wird erstmalig als Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt, weil
dieser vom Landratsamt mittlerweile als im Zusammenhang bebauter Ortsteil eingestuft
wurde. Die ortsplanerische Entwicklung soll eine Nachverdichtung im Innenbereich zulassen
und nur geringfiigige bestandsorientierte Arrondierungen vorsehen. Bei der Ausweisung der
genmischten Bauflache wurde darauf geachtet, dass ein Heranrlicken an landwirtschaftliche
Hofe/ Aussiedlerhofe vermieden wird. Es werden zwei Arrondierungen im Norden und Siden
vorgenommen, bei denen eine ErschlieBung vorhanden ist. Die nordliche Flache ist dabei
auf ein Minimum beschrankt worden, so dass ein AbflieRen des Niederschlagswassers
(siehe Abbildung 44) weiterhin gewdahrleistet werden kann. Im Westen wird auf eine zweite
Baureihe verzichtet, damit weiterhin ein ausreichender Abstand zum Wald eingehalten wird.

Abbildung 44: Niederschlagswasserabfluss Grass

Quelle: Haindl, Steiner & Partner Ingenieure (10.08.2017)

Planausschnitt 5: Gra

Digitalisierter Flachennutzungsplan mit Flachennutzungsplans mit integriertem
Anderungen 2015 Landschaftsplan

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

lle: Geobasisdaten © B isch
05 und 09(nur Gebaude) /2015 und eigene Darstellung Quelle: Geobasisdaten ayenische

Vermessungsverwaltung 01/2018 und eigene Darstellung
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D.4 SIEDLUNG

Bei der Standortalternativenpriifung sind die Einzelbewertungen der Standorte nach ihrer
Eignung als Wohn-, Misch- und Gewerbestandort sowie Standort fur Bauhof/Feuerwehr
gruppiert worden und weiter nach Eignung plus Verfiigbarkeit. Die fachliche Abwégung ist im
Wesentlichen unter den Gesichtspunkten einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und den
Uibergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans der
Region 14 erfolgt. Folgende Masterkriterien stellen demnach sogenannte Tabukriterien dar,
die bei Nichteinhaltung dazu fiihren, dass die Entwicklungsflache als nicht geeignet einge-
stuft worden ist:

Siedlung:

¢ Vermeidung von Zersiedelung (stadtebaulich integrierte Lage);
ausgenommen hiervon sind Sondernutzungen, die nur im Aul3enbereich mdglich
sind (wie z.B. der Tierpark), oder die Feuerwehr, fir die gesonderte Anforder-
ungen der DIN 14092 zu bertcksichtigen sind.

Natur und Landschaft:

¢ Freihalten der Hangkante/ Waldrand

e Lage im Naturschutzgebiet

e Lage im Wasserschutzgebiet (Zone I-1l bei Wohnen und Zone I-1ll bei Gewerbe)

Erschlieung:

e Anbindung an den SPNV

e Anbindung ans ortliche Stral3ennetz

e Abwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Hinzu kommen die auf értlicher Ebene zu berticksichtigenden Kriterien zu Stadtebau, Natur
und Landschaft und Verkehr. Die landschaftsplanerischen Kriterien ergeben sich aus den
Schutzgitern, die im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Umweltprifung bewertet
werden, die Mobilitdtskriterien sind der Studie Siedlung und Mobilitat (SuM Stufe 2,
31.03.2010) entnommen. Bei den stadtebaulichen Kriterien wird ein besonderes Augenmerk
auf die Lage, das Ortshild und die Bodenbeschaffenheit sowie die vorhandene technische
und soziale Infrastruktur gelegt. Bei der technischen Infrastruktur wurden die Potentiale fir
oberflachennahe Geothermie gem. Energienutzungsplan (siehe Kapitel D.9.1) mit-
berlcksichtigt.

In den Flachennutzungsplan wurden nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen
der Burger mit Gemeinderatsbeschluss vom 27.11.2018 nur solche Entwicklungsflachen
Ubernommen, die in stadtebaulich integrierter Lage, in genigend groRem Abstand zur
Hangkante liegen und verkehrlich je nach Nutzung gut erschlossen sind, den spezifischen
Standortanforderungen genligen sowie dem Leitbild mit den allgemeinen Zielen zur
Siedlungsentwicklung entsprechen.

D.4.1 Wohnen

Nachdem der Hauptort Aying am meisten Wachstum in den letzten Jahren zu verzeichnen
hatte, strebt die Gemeinde Aying nun im Sinne einer Gleichverteilung einen Ausbau der
Wohnungsschwerpunkte in Durrnhaar und GroR3helfendorf an. Dabei sollen die Flachenaus-
weisungen einen Zuwachs pro Jahr von max. 80 Einwohnern beriicksichtigen, was einem
max. Zuwachs von 1200 Einwohnern auf ca. 6300 Einwohnern insgesamt bis 2030 ent-
spricht.

Bauflachenpotential mit Baurecht gemal Baurechtserhebung 2018

Fur Wohnen stehen der Gemeinde Aying insgesamt 5,8 ha in Wohnbauflachen und ca.
2,9 ha in gemischten Bauflachen als Nachverdichtung zur Verfigung, in denen ca. 1200
Einwohner unterkommen kénnen.
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Flachenbedarf

Da nicht genau vorhergesehen werden kann, wann die Nachverdichtungspotentiale
umgesetzt werden, wird aus der Erfahrung der vergangenen Jahre davon ausgegangen,
dass von den 1200 hinzukommenden Einwohnern ca. 60% uber Nachverdichtung bis 2032
kommen werden (ca. 700 Einwohner) und ca. 40% Uber die Umsetzung von Bebau-
ungsplanen (ca. 500 Einwohner).

Die vorhandenen Flachenpotentiale in Baullicken reichen fir die zu erwartenden 700 bis 750
Einwohner aus, die tiber die Nachverdichtung zu erwarten sind (siehe Kapitel C.3.6).

Fur die ca. 500 Einwohner sind Wohnungen zu schaffen, fir die der Flachenbedarf wie folgt
ermitteln lasst:

Bei Vorlage eines stadtebaulichen Konzepts lasst sich die Einwohnerzahl Gber die Bauweise
(Einzelhaus, Doppelhaus, Reihenhaus, Mehrfamilienhaus) und die durchschnittliche
Wohnungsbelegungszahl je Wohnung herleiten:

Wohnungen je Gebaude Personen je Wohnung
Einfamilienhaus 2 3
Doppelhaus 2 3
Reihenhaus 1 3
Mehrfamilienhaus 6 2,6*

* Statistisches Landesamt Bayern, 2015

Ohne stadtebauliches Konzept ist davon auszugehen, dass bezogen auf die Bauweise
mittlerweile ca. 25% in einer verdichteten Wohnbebauung (Reihenhaus, Mehrfamilienhaus)
mit einer GFZ von 0,6 und ca. 75% in einer lockeren Bauweise (Einzel- und Doppelhaus) mit
einer angenommenen Geschossflache von 0,4 umgesetzt werden. Uber die Geschossflache
und durchschnittliche Wohnflache von 45 gm je Einwohner (Statistisches Landesamt, 2017)
lasst sich dann die zuklnftige Einwohnerzahl in der jeweiligen Wohnbauflache berechnen:

Grundstiicks- | Nettobau- | GFZ Brutto-

flache flache wohnflache
Einzelhaus, Doppelhaus 100% 80% 0,4 50
Reihenhaus, Mehrfamilienhaus 100% 80% 0,6 50

Entwicklungsflachen fir Wohnen

In den Flachennutzungsplan werden insgesamt vier neue Wohnbauflachen in Durrnhaar,
Aying und Grol3helfendorf aufgenommen (siehe Planausschnitte 6 bis 9). Bei der Auswahl
haben sowohl die fachplanerische Beurteilung als auch die kurzfristige Entwicklungs-
madglichkeit eine entscheidende Rolle gespielt.

Da die Wohnbauflachenpotentiale des rechtswirksamen Flachennutzungsplans im Hauptort
Aying bereits fast vollstandig ausgeschopft wurden, wird im Sitden eine neue Entwick-
lungsflache (W 4) angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung ausgewiesen. Fir die
Wohnbauflachen in Dirrnhaar Sud (W 2) und GroR3helfendorf West (W 11) werden
inzwischen Bebauungsplane aufgestellt. Die Flachen in Grof3helfendorf Nord und Nordwest
sollen entwickelt werden, um hier die Ortsabrundung von Grof3helfendorf Richtung Norden
abzuschliel3en.

Alle Standorte profitieren von einer guten Anbindung ans Ortliche StralRennetz sowie den
Vorteilen der vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtungen und Nahversorgungsschwer-
punkten.
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Planausschnitt 6: Wohnbauflache Diirrnhaar Siid (W2)
Wohnen in Durrnhaar Sud (W 2: 1,1 ha fir ca. 110 Einwohner)

(Bebauungsplan Nr. 34 ,Diirrnhaar, &stlich der Kirchfeldstralle® mit Aufstellungs-
beschluss vom 12.09.2017)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potenialflachen Stand 2015 Ausschnitt FNP

Die ebene, bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in stadtebaulich integrierter Lage
zwischen dem Kirchfeld und der S-Bahnlinie eignet sich fur die Entwicklung von Einzel-,
Doppel- und Mehrfamilienhéusern.

Der Standort liegt im Suden von Dirrnhaar und schliel3t im Westen an die bestehende
Siedlungsflache ,Am Kirchfeld“ an. Aufgrund des ebenen Geldndes und der grund-
wasserfernen Bdden bestehen gute Voraussetzungen fir eine Fortfiihrung der vorhan-
denen lockeren Bebauung. Zur S-Bahnstrecke hin kénnen mit riegelartiger Bauweise
und Abstandsflachen ein Schutz vor dem Larm des Schienenverkehrs geschaffen
werden. Uber die KirchfeldstraRe besteht ein Anschluss an die Staatstrale St 2078.

Da sich die Flache bereits im Eigentum der Gemeinde befindet und bereits ein Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 34 besteht, kann hier kurzfristig glinstiger
Wohnraum geschaffen werden.

In Bezug auf die Belange von Natur und Landschaft sind keine gro3eren negativen
Effekte zu erwarten. Es sollten landschaftstypische Bauformen verwendet und im
Norden eine adaquate Ortsrandeingriinung im Sinne des LEK umgesetzt werden. Die
Westseite der Bahntrassenbdschung sollte als Vernetzungsachse trockener Lebens-
rdume (z. B. Magerrasen) freigehalten werden.

Planausschnitt 7: Wohnbauflache Aying Sud (W 4)
Wohnen am S-Bahn-Halt (ca. 0,7 ha fur ca. 50 Einwohner)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Stand 2015 und Ausschnitt FNP
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Die relativ ebene, bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in stadtebaulich integrierter
Lage am sudlichen Ortsrand von Aying, unmittelbar dstlich der S-Bahn und der St 2078
ist fir die Entwicklung von Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern sehr gut geeignet.

Der Standort liegt im Suden von Aying und grenzt unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung an. Die Flache fligt sich gleichmafig an den bestehenden Siedlungs-
korper und erganzt den Siedlungsbestand folgerichtig. Die im Westen durch eine
Gehoblze abgetrennte Flache (B/F2) bietet sich fur eine Mehrfamilienhausbebauung an.
Zur S-Bahnstrecke hin  kann hier durch glnstige Grundrissorientierung und
Abstandsflachen ein Schutz vor dem Larm des Schienenverkehrs geschaffen werden.
Es besteht ein Anschluss ans innerdértliche und Gberértliche Verkehrsnetz (Schreinerweg
und St 2078). Der S-Bahn Halt und die Ortsmitte von Aying befinden sich in fuRlaufiger
Entfernung.

Unter Bericksichtigung des Wohnflachenbedarfs wurde hier auf eine komplette
Ubernahme verzichtet und nur der 6stliche Teilbereich in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.

Im Hinblick auf Natur und Landschaft sind keine groReren negativen Effekte zu
erwarten. Es ist von einem geringen Verlust der Freiraumwirkung durch Bebauung
auszugehen. Es sollten landschaftstypische Bauformen verwendet und eine adaquate
Ortsrandeingrinung im Sinne des LEK umgesetzt werden.

Planausschnitt 8: Wohnbauflache GroBhelfendorf Nord (W 6)
Wohnen am ndérdlichen Ortsrand von Grol3helfendorf (ca. 1,0 ha fir ca. 60 Einwohner)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Stand 2015 Ausschnitt FNP

Die am Hang gelegene bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in stadtebaulich
integrierter Lage ist fir eine lockere Einzel- und Doppelhausbebauung geeignet. Sie
trdgt zum Ausbau des vorhandenen Wohnschwerpunktes in Grof3helfendorf Nord bei,
der von der unmittelbaren Nahe des geplanten Nahversorgers und dem Schul- und
Kindergartenstandort profitiert.

Der Standort liegt im Norden von Grol3helfendorf und schlief3t unmittelbar im Westen an
die bestehende Wohnbebauung und die zu entwickelnde Wohnbauflache des Bebau-
ungsplans Nr. 37 ,GroBhelfendorf Nordwest” an. Die Siedlungserweiterung rundet den
vorhandenen Ortsrand ab, liegt jedoch an einem Hang in der Nadhe des Aussichts-
punktes am Wasserwerk. Fir das Auffangen des Hangwassers ist im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 31 bereits ein Regenrtickhaltebecken auf der im
Plan dargestellten Grinflache westlich des W6 errichtet worden. Die Lage am Hang
erfordert eine wasserdichte Ausfihrung des Kellers und fuhrt zu erhéhten Baukosten.
Die ErschlieBung erfolgt Gber den 6stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 31.
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Im Hinblick auf Natur und Landschaft ist mit Verlusten von teils artenreicherem
Grinland, sowie einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen, weil die
aktuell freie Aussicht vom Feldweg (teils Richtung Berge) verbaut wird. Bei der
Bebauung sind im Bereich des Bodendenkmals die Belange des Denkmalschutzes zu
bertcksichtigen.

Planausschnitt 9: Wohnbauflache GroRhelfendorf West (W 11)
Wohnen am S-Bahn-Halt (1,0 ha fiir ca. 140 Einwohner)

(Bebauungsplan Nr. 33 ,,Gro8helfendorf nérdlich Osterholzfeld” mit Aufstellungsbeschluss vom
10.05.2016)

Quelle:  Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und = Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflichen Stand Ausschnitt FNP
2015
Die Gemeinde Aying hat fiir diese Flache bereits die Aufstellung eines Bebauungs-
planes beschlossen. Deshalb wurde von einer Standortbewertung abgesehen. Da die

Flache der Gemeinde gehort, lasst sich hier kurzfristig glinstiger Wohnraum schaffen.

Die Gemeinde kann demnach folgende Wohnbebauung in Wohnbauflachen und gemischten
Bauflachen entwickeln:

Wohnbauflachen:

e Dirrnhaar Std (W 2: ca. 1,1 ha fur ca. 110 Einwohner) BP 34 in Aufstellung

e Aying Sid (W 4: ca. 0,7 ha flr ca. 50 Einwohner)

e GrolRhelfendorf Nord (W 6: ca. 1,0 ha fur ca. 60 Einwohner)

e Grol3helfendorf West (W 11: ca. 1,0 ha fir ca. 140 Einwohner) BP 33 in Aufstellung
Gemischte Bauflachen:

e Durrnhaar Nord (M 1: ca. 0,85 ha fiir ca. 30 Einwohner)

e Gral3 Sud (M 6: ca. 0,15 ha fur ca. 5 Einwohner)

Diese decken den bendétigten Bedarf fir den Zeithorizont des Flachennutzungsplans nicht
ganz ab. Die Gemeinde geht davon aus, dass die tbrigen im Innenbereich in den noch nicht
ausgeschopften Baupotentialen unterkommen werden. Zudem kann es auch sein, dass bei
der ein oder anderen gemischten Bauflache mehr als die fur die Berechnung angenom-
menen 50% als Wohnnutzung entwickelt wird.

Nachdem die Gemeinde keinen Einfluss auf den unbeplanten Innenbereich hat, stehen ihr
die Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen fir eine Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung an den Ortsrandern zur Verfiigung. Falls sich herausstellen sollte, dass das
vorhergesehene Wachstum tatsachlich allein tber eine Nachverdichtung abgedeckt wird,
besteht seitens der Gemeinde kein Erfordernis fir eine Angebotsplanung mit Bebau-
ungsplanen. Sollte aber Uber die Innenentwicklung kein Wachstum erfolgen oder nur
geringer als angenommen, hat die Gemeinde die Moglichkeit, Baurecht zu schaffen.
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Nicht Gbernommene Standortalternativen

Aufgrund des ermittelten Bedarfs wurden nicht alle Wohnbaupotentiale, die aus fachlicher
Sicht gut geeignet sind, aufgenommen. Fir eine langfristige Entwicklung bieten sich folgende
potenzielle Wohnbauflachen an, die im aktuellen Flachennutzungsplan unbericksichtigt
bleiben (siehe Anhang 5):

e Wohnbauflache Durrnhaar Sud (W 1): 1,3 ha fir ca. 120 Einwohner
(Entwicklungskonzept liegt vor - 3. Bauabschnitt)

o Wohnbauflache Dirrnhaar Sud (W 3): 2,4 ha fir ca. 160 Einwohner
(Entwicklungskonzept liegt vor - 2. Bauabschnitt)

e Wohnbauflache GroRRhelfendorf Stid (W 9): 1,6 ha fir ca. 100 Einwohner)

Vier Wohnstandorte sollten aufgrund fachlicher Einschrankungen nur bedingt bzw. gar nicht
entwickelt werden. Die potenziellen Wohnbauflachen Peil3 Sud (W 5) und Grof3helfendorf
West (W 12) liegen in stadtebaulich nicht integrierter Lage und entsprechen nicht dem
landesplanerischen Ziel ,Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft®. Bei der Wohnbau-
flache ,GroRRhelfendorf Ost* (W 8) ist aufgrund ihrer Lage im Wassersensiblen Bereich mit
schwierigen Baugrundverhéltnissen zu rechnen und eine Entwicklung der Wohnbauflache
,Grolhelfendorf Sud“ (W 10) wiirde aus derzeitiger Sicht dem gemeindlichen Ziel, nicht zu
nah an landwirtschaftliche Hofstellen heranzurticken, widersprechen.

D.4.2 Mischnutzung

Innerhalb der gemischten Bauflachen sollen vorrangig bestandsorientierte Entwicklungsmog-
lichkeiten eingerdumt werden, die sich aus dem landwirtschaftlichen Strukturwandel erge-
ben. Dementsprechend werden in den einzelnen Ortsteilen Uberwiegend Arrondierungen der
bisherigen Dorfgebiete vorgenommen, die sich aus dem Gebaudebestand, der Einstufung
als Innenbereich bzw. vorhandenen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen sowie
Einbeziehungssatzungen ergeben.

Bauflachenpotential mit Baurecht gemaR Baurechtserhebung 2018

Insgesamt sind Bauflachenpotentiale fir gemischte Nutzungen von ca. 5,8 ha in den
einzelnen Ortsteilen vorhanden, die vornehmlich fir den eigenen Bedarf zur Verfigung
stehen sollen. Diese werden zur Halfte beim Wohnen und zur Halfte beim Gewerbe mit
angerechnet. In dem Nachverdichtungspotential sind auch 0,3 ha innerhalb von Grald
enthalten, weil dieser Ortsteil vom Landratsamt Minchen mittlerweile als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil eingestuft wird.

Entwicklungsflachen fir Mischnutzung

Im Flachennutzungsplan werden neben den Arrondierungen und Anpassungen zwei neue
gemischte Bauflachen aufgenommen. In Durrnhaar Nord wird eine gemischte Bauflache
(M 1) als Puffer zwischen der vorhandenen Bebauung und der geplanten gewerblichen
Bauflache ausgewiesen und in Grafld wird die vorhandene Bebauung Uber eine gemischte
Bauflache (M 6) nach Suden erweitert.
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Planausschnitt 10: Gemischte Bauflache in Diirrnhaar Nordwest (M 1)
Wohnen und Arbeiten am nordwestlichen Ortsrand (M 1: ca. 1,8 ha davon ca. 0,6 ha
zum Wohnen und 0,6 ha fir Gewerbe)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Stand 2015 01/2018 und Ausschnitt FNP

Die ebene, bisher landwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Flache in stadtebaulich
integrierter Lage am nordwestlichen Ortsrand von Durrnhaar ist fur die Entwicklung von
gemischt genutzten Flachen geeignet.

Der Standort schliel3t im Suden an die bestehende Siedlungsflache an und soll als
Puffer zwischen dem neu entstehenden Gewerbebauflache und der vorhandenen
Wohnbebauung im Stden fungieren. Deshalb sollte die gewerbliche Nutzung im Norden
und die Wohnnutzung zur vorhandenen Wohnbebauung im Stiden angeordnet werden.
Aus Sicht von Natur und Landschaft sind keine gréReren nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

Planausschnitt 11: Gemischte Bauflache GraR Siid (M 6)
Wohnen und Arbeiten am stidlichen Ortsrand (M 6: 0,3 ha davon ca. 0,15 ha Wohnen
und 0,15 ha Gewerbe)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Stand 2015 Ausschnitt FNP

Die bisher landwirtschaftlich genutzte, in westliche Richtung abfallende Entwicklungs-
flache befindet sich am stiddstlichen Ortsrand von Graf3 und ist flir eine bedarfsgerechte
Entwicklung als gemischte Bauflache geeignet.

Der Standort schlief3t im Norden an die bestehende Siedlungseinheit an. Da des Ortsbild
am sidlichen Ortseingang von Gral3 neu gepragt sein wird, ist hier auf eine gute Ein-
grinung und attraktive Gewerbearchitektur Wert zu legen. Aufgrund der grundwas-
serfernen Boden bestehen gute Voraussetzungen fiir eine bauliche Nutzung. Hierzu wird
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eine dorftypische Mischnutzung, die Wohnen und Arbeiten kombiniert und damit die
Lebendigkeit des Ortes starkt, empfohlen. Eine umfangreiche bauliche Entwicklung ist
an dieser Stelle nicht mdglich, weil bedeutende Versorgungsstrukturen fehlen und der
nachste S-Bahnhaltepunkt ca. 4 km entfernt in GroRRhelfendorf liegt. Die topo-
graphischen Gegebenheiten sind als geeignet einzustufen.

Von den insgesamt 8 ha neu hinzukommenden gemischten Bauflachen handelt es sich zu
80% um Arrondierungen und Anpassungen an den Gebdadudebestand. Lediglich 1,4 ha
kommen Uber die beiden Entwicklungsflachen aus Griinden der Ortsentwicklung neu hinzu.
Damit unterstreicht die Gemeinde Aying ihr Bemihen, die vorhandenen historisch
gewachsenen gemischten Strukturen in den Ortsteilen beizubehalten und Neuansiedlungen
entsprechend ihrer spezifischen Standortanforderungen gezielt im Bereich der neu
ausgewiesenen Wohnbauflachen bzw. gewerblichen Bauflache unterzubringen und somit
auch evtl. Beeintrdchtigungen durch den Immissionsschutz vorzubeugen. Die neuen
gemischten Bauflachen ergeben ein Potential von ca. 40 bis 60 Einwohnern und ca. 5 bis 10
Arbeitsplatzen.

Nicht Ubernommene Standortalternativen

Fur den o6stlichen Teilbereich des Standortes M 5 gab es zwei Vorhabentrager fiir ein LkW-
Unternehmen und ein Pilotprojekt flr energieautarke Mischnutzung. Die Gemeinde Aying hat
hierflr bereits die Aufstellung des ,Bebauungsplanes Nr. 35 ,GroR3helfendorf, westlich der
Gruber StralRe“ mit der 23. Anderung des FNP im Parallelverfahren beschlossen. Allerdings
ist das Bauleitplanverfahren aufgrund eines Birger- und Ratsbegehrens im April 2018
vorerst zum Erliegen gekommen. Aufgrund der exponierten Lage am Ortsrand wird auf die
Darstellung als gemischte Bauflache verzichtet.

Alle Ubrigen untersuchten Mischbaupotentiale sind aufgrund fachlicher Bewertungen nicht
Ubernommen worden (siehe Anhang 5). Der potenzielle Mischstandort M 2 wird aufgrund der
stadtebaulich an dieser Stelle nicht gewinschten dritten Baureihe und der mangelnden
ErschlieBung nicht mitaufgenommen. Der Standort M 3 westlich vom Kirchfeld scheidet aus,
weil der unginstige Zuschnitt und die vorhandene Bauverbotszone zu wenig Entwick-
lungspotential bieten. Beim Standort M 4 sprechen die unginstige ErschlieBung und der zu
geringe Abstand vom Wald nicht fiir eine entsprechende Entwicklung als gemischte
Bauflache.

D.4.3 Gewerbe

Die Gemeinde Aying strebt eine Entwicklung neuer Gewerbeflachen nur an bereits gewerb-
lich vorgepragten Standorten mit einer guten Anbindung an das uberdrtliche StraRennetz an.
Anstelle eines groRen Gewerbestandortes werden kleinere entlang der Staatsstrae St 2078
und der KreisstraBe M 8 bevorzugt. Die Flachenausweisungen sollen sich an einem
Zuwachs der Arbeitsplatze von 1284 im Jahr 2016 auf ca. 1890 im Jahr 2030 unter Berlck-
sichtigung einer Arbeitsplatzdichte von 300 Arbeitsplatzen je 1000 Einwohner orientieren.

Der Flachenbedarf orientiert sich an der Arbeitsplatzdichte. Mit Blick auf die kurzfristig stark
ansteigende Bevotlkerung werden neue Gewerbestandorte ausgewiesen. Diese sollen
Gewerbe- und Handwerksbetrieben aus der Gemeinde Aying und der Region zur Verfiigung
stehen, die sich an ihren bestehenden Standorten nicht weiter entwickeln kénnen.

In Aying, Goéggenhofen und GroRRhelfendorf werden die Mdglichkeiten zur Erweiterung der
vorhandenen Gewerbestandorte genutzt. Solange die Erweiterungsflichen der Brauerei
sudlich der Minchner StralBe nicht bebaut sind, lassen sich die gewerblichen Bauflachen
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(G4 und G5) sowohl von Osten aus Uber den Wendehammer am Ende der Max-
Abelshauser Stral3e als auch von Stiden kommend in Verlangerung des Michael-Kometer-
Rings erschlielen. Wenn mdoglich, ist eine Entwicklung von Ost nach West anzustreben. Die
Gewerbeflachen in Géggenhofen sollen im Wesentlichen als Erweiterungspotential der Firma
Gassner-Technik dienen, die sich an ihrem vorhandenen Standort unmittelbar gegeniber
nicht erweitern lasst. Einzig in Dirrnhaar soll ein ganz neuer Standort entwickelt werden, der
durch den Betrieb des groR3flachigen Kiesabbaus bereits vorgepragt ist.

Bauflachenpotential mit Baurecht gemal Baurechtserhebung 2016

In den Hauptorten Aying und Grof3helfendorf gibt es gewerbliche Bauliicken von insgesamt
3,4 ha fur ca. 200 Arbeitsplatze. Diese verteilen sich fast vollstandig auf die beiden grof3en
Gewerbebetriebe der Gemeinde Aying. Zur Brauerei in Aying gehoéren ca. 1,5 ha und 1,4 ha
in GroR3helfendorf zum Metallverarbeitungsbetrieb der Firma Fritzmeier. Damit verbleiben
lediglich 0,5 ha, die der Allgemeinheit zur Verfigung stehen. In Dorf- und Mischgebieten gibt
es noch ca. 2,9 ha firr ca. 150 bis 300 Arbeitsplatze.

Flachenbedarf

Wenn ca. 80 Einwohner jahrlich hinzukommen, werden 2032 voraussichtlich ca. 6.300
Einwohner in Aying leben. Bei einer angesetzten Arbeitsplatzdichte von 300/1000
Einwohnern misste es dann ca. 1890 Arbeitsplatze geben. Hiervon sind die bereits
bestehenden Arbeitsplatze abzuziehen. Dann verbleiben aktuell noch ca. 600 Arbeitsplatze,
die es neu zu schaffen gilt.

In den vorhandenen Baurechtspotentialen kdnnten ca. 300 bis 500 Arbeitsplatze umgesetzt
werden. Da die Gemeinde nicht genau vorhersehen kann, wann die Nachverdichtungs-
potentiale umgesetzt werden, wird davon ausgegangen, dass ca. die Halfte in gewerblichen
und gemischten Bauflachen bis 2032 hinzukommen werden (ca. 200 Arbeitsplatze). Damit
sind noch ca. 350 bis 450 Arbeitsplatze neu zu schaffen, fir die sich der Flachenbedarf wie
folgt ermitteln lasst:

Grundstiicks- | Nettobau- | GFZ Gewerbegeschossflache
flache flache pro Arbeitsplatz
Gewerbliche Bauflache | 100% 80% 0,8 150
Gemischte Bauflache 100% 80% 0,6 100

Entwicklungsflachen Gewerbe

Im Gemeindegebiet werden drei neue gewerbliche Bauflachen ausgewiesen, in denen
aufgrund der gewerblichen Vorbelastung der Umgebung Gewerbebetriebe mit Flachenan-
spruchen auch tber 5000 gm untergebracht werden kdnnen:
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Planausschnitt 12: Gewerbliche Bauflache Diirrnhaar Nord (G 1)
Arbeiten westlich der St 2078 (Gesamtgrol3e: ca. 1,1 ha ca. 40 bis 60 Arbeitsplatze)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Stand 2015 01/2018 und Ausschnitt FNP

Die ebene bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in stadtebaulich integrierter Lage
am nordlichen Ortsrand von Duarrnhaar unmittelbar westlich der Staatsstral3e 2078 ist
aus ortsplanerischer Sicht fur die Entwicklung von Gewerbebetrieben gut geeignet.

Zwischen dem Standort und der vorhandenen Siedlung liegt ein Teilbereich der
gemischten Bauflache M 1, der flr einen ausreichenden Abstand zur vorhandenen
Wohnbebauung sorgt. Sofern bei der Umsetzung der Mischnutzung im M 1 die nicht
stérenden Gewerbebetriebe an der Grenze zum G 1 situiert werden, ist eine Ansiedlung
von nicht erheblich stérendem Gewerbe mdglich. Damit kann auch ein Ubergang von
der Kkleinteiligeren Wohnbebauung am derzeitigen Ortsrand zu den gréf3eren
Gewerbehallen im G 1 geschaffen werden. Da das Ortsbild am nérdlichen Ortseingang
von Dlrrnhaar neu gepragt sein wird, ist hier auf eine gute Eingriinung und attraktive
Gewerbearchitektur Wert zu legen. Aufgrund des ebenen Gelandes und der
grundwasserfernen Boéden bestehen gute Voraussetzungen fiir eine bauliche Nutzung.
Entlang der Staatsstralle ist eine 15 m breite Anbauverbotszone einzuhalten. Die
ErschlieBung kann Uber die vorhandene Stral3e zur Geothermie und zum Kiesabbau
erfolgen. Bei einer Konzentration der Gewerbeflachen im Norden von Durrnhaar sollte
die Umgehungsstralle zur ST 2078 nach Faistenhaar umgesetzt werden, damit der
Durchgangsverkehr im Ortsteil DUrrnhaar deutlich entlastet werden kann.

Im Hinblick auf Natur und Landschaft sind Beeintrchtigungen - insbesondere
Storwirkungen auf heckenbewohnende Arten — des 6stlich gelegenen kartierten Biotop
zu erwarten. Zumindest von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist
auszugehen, wenn dicht an diese Gehdélzreihe heran gebaut wird. Bei der Umsetzung
der Bebauung sollte auf einen ausreichenden Abstand der Geb&ude zum Waldrand
geachtet werden, damit der Rodungsinsel-Charakter weiterhin erhalten bleibt. Es sollte
eine adaquate Ortsrandeingriinung im Sinne des LEK umgesetzt werden.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 1-07 Seite 79



Gemeinde Aying Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 04.06.2019

Planausschnitt 13: Gewerbliche Bauflache Aying Nord (G 4 und G 5)

Arbeiten am ndrdlich der Minchner Stral3e (GesamtgrofRe 5,9 ha ca. 250 bis 380
Arbeitsplatze)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und
und digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Ausschnitt FNP
Stand 2015

Die ebene bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in stadtebaulich integrierter Lage
am nordlichen Ortsrand von Aying unmittelbar Ostlich der Staatsstral3e 2078 ist aus
Sicht der Ortsplanung trotz der Einbuf3en im Erholungswert des Raumes fir die
Entwicklung von Gewerbebetrieben sehr gut geeignet.

Der Standort schlie3t im Sitiden an die bestehende Siedlungsflache an. Die Flache fuhrt
die vorhandene gewerbliche Nutzung weiter fort und lasst eine Bebauung mit stérenden
Gewerbebetrieben zu. Aufgrund des ebenen Geldndes und der grundwasserfernen
Bdden bestehen gute Voraussetzungen flr eine bauliche Nutzung. Der ndrdliche
Ortsrand ist bereits durch gewerbliche Bebauung gepragt. Dennoch sollte auf eine
Eingrinung und attraktive Gewerbearchitektur Wert gelegt werden. Besonders im
Westen ist eine Hohenbeschrankung vorzunehmen, damit die Aussicht vom nérdlich
gelegenen Radweg auf die Alpenkette nicht behindert wird. Sollte der Standort
abschnittsweise umgesetzt werden, so ist eine Entwicklung von Ost nach West
vorzunehmen. Die ErschlieBung kann im unmittelbaren Anschluss an die Staatsstralie
erfolgen. Die Tiefe wurde so gewahlt, dass wie im 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet
eine mittig verlaufende Stral3e fiir eine beidseitige ErschlieRung ausreicht.

Die Flache ist zur angedachten Entwicklung im Hinblick auf die Belange von Natur und
Landschaft noch bedingt geeignet. Die gewerbliche Bauflache reicht im Westen bis zum
Radweg (Mangfallradweg), so dass nach Westen hin weiterhin der freie Blick zur
Alpenkette erhalten bleibt. Eine adaquate Ortsrandeingriinung im Sinne des LEK sollte
umgesetzt werden.
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Planausschnitt 14: Gewerbliche Bauflache Goggenhofen Nordost (G10)
Arbeiten dstlich der St 2078 (GesamtgroRe: 0,9 ha / ca. 20 bis 30 Arbeitsplatze)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Stand 2015 Ausschnitt FNP

Die nach Norden hin leicht ansteigende bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in
stadtebaulich integrierter Lage am noérdlichen Ortsrand von Goéggenhofen unmittelbar
westlich der Staatsstrafe 2078 ist fir die Entwicklung von nicht stérenden Gewerbe-
betrieben geeignet.

Der Standort schlief3t im Siiden an die bestehende Siedlungsflache an und setzt die
Siedlungsentwicklung zu beiden Seiten der Staatsstral3e folgerichtig fort. Die Nahe zum
Dorfgebiet mit Wohnbebauung lasst nur nicht stérende Gewerbebetriebe zu. Eine
gewerbliche Pragung ist bereits durch den gegeniberliegenden Gewerbebetrieb der
Firma Gassner gegeben. Der Standort soll der Firma Gassner als Erweiterungsmog-
lichkeit sowie Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe dienen und den jetzigen Standort in
Goggenhofen sichern. Die Kubaturen sollten an die sudlich angrenzende Bebauung
angepasst werden. Aufgrund des geneigten Geldndes sind die Mdglichkeiten fur die
Bebauung eingeschrankt.

Im Hinblick auf Natur und Landschaft wird das Landschaftsbild beeintrachtigt, so dass
unter Bertcksichtigung des steigenden Geldndes besonders auf eine Umsetzung der
Ortsrandeingrinung im Sinne des LEK geachtet werden sollte.

Planausschnitt 15: Gewerbliche Bauflache GroBhelfendorf Suiidwest (G12)
Arbeiten westlich der S-Bahn (Gesamtgrof3e: 1,5 ha / ca. 50 bis 70 Arbeitsplatze)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Stand 2015 Ausschnitt FNP
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Die ebene, bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in stadtebaulich integrierter Lage
am sudlichen Ortsrand von GroRRhelfendorf West, westlich der Bahntrasse ist aus
ortplanerischer Sicht fur die Entwicklung von Gewerbebetrieben geeignet.

Der Standort knlpft im Norden an die bereits bestehende Parkplatzflache und somit an
eine geeignete Siedlungseinheit an. Die geplanten gewerblichen Bauflachen westlich
der Bahntrasse sind vertraglich mit dem bestehenden dstlich der Bahnlinie liegenden
Gewerbestandort. Bei der Realisierung des Gewerbestandorts sind Larmschutzmal3-
nahmen zu veranlassen, um die nordwestlich liegende Wohnbebauung vor gewerblichen
Emissionen zu schitzen. Eine gewerbliche Nutzung darf nicht zu nah an diese
heranriicken. Durch das ebenerdige Gelande sind die topographischen Gegebenheiten
als geeignet einzuschatzen. Als positiv ist die direkte Nahe zum Bahnhof GroRRhelfendorf
hervorzuheben, wodurch eine direkte OPNV-Anbindung an den gewerblichen Standort
gewadhrleistet wird. Mit einer zuséatzlichen Verkehrsbelastung ist durch die gewerbliche
Erweiterung zu rechnen. Es besteht die Gefahr einer zu grol3en Verkehrsbelastung fur
die ForststraBe. Zukinftig kdnnte durch die grof3e Ortsumfahrung die verkehrliche
Situation langfristig entscharft werden.

Im Hinblick auf Natur und Landschaft wird sowohl das Landschaftsbild als auch die
Biotopverbundachse durch die SchlieBung des Nord-Sud-Korridors beeintrachtigt. Im
Rahmen der nachfolgenden Bebauungs- und Ausflhrungsplanung ist darauf zu achten,
dass die angedachte durchgéngige Biotopverbundachse fir trockenheitsliebende Arten
entlang der Westseite des Bahngleises nur geringfligig beschattet, nicht behindert oder
gar unterbrochen wird.

Die Gemeinde kann demnach folgende Gewerbeflachen in gewerblichen und gemischten
Bauflachen entwickeln:

Gewerbliche Bauflachen:

e Durrnhaar Nord (G 1: ca. 1,1 ha flr ca. 40 bis 60 Arbeitsplatze)

e Aying Nord (G 4/5: ca. 5,9 ha fir ca. 250 bis 380 Arbeitsplatze)

o Goggenhofen Nordost (G 10: ca. 0,9 ha flir ca. 20 bis 30 Arbeitsplatze)

e Grol3helfendorf West (G 12: ca. 1,5 ha fir ca. 50 bis 70 Arbeitsplatze)
Gemischte Bauflachen:

e Durrnhaar Nord (M 1: ca. 1,1 ha fur ca. 20 bis 30 Arbeitsplatze)

e Gral’ Std (M 6: ca. 0,3 ha fiir ca. 5 bis 10 Arbeitsplatze)
Nachdem die Gemeinde keinen Einfluss auf die Innenentwicklung hat, stehen ihr nur die
neuen gewerblichen Bauflachen flr eine Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung zur
Verfigung. Da absehbar ist, dass das vorhergesehene Wachstum nicht allein tber eine

Nachverdichtung abgedeckt werden kann, besteht seitens der Gemeinde ein Erfordernis fur
eine Angebotsplanung mit Bebauungsplanen bei den neuen Gewerbeflachen.

Nicht Ubernommene Standortalternativen

Alle Ubrigen untersuchten potenziellen Gewerbeflachen wurden aus fachlichen Grinden
nicht tbernommen. Die potenziellen Gewerbestandorte G 2 und G 11 eignen sich aufgrund
der angrenzenden Mischnutzung nur fir nicht strendes Gewerbe ohne Nachtschichten und
nur kKleinere Flachengrdlien unter 5000 gm. Sie kénnten langfristig flir gemischte Bauflachen
in Frage kommen. Die lbrigen Standortalternativen G 3, G 6, G 7 und G 9 sollten aufgrund
ihrer zu geringen GroflRe und ihrer Konflikte mit der angrenzenden Nutzung oder ihrer
stadtebaulich nicht integrierten Lage nicht als Gewerbestandorte entwickelt werden. Zudem
wird aufgrund der noch nicht geklarten Altlastenproblematik zunachst einmal auf die
Darstellung des Standortes G 8 als gewerbliche Bauflache verzichtet.
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Solange der westliche Bereich des Gewerbestandortes G 11 noch im Wasserschutzgebiet
(Zone 11) liegt und der dstlichen Bereich vom vorhandenen Pferdebetrieb als Koppeln genutzt
wird, steht dieser Standort einer gewerblichen Entwcklung nicht zur Verfigung.

D.4.4 Gemeinbedarf

Feuerwehr/ Bauhof

Der derzeitige Standort der Feuerwehr im Hauptort Aying deckt die mittel- bis langfristigen
Bedarfe nicht mehr ab. Deshalb wird nach einem neuen Standort gesucht, der auch mit
einem Bauhof kombiniert werden kann.

Nach den negativen Erfahrungen am derzeitigen Standort in zentraler Lage und unmittelbar
neben einer vorhandenen Wohnbebauung ist der Gemeinde daran gelegen, auf langfristige
Sicht hin einen konfliktfreien Standort festzulegen, der einer weiteren Wohnentwicklung am
sudlichen Ortsrand von Aying nicht im Wege steht.

Als Eignung fir einen Feuerwehrstandort ist zum einen die Vertraglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen entscheidend und zum andern auch die Erreichbarkeit vom Wohnstandort der
Feuerwehrleute im Einsatzfall. Das Bayerische Feuerwehrgesetz schreibt hierzu vor:

LHierflir ist es notwendig, dass grundsétzlich jede an einer Stralle gelegene Einsatzstelle von
einer gemeindlichen Feuerwehr in héchstens zehn Minuten nach Eingang der Meldung bei
der alarmauslésenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist).“

Die Fahrzeit von der Wohnung zum Feuerwehrgerétehaus sollte nicht mehr als 5 Minuten
betragen.

Fur den Bauhof ist wie bei der Feuerwehr ein Standort mit ausreichendem Abstand zur
immissionsempfindlichen Wohnnutzung gut geeignet. Nachdem fiir beide Nutzungen
ahnliche Anforderungen bzgl. des Immissionsschutzes zu stellen sind, wird im Flachen-
nutzungsplan nun ein Standort vorgesehen, der beiden Nutzungen Platz bietet.

Planausschnitt 16: Bauhof/ Feuerwehr siidlich von Aying (F7)
am ehem. Wasserwerk (Gesamtgrof3e: ca. 0,6 ha)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Stand 2015 Ausschnitt FNP
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Die ebene, bisher extensiv als GriUnland genutzte Flache befindet sich am sidlichen
Ortseingang von Aying unmittelbar westlich der Peil3er Strae (St 2081). Unmittelbar
sudlich grenzt das Gelande des ehemaligen Wasserwerks an. Im Norden grenzen
landwirtschaftliche Hofstellen und Wohnnutzung im Altort Aying an. Der Standort ist aus
ortsplanerischer Sicht aufgrund seiner Lage am Ortseingang des Siedlungsschwer-
punktes und auch mit Blick auf die Markierung des Ortseingangs von Aying
(reprasentativer Auftakt mit Schlauchturm) fur die Situierung von Feuerwehr und Bauhof
sehr gut geeignet.

Der nun ausgewiesene Standort entspricht den vom Kreisbrandrat Minchen genannten
Standortanforderungen:

o kurzer Weg aus Aying und Peil3 (max. 10 min Einsatzbereitschaft gem.
Bayerischem Feuerwehrgesetz)

e FlachengrolRe zwischen 3000 und 4000 gm mit ausreichend Platz fir Geb&aude,
Parkplatze und Ubungshof sowie ausreichend breite Zu- und Abfahrt zum
Feuerwehrgeréatehaus

e Abstand zur Wohnbebauung (Emissionen durch Ubungsbetrieb und Ausriicken)

Nicht Gbernommene Standortalternativen

Die Ubrigen untersuchten Standorte scheiden aus, weil entweder fachliche Belange dagegen
sprechen oder die Flachen nicht kurzfristig zur Verfigung stehen.

Aus Sicht der ortlichen Feuerwehr ware der Standort F3 am besten geeignet. Dieser steht
jedoch kurzfristig nicht zur Verfigung und langfristig kdnnte sich hier aus ortsplanerischer
Sicht ein Konflikt mit einer von Norden heranriickenden Wohnbebauung auf der
Entwicklungsflache W 4 ergeben.

Aus diesem Grund wurde auch der Feuerwehrstandort B/F 2 nicht weiter verfolgt, um der
Weiterentwicklung des Wohnschwerpunktes den Vorzug zu geben (S/IOPNV, kurze Wege,
Immissionsschutz etc.). Zudem ist hier die Erschliel3ung nicht ganz unproblematisch.

Nachdem der Standort B/F1 zu weit von Peild entfernt ist, soll diese Flache nun ausschliel3-
lich dem Gewerbe dienen. Der Standort B/F 5 ist aufgrund der ungiinstigen verkehrlichen
Lage und der Entfernung zum Hauptort Aying nicht geeignet.

Der Standort F 4 ist ausgeschieden, weil die Flachenverfligbarkeit nicht gegeben ist.

Schule/ Kindertagesstatten/ Kindergarten

Es wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen sozialen Einrichtungen fur Kinder und
Schuler bei dem angestrebten Wachstum ausreichen. Dennoch kann es durchaus durch
Gesetzesanderungen auch Kkurzfristig bei ge&nderten Betreuungsschlisseln zu einem
Ausbau der Schulen und/ oder Kindertagesstatten kommen. Dafur wird im Flachen-
nutzungsplan eine Erweiterungsflache (S/K 3) in Grol3helfendorf beim jetzigen Schul- und
Kinderbetreuungsschwerpunkt ausgewiesen, die im Besitz der Gemeinde sind und somit
auch kurzfristig zur Verfiigung steht.
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Planausschnitt 17: Gemeinbedarf Schule / KiTa GroBhelfendorf Ost (S/K3)
Gesamtgrél3e ca. 0,5 (S/K3)

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Stand 2015 Ausschnitt FNP

Der Standort ist aus ortsplanerischer Sicht fur eine bauliche Erweiterung des Kindergar-
tens oder der Schule nur bedingt geeignet. Die Flache liegt innerhalb eines Boden-
denkmals und steigt nach Osten hin steil an. Nachdem es in der Gemeinde nur einen
Standort fiir eine Grundschule gibt, sollten Erweiterungen aufgrund des Wachstums in
unmittelbar Nahe zum vorhandenen Standort angeboten werden. Die ortsplanerischen
Belange haben hier Vorrang vor den Belangen des Denkmalschutzes. Dennoch sind die
Regelungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes bei der nachfolgenden Ausfihr-
ungsplanung zu bertcksichtigen. Der bisherige Ortsrand wiirde weiter nach Osten hinaus
geschoben und die héher gelegene Lage fuhrt dazu, dass die Gebdude weithin sichtbar
sind. Im Falle einer Bebauung ist auf eine besonders attraktive Architektur hinzuwirken.

Mit Blick auf die Belange von Natur und Landschaft besteht eine potentielle Beeintrach-
tigung ebenso fiur die Sichtbeziehung Richtung Planungsgebiet vom erhdhten Standort
ndrdlich Kleinhelfendorfs aus, welcher fir die Erholung bedeutsam ist. Daher ist beson-
ders auf eine adaquate Ortsrandeingriinung im Sinne des LEK zu achten.

Nicht Gbernommene Standortalternativen

Falls bauliche Erweiterungen aufgrund von Anderungen der Betreuungsschlussel erforderlich
werden sollten, eignet sich die Gemeinbedarfsflache fir Spiel und Sport (SP2) als Spiel-
flache fur den Kindergarten oder die Schule.

D.4.5 Innerdrtliche Grunflachen und Grinzuge

Die innerdrtlichen Griunflachen sind weitestgehend erhalten worden. Im Gegenzug zu den
durch die Nachverdichtung verlorengegangenen Grinflachen werden in den gro3en Haupt-
orten Grunzlige dargestellt, die weiterhin durch Freihalten von Bebauung und Anlegen von
Grunstrukturen (Bluhstreifen oder auch Gehdlzen) eine Verbindung zum AulRenbereich
herstellen sollen. Hierbei sollen bestehende innerdrtliche Grinflachen mit der freien Land-
schaft verknupft werden.
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D.5 AURENBEREICH

D.5.1 Naherholung

Die Gemeinde Aying dient insbesondere der Bevdlkerung im Verdichtungsraum der
Landeshauptstadt Miinchen aufgrund seiner landschaftlich reizvollen Lage im Alpenvorland
als Naherholungsgebiet. Gerade Radwanderer, die den regionalen Mangfalltal-Radweg
benutzen, durchqueren das Gemeindegebiet. Der Bergtierpark Blindham zieht aus der
ganzen Region Besucher an und ist im Regionalplan Minchen bereits als Uberortliche
Erholungseinrichtung aufgenommen.

D.5.2 Sondernutzung

Bergtierpark Blindham

Der ,Bergtierpark Blindham* zahlt zu den tberregional bedeutsamen Erholungseinrichtungen
in der Region Muinchen. Bauliche Erweiterungen und die Parkplatzflachen sind im
AulRenbereich gem. § 35 BauGB nicht mehr genehmigungsfahig, so dass eine Darstellung
als Sonderbauflache notwendig ist.

Damit eine Regelung der wild parkenden PkW und bauliche Erweiterungen geordnet vorge-
nommen werden konnen, wird der Bergtierpark nun als Sonderbauflache dargestellt.
Innerhalb dieser wird zwischen den bebauten und versiegelten Flachen (Gebaude und
Parkplatz) und den AuRRenanlagen (Tiergehege und Spielbereiche) unterschieden. Die
Abgrenzung orientiert sich am Bestand, nur im Bereich der vorhandene Parkplatz soll nach
Suden erweitert werden.

Planausschnitt 18: Sonderbauflache Bergtierpark Blindham (SO4)
GesamtgrélRe ca. 25,5 ha

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und
digitalisierter FNP mit Anderungen und Potentialflachen Stand 2015 Ausschnitt FNP

Der Bergtierpark liegt in einer abwechslungsreichen htigeligen Landschaft umgeben von
teils land- und forstwirtschaftlichen Flachen.

Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind fur die Gehege, die innerhalb von Wald-
flachen liegen, die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu konkretisieren und der erforderliche
(naturschutz- und waldrechtliche) Ausgleich entsprechend der ,Bayerischen Kompensations-
verordnung“ (2013) nachzuweisen und eine Rodungsgenehmigung einzuholen (siehe
Kapitel: D.12.2).
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D.5.3 Land- und Forstwirtschaft

Das Gemeindegebiet wird entscheidend durch die von den Landwirten bewirtschafteten
Rodungsinseln gepragt. Deshalb sind die Zielvorgaben bei der Ausweisung neuer Entwick-
lungsflachen aber gerade auch bei der Ausweisung der Kieskonzentrationszone berticksich-
tigt worden:

Ziele

— Erhaltung einer funktionsfahigen Landwirtschaft, kein Abriegeln der hofnahen
Betriebsflachen durch Bauflachenausweisungen,

— Sicherung einer ausreichenden Existenzgrundlage der Land- und Forstwirtschatft fur
die Versorgung der Bevolkerung sowie fir die Pflege und den Erhalt der
Kulturlandschatft,

— Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung zur Wahrung des Charakters der
Rodungsinseln, v.a. in Dirrnhaar, Aying sowie im Ensemble Kleinkarolinenfeld,

— Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen mit glinstigen Erzeugungsbedingungen (siehe
Landschaftsplan, Themenkarte 8: Bodennutzung, Landwirtschaft),

— Erhalt privilegierter land- und forstwirtschaftlicher Vorhaben im Auf3enbereich,

— Vermeidung der Rodung von Wald mit Ausnahme des Kiesabbaus der Staatsforste flir
die Sicherung einer vorbildlichen Bewirtschaftung der staatlichen Walder sowie des
Baus der geplanten Umgehungsstral3en,

— Sicherung und Erhaltung vorhandener landschaftstypischer Elemente, wie Feucht-
stellen (v.a. Toteislocher), Feldgehdlze, markanten Einzelbdumen, Waldrander und
Alleen.

D.6 VERKEHR

Ziele fur den privaten und 6ffentlichen Verkehr
— Vorhaltung von Flachen fir den zweigleisigen S-Bahnausbau,
— Mittelfristige Umsetzung der Westumfahrung von Durrnhaar,

— Mittel- bis langfristiger Bau der groRen Ortsumfahrung Aying, GrofZhelfendorf,
Pei und Gdéggenhofen,

— Entlastung des innerortlichen Verkehrs sowie Férderung der Vernetzung der
verschiedenen Verkehrsarten durch

e den Ausbau des P&R- sowie Bike&Ride Angebots an den S-Bahnhaltestellen
einschliel3lich der Bereitstellung von Mietradern/ E-Bikes,

e die Einrichtung eines Burgerbusses zu den kleineren Ortsteilen im
AulRenbereich,

e eine hohere Taktfrequenz,

e ein Tempolimit innerorts,
— Ausbau der Geh- und Radwege entlang der Kreis- und Staatsstral3en,
— Ausbau und Beschilderung Uberdrtlicher Radwegeverbindungen,

— Erhéhung der Sicherheit fur Rad- und FuRwege (z.B. Beleuchtung, eigene
Fahrstreifen, Querungen).
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Die Entwicklung der Region und des Ortes Aying wird eine Steigerung des Verkehrs-
aufkommens mit sich bringen. Die Gemeinde Aying schlielt sich grundsatzlich den im
Strategiepapier ,Mobilitat & Verkehr* (ASV Wulfhorst, 2016) an, welches keinen Ausbau des
StralRennetzes bis 2032 vorsieht, wenn

e die Neubauflachen fir Wohnen und Arbeiten in intergeierter Lage mit Anbindung an
die S-Bahn vorgenommen werden und insbsondere der

e der innerortliche PkW-Verkehr auf den Offentlichen Personenverkehr (S-Bahn und
Bus) verlagert wird,

e fur die FulRganger sichere Querungshilfen innerorts Uber die Staatsstraf3en
eingerichtet werden und

e zwischen allen Ortsteilen Radwege parallel zu den Staatsstral3en gebaut werden,

o die Verkehrsbelastung auf den Staatsstral3en nicht zunimmt.

Im FNP werden Ubergeordnete HauptverkehrsstraBen sowie die Bahnanlagen und die S-
Bahnhaltepunkte nachrichtlich tGbernommen. Innerorts werden die wichtigen Oortlichen
Stral3en, wichtige (geplante) Ful3- und Radwegeverbindungen sowie die Flachen fir den
ruhenden Verkehr dargestellt. Die Kirchwege werden hinweislich dargestellt.

Ebenfalls werden Korridore fir evtl. erforderliche Ortsumfahrungen als Hinweis aufgenom-
men, mit denen auch ein Rickbau der Staatsstrale St2078 und der M9 verbunden sein soll.
Entlang der vorhandenen Bahnflachen werden die fir einen zweigleisigen Ausbau zusatzlich
erforderlichen Flachen (blau schraffiert) hinweislich dargestelit.

Damit langfristig fur Trassenalternativen geplant und ein zweigleisgen S-Bahnausbau
mdglich ist, wird im Bereich der Korridore die Flachen, die innerhalb von landwirtschaftlichen
Flachen liegen, zusétzlich eine von der Bebauung freizuhaltende Flache dargestellt. Damit
soll gewahrleistet werden, dass keine AuRenbereichsvorhaben die Planungen behindern.

D.6.1 StraReninfrastruktur

Im Allgemeinen sollen die Belastungen im Pkw- und v.a. Lkw-Verkehr vertraglicher gestaltet
werden. Hierfir kommen insbesondere StralRenverkehrsmalBhahmen in Frage, die sich
allerdings nicht im Flachennutzungsplan darstellen lassen (wie z.B. Geschwindigkeits-
reduktion und Lkw-Verbot nachts). Es ist von gro3er Bedeutung, keine weitere Steigerung
der Geschwindigkeit auf der St2078 zuzulassen. Zielfihrend sollte es sein, die Aufenthalts-
qualitat sowie auch die Verkehrssicherheit durch geeignete Maflinahmen wie beispielsweise
einem Kreisverkehr nordwestlich von Aying in Verbindung mit dem unbeschrankten
Bahnubergang oder auch Querungshilfen sowie ggf. LKW-Durchfahrtsbeschrankungen und
Tempo 30 nachts zu erhéhen und sicherzustellen.

Nachdem die Stral3enstruktur auch Einfluss auf die raumstrukturelle Entwicklung hat, soll auf
zunachst einmal auf eine Ortsumfahrung verzichtet werden.

Dennoch sind im 7. StaatsstrafRenausbauplan drei Ortsumfahrungen mit der Dringlichkeit
Stufe 2 enthalten:

e Staatsstralle 2081, Ortsumfahrung ndrdlich Aying,
e Staatsstralle 2078, Ortsumfahrung Peil3, Goggenhofen, Gro3helfendorf
e Staatsstral3e 2070, Ausbau Faistenhaar-Aying/ Ortsumfahrung Durrnhaar.

Nachdem die Gemeinde, eine Ortsumfahrung nicht selber planen kann und sie sich die
Option auf die Umsetzung der Ortsumfahrungen der ST 2078 und St 2070 kunftig sichern
will, stellt der FNP einen Korridor fur eine grol3e Ortsumfahrung Dirrnhaar, Aying, Peif3,
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Goggenhofen und GroRRhelfendorf als Hinweis dar. Der Korridor wird weitaus grober
dargestellt, damit nicht der Eindruck entsteht, dass bereits eine Trasse feststiinde. Dabei
wird darauf geachtet, dass bei den Ortsumfahrungen westlich von Dlrrnhaar, Aying, Peif3,
Goggenhofen und GroRhelfendorf ein Abstand von mindestens 500 m zur Wohnbebauung in
den Ortschaften und 300 m zu Weilern im Aul3enbereich eingehalten wird.

Zum Schutz der Ortschaften kann es in Zukunft notwendig sein, die vorhandenen
Staatsstral3en, die durch Aying, Peil3, Géggenhofen und GroRhelfendorf fihren, zu entlasten
und Ortsumfahrungen umzusetzen. Dabei geht es sowohl um eine gerechte Abwagung der
Belange von Natur und Landschaft als auch der Belange des Immissionsschutzes. Wenn die
gesetzlich vorgegebenen Immissions-Richtwerte (siehe Kapitel 0) nicht mehr eingehalten
werden konnen, halt sich die Gemeinde die Option offen, zugunsten der Einwohner eine
Ortsumfahrung umzusetzen. Im Rahmen des stra3enrechtlichen Planfeststellungsverfahrens
sind die Eingriffe in die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft, Kultur sowie die Naherholung
und den L&rm wenn mdoglich zu vermeiden bzw. mdoglichst gering zu halten und die
erforderlichen AusgleichsmafRnahmen zu ermitteln. Die genaue Trassenflhrung stimmt das
Staatliche Bauamt Freising im Rahmen eines stra3enrechtlichen Planfeststellungsverfahrens
mit der Gemeinde Aying ab.

Kurz- bis mittelfristig wird der Ausbau der Westumfahrung von Dirrnhaar an, weil damit der
Schwerlastverkehr vom grof3flachigen Kiesabbau und neuen Gewerbestandort aus dem Ort
herausgehalten und der Schwerlastverkehr insgesamt um bis zu 90% reduziert werden kann.

Daran anschlieBend wird im FNP die Trasse der Variante ,Vision“ aus dem Verkehrs-
gutachten von Prof. Kurzack dargestellt, durch welche eine grof3rAumige Ortsumfahrung von
Aying, Peil3, Goggenhofen und GroRRhelfendorf realisiert wird und zu einer wesentlichen
Entlastung der Ortsteile Peil3, Goéggenhofen und GroRRhelfendorf fiihren soll. Diese
groBrdumige Ortsumfahrung sollte eher mittel- bis langfristig umgesetzt werden. Zwar
mussen neue Flachen versiegelt werden, aber als Ausgleich dazu sollen dann auch die
St2078 zwischen Aying und Durrnhaar — Kirchfeld sowie die M9 nérdlich von Kleinkaro-
linenfeld zurlickgebaut werden. Der dargestellte Korridor weicht von der im Staats-
straRenausbauplan festgehaltenen Trassenflihrung ab (siehe Kapitel D.12.6) und sollte bei
der nachsten Fortschreibung des StraBenausbauplans von der Gemeinde gemeldet werden.
Solange noch kein Planfeststellungsverfahren eingeleitet worden ist, kann die Gemeinde
durchaus im Rahmen ihrer Ortsentwicklungsplanung daflir sorgen, dass die von ihr
bevorzugten Korridore freigehalten werden und fir zukinftige Trassenalternativen zur
Verfligung stehen.

Auch wenn die Nordtangente nicht im Flachennutzungsplan als Hinweis dargestellt wird, sei
angemerkt, dass sie nach wie vor vom Staatlichen Bauamt Freising weiterverfolgt wird. Bei
der Umsetzung sollte darauf geachtet werden, dass mit der Neugestaltung der Kreuzungs-
situation St 2078 und St 2070 auch ein unbeschrankter Bahnibergang realisiert werden
kann. Hierzu ist die Kreuzung weiter nach Norden zu verlegen.

Die hinweisliche Darstellung des Korridors fur die grof3e Ortsumfahrung widerspricht nicht
den Zielen des Flachennutzungsplans, der darunter nach wie vor die derzeit angestrebte
land- und forstwirtschaftliche Nutzung darstellt. Im Falle einer Umsetzung ist eine Abstim-
mung mit den Nachbarkommunen erforderlich. Zudem ist es das Ziel der Gemeinde die
Ankoppelung der Romersiedlung so zu gestalten, dass kein zusétzlicher Verkehrsabfluss in
Richtung Peil3 und Aying Uber die Romersiedlung erfolgt. Gleiches gilt fur die Erreichbarkeit
des P+R Parkplatzes in Aying aus Richtung Landkreis Rosenheim.
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D.6.2 S-Bahn und Bus

Die Gemeinde Aying ist durch die vier S-Bahnhaltestellen sehr gut an das SPNV-Netz
angeschlossen. Dennoch hat Aying eine sehr hohe Pkw-Verfligbarkeit. Ausnahme sind die
Fahrten in Richtung Miinchen, hier wird gegenwartig bereits der Offentliche Personennah-
verkehr, die S 7, bevorzugt genutzt. Die schwierige Parksituation im Zentrum von Minchen
und die hohe Verkehrsbelastung der Einfallstralen und der Bundesautobahn stellt eine der
Ursachen flr diese Entwicklung dar.

Die sehr hohe Haltestellendichte in der Gemeinde Aying ist Anlass dafir, die Ange-
botsqualitat des Offentlichen Verkehrs tber einen zweigleisigen Ausbau und eine hohere
Taktfrequenz weiter zu verbessern. Vor allem sollen auch die Verbindungen Richtung
Holzkirchen aufgrund seiner zentralértlichen Bedeutung und Einrichtungen, aber auch die
Umsteigebeziehung Richtung Rosenheim/ Mangfalltal (Fahrplanabstimmung, Anschluss-
sicherung Meridian etc.) ausgebaut werden.

Auch wenn im Jahr 2019 eine neue Tarifstruktur eingefuhrt wird, wonach Aying — Peil3 —
Grol3helfendorf mit einem einheitlichen Tarif eingerichtet wird, soll der vorhandene P+R
Parkplatz in Aying nach Norden hin erweitert werden, um mehr Leuten den Umstieg auf den
OPNV zu ermdglichen. Die Erreichbarkeit soll tiber die derzeitige St 2078 bestehen bleiben
bzw. so erfolgen, dass keine neuen oder zusatzlichen Belastungen auf Wohnbereiche/
Ortsteile z.B. die ROmersiedlung zukommen.

An allen S-Bahnhaltepunkten ist mit Blick auf Reduzierung des innerértlichen PkW-Verkehr
zugleich ein Ausbau des B&R-Angebots anzustreben. Fir die kleineren im AuR3enbereich
befindlichen Ortsteile und den Bergtierpark Blindham kann die Errichtung eines
Burgerbusses den MIV reduzieren.

D.6.3 Radfahrer und FuRganger

Die Bedeutung des Radverkehrs nimmt gegenwartig stetig zu. Vor allem ist auch eine
Zunahme des Elektro-Radverkehrs (E-bikes) zu erwarten, wodurch insbesondere die
Uberortlichen Radrouten zunehmend gefragt sind.

Im FNP werden daher bestehende sowie geplante Fu3- und Radwege dargestellt, um diese
zu sichern und einen Ausbau als Planungsziel der Gemeinde aufzuzeigen. Gerade die
Verbindung nach Holzkirchen (ca. 12 km) sollte in diesem Sinne als Radroute ausgebaut und
ausgeschildert werden. Zudem sollte generell der Ausbau von Radwegen entlang von
Staats- und Kreisstral3en unterstitzt werden und eine Anknipfung an die geplante
Radschnellverbindung Miinchen — Sauerlach angedacht werden. Auch bei Radwegen, die
derzeit etwas weiter entfernt von der Staatstrale als Schotterwege durch Waldgebiete
fuhren, ist dennoch ein asphaltierter Radweg unmittelbar entlang der Staatsstralle
gewinscht, der von Pendlern, aber auch Einwohnern im Alltag genutzt werden kann und
durch die Einsehbarkeit mehr Sicherheit bietet.

Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist fir die Asphaltierung von Schotterwegen
sowie den Ausbau von Radwegen entlang von Staatsstral3en, die Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung zu konkretisieren und der erforderliche (naturschutz- und waldrechtliche) Ausgleich
entsprechend der ,Bayerischen Kompensationsverordnung“ (2013) nachzuweisen. Soweit
Waldflachen betroffen sind, ist zudem eine Rodungsgenehmigung einzuholen (siehe
Kapitel: D.12.2).

Unabhéangig von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ist auf eine Erhéhung der
Sicherheit im Radverkehr z.B. durch eigene Fahrstreifen und bessere Beleuchtung und eine
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bessere Beschilderung zu achten. Generell soll der Radverkehr in der Gemeinde Aying
besser vermarktet werden. Hierbei ist auch an eine Kombination zwischen Fahrradverkehr
und OPNV zu denken (z.B. Fahrradverleih am Bahnhof Aying), um auch die Attraktivitat fir
Touristen zu steigert. Hierzu werden im Flachennutzungsplan die historischen Kirchwege als
Hinweis dargestellt, welche jedoch nicht bindend sind. Die Kirchwege liegen auf historischen
Wegebeziehungen zu diversen Denkmaélern innerhalb der Gemeinde Aying und kénnen ideal
als sogenannte Kulturpfade in ein Naherholungs- und Wanderkonzept integriert werden.

D.7 NATUR UND LANDSCHAFT

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 wurde parallel zur Neuaufstellung des FNP aktua-
lisiert (Landschaftsplan, Buro Prof. Kagerer, 2018). Die Ergebnisse sind in die Zieldiskussion
eingeflossen und wie folgt in den FNP integriert worden:

D.7.1 Boden, Wasser, Klima

Leitsatz: Schutz der Ressourcen als natirliche Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen.

Ziele - Sicherung

— Erhalt der Standorte mit hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit fir die landwirt-
schaftliche Nutzung. Gefahrdungen durch Ubernutzung sind zu vermeiden, z.B. bei
Weidenutzung in Hanglagen.

— Erhalt der natlrlichen Standort- und Bodentypenvielfalt.

Feuchte oder nasse Standorte, (néhrstoffarme) oder flachgriindige Boden bedirfen des
besonderen Schutzes als Grundlage fir den Artenschutz.

— Schutz der Grundwasservorrate, insbesondere der nutzbaren Grundwasservor-
kommen der Schotterebene vor Belastungen.

Kiesabbau oberstromig im Einzugsbereich von Wasserschutzgebieten soll vermieden
werden.

— Die im Gemeindegebiet liegenden Wasserschutzgebiete (libergeordnete Trink-
wasserversorgungsanlagen sowie die eigenen gemeindlichen Versorgungsanlagen)
bediurfen des besonderen Schutzes.

Landwirtschaftliche Nutzung im Bereich der Wasserschutzgebiete soll mit reduziertem
Betriebsmitteleinsatz durchgefuhrt werden.

— Schutz der naturnahen Waldbache.

Uferbefestigungen, Schutt- oder sonstige Unrat-Ablagerungen sowie diffuse Einleitun-
gen mussen vermieden werden.

— Beriicksichtigung gel&dndeklimatischer Aspekte bei der Ausweisung von Bauflachen.

Die Freihaltung der Ventilationsbahnen von Bebauung, (Geldnde-Rinnen bei Helfendorf
und in der Schotterebene, Hangkante und Waldrandzonen bei den Hangwaldern mit
Siedlungsbezug) soll beachtet werden.

Das LEK stellt zwei freizuhaltende Luftleitbahnen im Gemeindegebiet dar, eine in
Durrnhaar, welche die Kreuzung M 14/ St 2078 von West nach Ost quert, eine weitere
entlang des Waldrands westlich von Géggenhofen.

Ziele - Entwicklung

— Erosionsgeféhrdete Boden sollen durch eine angepasste landbauliche Nutzung und
Bewirtschaftung gesichert werden.

Das gilt fur die
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- Steilhange, insbesondere zu den Taleinschnitten
- die waldbauliche Nutzung soll verstarkt mit Laubgeholzen erhalten werden
- Hange bei Grald

- zum Schutz des Bodens im Bereich der Koppelhaltung sollen zur Zwischenbegrin-
ung und Gliederung Heckenzeilen geschaffen werden.

- Bo6den der Schotterebene,

- die potentiell durch Winderosion gefahrdeten Bereiche wie Bdschungen, Hange,
sollten Schutzpflanzung erhalten.
— Bei den FlieRgewassern soll die Durchgangigkeit und die Gewasserpflege optimiert
werden.

Die Offnung verrohrter Gewasserabschnitte und die Schaffung von Pufferzonen zum
Gewasserschutz soll angestrebt werden.

Mafnahmen zur Sicherung und Entwicklung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima ergeben
sich synergetisch direkt aus den Mafinahmen flir nachstehende Schutzgiter.

D.7.2 Arten und Lebensraume

Im Flachennutzungsplan werden die Landschaftsplanerischen Aussagen zu Arten und

Lebensraumen unter Berlcksichtigung folgender Zielvorgaben bertcksichtigt:

— Erhalt der Bereiche, die in ihrer Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz als hoch
und sehr hoch eingestuft werden, und der Bereiche mit besonderer Bedeutung flr
den Biotopverbund (siehe Landschaftsplan, Themenkarte 5: Arten und
Lebensraume)

— Erhalt der naturraumtypischen Pflanzen- und Tierarten, ihrer Lebensraume und
Lebensgemeinschaften.

— Erhalt von Landschaftsbereichen mit hohem Anteil fir den Naturraum typischen
Biotopen, v.a. Toteiskesseln

— Sicherung sowie punktuelle und strukturelle Anreicherung des Freiraums westlich
der Ortschaft Aying.

— Sicherung der feuchten Kleinstandorte durch Einrichten von Puffern

— Vernetzung der vorhandenen Lebensraume in einem Biotopverbundsystem: hierzu
Neuanlage von Elementen der Flurdurchgriinung, Optimierung der Waldrander, ggf.
Anlegen von neuen Biotopen

— Umwandlung von Nadel- in standortgerechte Laub-/Mischwalder

Zur Sicherung und Entwicklung der Arten und Lebensraume wird eine Konkretisierung der

vorgenannten Zielvorgaben vorgenommen und es werden MalRnahmen mit Beispielen fir die

Umsetzung vorgeschlagen.

Leitsatz: Schutz und Entwicklung der fir den Raum typischen Vielfalt an Tier- und
Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften.

Ziele - Sicherung
— Erhalt der naturraumtypischen Pflanzen- und Tierarten, ihrer Lebensraume und
Lebensgemeinschaften.

Darunter fallen alle in den Planen gekennzeichneten Schutzgebiete, Biotope und
Kleinstandorte.

— Erhalt von Landschaftsbereichen mit einem hohen Anteil fir den Naturraum
typischer/ reprasentativer Biotope.
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Besondere Bedeutung kommt den eiszeitlichen Geotopen zu, wie den Toteiskesseln
der freien Landschaft (z. B. noérdlich von Kleinhelfendorf) oder der "Toteislandschaft
Grasser Holz", das Waldgebiet dstlich von Peil3.

Ziele - Entwicklung

Die Vernetzung der vorhandenen Lebensraume in einem Biotopverbundsystem
soll angestrebt werden.

Vertiefende weitere Uberlegungen zur Differenzierung und zum Ausbau des darge-
stellten Verbundkonzeptes sind empfehlenswert.

Die feuchten Kleinstandorte sollen durch Anlage von Pufferflachen bzw.
Integration in Extensivierungsgebiete oder Waldrandoptimierungen entwickelt und
damit gesichert werden.

Die Kleinstandorte in der freien Feldflur sind zeichnerisch dargestellt; in der Themen-
Karte 5 'Arten und Lebensraume' sind sie mit F 3 gekennzeichnet.
Der Optimierung der Waldrander soll besondere Bedeutung beigemessen werden.

In einheitlichen und biotoparmen Landschaften sind Waldrandzonen zusammen mit
FlieBgewassern die Basislinien des Biotopgesamtsystems. lhrer Entwicklung kommt
besondere Bedeutung zu.

Eine Umwandlung von Nadel- in standortgerechte Laub-/Mischwalder soll
verstarkt angestrebt werden.

Die Neuanlage von Biotopen soll geférdert werden.

Die Realisierung kann u.a. im Rahmen verschiedener Planungsvorhaben als
KompensationsmafRnahmen erfolgen. Der Katalog mdglicher MaRnhahmen umfasst die
Flurdurchgriinung, Anlage von Feldhecken, MalRinahmen zum Amphibienschutz und
Anlage von Kleingewéassern.

Die Bewirtschaftung und Pflege vorhandener Biotope soll geférdert werden.

Die Organisation solcher Pflegemaflinahmen kann tber den Landschaftspflegeverband
erfolgen. Zur Art und Umfang der Biotoppflege finden sich Aussagen in der
Biotopkartierung.

Maflnahmenvorschlage fur den Bereich der Walder

Den vorgestellten MalRhahmen werden Prioritdten zugeordnet, wobei folgendes Muster
Anwendung findet:

Vorschlage zur Lokalisierung Prioritat - Symbol Bedeutung Symbol -
Prioritatsstufe
o hoch
® mittel
O gering

Erhdhung des Laubholzanteiles im Bereich der Nadelforste
= Planungshinweise:

Bei Bestandsneubegriindung nach Abnutzung soll die Sicherung eines hohen
Laubholzanteils entsprechend den Zielen der Forstwirtschaft direkt erfolgen.

Bei Umwandlung eines Bestandes muss die Starkung des Laubholzanteils bei den
durchzufiihrenden Pflegemalinahmen erfolgen. Besonders eignen sich dafur die
Bereiche, die durch Windwurf geschadigt wurden. Die Reduzierung des Fichten-
aufwuches in den Windbruchflachen ist durch frihzeitige und kraftige Durchforstung
anzustreben.

Fur diese Malinahmen stehen staatliche Fordermittel zur Verfligung.

Vorschlage zur Lokalisierung Prioritat

Gral3er Holz
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Wald nérdlich Aying

o
Hangwalder O]
Alle Waldgebiete @)

Auflockerung bzw. Beseitigung der einzelnen kleinen Fichtenbestande/-parzellen in der
freien Landschaft

= Planungshinweise:

Anzustreben ist die Auflockerung durch abschnittsweise Ausstockung der
Fichtenbestande, vorzugsweise am Waldrand; ggf. Neuschaffung von kleinen
Laubholzparzellen nach Abnutzung.

Vorschlage zur Realisierung Prioritat

Fichtenparzellen:
- Ostlich von Aying ©
- Kuppe bei Peil3

(siehe auch Waldrandoptimierung) ®
Fichtenreihen:
- am 'Biersee' nordlich Aying
- an der St 2078, siidl. von Dirrnhaar ®

Optimierung und Umbau von Waldrandern
= Bedeutung der Waldrander im Biotopverbund:

Waldrander sind Wanderlinie fir Saumarten und wichtige Ubergangszone zu den Ge-
holzbiotopen der freien Feldflur, die z.T. von den gleichen Arten wie die Waldrander
bewohnt werden; insbesondere die Westrander sind als Wanderachsen fiir thermophile
Arten bedeutsam; zu den typischen Waldrand-Arten gehdren viele Schmetterlingsarten.
Drei Kategorien von Waldrandern sind im FNP dargestellt:
- wertvolle, von Laubgeholzen gepragte Waldrander, welche erhalten und optimiert
werden sollen (vorwiegend durch Saumentwicklung)
- monoton, wenig strukturierte Waldrander (vorwiegend Fichte), die umgebaut werden
sollen.
- Waldrander ohne gesonderte Darstellung (restliche Waldrander)
= Planungshinweise:
Angestrebt werden sollte ein moglichst durchgangiges System von mehreren Kilo-
metern; der Abstand der Teilstlicke sollte maximal 200-500 m, Lange der Teilstiicke
mindestens 100 m betragen. (Quelle: Materialien zur Landlichen Entwicklung in
Bayern, Planung von lokalen Verbund-systemen, Bd. 2). Der raumliche Verbund fir
Waldrandarten sollte zuséatzlich tber Hecken und ihre Sdume in der freien Landschaft
erganzt werden.
Ein idealer Waldmantel sollte 20 - 30 m breit und von innen nach auf3en locker und
stufig mit Baumen erster und zweiter Ordnung, StrAuchern, Stauden, Grasern und
Wildkrautern aufgebaut sein.
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Abbildung 45: Schemaskizze Waldrand - Schnitt

Bei Altbestdnden kdnnen fehlende Waldméntel im Zuge der Holznutzung, bzw. der
Neubegrindung aufgebaut werden, z.B. durch

- Neupflanzung eines 3 - 5 reihigen, locker aufgebauten Laubholzstreifens oder

- Anlage eines 5 - 10 m breiten, eingezaunten Sukzessionsstreifens.

Bei Stangenhdlzern sollten im Randbereich vorhandenes Laubholz durch
Pflegeeingriffe beglinstigt werden, wobei aus Stabilitatsgriinden nur sehr vorsichtig
aufgelockert werden kann. Eine Erganzung durch einen vorgelagerten
Sukzessionsstreifens ist wiinschenswert.

Vorschlage zur Lokalisierung von umzubauenden Prioritat
Waldrandern

Waldrander entsprechender Signatur in den Rodungsinseln [
Aying und Dirrnhaar

sudexponierter Waldrand nordostl. Grass ®
Sud- bzw. ostexponierter Waldrand der Rodungsinsel [
Heimatshofen

Waldrand sudlich Heimatshofen ®
Sudexponierter Waldrand der Rodungsinsel Blindham ®
Optimierung restlicher Waldrander O

MalRnahmenvorschlage im Bereich der FlieRgewasser

- Offnung verrohrter Bachabschnitte und Anlage eines Pufferstreifens

= Die Durchgangigkeit der FlieRgewasser ist ein wichtiges Element fir den Biotop-
Verbund; die Mindestlange eines unzerschnittenen Gewasserabschnittes sollte nicht
unter 0,5 km liegen. (Quelle: Landliche Entwicklung in Bayern, Planung von lokalen
Biotopverbundsystemen, Bd. 2).

= Planungshinweise:

Die Neuanlage des Gewasserbettes sollte in der tiefsten Stelle des Gelandes in einer
Gelandemulde erfolgen, in der das Wasser selbstdndig seinen Weg suchen kann, ggf.
konnen kleine Aufstau-Bereiche geschaffen werden.

Bei den vorliegenden kleinen Flie3gewassern in der freien Feldflur sollte die Pufferzone
mindestens 5 m breit sein, bestehend aus Hochstauden, Rohricht oder extensiv
genutzten Wiesen, bei starker Weidenutzung ist der Schutz der Randzonen durch
Einzdunung empfehlenswert.

Vorschlage zur Lokalisierung Prioritat

Augraben nérdlich von Grass L4

Verrohrter Graben westlich von Kaps

Verrohrter Graben nérdlich Trautshofen ®
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MalRnahmen an den Gewassern im Ortsbereich

Vorschlage zur Lokalisierung Prioritat

Verrohrter Dorfgraben im Ortsbereich Aying: O]

ggf. Gestaltung nach den friiheren Vorschlagen der Agenda

Optimierung der Waldbache

Umbau der Fichtenmonokulturen im unmittelbaren Uferbereich zu standortgerechten
Laubwaldern:

- Auflockerung der Fichtenbestockung am Gewasserrand

- Ausstockung der Fichten in den flachen Abschnitten zur Férderung einer naturnahen
Uferzone.

Vorschlage zur Lokalisierung Prioritat

Elendsgraben, Tellergraben, Wolfsgraben, o

Augraben (abschnittsweise)

Lebensraumoptimierung fir den Feuersalamander

Forderung standortgerechter und strukturreicher Laub- (bevorzugt!) bzw. Mischwalder,
siehe auch Manahmen zu den Waldern; Erhalt von Totholz als Versteck- und
Uberwinterungsmoglichkeiten.

= Auf die besondere Problematik der gravierenden Bestandsreduzierung wurde bereits
hingewiesen. Das Erfordernis weiterer Untersuchungen konnte im Rahmen der
Erstellung des Landschaftsplanes nur bestétigt werden.

Vorschlage zur Lokalisierung Prioritat
Tellergraben L]
Elendsgraben ®

Maflnahmenvorschlage fur Feuchtflachen und Kleingewéasser

Erhalt der Feuchtflachen, Tumpel und Laichgewasser, bei letzteren ggf. Neuanlage
Vermeidung bzw. Entfernung von Verfillungen und Schuttablagerungen

Grundsatzlich ist eine Vielzahl von Feuchtstellen und Timpeln im Gemeindegebiet
durch Ablagerungen von Unrat gefahrdet. Gerade bei den kleineren Feuchtstellen(s. F3
und F4 in Themenkarte 5), welche oftmals versteckt an den Waldréndern oder gar im
Wald liegen, wird dringend eine regelméafige Kontrolle auf Ablagerungen und
entsprechende Entfernung des Unrats empfohlen.

Nachstehend sind neben den Kleinstandorten die grof3ten biotopgeeigneten
Abgrabungsbereiche genannt, welche aufgrund ihrer Gré3e eine besondere
Exponiertheit aufweisen.

Gefahrdete Bereiche Prioritat
samtliche Feuchtstellen im Gemeindegebiet, v.a. in Waldbereichen, )
(gemal Themenkarte 5 - Kleinstandorte F 3 und F 4)

Laichgewdsser in der Kiesgrube an der St 2070 (ASK 8036- 7)

Biotop angelegt)
ehem. Kiesgrube Dirrnhaar Nord

[
Alte mit Bohrschlamm verfillte Kiesgrube im Hofoldinger Forst (bereits als ®
O]
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— Optimierung bestehender Kleingewasser,
Umgestaltung des Biersees ndrdlich von Aying

= Planungshinweise: Abflachung der Ufer, Erganzung durch kleine Timpel; ggf. mit
Uberlauf aus dem Hauptgewasser; Detailplanung erforderlich.

Abbildung 46: Beispiel firr die Umgestaltung eines Weihers

— Anlage von Pufferstreifen zum Erhalt der Kleinstandorte

Abbildung 47: Schemaskizze zur Storung von Biotopen

(Quelle: Landschaftspflegekonzept Bayern); Bsp. nordl.Kleinhelfendorf (google earth, 2015)

= Planungshinweise: Ausweisung eines Pufferstreifens von mindestens 3-5 m; ggf. Ein-
zaunung der vergroRRerten Flache; gunstiger ware es, die Nutzung im gesamten Grund-
stiick zu extensivieren.

Abbildung 48: Schemaskizze Pufferstreifen - Schnitt
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Prioritat
Vorschlage zur Lokalisierung (nach Geféhrdungsgrad)
Waldrandzone sidostlich GralR L]
Komplex sudlich Kaltenbrunn
Waldrand sidlich Kaltenbrunn und O]
zwischen Heimatshofen und Loibersdorf
Feuchtflache sidéstlich Kaltenbrunn L4
Alle weiteren Feuchtstellen ©)

Unabhéangig von den hier als prioritdr zu schitzenden Feuchtstellen ist generell ein
Puffer benannter Ausdehnung um alle Feuchtstellen empfehlenswert.

Extensivierung der Nutzung

Forderung extensiver Grunlandnutzung bei intensiven Frischwiesen: zweischirige Mahd
nicht vor Mitte Juni, Verzicht auf Agrochemie, reduzierte Diingung, Beweidung nicht vor
Juni (siehe auch MaRRnahmen zur Optimierung von Kleinstandorten und MaRhahmen an
der Hangkante).

Vorschlage zur o
Lokalisierung e Prioritat
Feuchtflachen in der Schutz, Erhaltung und Optimierung der Biotopkom- )
Ayinger Waldrandzone plexe: Ausweisung von ausreichend grofl3en Puffer-
zonen, Arrondierung des Bereiches, Einbeziehung der
maRig intensiv genutzten Wiese oberhalb, Vernetzung
zum Wald; Uberfuihrung der Arrondierungs- und Puffer-
flachen in extensiv genutzte Wiesenflachen; Zurtuck-
drangung der Storarten; standort- und bestandsge-
rechte Pflege;
Komplex Kleinhelfendorf | Schutz, Erhaltung und Optimierung der
- Westteil Biotopkomplexe: Ausweisung von ausreichend grol3en
Komplex Kleinhelfendorf | Pufferzonen, Arrondierung des Bereiches; Uberfuihrung o
- Ostteil der Pufferflachen in extensiv genutzte Wiesenflachen;
standort- und bestandsgerechte Pflege; Integrierung
der als Geschutzten Landschaftsbestandteil
ausgewiesenen beiden Eichen in dstlichen
Pufferkomplex.
Waldrand sudwestlich Arrondierung/ Ergdnzung der bestehenden Ausgleichs- O
Grass, anschlieBend an | Flache gemafl der Gelandestruktur und
bestehende Ausgleichs- |landschaftlichem Zusammenhang bei gleichzeitigem
flache im Wald Schutz der Feuchtflache.
Alle Waldwiesen Erhaltung/ Optimierung bestehender Waldwiesen; ®
Extensivierung, Differenzierung der Biotopstruktur, z.B.
Anlage von Kleingewassern; standort- und
bestandsgerechte Pflege

Pflege zum Erhalt der Kleinstandorte

Leitbild ist grundsatzlich: Erhaltung/ Optimierung der hochwertigen Flachen durch Wie-
deraufnahme der Mahd/ Pflege zur Zurtickdrangung der Storarten; Extensivierung;
standort- und bestandsgerechte Pflege. Bei einigen Feucht-Flachen wurde explizit

Pflegebedarf festgestellt:

Vorschlage zur Lokalisierung PflegemalRnahme Prioritat
Feuchtflachen im Waldrand Entfernung von Indischem Springkraut, Entnahme )
Ostlich Géggenhofen, einer Weide mit anschlieRender Bodenvertiefung

von ca. 0,5 Meter am Wuchsort der Weide, um
bereits initiierte Verlandung riickgéngig zu
machen.
Komplex Kleinhelfendorf - Entfernung von Brennessel ®
Westteil
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Optimierung von Lebensrdumen flir Amphibien

Anlage von Ersatzlaichgewassern in Bereichen, in denen die Amphibien wahrend der
Laichwanderungen besonders durch den Stral3enverkehr geféahrdet sind. Durch die
Mafinahme soll der Aufbau einer zweiten Population geférdert werden. MalRnahmen wie
Aufstellen von Schutzzdune und Absammeln an den bisherigen Wanderschwerpunkten
bleiben vorerst erforderlich.

Abbildung 49: Beispiele zur Anlage eines Laichgewassers

Quelle: Amphibienschutz - Leitfaden fur SchutzmafRnahmen an Stral3en und Merkblatt zum Amphibienschutz an
Stral3en
Vorschlage zur Lokalisierung Prioritat
Ostlich der St 2081, am Waldrand 6stlich von Aying mit ausreichendem L

Abstand zu bestehenden Stral’en

Nordlich von Kleinhelfendorf, in Verbindung mit dem bereits vorhandenen, O
wertvollen Biotopkomplex.

Optimierung/ Neuanlage von geeigneten Kleinstgewassern speziell fur die Gelbbauch-
unke

= Planungshinweise: Geeignet sind Kleinstgewasser aus Niederschlagswasser oder
Flachwasserbereiche <10 cm, insbesondere in Mulden und Verdichtungszonen, an
staunassen Stellen der Moranenlandschaft. Auf ausreichende Besonnung ist zu achten.

Sonderstandort Freileitungstrasse:

Anlegen und Belassen von Senken im Zuge der MalRnahmen zur Freihaltung der Trasse
von Geholzaufwuchs.

Vorschlage zur Lokalisierung Prioritat
Freileitungstrasse L
In der Moranenlandschaft in der Ndhe des Tellergrabens ©

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 1-07 Seite 99



Gemeinde Aying Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 04.06.2019

D.7.3 Landschaftsbild und Erholung

Im Flachennutzungsplan werden die Landschaftsplanerischen Aussagen zum Landschafts-
bild und Erholung unter Berlcksichtigung folgender Zielvorgaben bertcksichtigt:
Landschaftsbild

— Erhalt der Hang- und Terrassenkante, Vermeiden jeglicher Bebauung

— Erhalt der Waldrander und deren Wahrnehmbarkeit, dabei Umgestaltung von Fichten- in
gestufte Laubgeholzrander.

— Erhalt der strukturreichen, von Griunland gepragten Mordnenlandschaft und ihren
dorflich gepréagten Siedlungen.

— Erhalt der lichtverschmutzungsarmen Gemeindegebiete/ des noch weitgehend
naturlichen Sternenhimmels, v.a. im Ostl. Gemeindegebiet, generell Vermeiden unno-
tiger Beleuchtung, welche den Dorfcharakter beeintrachtigt, v.a. an Ortsrandern.

— Vermeidung des Heranriickens von neuen landwirtschaftlichen Gebduden an pragnante
Feldgehdlze.

— Vermeidung eines Zusammenwachsens von Aying mit Peil3 sowie Grof3- und
Kleinhelfendorf.

— Harmonischer Ortsrand durch adéquate/ angepasste Randbepflanzungen, v.a. in den
Kleinsiedlungen durch Optimierung/ Wiederanlage von Streuobstwiesen.

— Freihaltung wichtiger Blickbeziehungen.

— Wiederanlage bei Verlust von Einzel-Elementen in Natur und Landschaft wie etwa
markanten Einzelbdumen nach Sturm etc.

— Allee zwischen altem Ortsteil Durrnhaar und Kirchfeld sowie Aying und Peil3 entlang der
St 2081.

Erholung

— Erhalt der Erlebnisrdume ,Rodungsinseln und der Jungmorénenlandschaft® und
,Landschaft zwischen Terrassenrand und Endmoranenkranz®, deren Bewertung als
hoch eingestuft wird (siehe Landschaftsplan, Themenkarte 6: Landschaftsbild)

— Verbesserung der Erholungseignung in der Schotterebene, v.a. durch
Flurdurchgrinung

— Berucksichtigung der griinen Korridore, v.a. bei neuen Baugebieten.

— Erhalt und das Landschaftsbild bewahrende Entwicklung der Uberregionalen
Erholungseinrichtung ,Bergtierpark Blindhams® mit seinen Gebauden, Parkplatzen,
Spielbereichen sowie AulRengehegen

— Ausbau und Verbesserung der Wander- und Radwanderméglichkeiten durch
— eine bessere, aber moderate Beschilderung,

— Verknupfung der Wander- und Radwanderwege mit Haltepunkten des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und Schienen-Personennahverkehrs,

— Doppelnutzung (Gewerbeparkplatze) von Parkplatzen als Ausgangspunkte fir
bevorzugter Wege,

— ein moglichst einheitliches Erscheinungsbild sowie sichere Wegefihrung.

— Beschilderung von Reitwegen, die nicht mit Wander- oder Radwanderwegen
zusammenzulegen sind.

— Wiedereinbeziehung der ehemaligen Kirchwege sowie der ,Gangerl” in Aying in das
Ful3- und Wandernetz.

Zur Sicherung und Entwicklung des Landschaftsbildes und der Erholung wird eine

Konkretisierung der vorgenannten Zielvorgaben vorgenommen und es werden Malihahmen

mit Beispielen fir die Umsetzung vorgeschlagen.
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Leitsatz: Erhalt der Eigenart und Vielfalt der Landschaftsbilder und Entwicklung der
Erholungsmoglichkeiten

Ziele - Sicherung:
— Erhalt der Landschaftsbereiche mit einem fir den Naturraum typischen Landschaftsbild.

— Erhalt der Landschaftsbereiche mit besonderer Bedeutung fur die landschafts-
gebundene Erholung.

— Erhalt der typischen und fiir das Erscheinungsbild charakteristischen Raumkanten.
(Waldrander in den Rodungsinseln, die Terrassen- und Hangkanten)

— Sicherung der Eigenart und Schonheit der dorflichen Ortsbilder und landschaftlich gut
eingebundener Ortsbilder.
Kennzeichnend ist der Streuobstgirtel an den Ortsrandern um die Kleinsiedlungen.

— Erhalt stérungsfreier Blickbeziige zu besonders charakteristischen Merkmalen der
Landschaft (Alpen, Waldrénder, Kirchen etc).

— Erhalt der lichtverschmutzungsarmen Gemeindegebiete

Hierunter fallt v.a. das Ostliche Teil der Gemeinde. Dank Abwesenheit von stérendem
Fremdlicht kann hier noch ein weitgehend nattrlicher Sternenhimmel erlebt werden.

Ziele - Entwicklung

— Wiederherstellung eines landschaftsgerechten Erscheinungsbildes der Siedlungen/
Siedlungsrander.

— Wiederherstellung/ Neuanlage pragender und typischer Landschaftselemente.

— Verbessern des Landschaftsbilds und der Biotopvernetzungsfunktion, ohne die
Raumwirkung der Rodungsinseln bedeutend zu beeintrachtigen.

— Die Optimierung attraktiver Zugangsmoglichkeiten von den Wohnbereichen zur Freien
Landschaft, z. B. durch griine Korridore.

— Verbesserung der Erholungseignung in der Schotterebene.
— Optimierung des Wegenetzes fir die landschaftsgebundene Erholung.

MalRnahmen zur Sicherung und Gestaltung von Natur und Landschaft

Grundsatzlich haben die hier dargestellten MaRBnahmen auch die Funktion, Arten und
Lebensraume zu sichern und zu entwickeln (s. Ziele Arten und Lebensrdume). Da folgende
Maflnahmen jedoch einen groRen Effekt auf das Landschaftsbild haben, werden sie in
diesem Kapitel beschrieben.

— Erhalt der Biotope, Gehdlzgruppen, Einzelbdume

Informieren der Eigentimer - sofern gegeben - tber die Einstufung als amtlich kartiertes
Biotop und Vermitteln der Wertigkeit der Biotope und/ oder Gehdélzinseln fur Natur und
Landschaft;
RegelmaRige Kontrolle der wenigen Gehdlzinseln und Entfernung von Lesesteinen,
Schutt und &hnlichem Unrat.

— Aufpflanzung von Biotopverlusten unter Verwendung von heimischen, biotoptypischen

Laub-Gehdlzen sowie Neupflanzung bei Verlust von markanten Einzelbdumen (nach
Windbruch o. &.)
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Abbildung 50: Geholzverluste eines amtlich-kartierten Biotops durch Intensivbe-
weidung - 6stlich davon Windbruch eines pragenden Einzelbaums

O

Quelle: google earth 2009/ 2016 und eigene Darstellung

Erhalt und Neu-Anlage von Streuobstwiesen

= Bedeutung: Streuobstbestande sind fur viele Tierarten von Bedeutung; viele Insekten
und Wirbellose, Flederméause und Végel haben dort ihr Jagdhabitat oder Lebensraum.
Einige Arten haben in Streuobstwiesen als Ersatzlebensraum sogar ihre letzten
Refugien. Streuobstwiesen bilden weiche Ubergdnge zwischen den Siedlungsrandern
und der freien Landschaft und bereichern damit das Landschaftsbild.

= Planungshinweise: Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes sollten FlachengréfZen >
1 ha angestrebt werden. Pflanzung von Obstbaumhochstammen, extensive Pflege,
Verwendung von Arten, wie sie von der Fachhochschule Weihenstephan fir den
sudbayerischen Raum empfohlen werden.

Abbildung 51: Schemaskizze Streuobstgiirtel

Grundsétzlich wurde den Darstellungen von Streuobstwiesen gemaR dem alten FNP
von 1989 gefolgt, so dass sich die Vorschlage zur Neuanlage bzw. Optimierung direkt
aus dem alten Bestand ergeben, welcher auf die neue Ortsrandsituation hin angepasst/
verschoben dargestellt wird.

Dartber hinaus wurden neue konkrete Vorschlage zur Anlage von Streuobstwiesen
erarbeitet.

Strukturanreicherung in der freien Feldflur

Vorschlage von zu pflanzenden Elementen wurden mit Blick auf das Ziel des Erhalts der
Rodungsinselcharakteristik sensibel und mit Bedacht ausgewd&hlt. Winsche der
Bevolkerung aus den der Planung vorgelagerten Offentlicheitsveranstaltungen wurden
dabei weitestmdglich beriicksichtigt. Es wurde sich bis auf wenige Ausnahmen auf
niedrige Bepflanzungen beschrankt.
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Im Gemeindegebiet gliedern sich die vorgeschlagenen MafRnahmen der Flurdurch-
grinung wie folgt auf (nahere Erlauterungen zu den einzelnen MalRhahmen
nachstehend):

Baumreihen, Alleen (nur sehr wenige, auf Basis der Ergebnisse der Ortsteilver-
anstaltungen)

Wegebegleitgrin (locker, niedrig): extensive Kraut- und Grasstreifen, abschnitts-
weise mit Bepflanzung (Gebusche, kleinere Einzelbdume), wo mdglich beidseitig
von Wegen

Trockenverbundachse: extensive Kraut- und Grasstreifen, abschnittsweise mit
Bepflanzung (Gebiische))

Einzelbaumpflanzungen

Pflanzungen im Rahmen von Verbundkonzepten, separat beschrieben unter
Optimierung von Hangkante und Terrassenkante

adaquate Ortsrandeingrinung.

Ganz allgemein und ohne Darstellung im FNP bieten sich generell folgende Malnahmen
zur Strukturanreicherung an:

Anlage von Feldgehdlzinseln/ Einzelbaumen an Wegegabelungen, auf Kuppen, an
Feld-Rainen, an Scheunen und Einzelgebauden; Situierung unter Bertlicksichti-
gung wichtiger Blickbeziige

Anlage von Heckenzeilen

Baumreihen und Wegebegleitgrin sind ein wichtiges Gestaltungselement zur
Strukturanreicherung der Feldflur und zur Betonung (Beschattung) wichtiger Rad- und
FuRBwegeverbindungen und erfiillen gleichzeitig 6kologische Vernetzungsfunktionen.

Die Mallnahme ,Baumreihe, Allee“ soll bestehende Baumreihen erganzen, tberalterte
Baume ersetzen oder charakteristische Alleen entlang von Straf3en tber den bisherigen
Bestand hinaus weiterflihren.

Abbildung 52: Schemaskizzen mit Darstellung der verschiedenen
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Malnahmen-Typen zur Flurdurchgrinung

Vorschlédge zur Realisierung von Alleen Prioritat
Abschnitte der Ayinger Str. und Kirchfeldstr. zwischen Dirrnhaar Nord [

und Sud

Roémerstralie - nur niedrigwiichsige Baume - z. B. Obstbaume - (O]

verwenden! Der Blick auf Rodungsinsel/ den Waldrand darf nicht
bedeutend beeintrachtigt werden

Zufahrtsweg zum Bergtierpark in Rodungsinsel Blindham ®

Beim Wegebegleitgrin ist das Leitbild ein beidseits des Weges angelegter Bluhstreifen
bzw. extensiv genutzter Wiesenstreifen (Mindestbreite 1,5 m), welcher in definierten
(groRen) Abstanden von niedrigen Geholzen bestanden sein soll, welche ggf. auch
niedrig gehalten werden kénnen durch fachkundigen Beschnitt.

Auf der Westseite entlang der Bahntrasse zwischen Dirrnhaar und Grol3helfendorf
bietet sich die Anlage einer Trockenverbundachse fir warmeliebende Arten an. Diese
sollte, am Bdschungsful’ beginnend, ca. 5 m breit sein. Hier ist eine extensive Nutzung
das Leitbild, unter Freihaltung von durchgangigem Bewuchs. Vereinzelt kénnen in
ausreichend groRen Abstanden kleinere Baume und Straucher eingebracht werden.

In wenigen Fallen wurden explizit Einzelbaumpflanzungen vorgeschlagen, welche sich
bei der Begehung vor Ort aus landschaftsplanerischer Sicht zu einer Aufwertung der
Blickbeziehungen angeboten haben. Dementsprechend wird empfohlen, bei den
Baumpflanzungsvorschlagen den Standorten im MafRnahmenplan mdglichst genau zu
entsprechen. Diese sind jedoch als Empfehlung zu verstehen.

Eine adaquate Ortsrandeingrinung lasst sich folgendermaf3en definieren:

= Ziel der Ortsrandeingriinung soll sein, ein attraktiv durchgriintes und abwechs-
lungsreiches Bild des Ortsrands zu schaffen, den dorflichen Charakter zu betonen
und Lebensraum bzw. Nahrungsgrundlage fir die heimische Fauna zu bieten (u. a.
Vogel und Bienen),

die Ortsrandeingriinung soll den Ortsrand aufwerten, jedoch nicht tberpragen - Ziel
soll v.a. ein harmonisches Gesamtbild von Bebauung und Eingriinung sein; die
Topographie ist bei Anpflanzungen zu berilicksichtigen und ggf. héhere oder niedri-
gere Bepflanzung/ Arten zu wahlen,

Orientierung an jeweiliger Gebaude- und Fassadensituation, so dass die Dominanz
der Geb&ude stets ausreichend abgemildert wird: bei hohen und langgestreckten
Fassaden entsprechend hohere Bepflanzung,

lockere, heimische Baum- und Strauchpflanzung, gemischte Artenzusammen-
setzung - maglichst blitenreich und zu unterschiedlichen Zeiten bliihend (Sicher-
stellen einer durchgéngigen Nahrungsgrundlage fur Bienen etc.) - Arten z. B.
gemall Merkblatt des Landratsamts Miinchen ,Liste einheimischer Laubgehélze*,

bei Baumpflanzungen von vornherein auf ausreichenden Abstand zu Gebauden
achten: Abstand von Stamm zu Gebauden/ Fassaden sollte 4 m nicht unterschreiten
(Vermeiden spéterer faulnisanfalliger und Habitus-verédndernder Schnitte im
Starkastbereich (>10cm Dicke), Sicherstellen einer breiten, nattirlichen Baumkrone),

ebenfalls bei den Baumpflanzungen untereinander sollte i.d.R. ein Abstand von
mindestens 4 m eingehalten werden, damit sich die Baumkronen nicht gegenseitig
behindern. In Einzelfallen kann eine dichtere Bepflanzung jedoch sinnvoll sein - eine
gemeinsame Baumkrone von 2-3 Baumen kann attraktiv und aus Grinden der
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Abwechslung im Landschaftsbild geeignet sein (Vermeidung von zu homogenem
Erscheinungsbild). Eine derart dichte Bepflanzung sollte jedoch die Ausnahme
bilden und einer natirlichen Ausbreitung der vollen Baumkrone Vorzug gegeben
werden,

Hecken und Gebuschen sollte sich ein Krautsaum von ca. 3m Breite anschlie3en,
idealerweise mit einer differenzierten Ansaat - z. B. eine mehrjahrige Mischung aus
60% Kulturpflanzen und 40% Wildarten, aus gebietseigenem Saatgut; keine
Dingung!

an Stellen, wo keine Gehdlzpflanzung maglich ist, sollte zumindest ein Bliihstreifen
von mindestens 3 m Breite mit benannter Mischung angelegt werden (als
Nahrungsgrundlage fur Bienen und zur Biotopvernetzung)

Grundsatzlich bieten sich derartige Ortsrandeingriinungen im gesamten Gemeinde-
gebiet an. Im FNP wurden die wichtigsten Bereiche dargestellt, v.a. entlang neuer
Siedlungsflachen, wo die Eingrinungen gleichzeitig minimierende und ausgleichende
Funktion tbernehmen.

Vorschlage zur Realisierung der Flurdurchgrinung Prioritat
in den Rodungsinseln von Aying und Dlrrnhaar o
Rodungsinsel Heimatshofen ©
sonstige Bereiche ®)

Abbildung 53: Schemaskizze Gehdlzaufbau

— Optimierung der Terrassenkante westlich von Aying
» Erhalt und Wiederherstellung der typischen und fiir das Erscheinungsbild charak-
teristischen Raumkante, Wiederherstellung der Vernetzungsfunktion fur Tier- und

Pflanzenarten; Ausgrenzung der Boschungsbereiche aus der ackerbaulichen
Nutzung;

+ Uberfiihrung der Boschungsflachen in extensiv genutzte Wiesenflachen, Stauden-
flachen mit einzelnen Gebisch-Strukturen und wenigen Einzelbaumen, letztere z. B.
beidseits von Feldweg gezielt gesetzt zur Betonung von markanter Einzelsituationen
(Torsituation);

* Im Norden Anbindung an das Begleitgriin der St 2070;
« Im Siuden Anbindung an den Wiesenkomplex; Schaffung eines angemessenen
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Pufferabstandes zur als Naturdenkmal vorgeschlagenen Stieleiche, Rickfliihrung des
Ackers 0stlich des Dammes in Grinland; im Ostteil Waldrandaufbau; standort- und
bestandsgerechte Pflege

— Optimierung der kleinrdumigen Terrassenkante nordlich von Aying

+ Erhalt u. Wiederherstellung typischer Raumkante

* Wiederherstellung der Vernetzungsfunktion fir Tier- und Pflanzenarten;

* Ausgrenzung der Boschungsbereiche aus der ackerbaulichen Nutzung;
Boschungsbereiche hierzu in extensiv genutzte Wiesenflachen Gberfihren bzw.
Staudenflachen mit einzelnen Gebischstrukturen und wenigen Einzelb&dumen

» VerknUpfung der Terrassenstufe mit Waldrand im Norden

* VerknlUpfung mit wegbegleitendem Bluhstreifen

— Optimierung der Hangkante

allgemein:

+ Aufbau eines Komplexes unterschiedlicher Biotoptypen mit Baumreihen als
Leitstruktur;

» Erhalt und Wiederherstellung der typischen und fur das Erscheinungsbild
charakteristischen Raumkante und ihrer Wahrnehmbarkeit; Wiederherstellung der
Vernetzungsfunktion fur Tier- und Pflanzenarten; Freihaltung von Bebauung,

+ Ausgrenzung der Boschungsbereiche aus der ackerbaulichen Nutzung; Uberfiihrung
der Boschungsflachen in extensiv genutzte Wiesenflachen, Staudenflachen mit
einzelnen Gebischstrukturen und wenigen Einzelbaumen,

* Im Norden und Stiden Anbindung an die Waldbesténde,

* Abnutzung/ teilweiser Umbau der Fichtenbestande in standortgerechte
Laubholzbesténde, teilweise Schaffung von Offenlandbereichen; Erh6hung der
Strukturvielfalt,

» standort- und bestandsgerechte Pflege.

Hangkante nordlich von Aying:

Extensivierung, Anlegen von Bluh-Streifen v.a. an Westseite; moderate Bepflanzung der
seit Windbruch freigeraumten Hangkante mit Einzelbdumen nach Vorbild des
Hangkantenbereichs zwischen Aying und Peil3; Umbau der verbliebenen Fichten-
parzellen in Laubgehdlzbestéande, v.a. am Nordende der Hangkante.

Hangkante zwischen Aying und Peil3:

Erhalt des Baumbestandes; Extensivierung der Wiesenbereiche, Anlegen von Blih-
Streifen bzw. moderater Bepflanzung, nur in Einzelfallen Ergadnzen um weitere
Einzelbdume, keine lickenlose Bepflanzung!

Beachtung der Wahrung/ Wiederherstellung/ Pflege des Kirchweges.

Hangkante zwischen Peif3 und G6ggenhofen:

Extensivierung, Anlegen von Bluh-Streifen bzw. moderater Bepflanzung, inkl. Ergéanzen
um Einzelbdume, keine liickenlose Bepflanzung!

Schaffung eines nutzbaren Pfades, punktuell mit Banken im Bereich gepflanzter Baume.

Hangkante zwischen G6ggenhofen - GrofRhelfendorf/ Gemeinde-Grenze

Optimierung der Westseite durch Anlegen eines extensiven (Blih-) saumes; Umbau der
lokal dichteren Fichtenbesténde in Laubmisch-Bestande.
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Abbildung 54: Schemaskizze Nutzungsspektrum Hangkante - Draufsicht

Landschaftstypische Ausbildung, Aufnahme 2016

Schutzzone um pragende Einzelbdume

* Verluste der ohnehin wenigen weithin sichtbaren Solitar-Altbaume wirden fir
Jahrzehnte eine Degradierung des Landschaftsbilds bedeuten. Um dem vorzubeugen
bzw. die derzeit hdchst schadhaften Einflisse (Ackern im Wurzelbereich, massive
Kronenschnitte etc.) abzuwehren, sind Schutzzonen um jene Baume unabdingbar.
Diese sind im Landschaftsplan dargestellt und umfassen v.a. jene Baume, welche
auch als Naturdenkmal vorgeschlagen wurden.

+ Eine solche Zone sollte mindestens einen Radius von 5 Metern, besser ca. 10 Meter
um den Stamm herum betragen. Diese Zone umfasst dabei sowohl den
Waurzelbereich als auch den Kronenbereich. Zur Abgrenzung kdmen etwa eine
lockere Lesesteinreihe, niedrige Einzaunung o.4. in Frage. Auch Rundbanke kénnen
ein zu nahes Heranackern unterbinden und gleichzeitig der Erholungsvorsorge
zugutekommen. Bei Einzdunungen mit etwaigen Pfosten muss darauf geachtet
werden, keine Starkwurzeln (Dicke > 5 cm) zu verletzen.

» Darlber hinaus wird prinzipiell auch bei Neupflanzung von Baumen an markanter
Stelle empfohlen, eine Schutzzone einzurichten, so dass sich diese Baume von
Anfang an gesund entwickeln kénnen, z. B. der Boden im Wurzelumfeld nicht von
vornherein durch Befahren verdichtet wird.

MalRnahmen zur Erlebbarkeit von Natur und Landschaft/ Erholung

Grundsatzlich bewirken samtliche zuvor beschriebenen MaRnahmen zur Sicherung/ Optimie-
rung und Schaffung landschaftlicher Elemente auch positive Effekte auf die Erlebbarkeit und
Erholungswirksamkeit einer Landschaft. Dennoch verbleiben einige explizite MaRnahmen,
welche besonders der Erlebbarkeit von Natur und Landschaft/ der Erholungsvorsorge
dienen:

Griune Korridore/ Grunzuge
Sicherstellen von Verbindungen der Siedlungsbereiche zur Landschaft durch Freihalten
von Korridoren von Bebauung, ggf. inkl. Anlegen von Begleitbepflanzung: Verknipfen
bestehender innerdrtlicher Grunflachen mit der freien Landschaft
Folgende Griine Korridore sind im Gemeindegebiet dargestellt:

* Aying Nord

* GroRRhelfendorf Nord
Die genauen Umgriffe sind dem FNP zu entnehmen und sind nicht mit den regionalen

Grinzugen zu verwechseln.

Optimierung Wegenetz
Ziel ist, die Zuganglichkeit von Natur und Landschaft fiir Erholungsuchende zu sichern
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und im Zusammenhang mit der Flurdurchgriinung attraktiver zu gestalten (Synergie-
Effekte!).

» Die Notwendigkeit von zusatzlichen (Rad-)Wegen beschrénkt sich auf wenige
Bereiche wie z. B. zwischen Aying und Peiss (Durrnhaarer Str.), entlang der
Staatsstrafl3en Richtung Durrnhaar bzw. Faistenhaar, entlang der M 14 in Durrnhaar
und entlang der M 8 liber Trautshofen.

» Von hoher Wichtigkeit sind v.a. die Beilegung der Defizite im Wegenetz, etwa die
Unterbrechung des Radwegs Via Julia durch die St. 2078 westlich von Aying, der
fehlende Zugang zu dem attraktiven Aussichtspunkt nordlich Grof3helfendorfs sowie
die unterbrochenen Wegeverbindungen an der Hangkante (s. Themenkarte 7 -
Erholung).

» Im Hofoldinger Forst sollten aufgrund der Grof3raumigkeit einige wenige Hauptachsen
ausgewahlt werden, welche fir die Erholungsnutzung hin optimiert werden:
Verbesserung des Oberbaus bzw. der Wegeoberflachen - entweder etwa durch
dauerhafte Befestigung oder regelméRige Einebnung des groben Schotters,
Ausschilderungen.

+ Ein Wege-Vorschlag ist im FNP dargestellt, welcher attraktive Bereiche mit
Restbesténden alter Buchen erschliel3t. Dieser sollte jedoch nur in ein Wegekonzept
eingebunden werden, wenn der Erhalt der alten Buchenbestéande inklusiv Totholz
hierdurch nicht gefahrdet ist. Ggf. kann eine Beschilderung mit Hinweis auf mégliche
Gefahren durch Astbriiche eine neue attraktive Wegefiihrung ermdglichen, ohne den
Bestand der alten Baume durch Ubertriebene Sicherheitsschnitte/ Fallungen zu
gefahrden.

» Bestehende, den Waldrandern vorgelagerte Wiesenstreifen sollten als Ful3- und
Reitwege erhalten bleiben.

* Erhalt und das Landschaftsbild bewahrende Entwicklung der Gberregionalen
Erholungseinrichtung ,Bergtierpark Blindhams* mit seinen Gebéuden, Parkplétzen,
Spielbereichen sowie AuRengehegen

* Eine bessere aber moderate Beschilderung ,

* VerknuUpfung der Wander- und Radwanderwege mit Haltepunkten des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und Schienen-Personennahverkehrs,

» Doppelnutzung (Gewerbeparkplatze) von Parkplatzen als Ausgangspunkte fir
bevorzugte Wege,

* ein moglichst einheitliches Erscheinungsbild sowie sichere Wegefiihrung.

* Beschilderung von Reitwegen, die nicht mit Wander- oder Radwanderwegen
zusammenzulegen sind.

+ Wiedereinbeziehung der ehemaligen Kirchwege sowie der ,Gangerl“ in Aying in das
Ful3- und Wandernetz.

— Intelligentes Beleuchtungsmanagement
Eine Uberdimensionierte oder schlecht gerichtete Beleuchtung behindert, abgesehen
von negativen Effekten auf die Tierwelt (v.a. Direktverluste bei Insekten) und unnitzem
Stromverbrauch, die Erlebbarkeit der Landschaft und des Sternenhimmels.

Um das Ziel des Erhalts der lichtverschmutzungsarmen Bereiche des Gemeindegebiets
sicherzustellen sowie in den Ubrigen Gemeindebereichen die Beleuchtungssituation zu
verbessern/ zu optimieren, sollte bei zukinftigen Planungen sensibel geprift werden, ob
eine Beleuchtung wirklich erforderlich ist und ob diese dem Stand der Technik
entspricht.
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So gibt es fur eine effektive und nicht stérende Beleuchtung diverse technische
Mdglichkeiten, welche sich mit der Wahl von Leuchtmitteln (idealerweise gelbliche
Spektralbereiche), Ausleuchtungsradien und anderen technischen Aspekten einer
optimalen Beleuchtung (z. B. Bewegungsmelder) und somit auch mdglichen
Storlichtreduzierung befassen. Empfehlenswert ist hierzu z. B. der Flyer der Stadt
Stuttgart ,Nachterlebnis statt Lichtverschmutzung“, wo die wichtigsten Aspekte und
Maflnahmen pragnant zusammengefasst sind (s. Literatur im Anhang).

Da der Hauptverursacher von Lichtverschmutzung zumeist das Gewerbe und o6ffent-
liche, ausgeleuchtete Anlagen/ Platze sind, wird empfohlen, den Gewerbetreibenden
eine entsprechende Broschire zur optimalen Beleuchtung zukommen zu lassen sowie
die MaBRnahmenvorschlage in Vorbildfunktion auf den eigenen Flachen entsprechend
umzusetzen.

Abbildung 55: Effekte unterschiedlicher Beleuchtungen auf den Nachthimmel

Quelle: Faltblatt Stadt Stuttgart: ,Nachterlebnis statt Lichtverschmutzung"
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D.7.4 Ausgleich

Im Flachennutzungsplan werden die vorhandenen Ausgleichsflachen dargestellt. Diejenigen,
die im Okokataster des Landesamtes fur Umwelt gefiihrt sind, sind in der Planzeichnung mit
einem A gekennzeichnet. Au3erdem werden vorrangige Suchbereiche fir Ausgleichsflachen
als Hinweis dargestellt, die folgenden Zielvorgaben erfillen:

— Als Ausgleichsmalihahmen sollen bevorzugt

¢ die Hang- und Terrassenkante gesichert und im Sinne der Biotopvernetzung
optimiert werden

e bestehende Waldrénder aufgewertet und

o Pufferzonen um vorhandene/ geplante Naturdenkmale / Landschaftsbestandteile
sowie Feuchtgebiete eingehalten werden.

— Sicherung und Optimierung der griingepréagten Waldwiesen.

— Vorrangige Lage von Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet.
Die zuvor beschriebenen MalRnahmen sind durchgehend als Ausgleichsmal3nahmen
geeignet. Angaben zu den konkreten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen sowie dem voraussichtlichen Ausgleichsbedarf kdnnen den flachenspezifischen
Bewertungstabellen im Kapitel ,Bestand und Bewertung bezogen auf konkrete Planungen®
des Umweltberichts entnommen werden.

Potentielle Ausgleichsflachen liegen vorrangig in folgenden Raumen oder bestehen aus
folgenden Elementen:

* Hang- und Terrassenkanten

» besonders aufwertungsbedirftige/ -fahige Waldrander

* Feuchtflachen (Pufferzonen, teils Pflegemaflinahmen)

* Waldwiesen bzw. Wiesen am Waldrand

* Streuobstwiesen

* Begleitgriin, locker/ niedrig (z. B. BlUhstreifen)

» alte, nicht mehr genutzte (Kies-)Abbaustellen zwecks Biotopentwicklung

+ Streifen entlang von zu optimierenden Flie3gewassern
(Offnung, Begleitbepflanzung, Waldumbau, Saum, Puffer)

DarUber hinaus bieten sich im gesamten Forst Flachen an, welche durch Waldumbau
aufgewertet werden koénnen. Neben den obigen benannten wichtigsten Bereichen sind
prinzipiell zahlreiche Mdglichkeiten gegeben, in der freien Feldflur strukturelle Aufwertungen
mit Bepflanzungen, Blihstreifen u.a. vorzunehmen — vor allem im westlichen und ndrdlichen
Teil der Ayinger Rodungsinsel, Dirrnhaar, Heimatshofen. Mal3gabe sollte hierbei nur sein,
die Sichtbeziehungen zu den Alpen und den Charakter der Rodungsinseln nicht zu stoéren.

Die dargestellten vorgeschlagenen linearen MalRnahmen kdnnen erhebliche Flachenanteile
ausmachen, wenn sie z. B. ca. 2 m durchgehend und beidseits von Feldwegen angelegt
werden, so dass diese sich in der ausgerdumten Agrarflur hervorragend als Ausgleichs-
maflnahmen eignen. Dargestellt sind nur die wichtigsten Bereiche. Sofern weitere Flachen
benétigt wirden, etwa durch auf3ergemeindliche Planungen, sind z. B. Bluhstreifen prinzipiell
Uberall umsetzbar und wertvoll - eine hervorragende Mdoglichkeit, Biotop-Vernetzungs-
achsen, Lebensrdume zu schaffen und das Landschaftsbild aufzuwerten, ohne den
Rodungsinselcharakter zu gefahrden.

Da hier die Flachenverfugbarkeit in der Praxis eine erhebliche Rolle spielt, werden Uber die
dargestellten DurchgrinungsmalRnahmen hinaus keine weiteren konkreten linearen Vor-
schlage dargestellt, um der Gemeinde freie Hand und bestmdgliche Flexibilitat zu bieten.

Fur die geplanten Darstellungen im Siedlungsbereich sind voraussichtlich zwischen 13 ha
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und 25 ha Ausgleichsflaichen ndétig. Die im Staatsstrafenausbauplan enthaltenen
Ortsumfahrungenn erfordern zusatzlich zwischen 16 ha und 23 ha Ausgleichsflachen. Fur
letztere bieten sich vorrangig die Randbereiche der kiinftigen Waldschneisen in Form eines
Waldumbaus an sowie die fur Erhalt und Optimierung dargestellten Waldrander der
Rodungsinseln.

Zudem werden ausreichend Suchbereiche fir Ausgleichsflachen hinweislich dargestellt, die
unmittelbar an Wald angrenzen, und sich somit prinzipiell fir eine Aufforstung eignen, wenn
Waldflachen fir eine andere Nutzung vorbehalten werden sollen (wie z.B. Ausbau von
Radwegen oder AuRengehege vom Bergtierpark Blindham.

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens oder sonstigen Genehmigungs-
verfahrens sind die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu konkretisieren und der erforderliche
(naturschutz- und waldrechtliche) Ausgleich entsprechend der ,Bayerischen Kompensations-
verordnung® (2013) nachzuweisen. Soweit Waldflachen betroffen sind, ist zudem eine
Rodungsgenehmigung einzuholen (siehe Kapitel: D.12.2).

D.8 KONZENTRATIONSZONEN

D.8.1 Kiesabbau

Der Kiesabbau gehort zu den sogenannten privilegierten Vorhaben im Aul3enbereich gemaf
§ 35 Abs. 1 BauGB, die grundsatzlich zulassig sind, solange keine offentlichen Belange
entgegenstehen und die ausreichende Erschliel3ung gesichert ist. Nachdem der grof3flachige
Kiesabbau jedoch mit nicht unerheblichen negativen Auswirkungen auf die Landschaft und
den Verkehr verbunden ist, ermdglicht eine Konzentrationsflachenplanung im Sinne des § 35
Abs.3 S.3 BauGB, die Nutzung des Aul3enbereichs zu steuern. Daran soll auch in Zukunft
festgehalten werden.

Uber die 4. Anderung vom 18.02.2003 wurde der Kiesabbau durch Darstellung einer
Konzentrationsflache westlich von Diurrnhaar gesteuert. Seit der Genehmigung haben sich
allerdings wichtige Voraussetzungen geéndert. Das Gemeindegebiet hat sich vergrof3ert und
es sind Waldflachen dazugekommen, in denen die Staatsforste flr den eigenen Wegebau
auch Kiesabbau betreibt. Die Rechtsprechung der vergangenen Jahre fordert, dass der
Ausweisung einer Kieskonzentrationszone ein Gesamtkonzept zugrunde liegen muss.
Diesem liegt gemaR der ,Richtlinie fur Anlagen zur Gewinnung von Kies, Steinen und Erden®
vom Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (09.06.1995) ein
vierstufiges Verfahren zugrunde:

Stufe 1: Ermittlung der ,harten“ Tabuzonen mit ganzlich ungeeigneten Kiesabbauflachen

Stufe 2: Ermittlung der ,weichen Tabuzone® mit regelmaRig ungeeigneten Flachen
einschliel3lich der Abstandsflachen zu schutzbedirftigen Bereichen und

Stufe 3: Ermittlung der geeigneten Flachen durch Ausscheidung der Flachen mit besonderer
Gewichtung anderer Belange

Stufe 4: Festlegen der Konzentrationszonen

Deshalb hat die Gemeinde Aying eine ,Standortanalyse zur Ermittlung von geeigneten
Kiesabbauflachen* (PV Minchen, Juli 2017) erstellen lassen, in deren Ergebniskarte nach
Abschichtung der harten und weichen Tabuzonen (rote, orange und rot schraffierte Flachen)
die in Frage kommenden Kiesabbauflachen blau gekennzeichnet werden und somit die
Stufen 1 bis 3 dokumentiert sind. Die vierte Stufe hat dann im Rahmen der Flachennut-
zungsplan-Neuaufstellung stattgefunden, in der nachgewiesen wird, dass die ausgewie-
senen Konzentrationszonen zum einen den regionalen und ortlichen Bedarf fir die kom-
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menden 15 Jahre und zum andern auch dem Kiesabbau substanziell Raum verschafft wird.
Auf dieser letzten Ebene dirfen auch Flachenverfugbarkeiten bzw. bereits erteilte
Genehmigungen mitberiicksichtigt werden.

Der Regionalplan sichert mit der Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten den
grof3flachigen Abbau von Kies. Den fir den ortlichen Bedarf erforderlichen kleinflachigen
Kiesabbau (unter 10 ha) kann die Gemeinde Uber die Ausweisung von Konzentrationszonen
steuern (B 1V 2.8.4.1.).

Der Flachennutzungsplan soll in Ubereinstimmung mit der Regionalplanung die Gewinnung
von Kies im Gemeindegebiet von Aying fir einen Zeitraum von 10-15 Jahren sicherstellen
und in geordnete Bahnen lenken. Die Gemeinde mochte zur stadtebaulichen Ordnung des
Gemeindegebiets, zum Schutz natirlicher Lebensgrundlagen und zur Erhaltung des
Landschaftsbilds kiinftig die rAumliche Streuung von Flachen fir den Kiesabbau vermeiden
und stattdessen den Kiesabbau auf das nordwestliche Gemeindegebiet konzentrieren, das
Uber die StaatsstraRe 2078 an die Autobahn A 99 angebunden ist.

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Die am 01.11.2012 in Kraft getretene Sechste Verordnung zur Anderung des Regionalplans
Munchen (14) (Dreiundzwanzigste Anderung: Kapitel B IV "Wirtschaft und Dienstleistungen™)
enthélt sowohl zeichnerische Darstellungen als auch textliche Ausfuhrungen tber die Ziele
und Grundsétze zur Sicherung und Gewinnung von Bodenschétzen. Bei der Gesamtfort-
schreibung des Regionalplans sind die Grundsatze und Ziele unverandert in einem eigenen
Kapitel 5 ibernommen worden.

Im Gemeindegebiet von Aying befindet sich — westlich von Diirrnhaar - das Vorbehaltsgebiet
fir den Abbau von Kies und Sand Nr. 80 (siehe Regionalplan B IV, G 2.8.6.1). Der
Regionalplan Minchen legt folgende Grundsatze und Ziele zur Sicherung und Gewinnung
von Bodenschétzen fest (B IV 2.8):

Sicherung

Die Versorgung der Bevdlkerung und der Wirtschaft mit preiswirdigen mineralischen Boden-
schatzen aus heimischen Rohstoffvorkommen (Kies, Sand, Lehm, Ton und Bentonit) soll
uber die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten sichergestellt werden. Die zur
Deckung des derzeitigen und kinftigen regionalen und tiberregionalen Bedarfs bendtigten
Rohstoffvorkommen der Region sollen erkundet, gesichert, erschlossen und gewonnen
werden. (G 2.8.1.1)

Auf einen nachhaltigen und sparsamen Umgang mit den Bodenschétzen soll hingewirkt
werden (G 2.8.1.2).

Abbau

Der Abbau von Bodenschatzen und die Rekultivierung oder Renaturierung der abgebauten
Flachen muss stufenweise erfolgen, um den Eingriff in den Naturhaushalt, das Landschafts-
bild sowie Belastungen fir die Bevdlkerung so gering wie moglich zu halten. (Z 2.8.2.1).

Bei allen Abbaumalnahmen soll eine moglichst vollstandige Ausbeute der Rohstoffvorkom-
men angestrebt werden, soweit nicht 6ffentliche Belange, insbesondere der Wasserwirt-
schaft, der Land- und Forstwirtschaft, des Naturschutzes und der Landschaftspflege oder der
Flugsicherheit dem entgegenstehen (G 2.8.2.2).

Nachfolgefunktion

Die Abbaugebiete sollen insbesondere unter Beriicksichtigung des Grundwasserschutzes
nach Moglichkeit ihrer urspriinglichen Nutzung und/oder einer 6kologischen Nachfolge-

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 1-07 Seite 112



Gemeinde Aying Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 04.06.2019

funktion zugefiihrt werden. Dabei sollen nach Beendigung des Abbaus eine Bereicherung
des Landschaftsbildes und neue Lebensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen werden.
(G 2.8.3.1).

Die Nachfolgefunktion soll auf der Grundlage eines landschaftsdkologischen
Gesamtkonzeptes umgesetzt werden.

Auf eine ordnungsgemafe Rekultivierung oder Renaturierung der abgebauten Flachen soll
hingewirkt werden. Diese soll flir das gesamte Abbaugebiet vorausschauend festgelegt und
wéhrend des Abbaus Zug um Zug unter Beachtung des Gesamtverflillkonzepts auf ausge-
schopften Teilflachen vorgenommen werden; durch geeignete KontrollmafRnahmen soll
dieses so weit wie mdglich sichergestellt werden. (G 2.8.3.2)

In Gebieten, die mit naturnahen Landschaftselementen unzureichend ausgestattet sind -
insbesondere in Bereichen mit intensiver Landnutzung - sollen in abgebauten Flachen vor
allem auch naturnahe Lebensraume vorgesehen und das Biotopverbundsystem erganzt
werden, um die 6kologische Vielfalt zu erhéhen und den 6kologischen Ausgleich zu
verbessern. (G 2.8.3.3)

Bei Inanspruchnahme von Wald soll als Nachfolgefunktion Wiederaufforstung mit standort-
heimischen Mischwaéldern festgelegt werden. In den waldarmen nérdlichen Gebieten der
Region, insbesondere im tertidren Hugelland, kommt der standortheimischen Aufforstung
abgebauter Gewinnungsgebiete besondere Bedeutung zu. (G 8.2.3.4)

Bei Wiederverflllung muss geeignetes, umweltunschadliches Material verwendet werden
(2 2.8.3.5).

Kleinere Grundwasseraufschliisse kdnnen in Bereichen nattrlicher oder naturnaher
Lebensgemeinschaften zu naturnahen Biotopen entwickelt werden. (G 2.8.3.7)

Geeignete gréRere Grundwasseraufschliisse sollen in Abstimmung mit der jeweiligen
Kommune flir den bedarfsgerechten Ausbau gut erreichbarer wasserbezogener
Erholungseinrichtungen vor allem in jenen Gebieten vorgesehen werden, denen es an hierftr
geeigneten naturlichen Gewéassern mangelt; ansonsten sollen sie vorzugsweise als
Landschaftsseen gestaltet werden. (G 2.8.3.8)

Ordnung
Der grof3flachige Abbau der oberflachennahen Bodenschétze wird durch die Ausweisung
von Vorrang- (VR) und Vorbehaltsgebieten (VB) gesichert, koordiniert und geordnet.

Lage und Abgrenzung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Gewinnung von Kies,
Sand, Lehm, Ton und Bentonit bestimmen sich nach Karte 2 "Siedlung und Versorgung",
Tektur Bodenschatze 2, i.M. 1:100.000. (G 2.8.4.1)

In den Vorbehaltsgebieten kommt der Gewinnung oberflachennaher Bodenschétze
besonderes Gewicht zu. (B IV G 2.8.4.3)

Grol¥flachiger Abbau von Bodenschatzen (> 10 ha) soll vorzugsweise in den Vorranggebiete
und den Vorbehaltsgebieten realisiert werden .(B IV G 2.8.4.4)

Der Regionalplan sieht als Nachfolgenutzung fir das Vorbehaltsgebiet Nr. 80 folgenden
Nachfolgefunktionstyp vor:

¢ Landwirtschaftliche Nutzung -naturorientiert (G 2.8.7.3.1).
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Abbildung 56: Vorbehaltsgebiet Nr. 80

Quelle: Regionalplan Miinchen Ausschnitt aus der Karte 2 Siedlung und Versorgung, Tektur ,Bodenschatze 2*

Kiesabbauflachen in der Gemeinde Aying

Stillgelegte Kiesabbauflachen

Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt sechs Flachen fir genehmigte Abgrabungen fir
Kies, die als ,Abgrabungen bestehend® im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Die stillgelegten Kiesabbauflachen der Gemeinde Aying, fur die beim Landratsamt Miinchen
eine Genehmigung erteilt wurde und die mittlerweile rekultiviert worden sind, kénnen der
folgenden Tabelle 6 entnommen werden:

Tabelle 6: Stillgelegte Kiesabbauflachen

Gemarkung FI.Nr. Anmerkung

Peil3 1857 (TF) Abbau beendet, verfullt
Helfendorf 2740 (TF) Abbau beendet, verfillt
Peil3 1813 (TF) Abbau beendet, verfullt
Aying 1166 (TF) Abbau beendet, verfillt
Peil3 2111 (TF) Abbau beendet, verfullt
Helfendorf 801 (TF) Abbau beendet, verfillt

Genehmigte Kiesabbauflachen

Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt vier Flachen mit genehmigten Abgrabungen fur
Kies, die teilweise bereits als ,Abgrabung vorhanden“ und als ,Abgrabung geplant® im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Fur die in der Tabelle 7 aufgelisteten Grundstiicke bestehen noch Abbaugenehmigungen
vom Landratsamtes Munchen.
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Tabelle 7: noch genehmigte Kiesabbauflachen

Gemarkung/ Fl.-Nr. | Abbauflache/| Abbau- |Anmerkung
menge tiefe
Kiesabbau
Gemarkung Peil3 1861, |Abbauflache: |23 m Genehmigungsbescheid vom 06.05.2011:
1862 (TF), 1863, 1864 |13,77 ha Abbau in 6 Abschnitten bis 31.12.2037;
und 1865 Abbaumenge: Aufflillung und Rekultivierung muss bis
2.713.033 m3 spatestens 31.12.2040 abgeschlossen sein.
Helfendorf Abbauflache: |8 m Zustimmungsbescheid vom 14.08.1990
2760 (TF) 0,5 ha Rekultivierungsform: Natlrliche Sukzession
Abbaumenge:
7.000 m3
Helfendorf Abbauflache: |10 m Zustimmungsbescheid vom 16.08.1990
2747 (TF) 0,82 ha Rekultivierungsform: Naturliche Sukzession
Abbaumenge:
10.000 m3
Peil3 Abbauflache: |12 m Zustimmungsbescheid vom 14.08.1990
1800 (TF), 0,94 Rekultivierungsform: Nattrliche Sukzession
Abbaumenge:
24.000 m3

Der einzige groR¥flachige Kiesabbau befindet sich westlich von Dirrnhaar und umfasst die
Grundstiicke mit den Flurnummern 1861, 1863, 1864. Als Nachfolgenutzung stellt der
Flachennutzungsplan entsprechend der regionalplanerischen Zielvorgabe wieder landwirt-
schaftliche Nutzflachen dar.

Die Firma Ganser Kies & Sand GmbH & Co. KG betreibt hier als einziges Unternehmen
einen grof3flachigen Kiesabbau. Der Kiesabbau erfolgte mit Genehmigungsbescheid vom
06.05.2011 (LRA Munchen, Az. 6.2-5655/Lk) und umfasst den Kiesabbau auf den
Flurstiicken 1861, 1862 (TF), 1863, 1864 und 1865, Gemarkung Peil3, wobei das Flurstiick
mit der FIl.-Nr. 1865 fur den Ausgleich vorgehsehen war. Der Abbau ist auf einer Flache von
ca. 13,77 ha genehmigt worden, das entspricht einer Abbaumenge von 2,71 Millionen m3 in
sechs Abschnitten. Derzeit wird im Abschnitt 3 Kies abgebaut.

Damit verbleibt eine noch nicht genehmigte Kiesabbauflache (FI.-Nr. 1857 TIfl.), die sich
zwischen den bereits rekultivierten Kiesabbauflachen und dem genehmigten grof3flachigen
Kiesabbau befinden.

Ziel der Ausweisung von Konzentrationsflachen fur den Kiesabbau

Ziel der Konzentrationsflachenausweisung ist es, fur einen potenziellen Zeitraum den Bedarf
an ortlichem und uberértlichem Kies fur den Zeitraum von 10 bis 15 Jahren zu regeln. Dabei
legt die Gemeinde in Ubereinstimmung mit der Regionalplanung Wert auf eine Bundelung
der Abbauflachen, um die Abbauvorhaben besser kontrollieren zu kdnnen. Die Agglome-
ration ermoglicht es auch, spatere Rekultivierungs- und RenaturierungsmaflRnahmen besser
aufeinander abzustimmen. Hierzu werden kinftig Konzentrationszonen fir den Kiesabbau im
Gemeindegebiet ausgewiesen.

Der glltige Regionalplan Miinchen nennt als allgemeines Ziel fir Abbaugebiete, dass der
Abbau von Bodenschatzen und die Rekultivierung oder Renaturierung der abgebauten
Flachen stufenweise erfolgen muss, um den Eingriff in den Naturhaushalt, das Landschafts-
bild sowie Belastungen fir die Bevolkerung so gering wie moglich zu halten (B IV Z 2.8.2.1).
Dabei soll der Abbau der Bodenschatze unter dem Grundsatz der Nachhaltigkeit erfolgen
und mit einem moglichst geringen Flachenverbrauch einhergehen (B IV G 2.8.1.2).

Unter Berilicksichtigung der Belange der Land- und Forstwirtschaft hat die Gemeinde Aying
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zur Abgrenzung der Konzentrationszonen folgende Ziele aufgestellt:

Einhaltung eines ausreichenden Abstands der Kiesabbauflachen zur vorhandenen
Wohnbebauung (in Wohn- und Mischgebieten sowie auf Weiler im Auf3enbereich).

Vermeidung von Belastungen der Siedlungsflachen insbesondere durch den zu er-
wartenden Schwerlastverkehr.

Minimierung der Inanspruchnahme von Waldflachen fur den Kiesabbau, die im Wald-
funktionsplan (Art. 6 BayWaldG) mit besonderen Funktionen fiir das Landschaftsbild und
als Lebensraum sowie den Klimaschutz belegt sind.

Verkehrsginstige Anbindung an das tibergeordnete Stral3ennetz (Staatsstraf3en und
Autobahn)

Vermeidung der Rodung von Wald mit Ausnahme des Kiesabbaus der Staatsforsten fiir
die Sicherung einer vorbildlichen Bewirtschaftung der staatlichen Walder.

Sicherung einer ausreichenden Existenzgrundlage Land- und Forstwirtschaft fir die
Versorgung der Bevélkerung sowie fur die Pflege und den Erhalt der Kulturlandschatt.
Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung zur Wahrung des Charakters der Rodungs-
inseln, v.a. in Dirrnhaar, Aying sowie im Ensemble Kleinkaronlinenfeld

Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen mit glinstigen Erzeugungsbedingungen (siehe
Landschaftsplan, Themenkarte 8: Bodennutzung, Landwirtschaft)

Erhalt privilegierter land- und forstwirtschaftlicher Vorhaben im AuRenbereich

Erhalt der Hang- und Terrassenkante, Vermeiden jeglicher Bebauung

Erhalt der Waldrander und deren Wahrnehmbarkeit, dabei Umgestaltung von Fichten- in
gestufte Laubgehdlzrander.

Erhalt der strukturreichen, von Griinland gepragten Moranenlandschaft und ihren
dorflich gepragten Siedlungen.

Sicherung und Erhaltung vorhandener landschaftstypischer Elemente, wie Feuchtstellen
(v.a. Toteislocher), Feldgeholze, markanter Einzelbdume, Waldrénder und Alleen.

Erhalt des typischen Landschaftsbilds rund um den Hauptort Aying: Freihaltung
wichtiger Blickbeziehungen vom Hauptort Aying (Nord-Sid: Gebirge; Ost west: vom Ort
zum Wald und umgekehrt

Erhalt der Bereiche, die in ihrer Bedeutung fir Arten- und Biotopschutz als hoch und
sehr hoch eingestuft werden, und der Bereiche mit besonderer Bedeutung fir den
Biotopverbund (siehe Landschaftsplan, Themenkarte 5: Arten und Lebensraume)

Sicherung sowie punktuelle und strukturelle Anreicherung des Freiraums westlich der
Ortschaft Aying.

Erhalt der Erlebnisrdume ,Rodungsinseln der Jungmorénenlandschaft* und ,Landschaft
zwischen Terrassenrand und Endmordnenkranz®, deren Bewertung als hoch eingestuft
wird sowie der strukturreichen Zonen (siehe Landschaftsplan, Themenkarte 6:
Landschaftsbild).

Verbesserung der Erholungseignung in der Schotterebene, v.a. durch Flurdurchgriinung

Erhalt der naturraumtypischen Pflanzen- und Tierarten, ihrer Lebensrdume und Lebens-
gemeinschaften.

Erhalt von Landschaftsbereichen mit hohem Anteil fir den Naturraum typischen
Biotopen, v.a. Toteiskesseln.

Sicherung der feuchten Kleinstandorte durch Einrichten von Puffern.

Vernetzung der vorhandenen Lebensrdume in einem Biotopverbundsystem: hierzu Neu-
anlage von Elementen der Flurdurchgriinung, Optimierung der Waldrander, ggf. Anlegen
von neuen Biotopen.
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- Schutz der ergiebigen Grundwasservorrate im Einzugsbereich der Wasserschutz-
gebiete.

— Freihaltung des Korridors fur die geplante Ortsumfahrung von Aying.

Bedarfsermittlung des drtlichen und tberdrtlichen Kiesabbaus

Zur Abschatzung der erforderlichen GroRe der Konzentrationszone wurde sowohl der
ortliche als auch der tberortliche Kiesbedarf fiir die kommenden 15 Jahre bis 2032 ermittelt.

Ortlicher Bedarf der Gemeinde Aying
In Aying wurden 2,71 Mio. m3 Kiesabbau genehmigt, der der Gemeinde zur Verfugung steht.

Zur Abschatzung des drtlichen Kiesabbaubedarfs werden die im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans angenommene Zunahme der Bevolkerung von ca. 80 Personen
pro Jahr und die im Rohstoffbericht des Wirtschaftsministeriums aus dem Jahre 2002
ermittelte Kiesabbaumenge von 7 t/ Einwohner herangezogen. Der Bedarf wird fir jedes
Jahr bis 2032 einzeln ermittelt und die Ergebnisse summiert. Fir die Umrechnung von
Tonnen in m3 werden die gebrauchlichen Kiessortierungen zugrunde gelegt. Der uber-
wiegende Teil der geférderten Kiesmengen wird im Hoch- und Tiefbau eingesetzt, z.B. als
Betonkies 0-32 mm fur Fundamente, Bodenplatten, Decken oder als Schotter 32-63 mm
beim Verkehrswegebau. Zur Berechnung wird ein unterer Wert von 1,5 t / m3 angenommen,
um den Bedarf an Kies nicht zu unterschéatzen.

Tabelle 8: Kiesabbaubedarf fiir den ortlichen Bedarf

Abbaumenge fur den Fur regionalen Bedarf
genehmigter ortlichen Bedarf bis 2032 |vorhandene
Abbau 2017 in m3* |in m3** Abbaumenge in m3
Gemeinde Aying |2.713.033 379.391 2.333.642

*ausgenommen Abbau in Staatsforsten, der der Gemeinde nicht zur Verfiigung steht
** Jaut Rohstoffbericht des Wirtschaftsministeriums 2002 ca. 7 t/ Einwohner

In Tabelle 8 werden die gemaf? den Angaben des Landratsamtes Miinchen zu Beginn des
Jahres 2017 genehmigten Abbaumengen dem noch erforderlichen Abbaubedarf gegenilber-
gestellt. Dabei sind nur die Abbaumengen beriicksichtigt worden, die zur Deckung des
gemeindlichen Bedarfs zur Verfligung stehen, Abbauflachen der staatlichen Forstamter
flieBen nicht in die Berechnung mit ein.

Demnach ergibt sich bis zum Jahre 2032 ein Bedarf von ca.380.000 m3 fir den
kleinflachigen, ortlichen Kiesabbau. Bei Abbautiefen von 23 m unter Beriicksichtigung von
1 m Abraum entspricht dies einer Flache von ca. 1,7 ha.

Uberdrtlicher Bedarf der Region Miinchen

Der Regionalplan trifft folgende Aussagen zur Flachenbedarfsermittlung fir den tberdrtlichen
Kiesabbau:

LZur Bedarfsdeckung fiir einen Planungszeitraum von 15 Jahren, welcher der Ausweisung
der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zugrunde gelegt wird, wird rein rechnerisch fur Kies und
Sand etwa ein Dirittel [...] der ausgewiesenen Fldchen beansprucht” (Regionalplan,
Begriindung zu 2.8.4.1).

In der folgenden Tabelle werden die gemafR Regionalplan erforderlichen Abbauflachen
innerhalb des Vorbehaltsgebietes fur Kies und Sand Nr. 80 den im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Flachen fur die gemeindlich nutzbare Kieskonzentrationszone gegenuber-
gestellt:
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Tabelle 9: Kiesabbaubedarf fiir den groRflachigen uberortlichen Bedarf

Bedarf fur 15 Jahre (1/3 der
Vorbehaltsgebiet Nr. 80 | Vorbehaltsflache)*

Prozent 100 | % 33| %

Flache 16,7 | ha 5,5|ha
* laut Angabe des Regionalplans (Begriindung zu G 2.8.4.1)

Demnach ergibt sich bis zum Jahre 2032 ein Flachenbedarf von ca. 5,5 ha fur den grof3-
flachigen, Uberdrtlichen Kiesabbau. Insgesamt sind fur den ortlichen und Uberértlichen
Bedarf ca. 7,2 ha erfordelrich.

Konzentrationszonen fiir den Kiesabbau

Lage und GréRRe

Insgesamt werden vier Konzentrationszonen fir den Kiesabbau ausgewiesen, die sich an
dem genehmigten Stand orientieren. Die dargestellten Konzentrationszonen fir den Kiesab-
bau umfassen ca. 21,91 ha. Die grof3te mit ca. 19,24 ha liegt westlich des Ortsteils Diirrn-
haar und ndrdlich der M 14 und wird von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Sie liegt
zum grof3en Teil im Vorbehaltsgebiet Nr. 80 und deckt sowohl den uberdrtlichen als auch
drtlichen Bedarf der nachsten 15 Jahre ab. Drei weitere kleinere Konzentrationszonen von
1,44 ha, 0,65 ha und 0,58 ha befinden sich im Hofoldinger Forst.

Konzentrationszone fur Kiesabbau ,Haarer Feld*”

Der fUr den Uberdrtlichen und gemeindlichen Bedarf erforderliche Kiesabbau soll sich wie
bisher auf den Bereich innerhalb des genehmigten groRflachigen Kiesabbaus auf dem
Haarer Feld westlich von Dirrnhaar konzentrieren (siehe Planausschnitt 19). Dieser enthalt
die noch verbleibende abzubauende Flache innerhalb des Vorbehaltsgebiets Nr. 80 auf dem
Gemeindegebiet von Aying und bezieht die darlber hinausragenden bereits genehmigten
Abbauflachen mit ein. Die Konzentrationszone ,Harrer Feld“ halt einen Abstand von ca.
200 m vom westlichen Ortsrand Dulrrnhaar ein und grenzt im Norden an ein bereits
bestehendes Kiesabbaugebiet an. Im Osten besteht landwirtschaftliche Nutzung und stdlich
grenzt die KreisstraRe M14 an, die den Bereich lber die Ortsdurchfahrt Faistenhaar an die
St2070 und A 8 anbindet.

Wie die Standortanalyse bestatigt hat, liegt die Konzentrationszone im grof3ten tbriggeblie-
ben Bereich fur einen potenziellen Kiesabbau. Bei der Entscheidung fur diesen Standort sind
die GroRe sowie die Lage innerhalb des gemeindelbergreifenden Vorbehaltsgebietes fiir
den Abbau von Kies und Sand Nr. 80 (siehe Regionalplan B IV, G 2.8.6.1) sowie die darUber
hinaus genehmigten Kiesabbauflachen besonders gewichtet worden. Damit werden zum
einen die Belange der Regionalplanung bertcksichtigt, die an dieser Stelle ein Vorbehalts-
gebiet fur Kies vorsehen und zum andern die bereits vorhandene Infrastruktur fir Kiesabbau
weiter genutzt. Der bereits vorhandene Kiesabbau wird zu einem Bedarfsschwerpunkt
ausgebaut, von dem aus der Schwerlastverkehr zukinftig direkt Gber die Ortsumfahrung auf
die StaatsstralRe 2078 zur Autobahn ohne Ortsdurchfahrt in Dirrnhaar erfolgen kann.
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Planausschnitt 19: Konzentrationszone 1 fiir Kiesabbau ,,Haarer Feld*

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Ausschnitt FNP

Innerhalb der Konzentrationszone ist mit Bescheid des Landratsamts Minchen vom
06.05.2011 Kiesabbau bereits genehmigt und im westlichen Teilbereich wurde der Abbau
bereits begonnen. Auf 13,8 ha werden hier bis 2037 etwa 2,71 Mio. m3 Kies abgebaut (siehe
Tabelle 10). Anfang 2017 waren davon 193.583 m?3 bereits abgebaut, 2,52 Mio. m3 kdnnen
noch abgebaut werden, sodass eine Flache von ca. 12,6 ha fur den Ubortlichen Bedarf an
Kies verbleibt. Aul3erhalb des Vorbehaltsgebiets, welches ausschlieBlich fir den 6rtlichen
Bedarf zur Verfiigung stehen soll, befinden sich noch 2,5 ha, diese reichen auch tber den
Zeithorizont des Flachennutzungsplans ermittelten Bedarf von 1,7 ha aus.

Tabelle 10: Kiesabbaumengen innerhalb der Kieskonzentrationszone

Flache 13,77 ha*
Kiesmachtigkeit 42,75 m*
Abbaumenge 2,71 Mio.*

* Genehmigungsbescheid vom 06.05.2011

Die Flache erfillt folgende Zielvorgaben der Gemeinde Aying:

— Minimierung der Inanspruchnahme von Waldflachen fir den Kiesabbau, die im Wald-
funktionsplan (Art. 6 BayWaldG) mit besonderen Funktionen fur das Landschaftsbild und
als Lebensraum sowie den Klimaschutz belegt sind.

— Einhaltung eines ausreichenden Abstands der Kiesabbauflachen zur vorhandenen
Wohnbebauung (in Wohn- und Mischgebieten sowie auf Weilern im Aul3enbereich).

— Verkehrsgunstige Anbindung an das ubergeordnete Stralennetz (Staatsstraf3en und
Autobahn)

— Vermeidung von Belastungen der Siedlungsflachen insbesondere durch den zu erwar-
tenden Schwerlastverkehr.
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Den Genehmigungsunterlagen ist zu entnehmen, dass folgende wesentliche Kriterien fur die
Standortwahl gemaR der ,Richtlinie fur Anlagen zur Gewinnung von Kies, Steinen und
Erden® erfillt werden konnen:

e Es liegen Kiesvorkommen in einer durchschnittlichen Mé&chtigkeit von 23 m vor, die
einen wirtschaftlichen Abbau ermdglichen.

¢ Die Qualitat der Kiesvorkommen entspricht der beabsichtigten Verwendung.

e Nach angestrebter kurzfristiger Umfahrung Durrnhaar Nord werden die Flachen uber
eine verkehrsmaRige Anbindung der Abbauflachen an die Autobahn Minchen-
Salzburg ohne Ortsdurchfahrt von Durrnhaar verflgen.

o Die erforderliche Entfernung zu Siedlungsgebieten und sonstigen Flachen und
Objekten, die gegeniber den Auswirkungen eines Rohstoffabbaus (z.B. Staub, Larm,
Erschitterung) besonders empfindlich sind, kénnen eingehalten werden.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurden ein immissionsschutzrechtliches und
hydrogeologisches Gutachten, eine Umweltvertraglichkeitsprifung sowie eine Spezielle
Artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in die Auflagen des
Genehmigungsbescheids vom 06.05.2011 miteingeflossen. Die Abbauflache wird in sechs
Abbauabschnitte unterteilt. Der Abbaubeginn war 2015 und die MalBhahmen einschlieBlich
Rekultivierung werden am 31.12.2040 enden.

Konzentrationszonen fir Kiesabbau ,Hofoldinger Forst*

Neben der gemeindlichen Kieskonzentrationszone werden drei weitere Zonen im Hofoldinger
Forst ausgewiesen, bei denen es sich um die bestehenden Abbauflachen der staatlichen
Forstdmter in den Staatsforsten handelt. Diese sind mit Bescheid vom 14.08.1990 bzw.
16.08.1990 bereits genehmigt und werden ausgekiest. Falls die Flachen nicht ausreichen
sollten, wird hier bei der Ausweisung ein Puffer von 25 m um die genehmigten Abbauflachen
herum ausgewiesen, die nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten liegen.

Die Abbaustellen in den Staatsforsten werden von den staatlichen Forstamtern zur Gewin-
nung von Wegebaumaterial genutzt und stehen der Gemeinde Aying nicht zur Verfliigung.

Westlich des Kronesterwaldes und nordlich der Forstwiesen unmittelbar an der Rémerstral3e
liegt eine Abgrabungsflache auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 1800 (TF) und
2107 (TF). Nach Beendigung des Kiesabbaus sieht der Flachennutzungsplan wieder eine
Waldflache vor (siehe Planausschnitt 20).

Planausschnitt 20: Konzentrationszone 2 fiir Kiesabbau ,,Hofoldinger Forst*

Quelle: Ausschnitt vom digitalisierten Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying
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Die zwei Ubrigen genehmigten Abgrabungsflachen, die noch in Betrieb sind, liegen westlich
von Kleinkarolinenfeld im Bereich des Hofoldinger Forsts. Die westliche Abgrabungsflache
liegt in einem Bereich, welcher im Rahmen des Sachlichen Teilflachennutzungsplans
~Windkraft“ als Konzentrationsflache fur Windkraft im Flachennutzungsplan dargestellt wird
(siehe Planausschnitt 21).

Die ¢stliche Abgrabungsflache liegt innerhalb der Wasserschutzzone |ll des Brunnen |l des
Wasserversorgungsverbandes Helfendorfer Gruppe und wird auf den bereits genehmigten
Bestand begrenzt. Aus fachlicher Sicht ist eine Abgrabung im WSG immer dann bedenklich,
wenn die Schutzfunktion der grundwassertberdeckenden Schichten wesentlich gemindert
wird. Im vorliegenden Fall, bei dem der Untergrund im Wesentlichen aus Kies besteht, ist
eine wesentliche Schutzfunktion die belebte Oberbodenzone. Diese wurde fur die
Kiesgewinnung entfernt. Aufgrund des Abstands zur Fassung und angesichts eines Flurab-
stand von 50 m ist durch eine Abgrabung bis 10 m unter Gelande jedoch von keiner
erheblichen Gefahrdung der Trinkwassergewinnung auszugehen.

Planausschnitt 21: Konzentrationszonen fiir Kiesabbau 3 und 4 ,Hofoldinger Forst“

Quelle: Ausschnitt vom digitalisierten Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying

Immissionsschutz

Das Bayerische Landesamt fur Umweltschutz (jetzt Landesamt fiir Umwelt) hat im Juli 2003
~<Anforderungen zum Larmschutz bei der Planung von Abbauflachen fur Kies, Sand und
andere Bodenschatze® herausgegeben, welche Abstande fur groR3flachigen Kiesabbau zu
Siedlungsbereichen und Erholungsraumen vorsieht.

Siedlungsbereiche

Die ausgewiesene Konzentrationszone hélt die vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt-
schutz festgelegten Mindestabstande zu Siedlungsgebieten (300 m zu WR, 200 m zu WA
und 150 m zu MI) ein, bei denen keine erheblichen Belastigungen durch Gerdusche und die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach der TA Larm zu erwarten sind.

Dabei wird vorausgesetzt, dass der Abbaubetrieb nur tagstiber zu den Ublichen Arbeitszeiten
(7.00 bis 17.00 Uhr) stattfindet und die eingesetzten Abbaugerate und Aufbereitungseinrich-
tungen dem Stand der Schallschutztechnik entsprechen. Falls weitere Anlagen z.B. auf
anderen Abbauflachen in der N&he sind, ist die Summenwirkung der Gerdusche zu berick-
sichtigen. So konnen etwa bei 3 schalltechnisch vergleichbaren Betrieben schon nahezu
doppelt so grof3e Abstande notwendig werden.
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Erholungsraume

JAIs schutzwiirdig sind vor allem Naturschutzgebiete, landschaftliche Vorbehaltsgebiete/
Naturparks und Bereiche auRerhalb dieser Gebiete, die der ruhigen Erholung dienen
kénnen, anzusehen... Das gleiche gilt fiir die zugehérigen ErschlieBungswege. Bei freier
Schallausbreitung erstrecken sich die Stérzonen bis zu einer Entfernung von 300 bis 400 m,
wobei Belastigungen insbesondere bei geringen sonstigen Umgebungsgerauschen
auftreten”,

Der Abstand zum Landschaftsschutzgebiet Hofoldinger und HOhenkirchner Forst im Siden
betragt etwa 100 m. Der Bereich zwischen der ausgewiesenen Konzentrationszone ,Haarer
Feld® und dem Landschaftsschutzgebiet ist durch die M 14 und landwirtschaftliche
Nutzflachen allerdings bereits durch Schallemissionen gepragt.

Naturschutz

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu
konkretisieren und der erforderliche (naturschutz- und waldrechtliche) Ausgleich in den
nachfolgenden Abbauantrdgen entsprechend der ,Bayerischen Kompensationsverordnung*
(2013) nachzuweisen.

Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Es wurde auf eine Vorprifung zur saP verzichtet, weil keine Anhaltspunkte fir das Vorliegen
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde vorliegen, die moglicherweise die Planung
zunichtemachen wirde.

Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich der Konzentrationszonen sind keine Grundstiicksflachen im Kataster gem. Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 14. April 2011 aufgefthrt, fr die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw.
die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Umsetzung der Planung

Nach Genehmigung des Flachennutzungsplans durch das Landratsamt Miinchen sind Kies-
abbauvorhaben nur mehr in den dafir vorgesehenen Konzentrationszonen zulassig.

Kiesabbauvorhaben bedirfen grundsatzlich einer fachrechtlichen Zulassung. Einschlagig ist
hier das Bayerische Abgrabungsgesetz. Demnach sind Abgrabungen mit einer Grundflache
von mehr als 500 gm und einer Tiefe von mehr als 2 m genehmigungspflichtig, soweit sie
nicht eines anderen o6ffentlich-rechtlichen Zulassungsverfahrens bedirfen oder durch einen
Bebauungsplan nach § 30 BauGB geregelt werden (Art. 6 BayAbgrG). Da § 29 BauGB fir
Abgrabungen gréReren Umfangs die Geltung der 88 30-37 BauGB anordnet, ist im Rahmen
des Zulassungsverfahrens in jedem Fall die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit zu prifen
(Art. 9 Abs.1 S.1 BayAbgrG).

Als privilegierte Vorhaben gem. § 35 Abs.1 Nr.4 BauGB sind Kiesabbauvorhaben bei
gesicherter ausreichender Erschlieung grundsatzlich zulassig, wenn offentliche Belange
nicht entgegenstehen. Als solche sind insbesondere die in 8§ 35 Abs. 3 S. 1 BauGB aufge-
fuhrten Sachverhalte zu nennen.
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Der Kiesabbau ist als temporare Nutzung mit anschlielBender Rekultivierung zu werten und
steht daher den Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht entgegen, die nicht im
grundséatzlichen Konflikt zum vorherigen Kiesabbau stehen.

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan mit Bearbeitung der Eingriffsregelung (= u.a. geeig-
nete MaRnahmen wéhrend des Abbaus zur Minimierung der Verdnderung des Landschafts-
bildes), eine Umweltvertraglichkeitsprifung und eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung
sind in der Regel im Rahmen des Antrages auf Genehmigung vorzulegen.

Die am 09.06.1995 erlassene Richtlinie fir Anlagen zur Gewinnung von Kies, Sand, Steinen
und Erden in der Fassung vom 12.04.2002 fasst alle zu beriicksichtigenden Belange zusam-
men, die beim Kiesabbau seitens des Abbaubetreibers zu berticksichtigen sind.

D.8.2 Windkraft

Westlich von Kleinkarolinenfeld ist eine Konzentrationszone fir die Windkraft mit einer Gré3e
von ca. 164 ha ausgewiesen worden, welche erst kirzlich im Rahmen des sachlichen Teil-
flachennutzungsplans genehmigt wurde. Sie wird hier nachrichtlich in den Flachen-
nutzungsplan Ubernommen. Die Begrindung zum sachlichen Teilflachennutzungsplan
~WVindkraft® gilt weiterhin fort.

Planausschnitt 22: Konzentrationszone fiir Windkraft

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 01/2018 und Ausschnitt FNP

D.9 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

D.9.1 Erneuerbare Energien

Die Gemeinde Aying setzt sich bei den erneuerbaren Energien schwerpunktmaRig fir die
Nutzung der Geothermie und Windkraft ein. Mit Blick auf den Erhalt des Charakters der
Rodungsinseln und deren landwirtschaftlicher Nutzung werden keine Sondergebiete fir
Fotovoltaikfreiflachenanlagen ausgewiesen. Einer Nutzung der Sonnenenergie tber Anlagen
auf den Dachern steht jedoch nichts entgegen.
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Im Rahmen des Forschungsprojektes ,Kommunaler Klimaschutz — zukunftsfahige Energie-
konzepte am Beispiel des Landkreises Minchen® wurde flr die Gemeinde Aying ein Energie-
nutzungsplan erarbeitet (TU Minchen, Lehrstuhl fur Energiewirtschaft und Anwendungs-
technik, 09.02.2010). Dieser hat im Rahmen einer Bestands- und Potentialanalyse fir die
bebauten Bereiche der Gemeinde Aying zum einen den Warmebedarf in Megawattstunden
pro Haushalt und Jahr sowie die vorhandene Energieinfrastruktur erfasst. Zum andern sind
die Potentiale fir eine oberflachennahe Geothermie ermittelt worden, welche bei der
Bewertung der Potentialflachen insbesondere in Bezug auf eine Nutzung fir Wohnen oder
fur Gewerbe bertiicksichtigt worden sind.

Demnach kann in Durrnhaar, Aying, Peil3, Grof3helfendorf, Neugbggenhofen, der Rémer-
siedlung und Kleinkarolinenfeld die Warme dezentral Gber Grundwasserwarmepumpen und
direkter Grundwassernutzung gewonnen werden (siehe blau schraffierte Bereiche in der
Abbildung 57). In Dirrnhaar bietet sich dartber hinaus auch die Nutzung der Abwarme der
Tiefengeothermieanlage an.

Abbildung 57: Nutzung oberflaichennaher Geothermie

Quelle: Energienutzungsplan (Karte: Potentiale Oberflachennahe Geothermie, TU Miinchen, 09.02.2010)
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D.9.2 Versorgungsleitungen

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich ganz oder teilweise nachfolgende Leitungen
und Uberortliche Versorgungsanlagen, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind z.B.

e Gashochdruckleitung Egmating Tolz ET33/3300)

e Hochspannungsfreileitungen

o Gemeindelubergreifende Wasserleitung von Kleinkarolinenfeld nach Valley
e Erdolgasleitung Valley-Blindham

Im Flachennutzungsplan sind die Achsen aller Leitungen und ihre beiderseitigen Schutz-
streifen dargestellt. Innerhalb der Schutzstreifen gelten fir Bauvorhaben die entsprechenden
Hohenbeschrankungen.

Gashochdruckleitung Egmating-T6lz

Die Gashochdruckleitung Egmating_To6lz (ET33/3300) DN500/PN80 mit Begleitkabel sowie
die dazugehdrige Armaturengruppe Aying KS3301 gehdren der bayernets GmbH. Jegliche
Planungen bzw. MaRBnahmen im Bereich dieser Anlagen sind frihzeitig mit bayernets
abzustimmen.

In den Schutzstreifen sind alle MalBhahmen zu unterlassen, die den Bestand der Anlagen
gefahrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt beeintrachtigen kénnten, so ist beispiels-
weise die Errichtung von Bauten — dazu gehoéren auch Schéachte, Stralenkappen Armaturen,
Hydranten, Verteilerschranke, Lichtmasten, Vordacher, Solarkollektoren etc. — nicht zulassig.
Daruber hinaus ist folgendes zu berlicksichtigen:

¢ Die Zuganglichkeit der Leitungen fur Wartungs- und Reparaturarbeiten muss
uneingeschrankt erhalten bleiben.

e Ein 4 m breiter Streifen — je 2 m beidseits der Rohrachse — ist von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern frei zu halten.

¢ Niveauveranderungen sind nur mit der ausdricklichen Zustimmung der bayernets
zulassig, die Mindestdeckung der Gasleitung von 1 m darf nicht unterschritten werden.

¢ Der Einsatz von Maschinen und Baufahrzeugen ist im Schutzstreifen nicht ohne
vorherige Absicherung und nur nach vorheriger Absprache mit bayernets gestattet.

e FUr jegliche Bauarbeiten in Schutzstreifen der Leitungen ist eine 6rtliche Einweisung
unbedingt erforderlich.

Hochspannungsfreileitungen und Trafostationen

Im Plangebiet befinden sich 20-kV-Freileitungen und Transformatorenstationen der Bayern-
werk Netz GmbH.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt beiderseits zur Leitungsachse je
8,0 m fur Einfachleitungen und je 10 m fir Doppelleitungen. Hinsichtlich der in den
angegebenen Schutzzonenbereichen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen
wird darauf aufmerksam gemacht, dass Pléane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Straf3en- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit-
und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Wasserversorgung

Fur die Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband Helfendorf zustdndig. Die
Trink- und Ldschwasserversorgung wird fur Grall vom Wasserversorgungsverband
Helfendorf in den kommenden Jahren 2018 bis 2020 Uber den Neubau von Leitungen
sichergestellit.
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Die Gemeinde plant fir Neugdggenhofen keine Nachverdichtung Uber die Regelungen des
§ 35 BauGB hinaus, Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung
zu prifen. Nachdem hier keine Léschwasserbevorratung existiert, muss die Loschwasser-
versorgung Uber das Leitungsnetz zur Verfiigung gestellt werden. Die Hauptleitung stammt
noch aus den 60er Jahren und ist flr die heutige Bebauung entsprechend unterdimensio-
niert. Deshalb wird im Einzelfall ein Hydraulisches Gutachten von einem Ingenieurbiro
erforderlich sein, das den Ldschwasserbedarf ermittelt und festhalt, wie die Abdeckung
sichergestellt werden kann.

Telekommunikation

Im Gemeindegebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/
Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Bei objektbezogenen Bauvorhaben wird Auskunft Gber
den vorhandenen Leitungsbestand abgegeben. Hierzu liegen Kabelschutzanweisungen von
Vodafone und Vodafone Kabel Deutschland mit den dazugehérigen Zeichenerklarungen vor.

D.9.3 Entsorgung

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die abwassertechnische ErschlielBung erfolgt Giber den Zweckverband Miinchen-Sidost und
ist fir das gesamte Gemeindegebiet gesichert. Sie wird durch das zur Verfigung stehende
Gesamtkontingent des Zweckverbandes Miinchen-Sidost abgedeckt.

Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs- und Baugenehmigungsplanung ist zu prifen,
inwieweit eine Versickerung des Niederschlagswassers in Hangbereichen auf den
Grundstuicken selbst erfolgen kann oder ob Regenrtickhaltebecken anzulegen sind.

Abfallwirtschaft

Fur die abfallwirtschaftlichen Belange ist der Zweckverband Miinchen-Siudost zustéandig. Im
Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren bzw. Baugenehmigungen werden die
abfallwirtschaftlichen Belange in Bezug auf die Abfallwirtschaftssatzung gepruift.

D.10 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde kein eigenes
Immissionsschutz-Gutachten beauftragt. Der Belang Immissionsschutz ist aber bei der
Anpassung, Umwidmung und Neuausweisung von Bauflachen unmittelbar eingeflossen.

Generell gelten in Bezug auf eine Larm-, Feinstaub- und Stickoxidbelastung die Vorgaben
des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgadnge (BImSchG), fur das allgemeine
Verwaltungsvorschriften zu den Themen Larm und Luft erlassen worden sind. In Bezug auf
den Larm durch Verkehr oder Gewerbe sind die Richtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm), die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
sowie die 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16.
BImSchV) einzuhalten.

Wahrend beim Larm Richtwerte existieren, liegen in Bezug auf den Geruch nur Orien-
tierungswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL vor. Da sich in allen Ortsteilen noch
landwirtschaftliche Betriebe befinden, sei darauf hingewiesen, dass ortsubliche landwirt-
schaftliche Emissionen von den Anwohnern zu dulden sind. Die Entwicklung landwirtschaft-
licher Betriebe darf durch weitere stadtebauliche Entwicklungen nicht eingeschrankt werden.
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D.10.1 Gewerbelarm / Sport- und Freizeitlarm

Bei den neu hinzugekommenen Wohn-, Misch- und Gewerbebauflachen wurde darauf
geachtet, dass kein Gewerbe neben einer Wohnnutzung entwickelt wird. Nachdem allerdings
keine Unterteilung in reines Wohngebiet oder allgemeines Wohngebiet, Dorf- oder
Mischgebiet sowie Industriegebiet, Gewerbegebiet oder eingeschranktes Gewerbegebiet
vorgenommen wird, werden alle Flachen, wo eine Beeintrachtigung der angrenzenden
Nutzungen moglich sein kénnte, mit dem Planzeichen fir LarmschutzmalRhahmen versehen.
Damit wird klargestellt, dass es zu keiner Verschlechterung der vorhandenen Bebauung
kommen darf und im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs- und Baugenehmigungs-
planung besonders auf den Belang des Immissionsschutzes zu achten ist.

Je nachdem, wo sich in einer gemischt genutzten Bauflaiche die Wohnbebauung bzw.
emissionsintensive landwirtschaftliche oder gewerbliche Betriebe befinden, sind bei
geplanten Bauvorhaben passive und/ oder aktive Schutzvorkehrungen vorzusehen. Auch
larmtechnischen Nutzungskonflikten durch Sport- und Freizeitanlagen kann erst auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung durch passive und aktive SchallschutzmalBhahmen
begegnet werden.

D.10.2 Verkehrslarm

Auf Ebene des Flachennutzungsplans liegen zwar noch keine detaillierten Angaben zur
Verkehrssteigerung bei der Entwicklung einzelner Bauflachen vor. Die EG-Umgebungslarm-
richtlinie fordert eine graphische Darstellung und tabellarische Angaben zur Larmbelastung
entlang von HauptverkehrsstralRen und —schienenwegen. Diese geben einen Hinweis darauf,
wo Larmschutzmaflinahmen entlang von Verkehrswegen zu bertcksichtigen sind und fuhren
zu einer Ergénzung der Signatur fur Larmschutzmafnahmen bei Wohnbauflachen, die
unmittelbar an Hauptverkehrswegen mit Larmbelastungen betroffen sind.

Larmbelastung an Hauptverkehrsstraf3en

Fur den Landkreis Munchen wurde ein Verkehrs- und Larmschutzguutachten vom
Ingenieurbiro Mohler+Partner (Bericht Nr. 710-4404, August 2015) erarbeitet, in dem die
Verkehrslarmbelastung entlang der Hauptverkehrsstraf3en ermittelt und beurteilt werden
sowie entsprechende MalRhahmenvorschlage fir jede Gemeinde enthalten sind.

Die Gemeinde Aying ist vom Verkehrslarm auf der westlich gelegenen A 8 sowie den
StaatsstralRen 2078 und 2081 betroffen. Die bestehende Verkehrsbhelastung wurde vom Biro
Kurzak im Oktober 2014 ermittelt (Verkehrsbelastung Istzustand — Grundlagen fir die
Verkehrslarmberechnung 2014, Professor Kurzak, Stand 15. Oktober 2015).

Entlang der Bundesautobahn sind die Grenzwerte der L&rmsanierung heranzuziehen,
welche sich an den Grenzwerten der Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfern-
stral3en in der Baulast des Bundes orientieren (siehe Tabelle 11).

Tabelle 11: Inmissionsgrenzwerte an Bundesfernstrafen

Gebietsart Tag [dB(A)] Nacht [dB(A)]

Reine und allgemeine Wohn-, sowie 67 57
Kleinsiedlungsgebiete, Krankenh&user, Schulen,
Kurgebiete, Altenheime

Kern-, Dorf-, Mischgebiete 69 59

Gewerbegebiete 72 62

An den StaatsstralRen werden die Grenz- und Richtwerte der folgende Richtlinien herangezo-
gen (sieheTabelle 12):

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 1-07 Seite 127



Gemeinde Aying Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 04.06.2019

e Orientierungswerte der DIN 18005 [10], Schallschutz im Stadtebau
Anwendung: Bauleitplanung

e Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [9]
Anwendung: Neubau und wesentliche Anderung von Verkehrswegen

e Larmsanierungsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzrichtlinie - VIarmSchR97 [2]
Anwendung: Larmschutz an bestehenden Stral3en

Tabelle 12: Immissionsgrenzwerte an StaatsstraRen

Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte Immissionsgrenzwerte
DIN 18005 Verkehrlarmschutz- Verkehrslarmschutz-
Schallschutz im verordnung — richtlinie — VIarmSchR97
Stadtebau 16.BImSchv [dB(A)]
[dB(A)] [dB(A)]

Gebietsart Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Reine 50 40 59 49 70 60
Wohngebiete
Allgemeine 55 45 59 49 70 60
Wohngebiete
Mischgebiete, 60 50 64 54 72 62
Dorfgebiete
Gewerbegebiete | 65 55 69 59 75 65

Bei der Ermittlung der Verkehrsbelastung sind die vorhandene Topographie, Stralen-
spezifische Eigenschaften, Schallschutzwélle und — wénde, Bricken, Tunnel und Signalan-
lagen berlcksichtigt worden. Die Hauptbelastung durch die Autobahn betrifft ausschlieflich
Waldflachen. Entlang der StaatsstraRen werden die Richtwerte
am Tag bei

e Wohnnutzung innerhalb der hellbraunen bis lilafarbenen Flachen,

e Mischnutzung innerhalb der roten bis lilafarbenen Flachen

o Gewerbenutzung innerhalb der dunkelbraunen bis lilafarbenen Flachen

und in der Nacht bei
e Wohnnutzung innerhalb der dunkelgriin bis lilafarbenen Flachen,
e Mischnutzung innerhalb der hellbraunen bis lilafarbenen Flachen und
e Gewerbenutzung innerhalb der orangenen bis lilafarbenen Flachen

Uuberschritten werden.

In der Nacht sind Durrnhaar, Aying, Peil3, Goggenhofen sowie Kleinhelfendorf und GrolRhel-
fendorf vom Verkehrslarm betroffen. Larmtechnischen Nutzungskonflikten durch den
Verkehrslarm entlang der StaatsstralRen kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bzw- Baugenehmigung durch passive und aktive SchallschutzmalBhahmen begegnet
werden. Konkrete MalRRnahmen werden im Verkehrs- und Larmschutzgutachten
(Méhler+Partner, 2015) genannt.
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Abbildung 58: Verkehrslarmbelastung an HauptstraBen tagsiiber

Quelle: Energienutzungsplan (Karte: Potentiale Oberflachennahe Geothermie, TU Miinchen, 09.02.2010)

Abbildung 59: Verkehrslarmbelastung an HauptstraBen nachts

Quelle: Energienutzungsplan (Karte: Potentiale Oberflachennahe Geothermie, TU Miinchen, 09.02.2010)
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Larmbelastung an Hauptverkehrsschienenwegen

Das Eisenbahn-Bundesamt ist daftir zustandig, Larmkarten fir Schienenwege von Eisen-
bahnen des Bundes auszuarbeiten. Die aktuelle Umgebungslarmkartierung mit Stand vom
30.06.2017 erfasst allein fir den Ortsteil Durrnhaar eine Larmbelastung. Demnach liegen bei
Bauvorhaben entlang der S-Bahn die zu beriicksichtigenden Larmindexe in Dirrnhaar in der
Nacht zwischen 45 und 65 dB (A) und bei Tag-Abend-Nacht zwischen 55 und 70 dB(A).
Dabei wird bertcksichtigt, dass die S-Bahn nur bis nach Aying im 20-Minutentakt fahrt.

Fur eine angrenzende Wohnbebauung wird entsprechend der Anregung der Unteren
Immissionsschutzbehotrde im Plan die Signatur fur LArmschutzmafRnahmen entlang der S-
Bahn in allen Ortsteilen aufgenommen, weil im Zuge eines zweigeleisigen Ausbaus auch mit
einer Taktfrequenzerh6hung in den anderen Ortsteilen zu rechnen ist.

Abbildung 60: Larmbelastung entlang der S-Bahn tagsiiber
T
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Hintergrundkarte
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Quielle: http://laermkartierungl.eisenbahn-bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba
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Abbildung 61: Larmbelastung entlang der S-Bahn nachts
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Quelle: http://laermkartierungl.eisenbahn-bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba

Tabelle 13: Larmstatistik fiur die Gemeinde Aying

Tabelle 1a: Geschatzte Zahl der von Umgebungslarm in ihren Wohnungen belasteten Menschen (gemalt VBEB) sowie kommunale Larmkennziffer

Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Lpgy) Nacht-Larmindex (Ly;gng)
Pegelbereich in dB{A) Belastete Einwohner  Larmkennziffer Pegelbereich in dB(A) Belastete Einwohner  Larmkennziffer
(45 < Lyignt <= 50) 10
50 < Light <= 55 60
55 < Lpey == 60 a0 85 < Lyjight <= 60 10
60 < Lpgy <= 65 20 505 | 60 < Lygny <= 65 =10 730
65 < Lpgy <= 70 10 65 < Lyjght <= 70 =10
70 < Lpgy ==75 <10 Lpignt = 70 0
Lpen > 75 0

Tabelle 16: Von Umgebungslarm belastete Flache und geschéatzte Zahl der Wohnungen, Schul- und Krankenhausgebaude

Pegelbereich in dB{A) Belastete Flachen in km* Belastete Wohnungen Belastete Schulen Belastete Krankenha

Lpen > 55 1,15 51 0 0
Lpgn = 65 0,28 7 0 0
Lpen > 75 0,01 0 0 0

Anmerkung: Bei der Auswertung der betroffenen Schulen und Krankenh&user sind alle Einzelgebaude betrachtet worden. Bei Schulkomplexen aus beispielsweise
drei Geb&uden sind somit drei Schulgebiude in die Auswertung genommen worden.

Quelle: http://laermkartierungl.eisenbahn-bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba

Larmtechnischen Nutzungskonflikten durch die S-Bahn kann auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch passive und aktive Schallschutzmafl3nahmen begegnet werden.
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BERUCKSICHTIGUNG VON KLIMASCHUTZANPASSUNG UND
KLIMASCHUTZ

D.11

Mit der offentlichen Diskussion des Klimawandels hat eine umfassende Gesetzgebungs-
tatigkeit im Energiefachrecht eingesetzt. Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im
8 1 Abs. 5 Satz 2 die sog. Klimaschutzklausel verankert.

Im Rahmen der sog. Klimaschutzklausel wurde der Umweltbericht im Bauleitplan an die
Bedurfnisse der Anpassung an den Klimawandel und den Klimaschutz ergédnzt. Demnach
sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, inshesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern (81(5) BauGB). Hierzu soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen und bei
der Abwagung bertcksichtigt werden (8 1a (5) BauGB).

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zuklnftige klimawandelbedingte
Extremwetterereignisse und den Klimaschutz. MaRRgeblich fur den Klimaschutz ist die Ver-
ringerung des CO,-AusstoRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphare durch
Vegetation.

¢ Malnahmen zur Klimaanpassung bedeutet: Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels (vgl. auch § 1 a Abs. 5 BauGB).

¢ Mit MalBnahmen zum Klimaschutz soll versucht werden, die Erwarmung der Erde zu
verringern bzw. ganz zu verhindern.

Berticksichtigung im Plangebiet

Maflnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Hitzebelastung

(z.B. Topografie, Bebauungsstruktur,
vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen,
Gewasser, Grunflachen mit niedriger
Vegetation)

Verringerung des Aufheizens versiegelter Flachen durch
Verschattung sowie Erhéhung der Verdunstung und
Luftfeuchtigkeit durch

e Baumreihen / Alleen

¢ lockeres, niedriges Wegebegleitgrin entlang von
StaatsstralRen und Feldwegen

e Ortsrandeingriinung und Grinzige innerorts,

e Freihalten von Frischluftbahnen entlang der
vorgesehenen Griunzlge

e Streuobstwiesen

Bebauungsplan: Intensive Dachbegriinungen,

Baumpflanzungen und moglichst geringe Versiegelung
(Tiefgaragen)

Trockenheit

(z.B. Versiegelungsgrad,
Wasserversorgung, an Trockenheit
angepasste Vegetation, Schutz vor
Waldbrand und langen
Durreperioden)

MaRnahmen fir trockenheitsempfindliche Arten:

e Erhalt und Weiterentwicklung von Retentionsraumen,
Feuchtflachen und Gewassern, um
trockenheitsempfindlichen Arten das Uberleben zu
ermdéglichen,

MaRnahmen fur trockenheitsangepasste Vegetation:

o Verwendung standortgerechter und trockenheitsver-
traglicher Arten insbesondere bei Bepflanzungen an
sonnenexponierten Standorten

e Trockenverbundachsen entlang der S-Bahn

Bebauungsplan: mdglichst geringe Versiegelungen,

Auffangen des Regenwassers in Retentionsmulden,
Regenrickhaltebecken
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Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der
Infrastruktur, Retentionsflachen,
Anpassung der Kanalisation,
Sicherung privater und 6ffentlicher
Gebaude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)

Schaffen eines verzégerten Abflusses sowie groRerer
Auffangkapazitaten durch:

o Offnung von Gewassern mit verrohrten Abschnitten
und Anlage von Pufferstreifen
¢ Retentionsraume, Sickermulden bzw. Anlage von
Regenriickhaltebecken (in hAngigem Gelande).
Bebauungsplan: méglichst geringe Versiegelungen,
Schaffen von Versickerungsmaoglichkeiten auf den
Grundstiicken, die auch einer Einleitung in die Kanalisation
vorgeschaltet werden kdnnen, Ausfiihrung wasserdichter
Keller

Starkwindboen und Stiirme

(z.B. keine empfindlichen bzw. hohen
Gehdlze in Gebaudenahe)

Nutzung von Windschatten durch

o Kompakte Siedlungskdrper mit Gebaudehéhen wenn
maoglich unter 10m,

e Eingrinung vor allem in den Hauptwindrichtungen
als Windschutzpflanzung,

¢ Waldrandaufbau/-umbau:

e Pflanzung weniger windbruchgeféhrdeter und jeweils
standortgerechter Arten.

Bebauungsplan: verstarkte Dach- und Gebaudekonstruktion

Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung
regenerativer Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung
erneuerbarer Energien, Anschluss
ans Fernwarmenetz, Verbesserung
der Verkehrssituation, Anbindung an
OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und
Absorption )

Nutzung der vorhandenen erneuerbaren Energien durch

e Anschluss von Bauflachen an Geothermieanlage
e Grundwasserwarmepumpen

e Aufstellung von Windkraftanlagen
Bebauungsplan: Kompakte Bauweisen mit
Warmedammung, geringe gegenseitige Verschattung,
Bevorzugte Ost-West-Ausrichtung der Gebaude fur
Solaranlagen auf den Dachern

Vermeidung von CO, Emissionen
durch MIV und Férderung der CO,
Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungs-
prozesse in privaten Haushalten,
Industrie, Verkehr)

Forderung der CO,-Reduktion bzw. -bindung durch

e Erhohung der Taktfrequenz durch zweigleisigen
Ausbau

e Erweiterung der Parkplatze an den S-
Bahnhaltepunkten

e Einrichtung von E-Bike-Stationen an den S-
Bahnhaltestellen

o Umweltfreundliche Kleinbusse als Zubringer zu den
S-Bahnhaltepunkten

»Zudem wird der Férderung einer
klimafreundlichen landwirtschaft-
lichen Nutzung von Niedermoor-
standorten einschlief3lich einer
Ruckumwandlung von Ackerflachen
in wiedervernasstes Grunland eine
herausragende Bedeutung
beigemessen”

(zitiert aus dem Klimaprogramm
Bayern 2020, (www.lfu.bayern.de/
natur/moorschutz/doc/klip 2020 _info
blatt. pdf).

e Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf
Niedermoorbdden
e moglichst Umwandlung von Ackern in Griinland
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D.12 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

D.12.1 Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet Aying befinden sich eine Reihe unter Denkmalschutz stehender Objekte.
Alle in der Denkmalliste aufgefiihrten Bau- und Bodendenkmaler sind im Flachennutzungs-
plan nachrichtlich Ubernommen und ihrer Lage und Ausdehnung entsprechend wieder-
gegeben.

Detaillierte Angaben zur Aktennummer und Beschreibung kann der ,Liste der Baudenkmaler,
Bodendenkmaéler und Ensembleschutz® enthommen werden, die als Anhang 6 der Begrtin-
dung beigefugt ist.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler von einer Uberplanung moglichst weit-
gehend freizuhalten sind bzw. im Falle einer nicht vermeidbaren Uberplanung Bodeneingriffe
in jedem Falle dem Erlaubnisvorbehalt nach Art. 7.1 DSchG unterliegen. Grundsatzlich
besteht eine Erhaltungspflicht von Bodendenkmalern nach Art. 1 BayDSchG.

Baudenkmaler

Fur jede Art der Veranderungen an Baudenkmaélern und im Nahbereich gelten die Bestim-
mungen des Art. 4 — 5 BayDSchG. Das bayerische Landesamt flr Denkmalpflege ist bei
allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisfragen nach Art. 6 BayDSchG und
bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler / Ensembles
unmittelbar oder im Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen. Zu Tage tretende Boden-
denkmaler unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des BayDSchG. Auf Verdachtsflachen
selbst sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Es gelten folgende Bestim-
mungen:

A. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7
BayDSchG bei den Unteren Denkmalschutzbehérden einzuholen;

B. Der Oberbodenabtrag fur das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im Bereich der geplanten
Bauflache durchzufiihren;

C. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte
archaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des BLfD
zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MalRhahme betroffenen
Bodendenkmaler durchzufiihren nach den Vorgaben zu archaologischen Ausgrabungen
in Bayern (12/2005) und dem Leistungsverzeichnis des BLfD;

D. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und
der Ausgrabungen zu tragen;

E. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandeneren Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden;

F. Die Untere Denkmalschutzbehorde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen
nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit
zu widerrufen.

Ensembleschutz

Neben den einzelnen Baudenkmalern sind ein Grof3teil von Kleinhelfendorf und die Siedlung
Kleinkarolinenfeld als Ensemble geschiitzt. Innerhalb dieser Ensembles muss nicht jede
dazugehorige bauliche Anlage die Voraussetzungen von Baudenkmalern gem. Art. 1 Abs. 1
DSchG erfillen. Innerhalb eines Ensembles ist das Orts-, Platz oder Stral3enbild insgesamt
erhaltenswirdig (Art. 1 Abs. 3 DSchG.
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D.12.2 Naturschutz

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich der Gemeinde Aying befinden sich sowohl Naturschutz- als auch Land-
schaftsschutzgebiete, in denen die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen zu beachten sind:

- Naturschutzgebiet ,Kupferbachtal bei Unterlaus®

- Landschaftsschutzgebiet ,Hofoldinger und Héhenkirchner Forst*
Zur Erweiterung des bestehenden Naturschutzgebietes 'Kupferbachtal' werden folgende
Flachen vorgeschlagen:

- Hangwald nordlich Spielberg (Biotop-Nr. 188),

- Laubwaldchen 6stlich Spielberg (Biotop-Nr. 190),

- Laubwaldchen am westlichen Rand (Biotop-Nr. 191),

- Quellbache und Tumpel im Wald norddstlich von Spielberg (Biotop-Nr. 192),

- Fischteich mit Quellflur bei Spielberg (Biotop-Nr. 193), Nasswiese (Biotop-Nr. 194).

Naturdenkmaler und Geschutzte Landschaftsbhestandteile

Im Gemeindegebiet befinden sich jeweils ein flachenhaftes Naturdenkmal, ein Naturdenkmal
und ein geschiitzter Landschaftsbestandteil (Art. 12 BayNatSchG):

- Flachenhaftes Naturdenkmal "Berger-Moor" am Rande des Moranenriickens Grafl3er
Holz.

- Eine Baumgruppe, bestehend aus 4 Eichen im westlichen Teil von Durrnhaar
(Ho6henkirchner Str. 13, Flurnummer 1817)

- Toteiskessel sudlich von Graf3 und dstlich von Aying (Biotop Nr. 88) u. Toteisloch
norddstlich Kleinhelfendorf (Nr.95).
Weiter sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde 9 Einzelbdume zur Unterschutzstellung
als Naturdenkmal vorgeschlagen.

Detaillierte Angaben zu den Natur- und Landschaftsschutzgebieten, den flachenhaften
Naturdenkméalern und Naturdenkmadlern sowie den geschitzten Landschaftsbestandteilen
kénnen dem Umweltbericht mit Anhang (Seite 44 und Themenkarte 5) entnommen werden.

Neben den oben genannten geschiitzten Flachen und Landschaftsbestandteilen werden im
Flachennutzungsplan alle nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschitzten
Biotope nachrichtlich ibernommen, die im Jahre 2000 im Auftrag des Landratsamtes kartiert
wurden. Eine Liste mit genaueren Angaben zu den vorkommenden Biotoptypen, den
vorhandenen Konflikten und den angestrebten Zielen und Malinahmen konnen dem
Umweltbericht mit Anhang (S. 40 ff und Tabelle 4) entnommen werden.

Wald/ Bannwald

Wald ist gem. Art. 14 Waldgesetz von Bayern (BayWaldG) zu bewirtschaften und vor
Schaden zu bewahren, dies schlief3t die Waldrandgestaltung und die Erschlie3ung ein.

Der Hofoldinger Forst sowie nahezu alle Walder im Gemeindegebiet sind als Bannwald
besonders geschitzt, dies ist bei Kiesabbauvorhaben oder Windkraftanlagen entsprechend
zu berdcksichtigen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Erteilung einer Rodungserlaubnis
gem. Art. 9 BayWaldG voraussichtlich nur mit Auflagen erteilt werden kann.

D.12.3 Geotopschutz

Im Gemeindegebiet befindet sich das Geotop Nr. 184R003 (Toteisloch mit Moranenkuppe
NE von Kleinhelfendorf), welches im Geotopkataster Bayern als ,Interner Datensatz” gefuhrt
wird und aus Schutz- und Sicherheitsgriinden einer breiten Offentlichkeit nicht zugéanglich
gemacht werden soll.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen AYI 1-07 Seite 135



Gemeinde Aying Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 04.06.2019

Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen der unbelebten Natur, die Erkenntnisse Uber die
Entwicklung der Erde und des Lebens vermitteln. Der Geotopkataser Bayern wird am
Bayerischen Landesamt fir Umwelt — Abteilung Geologischer Dienst gefuhrt und
unterscheidet funf Arten von Geotopen:

o Aufschlisse ( kinstlich und nattrlich)

e Geohistarische Objekte (regelméRig Bergbaurelikte)

e Hohlen,

e Quellen und

¢ Reliefformen (Dolinen, Blockmeere, Eiszerfallslandschaften usw.).

Bei dem vorliegenden Toteisloch handelt es sich um einen natirlichen Aufschluss, welcher
am 12.07.2018 als ,bedeutend” eingestuft wurde und in der Region haufig vorkommt.

D.12.4 Wasserschutz

Wasserschutzgebiete
Im Geltungsbereich befinden sich Wasserschutzgebiete um zwei Brunnen, in denen die
jeweiligen Schutzgebietsverordnungen zu beachten sind:

- Wasserschutzgebiet "Hohenkirchener Forst":

- Wasserschutzgebiet "Hofolding" (Dirrnhaar):

- Wasserschutzgebiet "Helfendorf":

- Wasserversorgung Helfendorf (Kleinkarolinenfeld):

- Wasserschutzgebiet suddstlich Kaps:
Die Wasserschutzgebiete sind in eine engere Schutzzone (Zone I) und weitere Schutzzonen
(Zone II, Zone lll) eingeteilt. In der jeweiligen Schutzgebietsverordnung wird festgesetzt,
welche Verbote und beschrankt zulassige Handlungen in den jeweiligen Schutzzonen gelten
far
Eingriffe in den Untergrund,
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Abwasserbeseitigung und Abwasseranlagen

Verkehrswege, Platze mit besonderer Zweckbestimmung, Hausgérten, sonstige
Handlungen sowie

5. bauliche Anlagen.
Je weiter die Zone vom Brunnen entfernt liegt, desto mehr beschrankte Handlungen sind

zulassig. Genauere Angaben zu den Wasserschutzgebieten kénnen dem Umweltbericht
unter Kapitel A 1.3.3 entnommen werden.

P wnN PR

Wassersensible Bereiche

Der Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt stellt im Gemeindegebiet Wassersensible Bereiche dar. Die
Wassersensiblen Bereiche missen nicht nachrichtlich Gbernommen werden. Sie kdnnen
aber dem Umweltbericht der Themenkarte 4 entnommen werden. Diese Gebiete sind durch
den Einfluss von Wasser gepréagt. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch
zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Téalern.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.
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Die Wassersensiblen Bereichen wurden bei der Standortbewertung mit beriicksichtigt. Bei
der Festlegung der neuen Entwicklungsflachen wurde darauf geachtet, dass sie nicht von
Wassersensiblen Bereichen betroffen sind.

Uberschwemmungsgebiete

Fur den Ortsteil Aying wurde ein Hochwasserschutzkonzept am 25.07.2017 beschlossen.
Auf Basis der HQ 100 sind die Durchmesser der Kanalisation und die erforderlichen Flachen
fur Regenrickhaltebecken ermittelt worden. Bei den Ubrigen Ortsteilen ist das Thema
bekannt und wird im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs- und Ausfiihrungsplanung
berlcksichtigt.

D.12.5 Eisenbahn

Im Plangebiet befindet sich Bahnlinie 5552 Minchen — KreuzstralBe, entlang der die
folgenden Hinweise bei nachfolgenden Bebauungs- und Ausfihrungsplanungen zu beriick-
sichtigen sind:

1.) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Flachennutzungsplan
und dadurch resultierenden Bebauungsplane, der Schienenverkehr und damit auch die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht geféahrdet werden darf.

2.) Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist
darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei
Einsatz von Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn tUberschwenkt werden,
der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der OB Netz AG abgestimmt
werden. Bei BaumaRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung
und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

3.) Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der
Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grunflachen mit
Baumbestand zu beachten.

4.) Bei Mainahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu
achten, dass die Bahnkorperentwdsserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

5.) Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und
Erschitterung sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur Bewadltigung der
Larmproblematik aus Schall- und Erschitterung sind im Rahmen des Bebauungsplans
zu berucksichtigen.

6.) Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), zu denen gem. 8 4 Abs. 1 Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke, Bauwerke und
sonstige Einrichtungen gehéren, die unter Berlcksichtigung der drtlichen Verhaltnisse
zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Giterverkehrs auf der Schiene erfor-
derlich sind, unter der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB)
stehen. Fir Anderungen an Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes in Zusam-
menhang mit Bauvorhaben sind die entsprechenden Antrdge auf planungsrechtliche
Zulassungsentscheidung tber die OB AG beim Eisenbahn-Bundesamt zu stellen.

7.) Durch Bebauungsplane dirfen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes nicht

geadndert werden. Bauleitplane nach dem BauGB ersetzen mangels Konzentrations-
wirkung kein Zulassungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG).

DarlUber hinaus ist zu beachten, dass die fur den Eisenbahnbetrieb notwendigen Flachen der
Bahn nicht tiberplant werden diirfen. Grundsatzlich gilt fir den Ubergang von Bahnflachen,
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die fur Bahnbetriebszwecke entbehrlich sind und in die Planungshoheit der Gemeinde Uber-
gehen sollen, dass solche Flachen von der Bahnbetriebsanlageneigenschaft freizustellen
sind (vgl. 8 23 AEG). Dies erfolgt durch das Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender
Antragstellung.

D.12.6 Staatsstrafl3en

Im Gemeindegebiet befinden sich drei Projekte des 7. Ausbauplans fiir die Staatsstral3en
Bayern (Stand 11. Oktober 2011):

e Staatsstral3e 2081, Ortsumfahrung ndrdlich Aying,
e Staatsstral3e 2078, Ortsumfahrung Peil3, Goggenhofen, Grof3helfendorf
e Staatsstral3e 2070, Ausbau Faistenhaar-Aying/ Ortsumfahrung Durrnhaar.

Der im Flachennutzungsplan hinweislich dargestellte Korridor fur die Ortsumfahrung der St
2078 entspricht nicht der Darstellung den im Stralenausbauplan gemeldeten Projekten.

Bei Umsetzung der oben genannten Projekte ist ein Rickbau der Staatsstral3e 2078
zwischen Aying Nord und Durrnhaar Sud aus Sicht des Staatlichen Bauamts mdoglich. Der
uberdrtliche Verkehr kann dann ganzlich Gber die neuen Umfahrungen abgewickelt werden.

Entlang der freien Strecke im Verknipfungsbereich von Staatsstral3en gilt gem. Art. 23 Abs.
1 Bayerisches StraRen-Wegegesetz BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand —
gemessen vom &ul3eren Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Die entsprechenden
Anbauverbotszonen sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen worden. Es
wird darauf hingewiesen, dass Baumpflanzungen entlang von Stral3enziigen grundsatzlich
die Aufgabe des jeweiligen StralRenbaulasttragers sind und in jedem Fall die Zustimmung der
StraRenbauverwaltung einzuholen ist.

D.13 FLACHENBILANZ

Eine Gegenuberstellung der Flachenangaben des Flachennutzungsplans aus dem Jahre
1990, des digitalisierten FNP mit genehmigten Anderungen aus dem Jahr 2015 und dem vor-
liegenden Flachennutzungsplan, zeigt den schrittweisen Flachenverbrauch (siehe Tabelle
14).

Entsprechend des Bevdlkerungswachstums sind die Wohnbauflachen kontinuierlich gestie-
gen. Der Zuwachs der gemischten Bauflachen hangt weniger mit der Ausweisung neuer
Bauflachen als vielmehr mit der Darstellung der vorhandenen Bebauung in Trautshofen,
Kleinhelfendorf und zuletzt Grafl} als gemischte Bauflachen sowie einer Vielzahl von
Arrondierungen zusammen. Einhergehend mit dem Einwohnerzuwachs sind zunehmend
mehr soziale Infrastruktureinrichtungen erforderlich, fir die Gemeinbedarfsflachen in
Anspruch genommen werden.

Der Zuwachs der Bauflachen geht im Wesentlichen zulasten der Landwirtschaft und inner-
ortlichen Grunflachen. Nach Abzug der Griinflichen der Sonderbauflache ,Bergtierpark
Blindham® verbleiben weniger als die Hélfte der noch im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan mit genehmigten Anderungen von 2015 dargestellten Griinflachen. Insgesamt ist das
Verhaltnis der Siedlungsflachen (Bau-, Verkehrs- und Versorgungsflachen) zu Freiflachen
(Gruin-, Wald-, Landwirtschaft, Feucht- und Ausgleichsflachen) von 3,8% auf 4,6% gestiegen.
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Tabelle 14: Flachenvergleich - FNP 1990, digitalisierter FNP 2015 und FNP-

Neuaufstellung

Flachen nach Nutzung FNP 1990 [ha] |FNP digitalisiert mit | FNP [ha]
Anderungen [ha]
Stand 2015

Wohnenflachen 31 41 50
Gemischte Bauflachen 61 73 85
Gewerbliche Bauflachen 13 15 25
Sonderbauflachen 2 7
Gemeinbedarfsflachen 1 4 9
Verkehrsflachen 58 63
Bahnflachen 12 12
Versorgungsflachen 2 2
Grunflachen 24 31
Grunflache/SO Bergtierpark davon 11
Wasserflachen 4 6
Waldflachen 3.264 3.406
Waldflache/SO Bergtierpark davon 10
Landwirtschaftliche Flachen 2.129 1.952
Sukzessionsflachen 19

Feuchtflachen 11 10
Summe 4.478 5.658 5.658

Im FNP werden verglichen zum digitalisierten Stand von 2015 ca. 9 ha mehr Wohnbau-
flachen dargestellt. Davon kommen etwas mehr als die Halfte durch Anpassungen an den
Bestand (vorhandene Nutzung und Einbeziehungssatzungen) und der Rest Uber Neuaus-
weisungen von Wohnbauflachen:

Nutzung Nummer Flache, ha
w 2 1,1
w 4 0,7
w 6 1,0
w 11 1,0

3,8

In der FNP-Neuaufstellung werden insgesamt 12 ha mehr gemischte Bauflachen dargestellt.
Der weitaus grolRere Teil basiert auf Anpassungen an den Bestand (vorhandene Nutzung
und Arrondierungen) nur ca. 1% entfallen auf Entwicklungsflachen:

Nutzung Nummer Flache, ha
M 1 1,8
M 6 0,3

11

Stellte der FNP mit Stand 2015 noch 15 ha Gewerbeflachen dar, so werden im FNP 25 ha
ausgewiesen. 9,4 ha sind dabei gewerbliche Entwicklungsflachen, die in folgender Tabelle
gezeigt werden:
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Nutzung Nummer Flache, ha
G 1 1,1
G 4/5 59
G 10 0,9
G 12 15

9,4

9 ha Gemeinbedarfsflachen, also 5 ha mehr verglichen zum FNP-Stand 2015, werden nun
im FNP dargestellt. Davon kommen lediglich 1,1 ha neu hinzu:

Nutzung Nummer Flache, ha
Gemeinbedarf
Bauhof/ Feuerwehr B/IF 7 0,6
Gemeinbedarf
Schule/ Kindergarten | S/K 3 0,5
1,1
In dem FNP werden ca. 27,4 ha neue Entwicklungsflachen fiir Sondernutzung dargestellt:
Nutzung Nummer Flache, ha
S Bergtierpark 4 25,5
S Parkplatz 5 0,9
S Geothermie 6 1,0
27,4

Vom bisher rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind keine Sukzessionsflachen mehr
Ubernommen worden, diese sind in den Flachen zum ,Erhalt Feuchtflachen mit Puffer-
streifen” sowie die Flachen fur Wald, Landwirtschaft und Wasser enthalten.

Bei den Feuchtflachen, welche ehemals im FNP 1990 dargestellt waren, sind ca. 6,8 ha
entweder durch Umnutzung (v.a. Acker und Koppelnutzung) verloren gegangen oder die
Flachen haben sich von selbst so weit verandert, dass sie nicht mehr als Feuchtflache
angesprochen werden kdnnen/ konnten. Dem realen Feuchtflachenverlust stehen allerdings
neu ermittelte Feuchtflachen gegeniber, welche im FNP neu aufgenommen wurden und nur
1 ha weniger dargestellt wird als zuvor.

Mit den Bauflachenausweisungen ist zugleich ein Ausgleich verbunden, der auch groRten-
teils auf landwirtschaftlich genutzten Flachen angesetzt werden soll. Im Flachennutzungs-
plan sind 16 ha als Ausgleichflachen im Bestand dargestellt. Im Okoflachenkataster des LfU
werden 10,4 ha AE-Flachen im Gemeindegebiet gefiihrt. Zusatzlich sind von der Gemeinde
ca. 5,3 ha AE-Flachen angefiihrt, welche im Okoflachenkataster des Landesamtes fiir
Umwelt nicht enthalten sind (Stand Mé&rz 2018).

Insgesamt werden im Flachennutzungsplan nun ca. 100 ha als ,vorrangige Suchbereiche
von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft”
hinweislich vorgeschlagen. Diese beinhalten auch das FFH-Gebiet 6stlich von Spielberg mit
ca. 22,3 ha.

Gemeinde: AYING, deN ..o

(Johann Eichler, Erster Birgermeister)
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Gemeinde Aying Anhang 1

ANHANG 1: UBERGEORDNETE LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE
VORGABEN

Landesentwicklungsprogramm

Fur die Gemeinde Aying gelten folgende im LEP 2013, zuletzt gedndert am 21.02.2018,
formulierten Ziele und Grundsatze':

Demographischer Wandel
LEP (2) 1.2.1

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

Begriindung

Der Beitrag der Landes- und Regionalplanung zur Bewaltigung der Folgen des
demographischen Wandels besteht darin, die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine
mdglichst ausgewogene Bevilkerungsentwicklung zu schaffen. Das beinhaltet auch die
Schaffung und den Erhalt der raumlichen Voraussetzungen dafiir, dass sich die weitere
Zuwanderung nach Bayern mdglichst auf alle Teilrdume Bayerns verteilt. Dies wirkt
einseitigen Ballungstendenzen, insbesondere im Verdichtungsraum Minchen, entgegen.
Insbesondere zur flachendeckenden Sicherung der Daseinsvorsorge verfugt die Landes- und
Regionalplanung mit dem Zentrale-Orte-System (vgl. 2.1) und mit dem Vorhalteprinzip (vgl.
1.2.5) Uber geeignete Instrumente. Unabhéngig hiervon kénnen die Regionalen Planungs-
verbande im Rahmen von regionalen Entwicklungskonzepten, regionalen und interkom-
munalen Netzwerken und Kooperationsstrukturen die auf Grund des demographischen
Wandels erforderlichen Anpassungsprozesse in den Regionen initiieren und moderieren (vgl.
Art. 8 BayLplG).

Auch bei der Siedlungsentwicklung ist der demographische Wandel zu beachten. Bauland-
ausweisungen sind zur Bewaltigung des Einwohnerriickgangs grundsatzlich ungeeignet und
kénnen die negativen Folgen des demographischen Wandels sogar verstarken. Zur
Vermeidung eines mit Baulandausweisungen gefiihrten kommunalen Wettbewerbs um
Einwohner ist deshalb die Siedlungsentwicklung auf die Bevdlkerungsentwicklung
abzustimmen.

LEP (G) 1.2.4

Die Tragfahigkeit und Funktionsféahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen durch
deren kontinuierliche Anpassung an die sich verandernde Bevolkerungszahl und
Altersstruktur sichergestellt werden.

Begrindung

Die Nutzungsanforderungen an die Einrichtungen der Daseinsvorsorge andern sich aufgrund
einer sich verdndernden Bevolkerungszahl und Altersstruktur. Die Nutzergruppen werden in
Zukunft heterogener und gleichzeitig in ihren Anforderungen spezifischer werden (weniger
Schiler und Familien, mehr Einpersonenhaushalte, mehr mobile Senioren und unterstit-
zungsbedirftige Senioren). Die Anforderungen dieser Nutzergruppen an die Einrichtungen
der Daseinsvorsorge sowie ihre Erreichbarkeit, insbesondere auch mit offentlichen
Verkehrsmitteln, missen durch die Trager der Einrichtungen frihzeitig ermittelt und bei
Planungen bericksichtigt werden.

LLEP = Landesentwicklungsprogramm, RP = Regionalplan, (G) = Grundsatz; (Z) = Ziel
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LEP (G) 1.2.6

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und Entsor-
gungsinfrastrukturen soll unter Bertlicksichtigung der kinftigen Bevélkerungsentwicklung und
der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

Begrindung:

Der demographische Wandel wirkt sich auch auf die bestehenden Siedlungsstrukturen sowie
auf deren Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur aus. Bei zurlickgehender Bevdlke-
rungszahl und abnehmender Haushaltsgrofie sinkt die Siedlungsdichte. In der Folge sinkt die
Auslastung vieler Einrichtungen der Daseinsvorsorge; dies zieht steigende Kosten fur deren
Nutzer nach sich. Darlber hinaus besteht die Gefahr der Entwicklung einseitiger Alters-
strukturen, bei denen die vorhandene Siedlungsstruktur nicht mehr mit den Bedurfnissen der
Bewohner Ubereinstimmit.

Eine Siedlungsentwicklung, die verstarkt auf die Innenentwicklung setzt (vgl. 3.2), tragt
sowohl zur Trag- und Funktionsfahigkeit der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen
als auch zu einer heterogenen Altersstruktur bei. Dies dient letztlich auch der Aufrecht-
erhaltung der Funktionsfahigkeit bestehender Siedlungsstrukturen.

Europdische Metropolregionen
LEP (G) 1.4.3

Die Europaischen Metropolregionen Minchen und Nirnberg sowie der bayerische Teil der
grenziberschreitenden Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main sollen in ihrer nationalen und
internationalen Bedeutung wirtschaftlich, verkehrlich, wissenschaftlich, kulturell und
touristisch weiterentwickelt werden. Positive Impulse, die von den Metropolregionen
Minchen, Nirnberg und der grenziberschreitenden Metropolregion Frankfurt/Rhein Main
ausgehen, sollen verstarkt auch im landlichen Raum der Metropolregionen genutzt werden.

Begriindung:

Die Metropolregionen umfassen auch in weiten Teilen landliche Raume. Der landliche Raum
der Metropolregionen ist dabei nicht nur Nutznieer der Impulse aus den Kernraumen,
sondern gleichberechtigter Partner, der durch die Einbringung eigener Starken und
Aktivitdten die metropolitane Entwicklung mit befordert.

Landlicher Raum
LEP (G) 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
er seine landschatftliche Vielfalt sichern kann.

Im landlichen Raum soll eine zeitgemalRe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur
geschaffen und erhalten werden.
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Begrindung:

Es ist Aufgabe der o6ffentlichen Hand, den landlichen Raum insgesamt mit seinen beiden
Subkategorien - unter besonderer Wahrung seiner Eigenarten und gewachsenen Strukturen
als gleichwertigen und eigenstandigen Lebensraum zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.
Hierzu sind notwendig:

o die Starkung der eigenstéandigen Wirtschaftsstruktur des landlichen Raums mit
einem entsprechenden quantitativen und qualitativen Arbeitsplatzangebot,

e die SchlieBung noch bestehender Liicken bei der Verkehrsinfrastruktur und der
bedarfsgerechte Erhalt bzw. Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs,

e der bedarfsgerechte Erhalt und Ausbau von Kindertageseinrichtungen sowie
Einrichtungen der schulischen und beruflichen Bildung,

o der bedarfsgerechte Erhalt und Ausbau von Einrichtungen der medizinischen
Versorgung,

e dem bedarfsgerechten Erhalt und Ausbau von Einrichtungen und Angeboten fir
altere Menschen,

e die Schaffung branchen- und regionalbezogener wirtschaftsnaher Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen,

e der Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen sowie der eigenstandigen
Siedlungsstrukturen bzw. des jeweiligen Siedlungscharakters und deren Betonung
auch als 6konomischer Standortvorteil,

e die Sicherung und Entwicklung einer wettbewerbsfahigen und umweltvertraglichen
Land- und Forstwirtschatft,

o die Nutzung der regionalen Wertschépfungspotentiale, die sich insbesondere aus
der verstarkten ErschlieBung und Nutzung Erneuerbarer Energien ergeben und die
Lenkung von Nutzungen an raumlich geeignete Standorte.

Die umfassende Starkung des landlichen Raums tragt zur Schaffung und zum Erhalt
gleichwertiger Lebens-und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen bei. Damit kénnen auch
der Entwicklungsdruck auf die Verdichtungsrdaume abgemildert und die Abwanderungs-
tendenz junger, gut ausgebildeter Menschen abgeschwacht werden. Die Intention der
Bayerischen Staatsregierung ist eine moglichst flachendeckende ErschlieBung mit
zeitgemalRen Informations- und Kommunikationstechnologien, z.B. mit Breitbandinfrastruktur;
dies schliel3t den bedarfsgerechten Ausbau einer Hochgeschwindigkeits- Breitband-
infrastruktur mit ein. Im landlichen Raum besteht im Vergleich zu den Verdichtungsrdumen
Nachholbedarf.

Siedlungsstruktur
LEP (G) 3.1 Flachensparen

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Begrindung:
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Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energie-
effizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich.
Diese ist dann gewabhrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an
der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen
orientiert. Dabei sind neben 6kologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle
Aspekte zu berlcksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen frihzeitig die prognos-
tizierte Bevolkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevolkerung bertcksichtigt
werden.

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion
fur den Naturhaushalt. Einer Neuversiegelung von Flachen kann neben dem Vorrang der
Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung durch flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen inshesondere auch im Rahmen interkommunaler Kooperationsformen
(z.B. regionale Gewerbeflachenpools) sowie durch stadtebauliche ErneuerungsmalRhahmen
entgegengewirkt werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen beddrfen
einer unterschiedlichen Umsetzung in Abhéngigkeit von den ortsspezifischen Gegeben-
heiten, wie u.a. den vorhandenen Siedlungsstrukturen, dem Ortsbild oder der Topographie.

LEP (Z) 3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.

Begrindung:

Die vorrangige Innenentwicklung ist flr eine kompakte Siedlungsentwicklung (Siedlung der
kurzen Wege) sowie fur die Funktionsfahigkeit der bestehenden technischen Versorgungs-
infrastrukturen wesentlich, da vorhandene Infrastruktur- und Leitungsnetze nicht proportional
zu einem sinkenden Bedarf zuriickgebaut werden kénnen.

Eine auf die AuBenentwicklung orientierte Siedlungsentwicklung flhrt zu erhéhten Kosten
und Unterauslastung bestehender Infrastrukturen.

Um die Innenentwicklung zu starken, missen vorhandene und flr eine bauliche Nutzung
geeignete Flachenpotentiale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen
und leerstehende Bausubstanz, sowie Moéglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt
werden.

Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels von zentraler
Bedeutung fur funktionsfahige und attraktive Innenstadte und Ortskerne, die als
wirtschaftliche, soziale und kulturelle Mittelpunkte erhalten, weiterentwickelt und gestarkt
werden missen.

Die stadtebauliche und dorfliche Erneuerung tragt wesentlich zur Erreichung dieser Ziele bei.
Flachen, die der Naherholung und rdumlichen Gliederung der Siedlungsflachen dienen (z.B.
Parkanlagen und Grinflachen) oder Ausdruck einer charakteristischen Siedlungsstruktur
sind, sind in der Regel keine geeigneten Potentialflachen und sind erhaltungswiirdig.

Ein geeignetes Instrument zur systematischen Erfassung und zum Nachweis vorhandener
und verfugbarer Flachenpotentiale und zum Abgleich mit dem ermittelten Bedarf ist z.B. ein
kommunales Flachenmanagement. In diesem werden die Entwicklungspotentiale vollstandig
erfasst, kontinuierlich aktualisiert und laufend in notwendige Planungsverfahren eingespeist.
Potentiale der Innenentwicklung stehen nicht zur Verfigung, wenn wegen gegenlaufiger
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Eigentimerinteressen eine gemeindlich geplante bauliche Nutzung faktisch nicht der
Innenentwicklung zugefuhrt werden kann.

LEP (2) 3.3 Vermeidung von Zersiedelung -Anbindungsgebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn

- aufgrund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangierender
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden
ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an
eine vierstreifig autobahn&hnlich ausgebaute Strale oder auf einen Gleisanschluss
angewiesen ist,

- ein groR3flachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgrofRe von 3 ha aus Griinden
der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrie-
ben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreini-
gungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm auf dem Wohnen dienende Gebiete
ausgehen wurden,

- militdrische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von einigem
Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen,

- in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwaértig oder in der jingeren Ver-
gangenheit durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Standort ein Beherbergungs-
betrieb ohne Beeintrachtigung des Orts-und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet
werden kann oder

- eine uberortlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende Einrich-
tung errichtet werden soll, die aufgrund ihrer spezifischen Standortanforderungen oder
aufgrund von schadlichen Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht
angebunden werden kann.

- ein Gewerbe - oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an
einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vierstreifig autobahn-
ahnlich ausgebauten StralRe oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche Beeintrach-
tigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter angebundener
Alternativstandort vorhanden ist,

- ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Realisierung und
Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen ohne
wesentliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein
geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist.

(G) Bei der Ausweisung von nicht angebundenen Gewerbe- und Industriegebieten im Sinne
von Abs. 2 (Z) Satz 2 Spiegelstrich 2 und 3 sollen auch kleinflachigen, handwerklich
gepragten Betrieben Ansiedlungs- bzw. Erweiterungsmaoglichkeiten gegeben werden.
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(G) Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit der grenznahen Gebiete kann in diesen
Gebieten die Mdoglichkeit der Zielabweichung nach Art. 4 Abs. 1 Satz 1 BayLplG bei der
Ausweisung neuer Gewerbe- und Industriegebiete unter Berlicksichtig und der Praxis in den
Nachbarlandern besonders bertcksichtigt werden. Gleiches gilt unter Berlicksichtigung der
jeweiligen Strukturdaten in den in Anhang 5 festgelegten besonders strukturschwachen
Gemeinden.

Begrindung:

Eine Zersiedelung der Landschaft ist insbesondere gekennzeichnet durch Streubebauung.
Diese unerwinschte Entwicklung schrénkt die Funktionsfahigkeit der Freiraume ein und
bildet Ansatzpunkte fiir eine weitere Besiedelung im Auf3enbereich. Eine ungegliederte
bandartige Siedlungsentwicklung soll wegen der nachteiligen Einflisse auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild, der Uberwiegend 6konomischen Nachteile (z. B. Leitungsl&angen der
technischen Infrastruktur) und im Hinblick auf den Erhalt eines intakten Wohnumfeldes
vermieden werden.

Um das Zusammenwachsen benachbarter Siedlungsbereiche zu verhindern, kénnen in den
Regionalplanen geeignete Gebiete als regionale Griinziige oder geeignete Freiflachen als
Trenngrin festgelegt werden.

Die Anbindung neuer Siedlungsflachen (d.h. Flachen, die zum dauernden oder mindestens
regelmafig vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt werden sollen) an
geeignete Siedlungseinheiten ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung.

Insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird mit der Anbindung
neuer Siedlungsflachen ein wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende
Auslastung technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht. Vor allem
Einrichtungen der Grundversorgung kdnnen besser ausgelastet und gesichert werden.

Ausnahmen von dem Ziel der Anbindung sind nur dann zuléssig, wenn aufgrund einer der im
Ziel genannten Fallgestaltungen die Anbindung an eine bestehende geeignete Siedlungs-
einheit nicht moglich ist.

Zu den schitzenswerten Landschaftsteilen im Sinn der ersten Ausnahme zahlen alle
Schutzgebiete nach Naturschutz und Wasserrecht.

Zubringer zu Bundesautobahnen im Sinn der zweiten Ausnahme sind Bundes- und
Staatsstralien, die im Stra3ennetz den Verkehr von einem Verkehrsschwerpunkt (Stadt oder
groRere Gemeinde) unmittelbar zu einer Autobahnanschlussstelle fihren. Dazwischen
durfen sich keine Ortsdurchfahrten oder grofRere Ortslagen befinden, weshalb die Lange des
Zubringers begrenzt ist. Innerhalb des StralRennetzes heben sich Zubringer durch
Ausbauzustand und Verkehrsbelastung regelmafiig hervor.

Die Voraussetzungen der vierten Ausnahme liegen insbesondere vor, wenn eine nach § 4
BImSchG genehmigungsbedurftige Anlage in angebundener Lage nach den immissions-
schutzrechtlichen Vorschriften nicht genehmigungsfahig ware. Damit sind die ca. 160 Arten
von Anlagen der 4.BImSchV erfasst. Dariiber hinaus kann die Ausnahme auch auf die nicht
genehmigungsbedirftigen Anlagen Anwendung finden, wenn von diesen in angebundener
Lage trotz Einhaltung der Vorgaben nach 8§ 22 ff. BImSchG schadliche Umwelteinwirkungen
auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind
solche im Sinn des 8§ 3 Abs.1 BImSchG (einschlielich durch An- und Abfahrtsverkehr
verursachte Verkehrsgerdusche, wobei u.a. auf einen Abstand bis zu 500 m zum
Betriebsgrundstiick bzw. bis zu einer Vermischung mit dem dbrigen Verkehr abgestellt wird).
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Militdrische Konversionsflachen im Sinn der finften Ausnahme konnen insbesondere bei
einer Bebauung mit militdrischen Wohn-, Verwaltungs- oder Gewerbebauten vorliegen.
Fremdenverkehrsgemeinden im Sinn der sechsten Ausnahme sind Gemeinden, die
berechtigt sind, Fremdenverkehrsbeitrdge gemal Art. 6 Abs.1 oder Kurbeitrdge gemaf Art.7
Abs.1 des Kommunalabgabengesetzes zu erheben. Durch eine Beherbergungsnutzung
gepragte Standorte umfassen auch den raumlich - funktionalen Zusammenhang der bereits
genutzten Bebauung. Eine Pragung liegt auch bei einer nicht langer als sieben Jahre
zuriickliegenden Aufgabe der Beherbergungsnutzung vor. Ein Beherbergungsbetrieb (im
Sinn der Baunutzungsverordnung) kann das Ortsbild (in seinem baulichen Erscheinungsbild)
oder das Landschaftsbild (in seinem &sthetischen oder kulturgeschichtlichen Wert)
insbesondere durch seinen konkreten Standort, seine Grol3e oder seine Malf3stablichkeit
beeintrachtigen. Dabei sind insbesondere landschaftshildende Gelandeformen sowie
Blickbeziehungen und Sichtachsen zu beachten.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen sind keine Siedlungsflachen im
Sinne dieses Ziels.

Verkehr
LEP (Z) 4.1.1 Leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-,
Um- und Neubaumaf3nahmen nachhaltig zu erganzen.

LEP (G) 4.1.3 Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse und der Verkehrserschliel3ung

Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieRung weiterentwickelt und die Flachenbedie-
nung durch den offentlichen Personennahverkehr verbessert werden.

Begrindung:

Eine leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur ist gekennzeichnet durch ein gut ausgebautes und
den Anspriichen von Gesellschaft und Wirtschaft genligendes, weitgehend barrierefreies
Verkehrswegenetz mit verkehrstragertibergreifenden Schnittstellen. Aus-, Um- und
Neubaumafinahmen zur Ergdnzung des Verkehrswegenetzes haben so umweltvertraglich
und ressourcenschonend wie mdglich zu erfolgen. Das fir die nachsten Jahre
prognostizierte, zunehmende Verkehrsaufkommen erfordert eine starkere Inanspruchnahme
aller Verkehrstrager, sowohl im Personen- als auch im Giterverkehr.

Im landlichen Raum (vgl. 2.2.1 und 2.2.5) ist eine leistungsfahige Verkehrserschlie3ung
wichtig, um dessen Standortqualitat zu erhalten bzw. zu verbessern. Die Verbesserung der
Flachenbedienung tragt auch zur Vernetzung mit den Fernverkehrshaltepunkten und somit
zum Anschluss des landlichen Raums an den offentlichen Personenfernverkehr bei. Der
OPNV ist gerade im landlichen Raum auf eine leistungsfahige StralRenverkehrsinfrastruktur
angewiesen. Aufgrund des demographischen Wandels ist ein Rickgang des
Schiulerverkehrs zu erwarten, der bisher das Rickgrat des OPNV im landlichen Raum bildet.
Andererseits wird die Zahl A&lterer Menschen zunehmen, fir die ein spezifisches
Mobilitatsangebot wichtig ist. Das Angebot im OPNV soll an diese Rahmenbedingungen
flexibel angepasst werden.

LEP (G) 4.2 Stral3eninfrastruktur

Das Netz der Bundesfernstraf3en sowie der Staats- und Kommunalstraf3en soll leistungsfahig
erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.
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Bei der Weiterentwicklung der StraReninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen
Stral3ennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen.

Begrindung:

Der bevorzugte Ausbau bestehender StraReninfrastruktur vor dem Neubau dient dem Erhalt
der Funktionsfahigkeit des Gesamtnetzes und der Reduzierung einer weiteren Freiflachen-
inanspruchnahme. Er ist deshalb aus volkswirtschaftlichen Grinden und im Interesse einer
nachhaltigen Raumentwicklung sinnvoll.

Wirtschaft
(G) 5.1 Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Die Standortvoraussetzungen fir eine wettbewerbsfahige Tourismuswirtschaft sollen
erhalten und verbessert werden.

(2) 5.2.1 Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Bodenschétze

In den Regionalplanen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Gewinnung von Steinen
und Erden fur den regionalen und tberregionalen Bedarf festzulegen.

(2) 5.3.1 Einzelhandelsgrof3projekte Lage im Raum

Flachen fur Betriebe im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie fur
Agglomerationen (Einzelhandelsprojekte) darfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen
werden. Abweichend sind Ausweisungen zulassig

- fur Betriebe bis 1.200 m? Verkaufsflache, die ganz Giberwiegend dem Verkauf von Waren
des Nahversorgungsbedarfs dienen, in allen Gemeinden; diese Ausweisungen sind
unabhangig von den zentralortlichen Funktionen anderer Gemeinden zuléassig und
unterliegen nur der Steuerung von Ziel 5.3.2

- fir Einzelhandelsgro3projekte, die Uberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen
Bedarfs dienen, nur in Mittel und Oberzentren sowie in Grundzentren mit bestehenden
Versorgungsstrukturen in dieser Bedarfsgruppe.

Hierzu ist anzumerken, dass die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgrol3projekte gem. (Z2)
5.3.2 an stadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen hat. Dies sind Standorte innerhalb
eines baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder
direkt angrenzend, die Uber einen anteiligen fu3laufigen Einzugsbereich und eine ortstbliche
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) verfiigen.

(2) 5.3.2 Lage in der Gemeinde

Die Flachenausweisung fir Einzelhandelsgro3projekte hat an stadtebaulich integrierten
Standorten zu erfolgen. Abweichend sind Ausweisungen in stadtebaulichen Randlagen
zulassig, wenn das Einzelhandelsgro3projekt Uberwiegend dem Verkauf von Waren des
sonstigen Bedarfs dient oder die Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich
integrierte Standorte aufgrund der topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen.



Gemeinde Aying Anhang 1

Land- und Forstwirtschaft
LEP (G) 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden.

LEP (G) 5.4.2 Wald und Waldfunktionen

GroRRe zusammenhéngende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder ékologisch
besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten bewahrt
werden.

Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.
LEP (G) 5.4.3 Beitrag zu Erhalt und Pflege der Kulturlandschatft

Eine vielfaltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt und zur
Pflege der Kulturlandschaft beitragen.

Gebiete fiir eine nachhaltige Bergland- und Bergwaldwirtschaft sollen erhalten werden.
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Reqgionalplan

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeine Aying wurde der
Regionalplan aus dem Jahr 1987 zuletzt gedndert am 18.06.2014 bertcksichtigt.

Da noch vor der Genehmigung des FNP durch das Landratsamt die Gesamtfortschreibung
des Regionalsplans am 1.4.2019 in Kraft getreten ist, werden im Folgenden die Ziele und
Grundsatze Regionalplans, die zum Zeitpunkt des Verfahrens fir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Aying in Bezug auf Siedlung, Wirtschaft und Verkehr
zu berlcksichtigen waren, aufgelistet und mit denen der Gesamtfortschreibung (Stand
01.04.2019) gegeniibergestellt. Letztere erganzt und konkretisiert die Grundsatze und Ziele
des zuvor gultigen Regionalplans und steht den o6rtlichen Zielvorgaben des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Aying nicht entgegen.

Die Begriindung ist dem noch nicht fortgeschriebenen Regionalplan enthommen worden. Die
Ziele fur Natur und Landschaft finden sich im Umweltbericht und fir den Kiesabbau im

Kapitel D.8.1.

SIEDLUNG

RP A | Raumstrukturelle Entwicklung —
Landlicher Raum (19. Anderung iln Kraft
seit 01.12.2005)

2.2 Landlicher Raum

RPAIG22

Der landliche Raum soll unter Beriicksichti-
gung seiner naturraumlich-landschatftlichen,
siedlungsstrukturellen und kulturellen Eigen-
art als eigenstéandiger Lebensraum vor
allem durch

e Starkung der Wirtschaftsstruktur

e Erhaltung und Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes

e Verbesserung der Verkehrser-
schlieung, neben der Schaffung von
verbesserten Voraussetzungen fur den
motorisierten Individualverkehr
insbesondere durch verstarkten Ausbau
des OPNV, auch regionsiibergreifend

e Erhaltung der fur den landlichen Raum
typischen Siedlungsstrukturen und
Ortsbilder

e Erhaltung und Nutzung von qualitativ
hochwertigen Landschaftsteilen
weiterentwickelt werden.

Insbesondere sollen in diesem Sinne die
peripher gelegenen Teilrdume des
l&andlichen Raumes in der Region an dieser
Weiterentwicklung teilhaben und die
Maoglichkeiten einer interregionalen
Kooperation nutzen kénnen.

RP A | HERAUSFORDERUNGEN DER
REGIONALEN ENTWICKLUNGEN
(1.04.2019)

1 Siedlung und Mobilitat

RPA1G1.1

Die punkt-axiale, radiale Raumstruktur soll
weiterentwickelt werden. Dazu sollen kom-
pakte, integrierte und teilraumlich ausgewo-
gene Strukturen geschaffen werden.

RPA1G1.2
Die regionalen Erreichbarkeiten sollen
verbessert werden.

RP A 1 G 1.3 Tangentialverkehre sollen
gestarkt werden.

RP A 1 G 1.4 Bestehende und zu
schaffende Infrastrukturen sollen effektiv
genutzt werden.

RP A 1 G 1.5 Die Freiraume sollen gesichert
werden.

2 Demographischer Wandel und soziale
Struktur

RP A 1 G 2.1 Die Vorteile des Zuzugs in die
Region sollen genutzt,
Integrationsanstrengungen sollen erhdht
werden.

RPA1Z222

Voraussetzungen fur sozial ausgewo-
gene, identitatsstiftende Strukturen sind
zu schaffen. Bei Bebauungsplanen ab 50
Wohneinheiten sind Flachenanteile fur
preisgedampften, geforderten Wohn-
ungsbau vorzusehen (z.B. Einheimi-
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schenmodelle, sozialgerechte
Bodennutzung).

G 2.3 Nachhaltige, zukunftsfahige
Strukturen der Daseinsvorsorge und der
Erreichbarkeit sollen entwickelt, einseitige
Abhéangigkeiten sollen vermieden werden.
Infrastrukturelle Bedurfnisse alterer
Menschen sollen verstarkt beriicksichtigt
werden.

RP B || SIEDLUNGSWESEN (01.12.2001
(Datum des Inkrafttretens);

zuletzt geandert 01.01.2008 (21.
Anderung - Teill)

1 Allgemein Grundsatze

RPBIG1.1
Eine ressourcenschonende
Siedlungsstruktur soll angestrebt werden.

RPBIIG1.2

Die Siedlungsentwicklung soll auf die
Hauptorte der Gemeinden konzentriert
werden.

RPBIIG1.3

Die Siedlungsentwicklung soll zur Grofze
der vorhandenen Siedlungseinheiten in
einem angemessenen Verhdltnis stehen.

RPBIG1.4

Die Siedlungstatigkeit soll nach den
notwendigen und realisierbaren Infra-
struktureinrichtungen bemessen werden.

RPBIIG15

Die wohnbauliche und die gewerbliche
Entwicklung sollen aufeinander abgestimmt
werden. Dabei soll eine enge, verkehrs-
glnstige Zuordnung von Wohn- und
Arbeitsstatten angestrebt werden.
RPBIIG 1.6

Die Siedlungsentwicklung soll mit dem
System des OPNV und dessen weiterem
Ausbau abgestimmt werden.

RP B Il SIEDLUNG UND FREIRAUM
(1.04.2019)

1 Leitbild

RPBIIG1.1

Siedlungsentwicklung soll gemeinsame
regionale Aufgabe sein. Kooperationen nach
innen und Uber die Regionsgrenze hinaus
sollen etabliert und ausgebaut werden.

RPBIIG1.2
Die Siedlungsentwicklung soll flachenspa-
rend erfolgen.

RPBIIG13
Zuwanderung soll sozial - und 6kologisch
vertraglich gestaltet werden.

RPBIZ1.4
Wohnbauliehe und gewerbliche, Entwick-
lung sind aufeinander abzustimmen.

RPBIIG15

Eine enge verkehrliche Zuordnung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung soll erreicht werden.

RPBIIG1.6

Kompakte, funktional- und sozial
ausgewogene Strukturen sollen geschaffen
werden.

RPBIlZ1.7

Bei der Siedlungsentwicklung sind die
infrastrukturellen Erforderlichkeiten und
die verkehrliche Erreichbarkeit,
maoglichst im offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV), zu beachten.

RP B Il 2 Siedlungsentwicklung

RPBIIZ21

In der gesamten Region soll die Wohn-
siedlungsentwicklung einer Gemeinde
die Deckung des Bedarfs ihrer Bevolke-
rung sowie einer nicht unverhaltnis-
mafigen Bevdlkerungszuwanderung

RP B Il 2 Siedlungsentwicklung
(allgemein) (1.04.2019)

RPBIZ22

Eine organische, ausgewogene Sied-
lungsentwicklung ist allgemeingultiges
Planungsprinzip und in allen Gemeinden
zulassig (vgl. B IV Z 2.3).

RPBIIZ23
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umfassen. Die gewerbliche Siedlungs-
entwicklung einer Gemeinde soll den
Bedarf der anséassigen Betriebe sowie
far die Neuansiedlung von Betrieben
umfassen, die zur ortlichen Grundver-
sorgung oder Strukturverbesserung in
der Gemeinde notwendig oder an
besondere Standortvoraussetzungen
gebunden sind.

In zentralen Orten, an Schienenhalte-
punkten und in den Hauptsiedlungshbe-
reichen ist eine verstarkte
Siedlungsentwicklung zulassig.

Begrindung:

In der gesamten Region soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Gemeinde die Deckung
des Bedarfs ihrer Bevolkerung sowie einer nicht unverhaltnismafiigen Bevolkerungszu-
wanderung umfassen. Die gewerbliche Siedlungsentwicklung einer Gemeinde soll den
Bedarf der ansassigen Betriebe sowie fur die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die
zur Ortlichen Grundversorgung oder Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder
an besondere Standortvoraussetzungen gebunden sind.

RP B Il 3 Orientierung der Siedlungsent-
wicklung am offentlichen Personen-
nahverkehr

RPBIlIZ3.1

Die Entwicklung neuer, von bestehenden
Siedlungsgebieten losgeldsten Sied-
lungseinheiten, soll an die Erreichbarkeit
mit dem OPNV gebunden sein. Eine
Abweichung soll dann mdéglich sein,
wenn durch die besondere Art der fest-
gesetzten baulichen Nutzung eine OPNV-
Anbindung nicht zwingend erforderlich
erscheint.

RP B Il 3 Siedlungsentwicklung und
Mobilitat (1.04.2019)

RPBIZ3.1

Verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im
OPNV, ist Grundvoraussetzung fur die
weitere Siedlungsentwicklung.

RPBIlZ3.2

Die Nutzung bestehender Flachen-
potentiale fir eine starkere Siedlungs-
entwicklung ist vorrangig auf zu Ful3-
oder mit dem Rad erreichbare Halte-
punkte des Schienenpersonennahver-
kehrs (SPNV), bei angemessen verdich-
teter Bebauung, zu konzentrieren.

Begrindung:

Neue, von bestehenden Siedlungsgebieten losgeldste Siedlungseinheiten férdern Zersie-
delung, Landverbrauch und Verkehrswachstum. In der Regel beglnstigen sie den
motorisierten Individualverkehr (MIV). Eine derartige Entwicklung widerspricht der Leitvor-
stellung einer nachhaltigen Raumentwicklung, zumal der OPNV eine im Vergleich zum MIV
flachensparende und emissionsarme Verkehrsabwicklung ermdglicht. Eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung muss deshalb nicht nur Freiraumfunktionen bericksichtigen, sondern
auch darauf abzielen, dort zu siedeln, wo eine verkehrswirksame ErschlieBung der
Siedlungsgebiete im OPNV gewahrleistet ist oder mit vertretbaren Mitteln erméglicht werden
kann. Art und Umfang der Siedlungstatigkeit sind dabei an der Qualitat und
Leistungsfahigkeit dieser ErschlieBung auszurichten.
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B Il 4.1 Siedlungsstruktur RP B Il 4 Siedlungsentwicklung und
Freiraum (1.04.2019)
RPBIlZ4.1

Bei der Siedlungsentwicklung sind die
RPBIIG 4'1'% . Moglichkeiten der Innenentwicklung, d.h.
Insbesondere im Stadt- und Umlandbereich | Fj5chen innerhalb im Zusammenhang

Manchen soll auf der Grundlage der be- bebauter Ortsteile und die im Flachen-
stehenden Siedlungsstruktur eine Verdich- | tzungsplan dargestellten Flachen

tung und Abrundung der Siedlungsgebiete | yorrangig zu nutzen. Eine dariiber
erfolgen. hinausgehende Entwicklung ist nur
zuldssig, wenn auf diese Potentiale nicht
zuruckgegriffen werden kann.

Begriindung:

Die Siedlungsstruktur in den Randbereichen der Region ist durch "inselférmige" Sied-
lungsrdume unterschiedlicher GroRRe, die in die umgebenden Freirdume eingebettet sind,
bestimmt. Langere bandartige Siedlungsstrukturen finden sich hier nur am Westufer des
Starnberger Sees, zwischen Starnberg und Tutzing. Diese beiden Siedlungsstrukturtypen
bieten differenzierte Standortvoraussetzungen fiir unterschiedliche Siedlungsbedarfe. Sie
sind dartber hinaus auch im Interesse einer kontrastreichen und vielfaltigen Siedlungs-
landschaft erhaltenswert. Der voraussichtliche Siedlungsbedarf kann insbesondere im Stadt-
und Umlandbereich zu einem erheblichen Teil auf vorhandenen Flachenreserven und durch
verstarkte Innenentwicklung, Abrundung, Verdichtung und Umstrukturierung in den
bestehenden Siedlungsgebieten, unter Beibehaltung der bestehenden Siedlungsstrukturen
und Einfugung in die jeweilige siedlungsstrukturelle Charakteristik gedeckt werden. Dies
steht auch im engen Zusammenhang mit der Schonung grof3flachiger, zusammenhangender
Freiraume sowie mit einer besseren Auslastung vorhandener Infrastruktur.

B Il 4.1 Siedlungsstruktur 4 Siedlungsentwicklung und Freiraum
(1.04.2019)

RPBIIG4.1.2 RPBIIZ4.2

Die fir die Region typische Siedlungsstruk- | Siedlungsgliedernde Freirdume an und

tur soll grundsatzlich erhalten und unter zwischen den radialen Siedlungs- und

Beibehaltung der grof3rdumig auf den Ver- | Verkehrsachsen sind in ihrer Funktion zu

dichtungskern zufiihrenden Freiraume so erhalten.

weiterentwickelt werden, dass keine durch-

gehenden Siedlungsbander entstehen.

Begrindung:

Die fur die Region typische Siedlungsstruktur ist gekennzeichnet durch eine axiale "stern-
formige Siedlungsstruktur" im Verdichtungsraum und eine flachig-punktuelle "inselférmige"”
Siedlungsstruktur im landlichen Raum (vgl. zu G 4.1.1). Die das Siedlungsbild der gesamten
Region pradgende monozentrisch-radiale Raumstruktur ist dadurch gekennzeichnet, dass die
freien Flachen zwischen den Siedlungsbandern bis weit in den Kernbereich dieses Sied-
lungsraumes heranreichen und den Luftaustausch dort begiinstigen. Die weitere Siedlungs-
entwicklung sollte hier auch unter lufthygienischen Gesichtspunkten auf der Grundlage der
bestehenden Siedlungsstruktur erfolgen.
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RP B Il 4.1 Siedlungsstruktur

RPBIIZ4.1.3

Die charakteristische Siedlungsstruktur
der Rodungsinseln im Stden und Osten
von Minchen soll erhalten werden. Eine
weitere Siedlungsentwicklung ist még-

4 Siedlungsentwicklung und Freiraum
(1.04.2019)

RPBIIZ4.3

Landschaftsbildpragende Strukturen,
insbesondere Rodungsinseln, Hang-
kanten, Steilhange, Waldrander, Feucht-
und Uberschwemmungsgebiete, sind zu

lich, soweit die charakteristische Sied- erhalten.

lungsstruktur nicht entgegensteht.

Begrindung:

Die Rodungsinseln im Siden und Osten von Minchen liegen in Waldgebieten und sind
durch eine auf den Mittelpunkt der meist kreisférmigen Freiflachen konzentrierte Bebauung
charakterisiert. Diese die Kulturlandschaft im Siden und Osten von Minchen pragende
Siedlungsform ist erhaltenswert. Der Abstand zwischen Siedlung und Waldrand betr&gt in
vielen Féllen nur noch ca. 500 m, der in der Regel als Mindestabstand gewahrt werden
sollte. Bei Ortsabrundungen und -erweiterungen sollten demgemalfd ausreichende Freif-
lachen zwischen Orts- und Waldrand verbleiben. Zur Erhaltung des typischen Landschafts-
charakters der Rodungsinseln ist auch die Pflege und Gestaltung der Waldrander eine
wichtige Aufgabe.

Zur Erhaltung dieser die Kulturlandschaft pragenden Siedlungsform ist eine weitere Sied-
lungsentwicklung mdglich, soweit die charakteristische Siedlungsstruktur nicht entgegen-
steht. Im Sinne einer einheitlichen Rechtsordnung ist der Begriff "nicht entgegensteht"
entsprechend der Regelung in 8 35 Abs. 1 S. 1 BauGB anzuwenden und auszulegen.

RP B Il 4.1 Siedlungsstruktur 4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

(1.04.2019)

RPBIlZ4.4
Warmeausgleichsinseln und klein-
rdumlich bedeutende Kaltluft- und
Frischluftleit- bzw. Frischlufttrans-
portbahnen sind zu erhalten.

RPBIIZ45

Fur die Erholung und fur das Mikro-
klima bedeutende innerdrtliche Frei-
flachen sind zu sichern und mit der

freien Landschaft zu vernetzen.

RPBIlZ4.1.4

Fur den Warmeausgleich und die Kaltluft-
und Frischluftentstehung bedeutende
Walder sowie fur den Luftaustausch und
Frischlufttransport bedeutende Talraume
sind in ihren Funktionen zu erhalten. Plan-
ungen und MaRBnahmen sind im Einzelfall
mdoglich, soweit sie den Funktionen
gemal Satz 1 nicht entgegenstehen.

RPBIIZ4.15

Hangkanten, Steilhange, Waldrander,
Feucht- und Uberschwemmungsgebiete
sollen in der Regel von Bebauung
freigehalten werden.

siehe Z 4.3

Begrindung:

Bei der Ausweisung weiterer Siedlungsgebiete sind landschaftspragende Strukturelemenrte
wie Hangkanten, Steilh&dnge, Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete zur
Erhaltung der ©kologischen Funktionsfahigkeit und dariber hinaus des Landschafts- und
Ortshildes in der Regel freizuhalten. Nur im atypischen Einzelfall, der einer fundierten
Begrindung bedarf, sollte von dieser Zielsetzung abgewichen werden.
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B Il 4.1 Siedlungsstruktur 4 Siedlungsentwicklung und Freiraum
(1.04.2019)
RPBIIZ4.1.6 RPBIIZ4.6

Innerortliche Freiflachen, die in | Die Siedlungsentwicklung ist durch ein
Verbindung mit der freien Landschaft | Uberortliches, vernetztes Konzept der im
stehen, sind zu erhalten. Diese sind mit | Folgenden bestimmten regionalen

den Grinziigen zu vernetzen. Grinzuge und Trenngrins als Grundge-
rist eines rdumlichen Verbundsystems
zur Freiraumsicherung und -entwicklung
zu ordnen und zu gliedern.

Begrindung:

Die Vernetzung innerstadtischer Freiflachen, denen wichtige bioklimatische Funktion auch im
regionalen Kontext zukommt, untereinander und mit der freien Landschaft und deren
Einbindung in das regionale Grinzugsystem dient der Verbesserung des Stadtklimas und
sichert auch innerorts einen ausreichenden Luftaustausch. Insbesondere grof3ere
innerstadtische Grinanlagen spielen fur das Stadtklima im Zuge des Klimawandels eine
immer wichtiger werdende Ausgleichsfunktion.

Auch fur die Erholung sind die innerstadtischen Grun- und Freiflachen von grofer
Bedeutung. Ihre Verknipfung untereinander und mit der umgebenden Landschaft durch
attraktive FuR- und Radwege kommt dem Bedirfnis vieler zugute, bei der
Feierabenderholung zu Ful3 zu gehen oder mit dem Rad zu fahren. Wohnnahe, zu Ful3 und
mit dem Rad gut erreichbare Freiflachen sind zudem ein Anreiz, bei kiirzeren Wegestrecken
auf das Auto bzw. auch einmal auf Fahrten in weiter entfernte Erholungsgebiete zu
verzichten.

Mit Z 4.1.6 kann und soll weder in bestehendes Baurecht eingegriffen werden noch sollen
innerdrtliche Freiflachen der kommunalen Planungshoheit entzogen werden. Es obliegt den
Gemeinden, das Regionalplanziel normkonform auszugestalten.

B Il 4.2 Freiraumstruktur und 4 Siedlungsentwicklung und Freiraum
Freiraumsicherung (1.04.2019)
RPBIlZ4.2.1 7 4.6.1

Uberortliches, vernetztes Konzept der im
Folgenden bestimmten regionalen
Griunzuge und Trenngrins als Grundgerust

* der Verbesserung des Bioklimas und
der Sicherung eines ausreichenden

: o Luftaustausches
eines raumlichen Verbundsystems zur ) . .
Freiraumsicherung und -entwicklung * der Gliederung der Siedlungsraume
geordnet und gegliedert werden. * der Erholungsvorsorge in Siedlungs-
RPB Il Z4.2.2 gebieten und siedlungsnahen Bereichen.
Regionale Griinziige sollen Die regionalen Grunzuge durfen tber die

in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus
nicht geschmalert und durch groéRRere
Infrastrukturmaflinahmen nicht unter-

e zur Verbesserung des Bioklimas
und zur Sicherung eines aus-
reichenden Luftaustausches

e zur Gliederung der Siedlungs- brochen werden. Planungen und MaR-
raume nahmen sind im Einzelfall und zur or-

e zur Erholungsvorsorge in Sied- ganischen Entwicklung von Nebenorten
lungsgebieten und siedlungs- maoglich, soweit die jeweilige Funktion

nahen Bereichen dienen. gemanR Absatz 1 nicht entgegensteht.
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Die regionalen Griunzige sollen Uber die | Als regionale Grunzige wird fir Aying
in bestehenden Flachennutzungspléanen | festgelegt: Hohenkirchener Forst/
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus Truderinger Wald (11)

nicht geschmalert und durch gréi3ere
Infrastrukturmafnahmen nicht
unterbrochen werden. Planungen und
MalRnahmen in regionalen Grunzigen
sollen im Einzelfall méglich sein, soweit
die jeweilige Funktion gemanR Absatz 1
nicht entgegensteht.

Als regionale Grinzuge wird fur Aying
festgelegt: Hohenkirchener
Forst/Truderinger Wald (11)

Begriindung:

Regionale Griinziige dienen der Freihaltung zusammenhéngender Landschaftsraume von
starkerer Siedlungs- und Infrastrukturtatigkeit. Sie lenken bzw. gliedern die Siedlungsent-
wicklung und vermeiden eine Zersiedelung der Landschaft. Die Notwendigkeit der
Ausweisung von regionalen Griinziigen ist insbesondere dort gegeben, wo ein erheblicher
Siedlungsdruck zu verzeichnen ist. In der Region Minchen werden gem. LEP 7.1.4 (2)
deshalb regionale Grinzuge vor allem im GroRRen Verdichtungsraum Minchen und hier
insbesondere im Stadt- und Umlandbereich ausgewiesen. Hierbei wird eine Verbindung mit
der freien Landschaft auRerhalb des Verdichtungsraumes angestrebt. Entscheidend fir die
gebiets-, nicht flachenscharfe Abgrenzung der regionalen Griinzige sind die naturraumlichen
Gegebenheiten der Region, insbesondere die grofien Waldgebiete und die grol3en
Talsysteme.

B Il 5.1 Wohnsiedlungstéatigkeit, Freizeitwohngelegenheiten
RPBIIG5.1.1

Auf die Ausweisung und Bereitstellung von ausreichendem Wohnbauland und eine bedarfs-
gerechte jahrliche Bereitstellung von Wohnraum soll hingewirkt werden.

RPBIIG5.1.5

Wohnungsnahe Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen sollen geschaffen werden.

B II 5.2 Gewerbliche Siedlungstatigkeiten
RPB Il G5.2.1

Eine ausgewogene gewerbliche Siedlungstatigkeit soll eine vielfaltige Betriebsgroen-,
Branchen- und Arbeitsplatzstruktur ermdglichen, die Anpassung der Wirtschaftsunternehmen
an sich wandelnde Anforderungen erleichtern und zur nachhaltigen Sicherung von Industrie-
und Gewerbegebieten beitragen.

RP B II G 5.2.2.

Bei Betrieben mit spezifischen Standortanforderungen, insbesondere des Produzierenden
Gewerbes, ist auf deren Ansiedlung an betriebsspezifisch geeigneten Standorten
hinzuwirken. Einer Verdrangung durch konkurrierende Nutzungen, vor allem auch durch
EinzelhandelsgrofRprojekte, soll entgegengewirkt werden.
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RP Z 1l 5.2.5 Neuansiedlungen von Verwaltungen, Blronutzungen und anderen tertiaren
Arbeitsstatten sollen vordringlich an Standorten in stadtebaulich integrierten Lagen mit
OPNV-Anschluss erfolgen.

B Il Freizeit und Erholung (in Kraft seit 01.06.02)
RPBIIG1.2

Das Entwicklungspotential des regionalen Freizeitmarktes soll unter Berlcksichtigung der
Belastungsgrenzen von Verkehrsinfrastruktur und Umwelt bedarfsgerecht gesichert und
ausgeschopft werden. Die verschiedenen Freizeitangebote sollen aufeinander abgestimmt
werden und der Bevolkerung eine abwechslungsreiche Erholung und Freizeitgestaltung
ermaoglichen.

B Il 2 Infrastrukturelle ErschlieRung
RPBIIG2.1

Die infrastrukturelle ErschlieBung der Erholungslandschaft der Region Minchen soll
weiterentwickelt und verbessert werden. Dazu sollen insbesondere fur die Naherholung in
den FreirAumen zwischen den Siedlungsbereichen ortlich und Uberortlich abgestimmte
Konzepte erstellt und umgesetzt werden.

RPBIIIZ22

Die Wander- und Radwandermadglichkeiten in der Region sollen weiter ausgebaut und
verbessert werden, durch

o starkere, flichendeckende Vernetzung und gegenseitige Abstimmung der Wege,

e Verknupfung der Wander- und Radwanderwege mit Haltepunkten des
offentlichen Personennahverkehrs,

¢ Anlage von Parkplatzen an den Ausgangspunkten bevorzugter Wege,
e ein moglichst einheitliches Erscheinungsbild,
e sichere Wegeflihrung.

Begrindung:

Ein Konzept fur Wegenetze ist eine der wichtigsten MafRnahmen zur Beeinflussung des
rdumlichen Verhaltens der Erholungssuchenden. Die Beliebtheit von Wander- und
Radwegen steigt mit ihrer Verknlipfung zu flachendeckenden Wegenetzen. Dies hat die
positive Wirkung, dass die Erholungssuchenden auch tatsachlich auf den ausgeschilderten
Wegen gehalten werden kénnen und dadurch die Tier- und Pflanzenwelt geschitzt werden
kann. Als Grundlage fur weitere Radwegeplanungen kann dabei die von der Obersten
Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern und dem Bayerischen
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebene Karte
,Bayernnetz fur Radler" sowie regionale Radwegekarten verwendet werden.

RPBIIIZ25

Innerdrtliche Grinflachen sollen durch ein groRBraumiges Wegenetz an die umgebende
Landschaft angebunden werden.

Begrindung:
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Ein sehr wichtiges Kennzeichen des Freizeitverhaltens ist die Mobilitat. Dabei ist eine klare
Dominanz des Autos als Verkehrsmittel zum Erreichen von Freizeitangeboten und Erho-
lungsrdumen festzustellen. Durch Anbindung der innerortlichen Grinflachen an die
umgebende Landschaft kann auf der einen Seite der Erholungsverkehr mit dem Auto
vermindert werden, indem die Erholungssuchenden die siedlungsnahen, fir die
Erholungsnutzung geeigneten Landschaftsbereiche zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichen
kénnen. Auf der anderen Seite werden durch kurze Wege auch der Erlebniswert und der
Erholungsgewinn gesteigert sowie die Wohnqualitat deutlich erhoht.

B Il 4.1 Reitsportanlagen
RPBIINZ4.1.2

Bei der Neuplanung von Reiterhdfen soll ein Netz von ausgeschilderten Reitwegen
nachgewiesen werden, die nicht mit Wander- oder Radwanderwegen zusammen-
zulegen sind.

B Il 4.2 FreizeitgroB3projekte
RPBIIZ4.23

FreizeitgroBBprojekte sollen auf stadtebaulich integrierte Lagen (Definition siehe RP B
IV G 2.5.1.1) des Oberzentrums Minchen, des mdglichen Oberzentrums Freising, der
Mittelzentren und nachrangig auch auf stadtebaulich integrierte Lagen einzelner
Siedlungsschwerpunkte gelenkt werden. Eine Abweichung davon soll nur mdglich
sein, wenn

e es sich um grof3flachige Einrichtungen handelt (z.B. Freizeitpark), die
stadtebaulich nicht integrierbar sind, und

e die umgebende Raum- und Nutzungsstruktur nicht entgegensteht.
RPBIIZ4.2.4

FreizeitgroBprojekte sollen an leistungsfahige Netze des dffentlichen Personennah-
verkehrs und des Individualverkehrs angebunden werden.

WIRTSCHAFT
RP B IV Wirtschaft (23. Anderung. In Kraft seit | RP B IV Wirtschaft und Dienst-
01.11.2012 leistungen (1.04.2019)

(Kapitel B IV 2.5 in Kraft seit 01.12.2001,
Kapitel B IV 2.8 in Kraft seit 01.11.2012)

1 Leitbild 1 Leitbild

RPBIVZ15

Der Wohn- und Freizeitwert soll als ,,weicher
Standortfaktor” nachhaltig bewahrt und es
soll ein ausreichendes Wohnungsangebot
bereitgestellt werden (s. B 11 5).

RP B IV Z 1.9 Bei der Standortvorsorge sollen R_P BIV G 1-8_. o

brach gefallene Bestandsflachen, noch un- Die Funktionsfahigkeit der Land- und
bebaute Baurechtsreserven im Innenbereich | Forstwirtschaft soll gesichert werden.
sowie nicht mehr genutzte Militarflachen im

RPBIVZ16

Bandartige Entwicklungen durch
Neuansiedlungen sind zu
vermeiden.
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Interesse einer sparsamen Flacheninan-
spruchnahme vorrangig bertcksichtigt
werden, soweit sie fur die geplante Nutzung
geeignet sind.

2.1 Regionale Wirtschaftsstruktur
RPBIVZ214

AulRerhalb des Stadt- und Umlandbereichs,
insbesondere im landlichen Raum soll vor-
rangig die Wirtschaftskraft der Mittelzentren
gestérkt werden. Dariiber hinaus soll eine
starkere wirtschaftliche Entwicklung
bevorzugt an geeigneten Zugangen zu
Verkehrsinfrastrukturachsen konzentriert
werden.

2.2 Handwerk
RPBIVZ223

Wohnnahe handwerkliche Wirtschafts-
strukturen sollen erhalten und soweit moéglich
durch Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe
gestarkt bzw. wieder hergestellt werden.

RPBIVZ225

Standorte bestehender Betriebe sollen
gesichert werden. lhrem Flachenbedarf soll
vorrangig Rechnung getragen werden.

2.4 Produzierendes Gewerbe

RPBIVZ24.1

Durch Schaffung der infrastrukturellen
Rahmenbedingungen sollen in allen regio-
nalen Teilraumen die Standorte fur produ-
zierendes und verarbeitendes Gewerbe
gesichert und bedarfsgerechte Erganzungen
ermoglicht werden.

2 Regionale Wirtschaftsstruktur

RPBIVG21

In allen Teilrdumen der Region sollen
wohnortnahe Arbeitsplatze ermdglicht
werden.

RPBIVG22

Insbesondere im landlichen Raum
sollen Missverhaltnisse von
Arbeitsplatzen im Vergleich zur
Bevdlkerungsstarke abgemildert
werden.

RPBIVZ23

Im landlichen Raum ist allen
Gemeinden eine mal3stabliche und
ausgewogene Entwicklung zu
ermoglichen (vgl. B Il Z 2.2).

RPBIVG24

Dezentrale, wohnortnahe Handwerks-
strukturen sollen erhalten und soweit
mdoglich durch Ansiedlung neuer
Handwerksbetriebe gestarkt bzw.
wieder hergestellt werden. Dem
Flachenbedarf bestehender Hand-
werks- und Gewerbebetriebe soll
vorrangig Rechnung getragen werden.

2.5 Versorgung - Einzelhandel

RPBIVG25.1.1

Die dezentralen Versorgungsstrukturen in der
Region Miinchen mit ihrer grof3en Vielfalt an
Betriebstypen, Waren- und Dienstleistungs-
angeboten und den Bundelungsvorteilen sollen
erhalten und gestéarkt werden. Einer Verzerrung
des Standortwettbewerbs zwischen Versor-
gungsstandorten in stadtebaulich integrierten und
peripheren Lagen soll entgegengewirkt werden.
Standorte in "stadtebaulich integrierter Lage"
bedeutet, dass diese Standorte

e sich in oder nahe von Innenstadten,
Stadtteilzentren und Ortskernen sowie
Nebenzentren befinden,

3 Einzelhandel und Versorgung
(1.04.2019)

RPBIVZ31l

Bei der Einzelhandelsplanung ist
auf raumvertragliche Versorgungs-
strukturen zu achten.

RPBIVZ3.2

Eine integrierte, wohnortnahe Ver-
sorgung, vor allem mit Gitern des
taglichen Bedarfs ist in allen
Gemeinden anzustreben.
RPBIVG33

In unterversorgten TeilrAumen sollen
flexible Versorgungskonzepte die
Grundversorgung gewabhrleisten.
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e auch andere o6ffentliche und private
Infrastruktureinrichtungen bieten,

e mit entsprechend leistungsfahigen OPNV-
Anschlissen angebunden oder anbindbar
sind und fir den motorisierten Individualver-
kehr im Stral3ennetz vertraglich erreichbar
sind,

e in aller Regel einen Bezug zur wohnortnahen
Grundversorgung und zur Versorgung der
Bevolkerung im landesplanerischen
Verflechtungsbereich bzw. im Einzugsbereich
haben.

RPBIVG25.1.2

Einer teilrdumlich einseitigen Konzentration von
Einzelhandelsgrof3projekten soll entgegengewirkt
werden.

RPBIVG25.1.3

Flachen fur die Einzelhandelsversorgung der
Bevdlkerung sollen auf nachhaltige, d.h.
zukunftsfahige, flachensparsame und um-
weltvertragliche Standorte ausgerichtet werden.

RPBIVG2514

Flachennutzungen oder -ausweisungen fir den
Einzelhandel sollen insbesondere an Standorten
erfolgen, die Haltepunkten eines entsprechend
leistungsféahigen offentlichen Personennahver-
kehrs glinstig zugeordnet sind.

RPBIVG25.15

Bei neuen oder zu erweiternden Einzelhandels-
grol3projekten soll die Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur gewahrleistet
werden.

RPBIVG 25.1.6

Als Grundlage der Bauleitplanung und fiir
Standortentscheidungen zur Versorgung der
Bevdlkerung sollen Gberortlich abgestimmte
Konzepte erstellt und umgesetzt werden.

2.5.2 Einzelhandelsfunktionen der Gemeinden
und zentralen Orte

RPBIVZ25.21

In allen Gemeinden soll die verbrauchernahe
Grundversorgung im Einzelhandel zur
Deckung des kurzfristigen, taglichen Bedarfs
sichergestellt werden.

Begrindung:

Dieses Ziel ist auf die Sicherstellung der verbrauchernahen Grundversorgung abgestellt. Es
betrifft besonders die Versorgungsfunktion der Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstufung
und der Kleinzentren. In diesen Gemeinden soll die Grundversorgung, das sind Waren und
Dienstleistungen zur Deckung des kurzfristigen, taglichen Bedarfs, durch den innergemeind-
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lichen Einzelhandel fiir die dort wohnende und arbeitende Bevdlkerung gewaéhrleistet sein.
Die Gemeinden als Trager der Planungshoheit kbnnen mit Mitteln der Bauleitplanung die
Ausweisung von Flachen, die fir Verkaufsstéatten geeignet sind, sehr stark beeinflussen.

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

B IV 2.9 Land- und Forstwirtschaft

RPBIVG?29.1

Es ist von besonderer Bedeutung, die
Land- und Forstwirtschaft fur die
Versorgung der Bevolkerung sowie fir die
Pflege und den Erhalt der Kulturlandschaft
Zu sichern.

RP B IV 6 Land- und Forstwirtschaft
(1.04.2019)
RPBIVGG.1

Kulturlandschaft und Flachen fiir eine
vielfaltige und leistungsfahige Land- und
Forstwirtschaft, insbesondere zur Produktion
von Nahrungsmitteln und des nachwachs-
enden Rohstoffes Holz, sollen erhalten

werden.

RPBIVGG6.3

Die Auswahl von Kompensations-
mafinahmen soll mit den Erfordernissen
einer bedarfsgerechten landwirtschaftlichen
Produktion abgestimmt werden.
RPBIVG6.4

Waldflachen sollen erhalten, der Rohstoff
Holz soll fur die Energieversorgung genutzt
werden.

Begrindung:

Die Erhaltung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe ist wesentliche Voraussetzung, dass
diese neben ihren klassischen Produktions- und Versorgungsaufgaben auch ihren Auftrag
zur Sicherung der landschaftlichen Schodnheiten sowie zur Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen des Raumes erfillen kénnen.

Die direkte wirtschaftliche Bedeutung der Land- und Forstwirtschaft ist in der Region
Munchen gering, nur 1% aller Beschaftigten ist in der Land- und Forstwirtschaft tatig.
Indirekt ist sie jedoch ein bedeutender Wirtschaftsfaktor, da sie die bayerische Kulturland-
schaft pragt und malgeblich als ,weicher Standortfaktor" zum hervorragenden Image/
Erscheinungsbild der Region Miinchen beitragt. Auch sind regional erwirtschaftete Produkte
Bestandteil regionalen Selbstverstandnisses und regionaler Identitat. Grundsatzlich gilt, dass
die Sicherung des wirtschaftlichen Ertrags der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft und des
Waldes eine wesentliche Voraussetzung fir ihren Erhalt darstellt und damit zur Gewahr-
leistung ihrer Ubrigen Funktionen beitragt.

ENERGIE

B IV 7 Energieversorgung RP B IV 7 Energieerzeugung
(1.04.2019)

RPBIVG7.2
Energieerzeugung und Energieverbrauch

RPBIVZ210.2
Umweltfreundlichen und erneuerbaren

Formen der Energieversorgung soll
maoglichst der Vorrang eingeraumt
werden (s. Z 2.9.3).

sollen rAumlich zusammengefihrt werden.

RPBIVG 7.4
Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom
und Warme) soll vorrangig auf Dach und
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RPBIVZ210.4

Geeignete Standorte fur Windenergie-
anlagen sollen nur ausgewiesen werden,
wenn sie das Orts- und Landschaftsbild
sowie den Naturhaushalt nicht storen.

Fassadenflachen von Gebauden, auf bereits
versiegelten Flachen und im raumlichen
Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen.

RPBIVG 7.6

Geothermie soll insbesondere zur
Warmeversorgung geférdert werden.
RPBIVG 7.7

Kommunale Windkraftplanungen sollen
gefdrdert werden.

VERKEHR

RP B V 1 Allegmeine Grundsatze

RPBVG 1.1

Die Verkehrswege, Verkehrsmittel und
Informationssysteme sollen im Rahmen
einer nachhaltigen Raumentwicklung so
entwickelt werden, dass der Verkehr und
das Nachrichtenwesen ihren Beitrag zur
wirtschaftlichen Entwicklung der Region
leisten und moglichst effizient, umweltscho-
nend und sozialvertraglich gestaltet werden
konnen.

RPBVG 1.2

Durch die weitere Entwicklung der Verkehrs-
infrastruktur sollen insbesondere die Erreich-
barkeit der zentralen Orte vor allem fiir den
Wirtschaftsverkehr und den offentlichen
Personenverkehr verbessert sowie die
Attraktivitat und die Verkehrssicherheit vor
allem fiir den FuBBganger- und Radverkehr
erhdht werden. Dabei soll den Belangen der
Bevdlkerungsgruppen mit eingeschrénkter
Mobilitat verstarkt Rechnung getragen
werden.

RPBVG 1.3

Bei der weiteren Entwicklung der Verkehrs-
infrastruktur sollen die Belange des offent-
lichen Personenverkehrs (OPV) und des
Individualverkehrs aufeinander abgestimmt
werden. In den Stadt- und Umlandbereichen
und Mittelzentren soll dem OPV Vorrang vor
dem motorisierten Individualverkehrs (MIV)
eingerdumt werden. Planungen der Mal3-
nahmentréger des Verkehrswesens sollen
koordiniert werden auch Uber Stadt-,
Gemeinde- und Landkreisgrenzen hinaus.

RPBVG 14

Der Anteil des MIV gemessen am Gesamt-
verkehrsaufwand soll insbesondere im
Stadt- und Umlandbereich Miinchen redu-
ziert, der des OPV und des nichtmotorisier-
ten Verkehrs (NMV) erhéht werden.

RP B IIl 1 Leitbild
(1.04.2019)

RPBIIG1.1

Der Infrastruktur-Ausbau soll, grundsatzlich
in Abstimmung mit der Siedlungsentwicklung
erfolgen. Dartber hinaus ist auch ein aktiver
Infrastrukturausbau als Angebotsplanung
erforderlich. BElim Infrastrukturausbau
sollen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die des vorbeugenden Larm-
schutzes, beachtet werden.

RPBIIG1.2

Im 6ffentlichen Personenverkehr soll
aufgrund des erheblichen Nachholbedarfs
der Neubau von Infrastruktur forciert und
dabei nicht zwingend an der standardisierten
Bewertung festgehalten werden. Alle
Haltestellen sollen barrierefrei ausgebaut
werden.

RPBIINIGL1.3

Der Infrastrukturausbau fiir den
motorisierten Individualverkehr soll sich
weitgehend auf den Bestand und die
Ertlchtigung bestehender Infrastruktur
konzentrieren.

RP B 1l 2 Offentlicher Verkehr
(1.04.20109)

2.1 Allgemeines
RPBIING?21.2

Trassen fur kiinftige schienengebundene
Verbindungen sollen von den Kommunen
freigehalten werden.
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RP B V 2.3 S-Bahn-Verkehr RP B 11l 2.3 S-BahnVerkehr

Z 231 (1.04.2019)

Das gesamte S-Bahn-Netz in der Region soll

so ertlichtigt werden, dass alle S-Bahn- RPBIIZ232

Linien im 10-Minuten-Takt verkehren kon- Das gesamte S-Bahn-Netz ist dariiber
nen. Auf den Aul3enasten soll bei entsprech- | hinaus so zu ertiichtigen, dass alle S-
endem Bedarf ein durchgangiger 20- BahnStationen zusammen mit moglichen
Minuten-Takt gefahren werden. Express-S-Bahnen mindestens sechs

Auf den bestehenden S-Bahn-Linien sollen — | Fahrten je Richtung und Stunde

wo moglich — Express-S-Bahnen erganzend | aufweisen. Der S-Bahn-Betrieb hat tberall
eingesetzt werden. auf eigenen Gleisen zu erfolgen.

Folgende S-Bahn-Strecken sollen zweiglei-
sig ausgebaut und ihre Erschliel3ungs-
funktion in Abstimmung mit der Siedlungs- Ride-Anlagen, insbesondere an

entwmklung verbessert werden: Haltepunkten des OPNV, miissen

(-Wolfratshausen).

RP B Il Z 3.2 Stellplatze und Bike-and-

Begriindung:

Auf den S-Bahn-Strecken sind insbesondere in den Hauptverkehrzeiten die Kapazitats-
grenzen erreicht. Fir eine attraktive Bedienung aller S-Bahn-Strecken, durch die weitere
Verlagerungen vom MIV auf die S-Bahn erreicht werden kénnen, ist aber eine Verdichtung
der Zugfolgen notwendig. Dies gilt insbesondere auf Auf3enstrecken mit 40-Minuten-Takt.
Endziel ist die Ermdglichung eines 10-Minuten-Taktes auf allen S-Bahn-Strecken. Dabei
muss der Ausbau der S-Bahn-Infrastruktur mit den Bedurfnissen des innerortlichen Verkehrs
(z.B. Querungsmoglichkeiten) abgestimmt werden.

B V 3.1 FuBganger- und Radverkehr RP B lll 3 Individualverkehr

Z 3.1.2 (1.04.2019)

In der Region Miinchen soll ein abge- RPBIIIZ3.1

stimmtes regionales Radwege-Netz Das Radverkehrsnetz soll fiir den Alltags-
geschaffen werden. Dabei sollen die verkehr weiter ausgebaut werden. Dabei
herausragenden Freizeiteinrichtungen in der | sind in Abstimmung mit den Landkreisen
Region eingebunden werden. und mit den Ortlichen Konzepten vor

allem die Erreichbarkeit von Arbeits-
platzen, Schulen und Versorgungsein-
richtungen, die Uberértlichen Verkehre,
die Erreichbarkeit von Erholungsein-
richtungen zu verbessern und
insbesondere eigene Trassen fir ein
Radschnellwegenetz zu realisieren.

Begrindung

Der Aufschwung des Radwanderns hat in den vergangenen Jahren den Bedarf nach einem
bayernweiten Fernradwegenetz geschaffen. Dies fihrte zur Aktion ,Bayernnetz fir Radler*,
durch das ein groRRraumig vernetztes System sicherer touristischer Radwege sowie eine
radfahrerfreundliche Infrastruktur entstanden ist. Das ,Bayernnetz fur Radler” ist mit etwa
7.300 km L&nge bereits sehr dicht und erfordert nur noch wenige Lickenschlisse. Dieses
Uiberregionale Netz bedarf jedoch der Erganzung durch ein regionales Radwege-Netz in der
Region Minchen, da gerade hier das Radfahren als Freizeit- und Erholungsform schon jetzt
eine herausragende Bedeutung hat.




Gemeinde Aying Anhang 1

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die Attraktivitat eines solchen Netzes nicht nur durch eine
landschaftlich reizvolle Wegefihrung und eine gute Erreichbarkeit touristischer Ziele und
Freizeiteinrichtungen (z. B. die des Vereins zur Sicherstellung tberortlicher Erholungsgebiete
in den Landkreisen um Minchen e.V.) sondern auch durch die Qualitat der Wege selbst
bestimmt wird. Zu beachten sind insbesondere die groRen Unterschiede im Geschwindig-
keitsniveau verschiedener Typen von Radfahrern und die Anfalligkeit vieler Radfahrer
gegenlber gréRerer Hohenunterschiede. In diesem Zusammenhang steht auch die erforder-
liche Entflechtung von anderen Freizeitaktivitaten. Die Ubersichtlichkeit und einheitliche
Ausschilderung der Wege ist ein weiteres Kriterium fir ein attraktives Radwege-Netz. Da
Radfahrer oftmals das Fahrrad in Kombination mit dem SPV benutzen, um langere
Entfernungen schnell und bequem zuriickzulegen, kommt der Einbindung der Haltepunkte
des SPV in das regionale Radwege-Netz eine grol3e Bedeutung zu.

Im Sinne des § 13 ROG dient die Konzeption und Schaffung eines abgestimmten regionalen
Radwegenetzes dazu, auf die Verwirklichung des Regionalplans hinzuwirken. Dabei ist zu
beachten, dass Radwege aufgrund ihrer attraktiven Routenflihrung oftmals auch durch
Okologisch sensible Bereiche fiihren. Daher ist bei der Ausfuhrung darauf zu achten, dass —
wo erforderlich — wassergebundene Oberflachen zum Einsatz kommen.

RP B V 3.2 Motorisierter RP B Il Individualverkehr
Individualverkehr (1.04.2019)
RPBVZ 3.2.7 RPBIIZ34

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat in den | zyr Steigerung der Aufenthaltsqualitat in
Siedlungsbereichen sollen Ortszentren und | den Sjedlungen miissen Ortszentren und
Wohngebiete, insbesondere durch den Bau | \wohngebiete auch durch den Bau von
von Ortsumgehungen, vom Kfz-Verkehr Ortsumgehungen vom Kfz-Verkehr
entlastet werden. entlastet werden. Das gilt insbesondere
im Bereich hoch belasteter Streckenab-
schnitle von Bundes- und Staatsstraf3en.
Die Infrastruktur zur Férderung von
Elektromobilitat und CarSharing,
Pendlerparkplatze und Mobilitatsstatio-
nen sind zu errichten und auszubauen.

RPBIIIZ3.5

Die Infrastruktur zur Férderung von
Elektromobilitat und CarSharing,
Pendlerparkplatze und
Mobilitatsstationen sind zu errichten und
auszubauen.

Begrindung

Viele Ortszentren sind neben dem Ziel- und Quellverkehr zusétzlich durch den tberértlichen
Durchgangsverkehr belastet. Haufiger Stop- and Go-Verkehr mit erhéhten Schadstoff-
emissionen sind die Folge. Gleichfalls finden sich Belastungen, die vom uberdrtlichen
Durchgangsverkehr ausgehen, in einer Vielzahl von Wohngebieten. Hiermit sind haufig
Beeintrdchtigungen der Lebensraumsituation und Nutzungskonflikte verbunden. Um die
Erreichbarkeit der Ortszentren fir die Einwohner in vertretbarem Zeitaufwand zu
gewahrleisten und die dortige Wohn- und Aufenthaltsqualitdt zu verbessern sowie die
Belastungen in Wohngebieten zu verringern, ist — wo erforderlich - der Bau von
Ortsumgehungen flankiert mit innerdrtlichen Fahrbahnumbaumalflinahmen im Rahmen eines
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Gesamtkonzeptes ein geeignetes Mittel. In besonders dringlicher Weise ist dies im Verlauf
der aufgezahlten Streckenabschnitte der Fall, da sich hier auch keine Entlastungswirkungen
durch den Ausbau parallel verlaufender Autobahnen abzeichnen.

4.2 Park+Ride-Anlagen sowie Bike+Ride- | RP B Il Verkehrs- und Mobilmanagement

Anlagen (1.04.2019)
RPBIVZ 423 RPBIIZ5.1
Folgende Park+Ride-Anlagen mit grol3erem
Erweiterungsbedarf sollen bevorzugt
ausgebaut werden:

Park-and-Ride-Platze sind zu
Mobilitatsstationen weiter zu entwickeln.
i Dort ist der MIV mit Radverkehr, OPNV,

e S 7: Hdllriegelskreuth CarSharing, Miet-Fahrradern auch mit
Elektrobikes, Ladestationen und weiterer
Infrastruktur zu biindeln. Ebenso sind
Park-and-RideAnlagen und
Pendlerparkplatze weiter auszubauen.

Begrindung

Die Benutzung der Park+Ride-Anlagen hat in den letzten Jahren stark zugenommen. Vor
allem an den AuRenasten der S-Bahnlinien, an den Regionalbahnhéfen und an Ver-
knupfungspunkten von S- und U-Bahn sind weitere Kapazitaten unverzichtbar, um den MIV
aus dem Innenstadtbereich der Landeshauptstadt fernzuhalten. Insgesamt sprechen
verkehrliche, dkologische und finanzielle Aspekte fir eine weitere Starkung des dezentralen
Park+Ride-Konzepts. Um Zielkonflikte zu vermeiden (vgl. B 1l Z 3.3/3.4), sind aus
regionalplanerischer Sicht flachensparende Ausfihrungen der Parkanlagen (Parkh&user,
Parkdecks, Tiefgaragen) erstrebenswert. Dies gilt in besonderem Mafl3 im Umfeld der inner-
stadtischen Verknipfungspunkte von S- und U-Bahnen.
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ANHANG 2: INFORMELLE PLANUNGEN

Entwicklungskonzept 2001

SchwerpunktmaBig wurden die Ortschaften Aying, Durrnhaar, Graf3, GroRhelfendorf und
Peil3 untersucht. Vorrangiges Leitziel fur das gesamte Gemeindegebiet waren ein moderates
Wachstum (Wachstumsrate um 2,5 % p.a.) sowie die durchgangige verkehrssichere Rad-
und FuRBwegeverbindung der einzelnen Ortsteile. FiUr die einzelnen Ortsteile wurden
folgende Leitziele und Leitbilder formuliert (Entwicklungskonzept, 27.2.2001):

Vorrangiges Ziel: Moderates Wachstum
— (2,5 bis 3% p. a.) unter Nutzung der innerortliche Potentiale, daneben Darstellung
kunftiger Entwicklungsflachen

— Jeder Ortsteil mit eigener Identitét, charakteristisch in seiner Unterschiedlichkeit innerhalb
des Gemeindegebietes

— Profil entwickeln aus bestehenden Strukturen, kennzeichnende Merkmale hervorheben
bzw. verstarken.

Durrnhaar: weitere Starkung der Ortsmitte, besonders im S-Bahnbereich

— Schaffen eines Dorfangers

— Zusammenwachsen der drei Siedlungsschwerpunkte, homogene Struktur,
— Grlnvernetzung zum S-Bahnhof

— Aufwertung des S-Bahnbereiches, attraktiver Wohnstandort an der S-Bahn

Aying: Sicherung und weitere Qualitatsverbesserung des Ortes, insbesondere der
Ortsmitte

— Mal3stablichkeit und Umnutzung der alten Brauereianlagen (Verbesserung der
ErschlieBung), Erhalt der ,griinen Mitte®, Bachéffnung,

— kultureller Schwerpunkt: Kinstlerwerkstétten fur Keramik, Bildhauerei, Textilgestaltung
etc.

— (Sommerakademie), Ausstellungspark, Freilichtmuseum, Heimatmuseum — Bauern-
handwerk friiher, Bauerntheater/Bauernbihne, Musikschule, Volkstanzschule
(Brauchtum), Bibliothek (Sprache, Dialekt)

Peil3: Schaffen von mehr Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitat an St 2078

— Landwirtschaftliche Pragung, Erhaltung der groRen Gebaudekubaturen, Direktvermark-
tung an ,ehemaliger Handelsstral’e®, Aufwertung Anger, kommerzielle Orientierung,
Verkauf heimischer Erzeugnisse (Bauernmarkt), rustikale Antiquitaten

GroRRhelfendorf: Starkung der Ortsmitte und Verbesserung der Infrastruktur

— Neuer Dorfplatz als verbindendes Element der beiden Ortsteile an der Staatsstraf3e mit
zentraler Infrastruktur — Sport, Fitness, Ausstellung und Verkauf von Sportgeraten,
Jugendtreff, Eisdiele, Laden, Dienstleistung

Gral3: Erhalt und sensible, ricksichtsvolle Umstrukturierung

— Erhalt und Ausbau des Reitsports, ,Reiterferien”, Familienferien, aktive Freizeitgestal-
tung, Ponyhof — Reitunterricht, Hippotherapie, Pferdepflege, Kinderspielplatz mit Tieren
(Ziegen, Hasen ect.), Zimmervermietung, Ferienwohnungen (Selbstversorger), 6kolo-
gische Orientierung, zentrales Energiekonzept, ,autofreie Ferien“ — Abholservice von der
S-Bahn (Kutscherfahrten, Solarmobil, Carsharing)

— Erhaltung der grol3en Gebaudekubaturen, Umnutzung: Wohnen und Gewerbe
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Siedlungsentwicklung und Mobilitat (Stufe I: 2008, Stufe Il: 2010)

Das Modellprojekt ,Siedlungsentwicklung und Mobilitat® (SuM) wurde von der Arbeits-
gemeinschaft Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen, Miinchner Verkehrs-
und Tarifverbund GmbH (MVV) und Gertz Gutsche Rimenapp - Stadtentwicklung und
Mobilitat GbR erstellt. Darin wurden die Zusammenhénge von Siedlungsentwicklung,
ErschlieBungsqualitat und den finanziellen Auswirkungen einer Wohnstandortentscheidung
in der Region Minchen untersucht. Die Projektergebnisse liefern Entscheidungsgrundlagen
fur eine nachhaltige, am schienengebundenen Nahverkehr orientierte Siedlungsentwicklung
und richten sich an die Entscheidungstrager in Region und Kommunen, an die
Mafnahmentrager des offentlichen Verkehrs sowie an private Haushalte.

In der ersten Stufe des Projekts stand im Baustein Siedlungsentwicklung folgende Frage im
Mittelpunkt:

Wie viele Wohn- und Gewerbeflachen stehen insgesamt im Umfeld von Bahnhaltepunkten
noch fur eine Bebauung zur Verfigung?

Dazu wurden alle Flachennutzungsplane und DB-Gemeinden mit DB-, S- oder U-
Bahnanschluss ausgewertet und die noch unbebauten Flachenreserven im 1- und 2 km-
Radius um die Bahnhaltepunkte dargestellt. AuRerdem wurden bereits vorhandene wichtige
Verkehrsziele im Sinne von Arbeitsplatzschwerpunkten und grof3flachigen Einzelhandels-
einrichtungen sowie tberortlich bedeutsamen, stark frequentierten Freizeitzielen erfasst.

Nach Abschluss der ersten Stufe im Jahr 2008, in der vor allem gesamtregionale
Fragestellungen bearbeitet wurden, wurde im Frihjahr 2010 die zweite Stufe der Studie
beendet, die den Fokus auf die kommunale Ebene und die 6ffentlichen Haushalte legte.

In der zweiten Stufe des Projekts ,Siedlungsentwicklung und Mobilitdt® waren sechs Kom-
munen und eine Verwaltungsgemeinschaft an der Untersuchung beteiligt.

Im Baustein Siedlungsentwicklung wurde ein Bewertungssystem entwickelt, das die
Gemeinden in die Lage versetzt, ihre Flachenpotentiale im Hinblick auf die Qualitat ihrer
Anbindung und ErschlieBung mit den Verkehrsmitteln des Umweltverbundes bzw. ihre
Eignung fur die Siedlungsentwicklung generell einzuschéatzen und miteinander zu
vergleichen. Aufbauend auf die Analyse folgen Empfehlungen fir die Siedlungsentwicklung
und fir Verbesserungen in der Umweltverbundmobilitat.

Im Baustein Kostentransparenz wurden die fiskalischen Wirkungen von Baugebieten unter-
sucht. Besonders bericksichtigt wurde dabei, ob es sich um ein Baugebiet in der Nahe oder
abseits von einem Bahnhaltepunkt handelt.

In Aying liegen alle Flachenpotentiale fur die Siedlungserweiterung aufgrund der hervor-
ragenden SPNV-Ausstattung mit vier S-Bahn-Haltepunkten in einem Radius von weniger als
einem Kilometer um diese Haltepunkte.

Mittels verschiedener Kriterien werden die Flachenpotentiale hinsichtlich ihrer Eignung fur
eine Siedlungsentwicklung - vor allem unter dem Aspekt einer nachhaltigen Mobilitat —
bewertet (Entfernung Haltepunkt, Takt und mégliche Alternativen wie Bus und Bahn, Park +
Ride-ErschlieBung, Fuf3laufigkeit von Versorgungseinrichtungen, stadtebaulich-ortsplaner-
ische Aspekte, Kosten).

Im Gemeindegebiet von Aying erreichen die Flachenpotentiale im Hauptort Aying die besten
Resultate.
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Siedlung und Mobilitat 2010
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Aus der Analyse lassen sich fur Aying folgende Empfehlungen und Hinweise ableiten:

Ortsentwicklung / Strukturentwicklung

— Die Siedlungsentwicklung sollte sich aufgrund der Infrastrukturausstattung und der OPNV-
ErschlieBungsqualitat schwerpunktmalig auf den Hauptort Aying konzentrieren.

— Nach Umsetzung der dort vorhandenen Flachenpotentiale sind die im Nord- und Sud-
westen von Aying gelegenen unbebauten Bereiche fur eine weitere Siedlungsentwicklung
geeignet. Ein Zusammenwachsen mit Peil3 sollte aber vermieden werden. Dies entspricht
auch den Uberlegungen des gemeindlichen Ortsentwicklungskonzepts.

— Im Hauptort Aying sollten planerische Uberlegungen im Bestand einen Schwerpunkt auf
die Nachverdichtungspotentiale im Bereich zwischen der Ortsmitte und der S-Bahn legen.

— Die zweite Entwicklungsprioritat liegt im Hauptort GroRhelfendorf. Die Randlage des S-
Bahn-Haltepunktes fuhrt hier dazu, dass Flachen entweder sehr glinstig zur S-Bahn oder
ginstig zum Ortszentrum liegen. Aufgrund allgemeiner Uberlegungen zur Ortsstruktur
erscheint es sinnvoll, den Kernort GroBhelfendorf zu starken und weniger den Siedlungs-
bereich am S-Bahn-Halt. In Gro3helfendorf sind im Hinblick auf die Nahe zur S-Bahn eher
Flachen im Norden und Westen geeignet.

— Die kleineren Ortsteile Peil3 und Dirrnhaar (nicht in der Kartendarstellung enthalten) sind
aus Sicht der SPNV-Anbindung fur eine Wohnsiedlungsentwicklung zwar grundsétzlich
gut geeignet, da sie Uber einen S-Bahn-Haltepunkt verfiigen, dem steht aber ein geringes
Angebot an Versorgungsinfrastruktur gegentber, das fir viele nicht mit der S-Bahn zu
bewdltigende Wege eine autoorientierte Mobilitdt wahrscheinlich macht. Eine Wohnent-
wicklung sollte daher hier nur in geringem Umfang erfolgen.

— Dies gilt in noch starkerem Mal3e fur die anderen kleinen Ortsteile Ayings ohne SPNV-
Anschluss.

Mobilitat

Zur Forderung einer umweltgerechten Mobilitaét empfehlen wir fir Aying folgende Mal3-

nahmen:

— Erhalt bzw. Schaffung guter Ful3- und Radwegeverbindungen zu den S-Bahnhalten, vor
allem in Aying und Grol3helfendorf

— Schaffung von ausreichenden und komfortablen Bike+Ride-Stellplatzen an den
Bahnhofen, mit Prioritat auf Aying und GroR3helfendorf

— Sicherung bzw. wenn mdglich Verbesserung der Nahversorgung
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ANHANG 3: ZIELDISKUSSION

Schon vor Beginn des klassischen Beteiligungsverfahrens bei Bauleitplanprozessen
hatte die Gemeinde Aying einen erganzenden Kommunikationsprozess zur
Einbindung der Birger und des Gemeinderates auf den Weg gebracht (siehe
Abbildung: Ayinger Weg).

Durchgefihrte Veranstaltungen

06/ 2015:
10/ 2015:

11/ 2015:

Sondersitzung des Gemeinderats zum Sachstand zum FNP und LP

Gemeinderatsklausur zur Erarbeitung von Entwicklungszielen zu den
Themenschwerpunkten Siedlungsentwicklung und Arbeitsplatze, Natur und
Landschaft, Verkehr, die mit der Burgerschaft weiter entwickelt wurden
(Ergebnisprotokoll). Vorgabe dabei war, dass

von einem moderaten Wachstum von ca. 75 bis 80 Einwohnern pro Jahr
ausgegangen wird,

drei Entwicklungsflachen furs Wohnen, die sich im Eigentum der Gemeinde
befinden, vorrangig entwickelt werden und

die Ortsumgehung mit Blick auf den noch anstehenden Verkehrsworkshop nicht
diskutiert wird.

Burgerinformationsabend und Bulrgerwerkstatt mit Erganzung der in der
Gemeinderatsklausur benannten Themenschwerpunkte bezogen auf das
gesamte Gemeindegebiet
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05/ 2016:

06/07 2016:

10/ 2016:

11/12 2016:

05/ 2017:

Verkehrsworkshop mit Experten und Gemeinderat
Impulsvortrag von Prof. Wulfhorst zu ,Herausforderungen und Lésungen fir die
Zukunft von Mobilitat & Verkehr* (Ergebnisprotokoll)

vorhandenes Stral3ennetz ist ausreichend

keine Ortsumgehung fiir GroBhelfendorf, Géggenhofen, Peil3, Aying aufgrund
der Kosten, der Eingriffe in die Umwelt sowie v.a. die strukturellen Effekte (z.B.
Ruckwirkungen auf den Einzelhandel in GrofZhelfendorf)

Stattdessen vertragliche Gestaltung der Belastungen im Pkw- und v.a. Lkw-
Verkehr durch Geschwindigkeitsreduktion, Reduktion des Schwerlastverkehrs,
Larmschutz und VerkehrssicherheitsmaRnahmen (z.B. Querungshilfen,
Kreisverkehr am neuen Lebensmittelmarkt in Grof3helfendorf)

Verbesserung der Angebotsqualitdt durch zweigleisigen Ausbau der S-Bahn
(Erhdhung der Taktfrequenz)

Ortsteilveranstaltungen Aying und Peil3; GroRhelfendorf und Géggen-hofen,
Kleinhelfendorf und alle anderen Ortsteile, Dirrnhaar (Fotoprotokoll)
Arbeiten am Plan unter folgenden Fragestellungen:

e Welche Bereiche im Ortsteil sind besonders schén und erhaltenswert?

e Welche Bereiche im Ortsteil sind nicht schon und zu verbessern?

e Gibt es attraktive Sichtbeziehungen, die freigehalten (also nicht
verbaut oder zugewachsen) werden sollten?

e Beurteilen sie die Ortsrander (Eingrinung, Dorflichkeit, heimische statt
fremde Geholze ect.)

e Wo ist aus ihrer Sicht die Grenze der kunftigen Ortsentwicklung?

e Gibt es Flachen oder Gebdude im Innenbereich des Ortes, die besser
bzw. intensiver genutzt werden kénnten? Flachen die entsiegelt
werden kdnnen?

e Bendtigt Ihr Ortsteil andere Wohnformen als Erganzung, z.B. kleinere
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern? Wo gibt es bereits solche
Wohnformen? Wo sollten diese Angebote falls erforderlich geschaffen
werden?

o Wo gibt es Bereiche im Ort mit gewerblicher, landwirtschaftlicher oder
Sonder-Nutzung (z.B. Einzelhandel)?

o Wo wird Larm/ Geruch/ Schmutz als besonders unangenehm
empfunden?

e Gibt es Bereiche im Stral3ennetz, die unibersichtlich oder geféahrlich
sind (z.B. fur Auto-/ Radfahrer, FuRgédnger, Rollstuhlfahrer oder
Kinderwagen)?

e Gibt es Flachen in der freien Natur bzw. Landschaft, die langfristig
erhalten werden sollen?

e Welche Flachen in Natur und Landschaft sind verbesserungswaurdig (z.
B. durch Anpflanzungen, Blumenwiesen, auch ggf. als
Ausgleichsflachen etc.)?

Gemeinderatsklausur zur Siedlungsentwicklung (Gewerbe, Mischnutzung und
Wohnen)

Sondersitzungen des Gemeinderats zu Verkehr und Integration des
Landschaftsplans

Sondersitzung des Gemeinderats zur Abstimmung der Zielvorgaben flr den
FNP mit integriertem Landschaftsplan
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ANHANG 4: BAURECHTSERHEBUNG

Im Jahr 2016 wurde erstmalig eine Baurechtserhebung aller Bauflachenpotentiale mit und
ohne Baurecht durchgefuhrt und im Marz 2018 aktualisiert. Grundlage hierfir sind die
rechtskraftigen Bebauungsplane und die genehmigten Flachennutzungsplane. Dabei wurden
alle Reserven in Wohn-, Misch- und Gewerbebauflachen bericksichtigt. Sondernutzungen
und Flachen fir den Gemeinbedarf sind aul3en vor geblieben.
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Baurechtserhebung
Karte 6 von 7, Kleinhelfendorf,
GroRhelfendorf Ost

Baupotentiale

AN
A\

Baurecht nach § 30 Abs. 1 BauGB
(Qualifizierter Bebauungsplan)

Baurecht nach § 34 BauGB

Fortlaufende Nummer

Baupotential im

E Wohngebiet D Dorfgebiet

FNP-Flachenpotenziale

[ wohnbaufiache
- Dorfgebiet

Restriktionen B-Plan / FNP

l:l Griinflache im Innenbereich
- Gemeinbedarfsflache im Innenbereich

Bebauungspline inkl. Anderungen

Em rechiskréaftig

GroBhelfendorf Siid

fiir das Gebiet "GroRhelfendorf Siid"
GroRhelfendorf (nordwestl. GroRhelfendorf
an der Goldberg- u. Wallbergstrae)
GroRhelfendorf, dstlich der Roseggerstraiie
Sportgeldande GroRhelfendorf

Ndrdlich der Wallbergstrae

fiir das Gebiet "GroRhelfendorf Siid-Ost"
Westlich der Angerstrae

ostl. der Staatsstrale 2078 in Helfendorf
GroRhelfendorf Nordwest

GroBhelfendorf Nordost

RECEREN NEE]

Anmerkung: Ziffer = B-Plan-Nr., Buchstabe = Bezeichnung gem. PV

Ma@stab 1: 5000

0 50 100 200 Meter
ST T T N T Y N T |
© Bay. 01,2018

Planungsverband

AuBerer

Wirtschaftsraum

Miinchen Stand: 28.03.2018




® 2
Qs
2 =]
L]
8
=]
&
D2 i
£ 2% :
£ 35 8§47 ¢ ¢
F3° 8
o T 1
S g5 I ociis
°
E£8 g ge1i
e%.... A
£ 29 % 2 V
k= \ £ s
S 35 =/ 7]
2
GBK \ WDVP

[ —



Gemeinde Aying Anhang 5

ANHANG 5: ERGEBNIS DER POTENTIALFLACHENANALYSE

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs wurde von den Fachplanern eine Standort-
bewertung und —alternativenprifung von potentiellen Bauflachen (Potentialflachenanalyse,
PV Minchen und Biro Prof. Kagerer, 2018) durchgefuhrt, die die unterschiedlichen
Standortanforderungen der baulichen Nutzungen berticksichtigt. Die Lage aller unteruschten
potentiellen Bauflachen kann der nachfolgenden Karte enthommen werden.

Wohnen:
w1
w2
w3
W 4
W5
W 6
w7
W 8
w9
W 10
W11
W 12

Durrnhaar Sud - Wohnen zwischen dem Baugebiet Kirchfeld und der Ortsmitte
Durrnhaar Sud - Wohnen zwischen dem Baugebiet Kirchfeld und der S-Bahn
Durrnhaar Sud - Wohnen zwischen dem Baugebiet Kirchfeld und der S-Bahn
Aying Sud - Wohnen am S-Bahn-Halt

Peil Sid - Wohnen stidlich von Peil3 an der St 2078

GrofRhelfendorf Nord - Wohnen am nérdlichen Ortsrand von GroRRhelfendorf
GrofRhelfendorf Nord - Wohnen am nérdlichen Ortsrand von Grol3helfendorf
GrofRhelfendorf Ost-Wohnen am 6stlichen Ortsrand von Grol3helfendorf
Grofhelfendorf Stid - Wohnen am stiddstlichen Ortsrand von GroRRhelfendorf
GroRRhelfendorfSid -Wohnen am stidwestlichen Ortsrand von Grol3helfendorf
Grof3helfendorf West - Wohnen am S-Bahn-Halt

GroRhelfendorf West - Wohnen am Waldrand

Mischnutzung:

M1
M 2
M3
M 4
M5
M 6

Gewerbe:
G1
G2
G3
G4
G5
G6
G7
Gs8
G9
G 10
G11
G12

Dirrnhaar Nordwest - Wohnen und Arbeiten am nordwestlichen Ortsrand
Durrnhaar West - Wohnen und Arbeiten am westlichen Ortsrand
Durrnhaar Stidwest - Wohnen und Arbeiten am stuidwestlichen Ortsrand
Peil3 Ost - Wohnen und Arbeiten am dstlichen Ortsrand
GroRhelfendorfSiid -Wohnen und Arbeiten am stidlichen Ortsrand

Gral? Sud - Wohnen und Arbeiten am sidlichen Ortsrand

Durrnhaar Nord - Gewerbe am nordlichen Ortsrand, westlich der St 2078
Durrnhaar Nord Gewerbe am nérdlichen Ortsrand, ostlich der St 2078
Durrnhaar Sud - Gewerbe zwischen dem Baugebiet Kirchfeld und S-Bahn
Aying Nord - Gewerbe am nordlichen Ortsrand, westlich der Fritz Mihlenbackerei
Aying Nord - Gewerbe am nordlichen Ortsrand, gegeniiber EDEKA-Markt
Aying Sid - Gewerbe nahe dem S-Bahn-Halt

Peil3 Nord - Gewerbe am nérdlichen Ortsrand

Peil3 Sid - Gewerbe am stdlichen Ortsrand

Goggenhofen Nord - Gewerbe am ndrdlichen Ortsrand, westlich der St 2078
Goggenhofen - Gewerbe am ndrdlichen Ortsrand, 6stlich der St 2078
GroRhelfendorf Stidwest — Gewerbe dstlich der S-Bahn

GroRRhelfendorf Stidwest — Gewerbe westlich der S-Bahn

Gemeindebdarf Bauhof/ Feuerwehr:

B/F 1
B/F 2
B/F 3
B/F 4
B/IF 5
B/F 6
B/IF 7

Aying Nord- Bauhof/ Feuerwehr am nérdlichen Ortsrand von Aying
Aying Sud - Bauhof/ Feuerwehr am stidwestlichen Ortsrand von Aying
Aying Sud - Bauhof/ Feuerwehr am stdwestlichen Ortsrand von Aying
Aying Sud - Bauhof/ Feuerwehr ndrdlich vom ehemaligen Wasserwerk
Peild Nord - Bauhof / Feuerwehr am nordlichen Ortsrand von Peif3
Aying Sud — Bauhof/ Feuerwehr stdlich des ehemaligen Wasserwerks
Aying Sud — Bauhof/ Feuerwehr am ehemaligen Wasserwerk

Die rot markierten Standorte wurden dabei aus fachplanerischer Sicht als nicht geeignet

eingestuft.
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Anhang 6

ANHANG 6: LISTE DER BAUDENKMALER, BODENDENKMALER UND

ENSEMBLESCHUTZ
Baudenkmaler
Akten-Nummer | Ortsteil Adresse Text
D-1-84-137-42 Kleinhelfendorf Kleinhelfendorf 9 Anlageteil: Friedhofsmauer, syn. Kirchhofmauer
D-1-84-137-42 Kleinhelfendorf | Kleinhelfendorf 9 Anlageteil: Friedhof, syn. Gottesacker, syn. Kirchhof,
syn. Begrabnisplatz
Anlageteil: Gemeindefriedhof, Grabmal, syn. Grabstein,
D-1-84-137-3 Aying Kirchgasse 3 syn. Grabdenkmal, syn. Grabplatte, syn. Grabstele,
syn. Epitaph, syn. Stele
Ehem. Villa Liebhard, heute Kinderheim, zweige-
schossiger Satteldachbau mit polygonalem Eckerker,
D-1-84-137-64 Aying Bahnhofstral3e 2 Zwerchhausrisalit, Balkon- und Giebellauben, in den
Formen des Heimatstils, von Joseph Leserer, 1908/09;
mit Ausstattung.
. N . Kriegerdenkmal, Stele auf hohem Postament mit
D-1-84-137-4 Aying N&he Miinchener Stral3e breitem Sockel, 1899.
Ehem. Ayinger Schulhaus, sog. Ramsauer, zweige-
D-1-84-137-11 Aying PeiRBer Strale 13 schossiger kubischer Walmdachbau mit
Segmentbogenfenstern, 1767.
. . Bildstock aus Tuffstein, am Schaft bez. 1824,
D-1-84-137-12 Aying Miihlenweg Marterbild um 1974 restauriert.
. . Feldkapelle, kleiner Putzbau mit dreiseitigem Schluss,
D-1-84-137-20 Blindham Blindham 1 im Inneren Lourdesgrotte, 1890.
Hohenkirchener StraRe Kapelle zum GegeilRelten Heiland, kleiner Putzbau mit
D-1-84-137-22 Durrnhaar 3 polygonalem Chorschlu und Dachreiter mit
Zwiebelhaube, 1746; mit Ausstattung.
Kapelle, kleiner einschiffiger Bau mit dreiseitigem
D-1-84-137-28 Gral} Gral 7 Chorschluss, Putzgliederung und Dachreiter, 1830; mit
Ausstattung.
Hofkapelle zur Schmerzhaften Muttergottes, Putzbau
. . mit ungewohnlichem Traufband, dreiseitigem
D-1-84-137-37 Heimatshofen Heimatshofen 10 Chorschluss und Dachreiter mit Spitzhelm, 1864; mit
Ausstattung.
. Heimatshofen 10; . .
D-1-84-137-38 Heimatshofen Heimatshofen 11 Steinkreuz aus Tuffstein, bez. 1749.
. . Brunnenkapelle, kleiner Putzbau mit steilem
D-1-84-137-43 Kleinhelfendorf Kleinhelfendorf 7 Satteldach, angeblich 1631.
. . Kapellenbildstock, sog. Lindenkapelle, verputzte
D-1-84-137-45 Kleinhelfendorf Kleinhelfendorf 27 a Nischenkapelle, zweite Halfte 19. Jh.
D-1-84-137-51 Loibersdorf Mairfeld Bildstock aus Tuffstein, 17. Jh.
Wegsaule aus Tuffstein, ehemals mit Inschrift, etwa
. . . 200 n. Chr. an der RomerstraRe errichtet, spater
D-1-84-137-61 Peil Romersiediung 1 verschleppt und im Jahr 1930 aus der Postwirtschaft in
Peil} an den jetzigen Standort versetzt.
D-1-84-137-42 Kleinhelfendorf | Kleinhelfendorf 9 Anlageteil: Kriegerdenkmal, syn. Kriegergedacht-
nisstatte
D-1-84-137-53 Peil3 Rosenheimer Anlageteil: Friedhofsmauer, syn. Kirchhofmauer
Landstral3e 2
D-1.84-137-3 Aying Kirchgasse 3 Anlggetel]: Kgpelle, Kriegerdenkmal, syn. Krieger-
gedachtnisstatte
Wohnteil des Hakenhofes Beim Gretzl, zweige-
D-1-84-137-29 Gral} Gral 9 schossiger Flachdachbau mit Blockbau-Obergeschoss
und traufseitiger Laube, 1781.
Einfirsthof Keil, zweigeschossiger Mitterstallbau mit
D-1-84-137-1 Aying Braugasse 4 verputztem Wohnteil, Hochlaube und flachem
Satteldach, Anfang 19. Jh., Okonomie um 1900.
Wohnteil des Einfirsthofes Beim Stirzer, zweige-
D-1-84-137-2 Aying Braugasse 6 schossiger Putzbau mit traufseitigem Balustersoller und
flachem Satteldach, 1. Drittel 19. Jh.
Pfarrhaus, zweigeschossiger breitgelagerter Putzbau
D-1-84-137-5 Aying Munchener StrafZe 1 mit Mezzanin und flachem Walmdach, 1655, im 3.
Viertel 19. Jh. wesentlich veréndert.
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Akten-Nummer

Ortsteil

Adresse

Text

D-1-84-137-6

Aying

Minchener Stral3e 4

Ehem. Einfirsthof, sog. Sixthof, jetzt Heimathaus,
zweigeschossiger verputzter Blockbau mit Hochlaube,
flachem Satteldach und Wirtschaftsteil mit Bundwerk,
2. Halfte 18. Jh., Bundwerk bez. 1826.

D-1-84-137-7

Aying

Munchener StralRe 15

Wohnteil des ehem. Einfirsthofes Biechl, zweige-
schossiger Flachsatteldachbau mit Blockbau-Oberge-
schoss von 1583 und Balusterlauben der 2. Halfte 18.
Jh.

D-1-84-137-8

Aying

Munchener StralRe 17

Wohnteil der ehem. Schafflerei und Einfirsthofes
Schéffler, zweigeschossiger Uberwiegend verputzter
Blockbau mit Hochlaube und flachem Satteldach, im
Kern 17. Jh.

D-1-84-137-9

Aying

Minchener Stral3e 19

Wohnteil des ehem. Einfirsthofes Tagwerker, zweige-
schossiger Flachsatteldachbau mit verschaltem Block-
bau-Obergeschoss, Hochlaube und zweiseitig
umlaufender Laube, 2. Hélfte 18. Jh.

D-1-84-137-10

Aying

Obere DorfstralRe 8

Wohnteil des Einfirsthofes Demelwirt, zweigeschos-
siger Putzbau mit flachem Satteldach, traufseitiger
Laube und profilierten Balkenkdpfen, 1. Drittel 19. Jh.

D-1-84-137-14

Aying

SchéfflerstraBe 12

Wohnteil des ehem. Einfirsthofes Beim Beham,
zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Blockbau-
Obergeschoss, umlaufender Laube und Hochlaube,
Ende 18. Jh.

D-1-84-137-16

Aying

Untere Dorfstral3e 4

Ehem. Einfirsthof, sog. Schusterkaspar, zweige-
schossiger Flachsatteldachbau mit verputztem
Wohnteil, Balusterlauben und am Wirtschaftsteil
Bundwerk, Ende 18. Jh.

D-1-84-137-18

Aying

Zornedinger Strale 1

Ehem. land- und forstwirtschaftliche Anwesen Zum
Pfleger mit Tafernwirtschaft und Metzgerei, sog.
Herrenhaus, 14 Achsen langer, zweigeschossiger
Traufseitbau mit Satteldach, bez. 1847.

D-1-84-137-19

Aying

Zornedinger StralRe 2

Ehem. Getreidekasten, Flachsatteldachbau mit
Blockbau-Obergeschoss, 2. Halfte 18. Jh., 1977 aus
Peil3 transloziert.

D-1-84-137-21

Durrnhaar

Egmatinger StralRe 4

Ehem. Bauernhof, sog. Beim Wolfi, zweigeschossiger
Wohnteil mit Flachsatteldach, seitlicher Laube,
Giebellaube und profilierten Balkenkdpfen, zweige-
schossiger verputzter Blockbau, Ende 17. Jh.

D-1-84-137-23

Durrnhaar

Hohenkirchener StraBe 7

Ehem. Wasserwerk Durrnhaar und Milch-Kihlanlage,
erdgeschossiger verputzter Walmdachbau mit pavillon-
artigem Dachaufbau, Anfang 20. Jh.

D-1-84-137-24

Goggenhofen

Schwaigerweg 6

Ehem. Einfirsthof, sog. Beim Oberlindl, zweigeschos-
siger Flachsatteldachbau mit Blockbau- Oberge-
schoss, Hochlaube und umlaufender Laube, 17./18.
Jh., Bundwerk am Wirtschaftsteil Anfang 19. Jh.(das
Haus wurde 1979 abgebaut und in geringer
Entfernung des u

D-1-84-137-25

Goggenhofen

Sixenbogen 2;
Sixenbogen 4

Hakenhof, sog. Beim Sixt, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau, Wohnteil mit Kniestock,
Putzgliederungen, Lauben und Wandmalereien, 1922.

D-1-84-137-30

Gral3

Graf 12;In GralR

Ehem. Bauernhof, sog. Beim Jackl, zweigeschossiger
Einfristhof mit Flachsatteldach, unverputztem Block-
bau-Obergeschoss und Lauben, am Wirtschaftsteil
Bundwerk, 1798.

D-1-84-137-31

Graf}

Graf3 15

Einfirsthof, sog. Beim Buschin, zweigeschossiges
Bauernhaus mit Blockbau-Obergeschoss, flachem
Satteldach und traufseitiger Laube, Bundwerk am
Wirtschaftsteil, 2. Halfte 18. Jh.

D-1-84-137-32

GroRRhelfendorf

Obere BahnhofstraRe 3

Ehem. Einfirsthof, sog. Beim Sixweber, zweigeschos-
siger Mitterstallbau mit flachem Satteldach, Wohnteil
unverputzter Blockbau, wohl 18. Jh.

D-1-84-137-33

GroRRhelfendorf

Obere BahnhofstralRe 14

Hakenhof, sog. Beim Gddl, zweigeschossiger
Wohnteil mit Blockbau-Obergeschoss, flachem
Satteldach und Balusterlauben, 1. Halfte 19. Jh.
(erneuert 1952).

D-1-84-137-35

Grol3helfendorf

Gruber StralRe 3

Wohnteil des Wohnstallhauses, sog. Beim
Jagerbauer, zweigeschossiger Massivbau mit steilem
Kruppelwalmdach, wohl 18. Jh.
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Akten-Nummer

Ortsteil

Adresse

Text

D-1-84-137-39

Heimatshofen

Heimatshofen 8

Einfirsthof, sog. Beim Windbaur, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit verputztem Wohnteil, traufsei-
tiger Laube und profilierten Balkenkdpfen, Ende 18.
Jh.

D-1-84-137-40

Kaltenbrunn

Kaltenbrunn 7

Ehem. Einfirsthof, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit massivem verputztem
Wohnteil und profilierten Balkenkdpfen, Mitte 19. Jh.,
Wirtschaftsteil mit Bundwerk, Ende 18. Jh.

D-1-84-137-42

Kleinhelfendorf

Kleinhelfendorf 9

Kath. Pfarrkirche St. Emmeram, barocke Saalkirche
auf romanischer Grundlage mit wenig eingezogenem
Polygonalchor, fiinfseitigem Vorzeichen, angeftigter
Skaristei und romanischem Turm mit barocker
Zwiebelhaube, Chor von Alex Gugler, 1466, Langhaus
von Cons

D-1-84-137-44

Kleinhelfendorf

Kleinhelfendorf 28

Marterkapelle St. Emmeram, spatbarocker Zentralbau
mit schlankem Chorturm mit Zwiebelhaube und &stlich
angefugter zweigeschossiger Sakristei, Putz- und
Pilastergliederung, nach Planen von Michael Probstl,
1740-52; mit Ausstattung.

D-1-84-137-47

Kleinhelfendorf

Kleinhelfendorf 7

Wohnteil des Einfirsthofes, zweigeschossiger
Satteldachbau auf Hochkeller mit verbrettertem
Halbgeschoss, Giebellaube und Altane, in Formen des
Heimatstils, 1923.

D-1-84-137-48

Kleinkarolinenfel
d

Kleinkarolinenfeld 29

Wohnteil des ehem. Einfirsthofes Beim Neuhéausler,
zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Kniestock
und unverputztem Blockbau-Obergeschoss, 1. Drittel
19. Jh.

D-1-84-137-49

Loibersdorf

Loibersdorf 1

Wohnteil des Hakenhofes Beim Wagner,
zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Blockbau-
Obergeschoss, Hochlaube und Traufséller, bez. 1768.

D-1-84-137-50

Loibersdorf

Loibersdorf 7

Wohnteil des ehem. Einfirsthofes Beim Grébner,
zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Blockbau-
Obergeschoss und trauseitiger Laube, 3. Viertel 18.
Jh.

D-1-84-137-52

Peil3

Holzkirchener StralRe 2

Einfirsthof Beim GaRner, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Kniestock, reicher Neurenaissance-
Putzgliederung, schmiedeeisernen Balkonen,
Giebelluke und Drachenkopfbalken, 1883.

D-1-84-137-53

Peil3

Rosenheimer
LandstraBe 2

Kath. Filialkirche St. Nikolaus, barocker Saalbau mit
Pilastergliederung, eingezogenem Polygonalchor,
Westturm mit Zwiebelhaube und seitlich angefugter
Sakristei, von Mayr von Hausstatt, 1696- 99; mit
Ausstattung; Friedhofsmauer, massiv.

D-1-84-137-54

Peil3

Rosenheimer
LandstraBe 1

Ehem. Reichsposthalterei, Gasthaus zur Post, sieben
Achsen breiter Steilgiebelbau mit
Putzbandgliederungen, 17./18. Jh.

D-1-84-137-55

Peil3

Rosenheimer
LandstraBe 5

Wohnteil des ehem. Einfristhofes Beim Limmer,
zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit verputztem
Blockbau-Obergeschoss und Hochlaube, 18. Jh.,
Putzdekor und Balkons Mitte 19. Jh.

D-1-84-137-56

Peil3

Rosenheimer
Landstral3e 20

Wohnteil des Einfirsthofes Kistler, zweigeschossiger
Putzbau mit flachem Satteldach, 18. Jh., Umbau bez.
1856.

D-1-84-137-57

Peil3

Rosenheimer
LandstraRe 24

Ehem. Bauernhaus Bergsattler-Sentwein,
zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit z. T.
verputztem Blockbau im Wohnteil, Wirtschaftsteil in
Holzstanderbauweise, 16./17. Jh.

D-1-84-137-58

Peil3

Rosenheimer
LandstraRe 25

Wohnteil des ehem. Einfirsthofes Hauslmann,
zweigeschossiger Satteldachbau mit traufseitiger
Laube, 1. Halfte 19. Jh.

D-1-84-137-59

Peil3

Rosenheimer
Landstral3e 28

Einfirsthof Schneider-Gschwendtner,
zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit verputztem
Wohnteil und Bundwerk am Wirtschaftsteil, Ende 18.
Jh., Lauben Ende 19. Jh.

D-1-84-137-60

Peil3

Kronest

Wegsaule aus Tuffstein, ehemals mit Inschrift, um 200
n. Chr., vierkant, im Saulenkopf vier Bildnischen
(Bilder fehlen), um 1840.
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Bodendenkmaler

Aktennummer | Gemarkung | Gemarkung | Listentext Flurnummer
. Grabhugel mit Bestattungen der | 8697-948;8697-949;8697-

D-1-8036-0027 8697 Peift Bronzezeit. 950;8697-951;8697-953;8697-954
8697-815;8697-816;8697-816-

. Siedlung der Bronzezeit sowie 1;8697-816-2;8697-823;8697-

D-1-8036-0028 | 8697 PeiR Siedlung der Latenezeit. 932:8697-932-1;8697-932-
2;8697-940;8697-943;8697-959

Reihengraberfeld des frihen 8713-550;8713-562;8713-562-

D-1-8036-0029 8713 Helfendorf Mittelalters. 31.8713-562-32

Wachturm der rémischen
D-1-8036-0030 8713 Helfendorf Kaiserzeit oder Turmhiigel des | 8713-1046

Mittelalters.
D-1-8036-0031 8713 Helfendorf Turmhigel des hohen oder 8713-1097

spaten Mittelalters.
D-1-8036-0038 8697 Peil Burgstall des hohen Mittelalters. | 8697-825;8697-925

Verebneter Grabhtgel mit . .
D-1-8036-0039 8713 Helfendorf Bestattungen der mittleren 8_713'2461’8713-2462’8713'2465-

. 2,8713-2466
Bronzezeit.
8697-26;8697-32;8697-41;8697-
. Siedlung der Latenezeit und der | 435;8697-436;8697-437;8697-

D-1-8036-0042 | 8697 Peil rémischen Kaiserzeit. 438,8697-439;8697-442:8697-

442-2
N . . 8697-684;8697-686,8697-687-
D-1-8036-0043 8697 Peif m@gﬁgger des frahen 2,8697-811;8697-812-1;8697-
: 812-2;8697-817;8697-817-3
Korpergréaber des frihen .
D-1-8036-0044 8713 Helfendorf Mittelalters. 8713-1735;8713-1755
. Siedlung vor- und
D-1-8036-0046 8697 Peil frihgeschichtlicher Zeitstellung. 8697-948
. Otterfing; Brandgraber der .

D-1-8036-0048 9501;8713 Helfendorf Urnenfelderzeit. 9501-2616;8713-2763
8697-687;8697-687-3;8697-687-
4:8697-687-6;8697-687-7;8697-
805;8697-806;8697-806-1;8697-
806-3;8697-806-4;8697-806-

. Siedlung und Kdrpergraber des | 5;8697-806-6;8697-806-7;8697-

D-1-8036-0057 | 8697 Peis friihen Mittelalters. 806-8;8607-806-9;8697-806-
10;8697-806-11,8697-806-
13;8697-806-14,8697-806-
15;8697-806-16;8697-806-
18;8697-806-21

D-1-8036-0058 8713 Helfendorf Siedlung der Latenezeit. 8713-105

. S 8713-32;8713-105;8713-

D-1-8036-0059 8713 Helfendorf ;fitds't“erl‘li:OfgeSCh'Cht“Cher 121;8713-121-1;8713-904;8713-

9 905;8713-906;8713-916
Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung, | 8697-525;8697-526;8697-
D-1-8036-0061 8697 Peil3 u.a. der Urnenfelder- oder 637;8697-638;8697-639;8697-
Hallstattzeit, der Latenezeit 642;8697-643;8697-644
sowie der rémischen Kaiserzeit.
. . 8697-1729;8697-1730;8697-
D-1-8036-0062 | 8697 PeiR Stedlung der Latenezeit und der | 1731,8697-1732,8697-1732-
) 1;8697-1733;8697-1734
Siedlung des Neolithikums, der
D-1-8036-0063 8697 Peil3 Latenezeit und der romischen 8697-484
Kaiserzeit.
8713-322-1;8713-322-5;8713-
344;8713-344-8;8713-347;8713-
347-1;8713-398;8713-399;8713-
- . . | 409;8713-412;8713-414-1;8713-
Stral3e der rémischen Kaiserzeit 418-8713-418-1:8713-466.
D-1-8036-0074 8713;8697 Helfendorf;Peil3 | (Teilstlick der Trasse Augsburg- i !

Salzburg).

2;8713-485-2;8713-485-3,8713-
491-1;8713-498;8713-498-
2,8713-498-3;8713-499;8713-
499-1,8713-505;8713-505-
1;8713-569;8
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Aktennummer | Gemarkung |Gemarkung | Listentext Flurnummer
8697-59;8697-63-2;8697-63-
Siedlung und Kérpergréber der 6,8697-67,8697-68,8697-214-
Bronzezeit, Siedlung der 1;8697-214-2;8697-214-4;8697-
. ! LS 214-6;8697-214-12;8697-214-
D-1-8036-0077 8697 Peil3 Etajlrlstte{:}ttfa?tl)te?%v‘elff?dﬁglﬁng und 13:8607-214-14:8697-215:8697-
Mittglaﬁers 216;8697-217;8697-218;8697-
’ 219;8697-247,8697-259;8697-
260;8697-260-2;8697-260-3
Untertagige spatmittelalterliche
und frihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Marterkapelle | 8713-322-1;8713-1119;8713-
D-1-8036-0092 8713 Helfendorf St. Emmeram in Kleinhelfendorf | 1120;8713-1120-2;8713-
und ihres Vorgéangerbaus sowie | 1127;8713-1127-1;8713-1136
Kdrpergraber des Mittelalters
und der friihen Neuzeit.
. N 8713-327;8713-344-8;8713-344-
e g, | 1087133478713 4150713415
- o ! 1;8713-466-2;8713-485;8713-
D-1-8036-0096 8713 Helfendorf izg:aurzgi;jgg vrv(i);nlfgrhee? ber 485-2:8713-485-3:8713-
el Mmela“efs 9 491;8713-491-1;8713-493;8713-
’ 498;8713-505;8713-505-1
Brandgraber der alteren
D-1-8036-0098 8697 Peil3 Urnenfelderzeit sowie Erdstall 8697-48;8697-49;8697-53
des hohen Mittelalters.
Untertagige mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im
D-1-8036-0099 8713 Helfendorf Bereich der Kath. Pfarrkirche St. | 8713-1099
Emmeram in Kleinhelfendorfund
ihrer Vorgangerbauten.
Untertagige mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Pfarrkirche St.
. Andreas in Aying und ihrer 8697-547;8697-548;8697-
D-1-8036-0101 8697 Peil Vorgangerbauten, Siedlung des | 549;8697-550-1
spaten Mittelalters und der
frhen Neuzeit sowie Erdstall
des hohen Mittelalters.
Untertagige spatmittelalterliche
und friihneuzeitliche Befunde im
D-1-8036-0140 8697 Peil Bereich der Kath. Filialkirche St. | 8697-46
Nikolaus in Peif3 und ihres
Vorgéngerbaus.
8713-527-9;8713-527-10;8713-
527-11;8713-529-9;8713-529-
22;8713-533-1;8713-533-7;8713-
533-9;8713-533-15;8713-562-
Siedlung der Bronze- oder 1;8713-562-2;8713-562-3;8713-
D-1-8036-0142 8713 Helfendorf Eisenzeit. 562-4,8713-562-9;8713-562-
10;8713-562-11;8713-562-
12;8713-562-13;8713-562-
14;8713-562-15;8713-562-
16;8713-562-17;
Wachturm der romischen
D-1-8036-0143 8713 Helfendorf Kaiserzeit oder Turmhigel des 8713-1326;8713-1329;8713-1330
Mittelalters.
8697-813-1;8697-815;8697-815-
D-1-8036-0144 8697 Peil Siedlung des frihen Mittelalters. | 1;8697-815-2;8697-816;8697-
816-3;8697-816-6
8713-791;8713-792;8713-
. - Siedlung der romischen 793;8713-794,;8697-331;8697-
D-1-8036-0145 8713;8697 Helfendorf;Pei3 Kaiserzeit 332/8697-333-8697-334-8697-
335;8697-336;8697-337
Kreisgraben vor- und
D-1-8036-0146 8713 Helfendorf frahgeschichtlicher Zeitstellung. 8713-168
. Kastell der spaten romischen 8697-687;8697-688;8697-
D-1-8036-0149 | 8697 Peil Kaiserzeit. 804;8697-805
Grabhigel vorgeschichtlicher
D-1-8036-0150 8713 Helfendorf Zeitstellung. 2757
D-1-8036-0151 | 8713 Helfendorf Grabhugel vorgeschichticher | g, g4y

Zeitstellung.
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Ensemble

Aktennummer

Gemarkung

Gemarkung

Listentext

E-1-84-137-1

8713

Helfendorf

Kleinhelfendorf, ein charakteristisches und ungestortes
Beispiel eines Kirchweilers in der leicht hugeligen
Altmoranenlandschaft zwischen Inn, Mangfall und Alpen,
entspricht in seiner Substanz noch ganz der Siedlungsweise
eines oberbayerischen Wallfahrtsorts des 18. Jahrhunderts.

[.]

E-1-84-137-2

8713;9504

Helfendorf; Foching

Die Siedlung Kleinkarolinenfeld entstand als planméafige
Neugriindung in der Zeit weitreichender innerer und auf3erer
Reformen um 1800; seiner besonderen Anlagenform nach
dokumentiert das ehemalige Kolonistendorf noch heute die
Entstehung aus dem Geist der Aufklarung. [...]
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