Vorlaufige Baubeschreibung

Neubau einer Wohnanlage mit 11 Eigentumswohnungen, é Garagen und 18 Stellplatzen im
Einheimischenmodell in GroBhelfendorf, JagerkampstraBe 3

1. Allgemeines

Die Wohnanlage liegt in GroBhelfendorf auf einem Grundstuck in der JadgerkampstraBe. Dort
ist ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt elf Wohnungen, sechs Garagen und 18 oberirdischen
Stellplatzen geplant. Ein Nebengebdude fir Wertstoffsammlung und MUl wird oberirdisch
vorgesehen, weiterhin zwdlf offene Stellpldtze fUr Fahrrdder in der Nahe des Eingangs.

Bei allen Wohnungen werden im Wesentlichen die Anforderungen an barrierefreies Bauen
gemaB DIN 18040-2 erfUllt. Die vertikale ErschlieBung erfolgt Uber einen Personenaufzug und
ein Treppenhaus.

Das Gebdude unterschreitet die Anforderungen der EnEV 2016 an das Referenzgebdude
hinsichtlich des Transmissionswdrmeverlustes um 31% und hinsichtlich des
Primdrenergiebedarfes um 66%. Die Anforderungen an ein KfW Effizienzhaus 55 werden somit
erfullt.

2. Rohbauarbeiten

Griundung

Bodenplatte des Untergeschosses in Stahlbeton mit hohem Wassereindringwiderstand nach
DIN 1045-2 in statisch erforderlichen Abmessungen entsprechend dem Baugrundgutachten.
Bodenplattenvertiefungen im Bereich der tragenden StUtze nach Statik.

Untergeschoss

AuBenwdande in Stahlbeton mit hohem Wassereindringwiderstand nach DIN 1045-2 und einer
zusatzlichen Feuchtigkeitsabdichtung im Bereich der Flankenddmmung Perimeterddmmung
bis ca. 1,00 m unter UK Rohdecke Keller. Tragende Innenwdnde aus Stahlbeton.
Betonoberfldchen weitgehend glatt geschalt und entgratet, im Treppenhaus gespachtelt
und gestrichen.

Decken als Stahlbetondecken entsprechend den statischen Erfordernissen.
Betonoberfldchen weitgehend glatt geschalt und entgratet.

Kellerlichtsch&chte als Stahlbetonfertigteile mit Abdeckungen aus verzinkten Gitterrosten.
Kellerfenster als Kunststofffenster.

Kellerdecken mit Ausnahme Treppenhaus unterseitig mit Warmeddmmung aus Holzwolle-
Mineralwolle-Verbundddmmplatten, weiB beschichtet.

Treppen

Haupttreppe als Stahlbetonfertigteile in Sichtbeton, akustisch getrennt gelagert.
Gel&nder als Flachstahlkonstruktion, farbig beschichtet, mit Edelstahl-Handlauf.
Die Treppe wird mit Feinsteinzeugfliesen belegt.
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Erd- und Obergeschosse

AuBenwdnde aus hochwdrmegeddmmtem Ziegelmauerwerk (36,5 cm) gemdaB EnEV 2016,
Laternengeschoss und Teile der Nordfassade EG + 1. OG mit Verkleidung in Holzwerkstoffen
(StUlpschalung).

AuBenwand EG + 1. OG Hauptgebdude verputzt und gestrichen.

Wohnungstrennwédnde gem. DIN 4109, entsprechend den statischen und
schallschutztechnischen Erfordernissen. Oberfldchen Stahlbetonwdnde gespachtelt und
gestrichen. Innenoberflachen von Mauerwerkswdnden geglattet verputzt und gestrichen.

Nichttragende Innenwdnde in Trockenbauweise (GipskartonstGnderelemente doppelt
beplankt).

Oberfldchen gespachtelt und gestrichen.

In Bereichen von B&dern und WC’s Vorwandinstallation in System-Trockenbauvorsatzschalen
mit PrOfzeugnis.

Geschossdecken als Stahlbetondecken entsprechend den statischen und
schallschutztechnischen Erfordernissen.
Betonoberfldchen weitgehend glatt geschalt, gespachtelt und gestrichen.

Dach

Die Dachneigung betragt ca. 23 °.

Dachstuhl als zimmermannsmaBige Konstruktion aus Nadelholz. Allseitiger gesundheits-
unbedenklicher Schutz gegen Faulnis und Insektenbefall. FirstpfettenunterstGtzung mit
StahlstGtzen, integriert in Trockenbauwdnde.

Warmdach mit Zwischensparrenddmmung, Dampfbremse OSB-Platte und zus&tzlicher
Untersparrenddmmung, raumseitige Trockenbau- Dachschrégenbekleidung sowie
Unterdecke Gipskarton auf Holz- oder Metallunterkonstruktion.

Dacheindeckung mit Betonsteinen naturrot auf Lattung und Konterlattung; regensicheres
Unterdach als Aufdachd&@mmung mit Holzfaserd&dmmstoff; im Bereich DachUberstand als
Mehrschichtplatte Holzwerkstoff.

Rinnen und Fallrohre aus Titanzink.

Balkone und Dachterrassen

Die Balkone werden aus thermisch gefrennten Stahlbeton-Fertigteilen mit umlaufender
Aufkantung und vertiefter Entwd@sserungsrinne hergestellt, die Dachterrassen verfGgen Uber
eine oberseitige Bodenabsenkung zur Aufnahme der hochwertigen Warmed&dmmung
(barrierefreier Ausgang); Entwdasserung Uber Fallrohre; Dachterrassen Uber Garagen nur mit
Gefdlleestrich und Abdichtung.

Balkongeldnder als Flach- und Winkelstahlkonstruktion, feuerverzinkt mit Edelstahlhandlauf
und FUllung aus wetterfesten Mehrschicht-Kunststoff-Holzfaserplatten.

Balkon- und Dachterrassenbelag aus Holz-Kunststoff-Verbundmaterial, aufgestdndert.
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3. Ausbau

Fenster- / Fenstertirelemente

Fenster- und FenstertUrelemente als Kunststoff-Fenster, innen wei, Raohmen auBen anthrazit,
FIGgel auBen weiB.

Je Aufenthaltsraum mindestens ein Flugel mit Drehkippbeschlag. Schallged&mmte,
feuchtegefUhrte Nachstrémoffnungen auf den Fenster- bzw. Fensterturflugeln fUr die
Sicherstellung der notwendigen Nennluftung.

Verglasung generell mit Isolierglas als Dreifachverglasung. Umlaufende Dichtung. Beschldge
als handelsUblicher Standardbeschlag.

Fensterbleche auBen in Aluminiumblech, Fensterbretter innen als Kunststoff-Fensterbrett weiB.
Die Fenster von AufenthaltsrGumen bzw. zum Wohnraum hin offenen KGchen an den
Nordost-, Nordwest- und SUdostfassaden durfen aus Grinden des Schallschutzes nicht zum
LOften gedffnet werden und erhalten deshalb absperrbare Griffoliven sowie erhdhte
Schallschutzklasse der Fensterelemente.

Fenster- und FenstertUrelemente im Erdgeschoss mit Einbruchschutzklasse in Anlehnung an
Klasse RC 2 nach DIN EN 1627.

Die Terrassen und Balkone werden im Bezug zu den dazugehdrigen Wohnungen
niveaugleich mit dazwischengeschalteter Fassadenrinne und niedriger Schwelle gemai DIN
18040 — 2 ausgefihrt.

Fensterladen
Alle Fenster der Aufenthaltsrdume im EG — DG (mit Ausnahme der Eckwohnungen im DG)
erhalten Aluminium-Klappldaden, farbig pulverbeschichtet.

Pfosten - Riegel Fassade

Fassadenelement des Hauseingangsbereiches und Treppenhauses als Aluminium-Pfosten-
Riegel-Konstruktion Gber zwei Etagen mit integriertem, geddmmten AluminiumtUrelement,
barrierefrei mit absenkbarer Bodendichtung, integrierter Briefkasten- und Sprechanlage,
offenbaren Fenstern im OG sowie Vordachkonstruktion in Glas.

Turen und Tirelemente

Wohnungseingangstiren mit Stahlumfassungszarge und Holzturblatt mit Melaminharz-
beschichtung, auBen farbig, innen weiB, dreiseitig umlaufende Dichtung, absenkbare
Bodendichtung, Zylinderschloss (SchlieBanlage). Beschlé&ge als handelsUblicher Standard-
Rosettenbeschlag.

Wohnungsinnentiren mit Stahlumfassungszarge und HolztUrblatt als RéhrenstegtUr, Turbl&tter
mit Melaminharzbeschichtung, dreiseitig umlaufende Dichtung. Beschldge als
handelsUblicher Standard-Rosettenbeschlag mit Buntbartschloss bzw. WC-Rosettengarnitur.

KellertGren als StahlblechtUren, teilweise selbstschlieBende BrandschutztUren soweit geman

Brandschutznachweis erforderlich.
Kellerabteiltiren als LamellentGren, vorgerichtet fir Vorhdngeschloss.
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Bodenbelage/Estrich

Untergeschoss:

Bewohnerkeller und Technikrdume Verbundestrich, gestrichen.
Im Treppenhaus Feinsteinzeug auf schwimmendem Estrich.

Erd- und Obergeschosse:

schwimmender Estrich auf Warme- bzw. Trittschallisolierung gemaB DIN 18560.

Wohn- und Aufenthaltsrdume sowie Dielen mit Mosaikparkett im Parallelverband, Eiche,
geschliffen und versiegelt. Sockelleisten Eiche furniert, gerade Form, oben abgerundet.

Fliesenarbeiten

Bodenbelag Treppenhaus und oéffentlicher Flurim DG sowie innerhallbb der Wohnung KUche,
Bader, WC's und Abstellrdume mit Feinsteinzeugfliesen.

Wandfliesen feinkeramisches Steingut glasiert im Spritzwasserbereich der Duschen 2,00 m
hoch, hinter WC und Waschbecken jeweils bis 1,20 m hoch.

Hinter den Badewannen und Duschen wird die Wand durch einen Abdichtungsanstrich
unter den Fliesen isoliert.

AuBen- und Innenputz

Fassade mit einheitlicher K&rnung verputzt; Fensterlaibungen glatt geschweilt. Alle
Putzfldchen weil3 gestrichen.

In den Wohnungen Gipsputz geglattet, in den Badern Kalk-Zementputz geglattet.
Betondecken in den Wohnungen malerfertig gespachtelt und gestrichen.

Malerarbeiten innen
Alle W&nde und Decken (mit Ausnahme der Kellerdecken) sowie die Treppenldufe werden
mit Innendispersionssilikatfarbe weil gestrichen.

4. Garagen

An den beiden Giebelseiten des Gebdudes werden je drei Garagen errichtet. Die
Streifenfundamente, AuBenwdnde und Decke bestehen aus Stahlbeton; Oberfl&dche glatt
gespachtelt und weiB gestrichen. Im Bereich des Anschlusses der Garagen zum Gebdude
wird innerhalb der Garagen eine Trockenbau-Vorsatzschale zur Verbesserung des
Schallschutzes der Erdgeschosswohnungen vorgesehen. Die Garagen erhalten jeweils ein
Garagenkipptor aus Stahl, pulverbeschichtet. Die Abtrennung zwischen den einzelnen
Garagen erfolgt durch raumhohe Trennwdnde aus Stahllamellensystem.

Der Boden der Garagen ist gepflastert.

Uber der Grundfldche der Garagen wird auf % der Fl&iche ein Satteldach in Holzkonstruktion
errichtet; das vierte Viertel wird als Dachterrasse fUr die angrenzende Wohnung im 1. OG
ausgebildet (Ausstattung analog Balkone und Dachterrassen, s.0.). Die Giebelwdnde und
Kniestécke dieser Holzkonstruktion und die Pultdachrockwand der Dachterrasse werden mit
einer Larchenholz-StUlpschalung auf Holz-Unterkonstruktion ausgebildet. Der Dachraum
enthdlt jeweils drei Speicherrdume, die Uber KriechtUren zugdnglich sind — 1x direkt von der
Dachterrasse der jeweiligen Giebelwohnung und 2x als KriechtUren im Giebeldreieck,
zugdnglich Uber eine anzustellende Leiter.

Insgesamt sind somit sechs Garagen, zwei Dachterrassen und sechs SpeicherrGdume seitlich
an den Hauptbaukdrper angebaut.
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5. Kellergeschoss

Im Kellergeschoss befinden sich gemeinschaftlich genutzte RGume sowie elf Kellerabteile,
die den jeweiligen Wohnungen zugeordnet sind. Die Kellerabteile werden gegen den Flur
und untereinander mit Trennwé&nden aus Stahllamellensystem abgetrennt; der Verschluss

erfolgt durch Vorhdngeschldsser.

An gemeinschaftlich genutzten RGumen gibt es einen Abstellraum fir Kinderwdgen und zwei
Abstellrdume fUr Fahrrdder, jeweils direkt vom Treppenhaus aus zugdnglich, sowie einen
Waschetrockenraum. Weiterhin befinden sich im Keller die Zentralheizung mit dem
zugehdrigen Holzpelletslager, der Hausanschlussraum, der Elektro-Zahlerraum und ein
Lagerraum fUr den Hausmeister.

Das Treppenhaus erhdlt auch im Keller einen Bodenbelag aus Feinsteinzeug und ist als Teil
des beheizten Gebdudes allseitig wé@rmegeddmmt. Alle Gbrigen RGume im Keller sind
unbeheizt; die Untersicht der Kellerdecke und alle Flanken der R&Gume sind mit Holzwolle-
Mineralwolle-Verbundplatten warmegeddmmt. Alle Wandoberfldchen sind glatt geschalt
und werden lediglich weil3 gestrichen; alle Bodenfldchen werden staubbindend grau
beschichtet.

6. Technische Gebdudeausristung

6.1 Allgemein

Die nachfolgend beschriebenen technischen Anlagen bedUrfen einer jghrlichen Wartung.
HierfUr fallen Kosten fUr Betrieb, Wartung und Instandhaltung an.

6.2 Sanitdre Installation

Die Abwassersammel- und Fallleitungen im Gebdude werden als Gussrohr (SML) ausgefuhrt.
Die Anschlussleitungen innerhalb der Installationswdnde werden als Kunststoffrohr (PP)
ausgefuhrt.

Zur Vermeidung von KérperschallUbertragung werden die Schmutzwasserleitungen in den

Vormauerungen und Schdchten mit Isolierschlauch gedémmt. Zur Uberbrickung von
Brandabschnitten werden zugelassene Brandschottungen eingesetzt.

Die Grundleitungen im Innenbereich werden in als Kunststoffrohr (PP) ausgefUhrt. Im
Untergeschoss ist eine Abwassernebeanlage fur anfallende Abwdasser vorgesehen.

Alle Trinkwasserleitungen (Kaltwasser, Warmwasser, Zirkulation) werden in Edelstahl-
Pressfitting-System ausgefthrt. Die DGmmung der Leitungen erfolgt gemdas EnEV 2016.

Der Trinkwasserhausanschluss wird mit einem Druckminderer, Wasserrickspulfilter (manuell)
und entsprechenden Absperr- und RUckschlageinrichtungen ausgestattet. Zum Kalkschutz
wird eine zentrale physikalische Kalkschutzanlage vorgesehen.

Vorwandinstallationssystem in den Bader und WC's mit Systembeplankung aus Paneelen.
Montageelemente fur die Befestigung und Anschluss der Sanitdren-
Einrichtungsgegensté&nde.

Alle Einrichtungsgegensténde sind im Standard einer Hausmarke eines GroBhdandlers
vorgesehen. Die Farbe der Sanitar-Einrichtungsgegenstande ist weiB.
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Als Mischarmaturen werden Einhebelmischer vorgesehen. Als Mischarmaturen bei den
Duschen bzw. Badewannen werden Aufputz-Einhebelmischer vorgesehen.

Die Wand-WC-Anlagen werden mit UnterputzspUlk&sten mit Betdtigung von vorne
ausgeruUstet.

Die Duschen werden ohne Duschtrennwdnde vorgesehen.

Alle Wohnungen bzw. Einheiten werden fUr die Ausstattung mit Unterputzeinbauzéhlern for
Warm-

und Kaltwasser vorgerichtet. Die Z&hleinrichtungen sind kein Bestandteil der
Grundausstattung.

Alle Steigstrdnge werden mit Absperrventilen ausgestattet. Jede Sanitarzelle bzw. jeder
Sanitarbereich wird mit Unterputzventilen fGr Warm- und Kaltwasser ausgerUstet.

Sanitarobjekte
WC-Anlage:
Wand-WC mit UnterputzspuUlkasten, Drickerplatte, WC-Sitz, Toilettenpapierhalter

Waschtisch-Anlage:
Waschtisch 60 cm mit Einhebelmischbatterie, Handtuchhalter

Hand-Waschtisch-Anlage:
Waschtisch 45 cm mit Einhebelmischbatterie, Handtuchhaken

Dusch-Anlage:
Dusche bodeneben mit Wandeinlauf mit Edelstahlabdeckung, Aufputz-Mischbatterie,
Duschstange fUr Handbrause, Brauseschlauch, Handbrause, Badetuchhalter

Badewannen-Anlage:

Stahlwanne 170x75 mit Wannentrdger mit Revisionséffnung, mit Aufputz-Wannenbatterie,
Handtuchstange, Brauseschlauch, Handbrause, Duschstange fur Handbrause,
Badetuchhalter

Waschmaschinen:
Kombinierter Zu- und Ablaufanschluss in den Wohnungen

Ausgussbecken-Anlage:
Ausgussbecken mit Einhebel-Mischarmatur befindet sich im Trockenraum und im
Technikraum

Kichenanschluss:

Wasser- und Abwasseranschluss fur Spule und SpUlmaschine. Die AnschlUsse werden am
Installationsschacht mit Eckventil fir Warmwasser und einem Kombieckventil fUr Kaltwasser
ausgestattet.

Gartenwasser:

Frostsichere Gartenwasserzapfstellen werden auf der Nord- und SUdseite des Gebdudes
vorgesehen. Die EigentUmergdrten im Erdgeschoss erhalten jeweils einen eigenen
Gartenwasseranschluss, welcher separat gezahlt wird.
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6.3 Heizung

Der Aufstellungsraum fur den Warmeerzeuger befindet sich im Keller auf der Nordseite. Die
Beheizung erfolgt Uber eine Pellet-Kesselanlage mit 70 kW Nennleistung.
Der Lagerraum fur die Pellets ist direkt neben dem Heizraum angeordnet. Die Austragung

erfolgt Uber ein Schneckenaustrag- und Absaugsystem. Die BefUllung des Bunkers Uber FUll-
und Absaugstutzen in einem Lichtschacht. Die Kaminanlage ist innenliegend Gber Dach
gefuhrt.

Die Warmwasserbereitung erfolgt als zentrale Brauchwasseranlage mit Zirkulation und
Legionellenschaltung. Der Heizkreis fUr die FuBbodenheizung wird mit einer
drehzahlgeregelten Umwalzpumpe als Mischkreis ausgefUhrt. Die Heizungsanlage ist mit
witterungsgefUhrten Regelung nach EnEV 2016 ausgestattet.

Die Regelung wird mit einem GSM-Modul fUr Stérmeldeweiterleitung ausgerustet. Die
Verrohrung im Untergeschoss wird mit mittelschweren Gewinderohren nach DIN 2440 und in
den Steigstrdngen mit Kupfer-Pressfitting-System ausgefuhrt. Die horizontale Verteilung erfolgt
im Keller an der Decke. Die vertikale Verteilung fUr die Wohnungen erfolgt Uber Steigstrnge
in der Vorwandinstallation der Bader. Die Isolierung erfolgt nach den Vorgaben der EnEV
2016.

Alle Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung mit RaumtemperaturfUhler in jedem Raum.
In den Badern ist zur Deckung der Heizleistung zus&tzlich ein Badheizkbrper vorgesehen,
welcher Uber den FuBbodenheizungsverteiler angeschlossen ist. Sind hohere
Vorlauftemperaturen gewuUnscht kann optional eine Elekiroheizpatrone nachgerustet
werden (keine Grundausstattung).

FUr die FuBbodenheizung kommt ein sauerstoffdichtes Kunststoff-Rohr nach DIN 4726 zum
Einsatz.

Alle Wohnungen erhalten eine VorrUstung fur die Ausstattung mit Warmemengenzdhlern. Die
Zahleinrichtungen sind kein Bestandteil der Grundausstattung.

Die Raumtemperaturen fUr die Auslegung der Heizlast entsprechen den Vorgaben der DIN
EN 12831.

6.4 Liftung

Es ist eine zentrale feuchtegefUhrte Abluftaniage nach Bauart DIN 18017-3 und DIN 1946-6 in
den Wohnungen mit einem zentralen Abluftventilator auf dem Dach vorgesehen. Die Abluft
wird in den B&dern/WC’s Uber feuchtegefUhrte Abluftelemente abgesaugt und die Frischluft
wird Uber feuchtegefUhrte Nachstromelemente in den Fensterelementen zugefuhrt. In den
Geschossdecken sind wartungsfreie Brandschotts eingebaut.

Die Abluftanlage regelt den Luftvolumenstrom automatisch nach der relativen Luftfeuchtig-
keit in den Aufenthaltsrdumen und Sanité@rrdumen. Durch die permanente Anpassung des
Luftvolumenstromes an den Bedarf, wird die Luftqualitat in der Wohnung verbessert und ein
hygienischer Mindestluftwechsel sichergestellt. Die Abluftanlage ist nach DIN 1946-6 fUr die
Nennluftung auslegt. Eine Intensivliiftung nach DIN 1946-6 ist nicht méglich und somit ist eine
regelmdaBige StoBlUftung Uber Fenster erforderlich.

Der Abluftsammelkanal ist im Dachspitzbereich gefUuhrt und in den Wohnungstrennwdnden

sind wartungsbedurftige Brandschutzklappen vorgesehen. Diese sind Uber die Wohnungen
Nr. 09 + 11 jeweils Uber eine Revisionséffnung in den Badern zugdngig.
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Der Trockenraum im Untergeschoss wird Uber eine Kleinabluftanlage mit Nachstrémung
belUftet.

6.5 Schmutzwasserkanal und Regenentwdsserung

Die Entsorgung des anfallenden Regenwassers der Dachfldchen sowie der Hoffldchen
erfolgt Gber den gemeindlichen Regenwasserkanal. Es sind somit keine Versickerungs-
anlagen auf dem Grundstick vorhanden. Die Regenwasserleitungen werden als
Kunststoffrohre (PP) ausgefUhrt. Zur Wartung und Reinigung werden Revisionsschdchte aus
Beton mit Schachtabdeckungen aus Guss vorgesehen.

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers des Wohngebdudes erfolgt Uber die
gemeindliche Kanalisation. Die Abwasserleitungen werden als Kunststoffrohre (PP)
ausgefuhrt. Zur Wartung und Reinigung werden Revisionsschéchte aus Beton mit
Schachtabdeckungen aus Guss vorgesehen.

Aufgrund der geologischen Lage des GrundstUckes wird unter der Bodenplatte eine
Gebdudedrainage vorgesehen. Das anfallende Grundwasser wird Uber Drainageleitungen
einer Regenwasserhebeanlage zugefuhrt, welches das Grundwasser in den gemeindlichen
Regenwasserkanal einleitet. FUr die Revision und Reinigung werden Spul- und
Reinigungsschdchte vorgesehen, welche auBerhalb des Gebdudes liegen. Die Hebeanlage
wird mit zwei Pumpen mit Einzelabsicherung und Stérmeldeweiterleitung/Alarm ausgestattet.

6.6 Elekiroinstallation

¢ Samtliche Stark- und Schwachstrominstallationen werden gemdadB derzeit gultiger
DINVDE 0100-Vorschriften ausgefUhrt

¢ Die Ausstattung erfolgt in Anlehnung an DIN 18015-2, Ausstattungswert 2

e Schalterprogramm als GroBfldchenprogramm reinweil3, z. B. Busch & Jaeger

e Elektroinstallation in allen Wand- und Deckenbereichen unter Putz

e FElektroinstallation in Garagen, Technikrdumen, Kellerabteilen und sonstigen RGumen
im UG auf Putz

e TUrsprechanlage fur Sprechverkehr, als Freisprechstelle, mithérgesperrt zum
Hauseingang, mit elekirischer Turoffnerfunktion

¢ Klingeltableau und Sprechanlage in bauseitiger Briefkastenanlage in Fassade
integriert

¢ In allen allgemeinen Bereichen im Keller und in allgemeinen Fluren und Treppenhaus
kommen LED- Leuchten zum Einsatz. Die Schaltung erfolgt Gber Bewegungsmelder
Helligkeits- und Zeit gesteuert.

e Versorgung mit TV- und Radiosignalen Uber Sat-ZF- Anlage oder falls mdglich Uber
Breitbandkabelanschluss

e Anschlussdosen TV in Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern gemaB DIN 18015

e Anschlussdosen fur Telefon- und Datendienste im Wohn, Schlaf- und Kinderzimmern
der Wohnung mit Cat.7 Leitungen vom zentralen Medienverteiler im Flur

e Anschluss des Medienverteilers vom Ubergabepunkt des Netzbetreibers im KG mit
Cat.7 Leitung
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e Kellerabteile und Garagen mit Deckenleuchte und Schalter/Steckdose,
Stromverbrauch gezdhlt Uber jeweils zugehdrigen Wohnungs-Stromzdahler

e Erdungsanlage mit Vorhaltung von Anschlussfahnen fUr die Nachrustung einer
Blitzschutzanlage

e AuBensteckdose und Leuchtenauslass bei Balkonen bzw. Terrassen

6.7 Aufzugsanlage

¢ Maschinenraumloser behindertengerechter Seilaufzug (8 Personen, 630 kg) mit
einseitigem Zugang

¢ Aufzugskabine, Schachtiren und Umfassungszargen aus Edelstahl

¢ Kabinenboden belegt mit keramischen Belag analog zum Bodenbelag der
Treppenhduser

¢ Kabinenbeleuchtung mit LED- Leuchten

e Kabinenabmessung: Breite: ca. 1.100 mm, Tiefe: ca. 1.400 mm

7. Freianlagen

Belage

Als Belag bei den Terrassen und im MUllhaus werden graue Betonplatten verwendet. Alle
Wegefldchen entlang der JagerkampstraBe sind mit Betonpflaster belegt. Der stdliche
Gartenweg wird als wassergebundene Decke ausgefUhrt.

Vor der Zugangstire im Erdgeschoss ist ein Lichtschacht mit Gitterrost als FuBabstreifer
vorgesehen. Zur Uberwindung des Héhenunterschiedes zur StraBe wird 1&dngs der Fassade
eine rollstuhlgerechte Rampe im Pflaster ausgebildet, zur StraBe zwei Differenzstufen in
Betonwerksteinen.

Bei den TerrassentUren werden Entwdsserungsrinnen eingebaut, um einen barrierefreien
Ausgang zu erreichen.

Ums Gebdude umlaufend werden dort, wo kein Pflaster ansteht, Traufstreifen mit
Leistensteineinfassung und Schotter ausgebildet. Verbleibende Restfldchen zwischen
Gebdude und StraBe sowie die PflanzflGchen zur Einfassung der Sondernutzungsrechte
Garten im EG werden mit Rindenmulch abgedeckt und erhalten eine Grundbepflanzung
mit Bodendeckern, Strduchern und BUschen.

Parken und Entsorgung

Die PKW-Stellplatze im AuBenraum erhalten einen Belag mit Rasenfugenpflaster.

Zur MUllentsorgung und Wertstoffsammlung wird neben dem Eingang ein gemeinsam
genutzter Uberdachter Abstellraum erstellt. Dachkonstruktion als thermisch getrennte, frei
auskragende Stahlbetonplatte mit Flachdachabdichtung und extensivem
GrUndachaufbau; seitliche Wande Mauerwerk verputzt, Front zur StraBe als
SchiebetUrsystem aus wetterfesten Platten analog der Balkongel&nderbristungen.
Lus&tzlich befinden sich direkt daneben Abstellfidchen for Fahrrdder.

Spiel-und Aufenthaltsbereich

Im noérdlichen Gartenteil befindet sich ein Spielbereich mit Sitzplatz. Dieser ist mit einer
Sitzbank, einem Sandkasten, einer Wippe und einer Rutsche ausgestattet sowie mit einem
Stabgitterzaun eingefriedet.
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Pflanzung

In den Rasenfldchen werden klein- und groBkronige B&dume gepflanzt nach Vorgabe der
Gemeinde Aying. Als Sichtschutz und zur Raumbildung sind an verschiedenen Stellen
Strauchgruppen und Heckenelemente vorgesehen.

Einfriedung, Stitzmavuern

Ein 1,00 m hoher, griner Maschendrahtzaun mit Zugangstiren an der SUdseite fasst die den
EG-Wohnungen zugeteilten Gartenfldchen (Sondernutzungsrechte) ein und trennt sie
untereinander ab.

Wegen des Hohenunterschiedes und des Geldndegefdlles sind die
Gartensondernutzungsrechte und der Kleinkinderspielplatz mit einer bis ca. 1,20 m hohen
Winkelstein-StUtzwand im SUden gegenuber dem Gartenweg angehoben. Die Differenz zum
Weg wird Uber Betonwerkstein-Trittstufen Uberwunden. Der Kinderspielplatz liegt wegen der
Topographie etwas tiefer als der benachbarte Privatgarten; auch diese Hohendifferenz wird
Uber Winkelsteine abgefangen.

Der Kinderspielplatz im Nordwesten der Anlage wird allseitig durch einen 1,20 m hohen
Stabgitterzaun eingefriedet.

Stand: 28.03.18
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