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Tagesordnungspunkt 10

Beba““"93pla“ Nr.34 ,,Durrnhaar ostllch der KlrchfeldstralSe“ 3'
Behandlung der Stellungnahmen § 4a Abs $3 BauGB
Satzungsbeschluss

Ifd. Nr. 78 = Anwesend-’ 15 ~ Beschluss: -:-

1. Sachstandsbericht:

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 12.09.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 34 ,Darrnhaar, ostlich der KirchfeldstralRe" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 34 ,Dlrrnhaar, stlich der Kirch-
feldstrafde” wurde am 04.02.2019 orts(blich bekanntgemacht. Die Unterlagen wurden
zusatzlich auf der gemeindlichen Homepage www.aying.de veroffentlicht.

In der Sitzung am 27.11.2018 wurde der jeweilige Planentwurf in der Fassung vom

27.11.2018 sowie die Begrindung in der Fassung vom selben Tage, durch den Ge-
meinderat gebilligt und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

In der Zeit vom 05.02.-22.03.2019 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ge-
mafly § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Dirrnhaar, 6stlich der Kirch-
feldstralRe” statt. Zur gleichen Zeit fand die Behorden- und Tragerbeteiligung (§ 4
Abs. 1 BauGB) statt. Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschlieRlich
22.03.2019 gegeben.

In der Sitzung am 10.09.2019 wurden die im Verfahren eingegangenen Stellung-
nahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit behandelt und der jeweilige Planentwurf mit Anderungen in der Fassung vom
10.09.2019 sowie die Begrindung in der Fassung vom selben Tage, durch den Ge-
meinderat gebilligt.

Der Gemeinderat hat weiterhin beschlossen das Verfahren nicht mehr nach § 13 b
BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren),
sondern im Normalverfahren durchzufiihren. Der Planentwurf wurde deshalb um ei-
nen Umweltbericht erganzt und die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie
die erneute Beteiligung der Behdrden / sonstigen Tréager offentlicher Belange be-
schlossen. Die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden/TOB fand
in der Zeit von 24.10.25.11.2019 statt.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Uber die
/Gemeinderates wird beglaubigt.
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In der Sitzung vom 11.02.2020 hat der Gemeinderat die im Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen behandelt
und beschlossen, den Planentwurf entsprechend seiner Abwégung zu Uberarbeiten,
den so gednderten Entwurf zu billigen und gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut auszule-
gen. Die auf 2 Wochen verkirzte erneute Auslegung und Beteiligung der Behor-
den/TOB fand in der Zeit von 19.02.2020 bis einschlieRlich 05.03.2020 statt.

Wahrend dieser Frist hatten die Offentlichkeit und die beteiligten Trager 6ffentlicher
Belange die Moéglichkeit eine Stellungnahme abzugeben.

Die im erneuten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen sowie die

Beschlussvorschlage wurden dem Gemeinderat als Tischvorlage zur Verfligung ge-
stellt.

2. Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange

Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen, SG Bauen vom 18.02.2020

Hinsichtlich der Empfehlungen des SG Bauen wird auf die als Tischvorlage beigefiig-
te Stellungnahme des Landratsamtes verwiesen.

Stellungnahme und Abwagung des Gemeinderats

zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine zwingende Notwendigkeit fur
eine Anderung der Festsetzung besteht aus Sicht der Gemeinde jedoch nicht. Die
Festsetzung wird daher beibehalten.

Der Anregung wird allerdings dahingehend Rechnung getragen, als in der Begriin-
dung fir die Parzellen 12-14 ein Hinweis aufgenommen wird, welche Grundflache
(nach Quadratmetern) sich nach der Flachenberechnung des Planungsbiiros bei der
festgesetzten GRZ von 0,65 fur Anlagen nach § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO ergibt.

Die Festsetzung 3.1 wird im ersten Absatz hinter ,§ 19 Abs. 4 Satz 1* um die Geset-
zesbezeichnung ,BauNVO" redaktionell zur Klarstellung ergéanzt.

zu 2.: Der Anregung wird Rechnung getragen. Hintergrund der Regelung war bereits
im Rahmen der zuvor durchgefiihrten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, dass
insbesondere zur Gewahrleistung der nachbarschitzenden Belange die gesetzlichen
Mindestalbstandsflachentiefen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet werden.
Zur Klarsellung dieser Zielsetzung wird die Festsetzung 4.2, erster Satz folgender-
malfien umformuhert [... ,Die Geltung des Art. 6 Abs b Satz 1 BayBO wird angeord-
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zu 3.: Der Anregung wird Rechnung getragen. Die Begriindung wird um einen ent-
sprechenden Hinweis erganzt.

Beschluss: 15:0

Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen, SG Immissionsschutz, staatliches Ab-
fallrecht vom 27.02.2020

Aus Sicht des Landratsamtes wird angeregt, zur Minimierung von Erschtterungen
einen Hinweis hinsichtlich der elastischen Lagerung von Gebauden mit einem Ab-
stand von < 40 m zur S-Bahntrasse aufzunehmen.

Darliber hinaus regt das Landratsamt eine redaktionelle Anderung in der Begriin-
dung an.

Stellungnahme und Abwagung des Gemeinderats:

Den Anregungen wird Rechnung getragen.

Zur Klarstellung etwaiger Auswirkungen der an das Plangebiet angrenzenden Gleiss-
trecke wird folgender Hinweis ergénzt: , Zur Minimierung der Erschitterungen aus
der S-Bahntrasse sind fir Abstadnde vom Gleiskorper von < 40 m elastische Lage-
rungen der Gebaude notwendig.”

Die redaktionelle Korrektur in der Begriindung wird vorgenommen.

Beschluss: 15:0

Stellungnahme des Landratsamtes Minchen, Fachstelle der Grliinordnung vom
24.02.2020

Aus Sicht des Landratsamtes wird angeregt, einen Hinweis mit Empfehlungen hin-
sichtlich des spartenfreien Wurzelraumes aufzunehmen.

Stellungnahme und Abwagung des Gemeinderats

Der Anregung wird Rechnung getragen. Es wird folgender Hinweis aufgenommen: ,,
Fur eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand sind bei
Baumneupflanzungen folgende Gesamtvolumen fir den durchwurzelbaren Raum zu
empfehlen: - Baume |. Ordnung (Grof3bdume tber 20 m Hohe): 29 — 36 m® - Baume
Il. Ordnung (mittelgroRe Baume 10-20 m Hohe): 21 — 28 m?® - Baume Ill. Ordnung
(Kleinbdume bis 10 m Hohe): 13 — 20 m?® - Obstbaume: 13 — 18 m**

Beschluss: 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift (iber die
Sitzungfdes emeinderates wird beglaubigt.
Aying/den @6. April 2020 1~

o Y

o,
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Weitere Stellungnahmen von Behorden TOB:

Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes, AuRenstelle Minchen vom 11.03.2020

Es wurden keine Bedenken geéduRert. Anderungen sind daher nicht veranlasst.

Stellungnahme der Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 05.03.2020
Es ergeben sich keine Uber die bereits zuvor abgegebene Stellungnahme hinausge-

henden Aspekte. Die zuvor geaullerten Hinweise werden weiterhin zur Kenntnis ge-
nommen. Anderungen sind dadurch nicht veranlasst.

Stellungnahme der Handwerkskammer flir Minchen und Oberbayern vom
03.03.2020

Es wurden keine Einwande geduRert. Anderungen sind daher nicht veranlasst.

Keine AuRerung / keine Anregungen oder Einwénde wurden vorgebracht von: IHK
fur Mdnchen und Obb.

Keine Stellungnahme/Ruckmeldung von: Bund Naturschutz OG Aying

3. Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen. Anderungen sind insoweit nicht veran-
lasst.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift liber die
Sitzung des Gemeinderates W,erﬂbeglaub@t
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4. Weitere Beschliisse:

Die Gemeinde hat gepruft ob Uber die eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise
hinaus noch weitere Belange zu bertcksichtigen sind, etwa solche die sich nach La-
ge der Dinge aufdrangen. Dies ist nach aktueller Sichtweise nicht der Fall.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange kénnen
nach Maligabe des vorstehenden Vortrages zur Klarstellung umgesetzt werden. Eine
Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 34 in der Fassung vom
11.02.2020 ist (nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange untereinan-
der und gegeneinander) im Ubrigen nicht veranlasst.

Soweit den Stellungnahmen und Anregungen nicht Rechnung getragen worden ist,

werden die erhobenen Anregungen und Bedenken entsprechend der vorstehenden
Ausflhrungen hierdurch zurtickgewiesen. Der Planentwurf des Bebauungsplan Nr.

34 ,Dirrnhaar, dstlich der Kirchfeldstral3e® nebst Begrindung i.d.F. vom 11.02.2020
mit redaktionellen / klarstellenden Erganzungen vom 31.03.2020 ist nach MalRRgabe

der vorstehenden Ausfuhrungen und Einzelbeschlisse daher satzungsreif.

Der Gemeinderat der Gemeinde Aying nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis und beschliel3t den gegenstandlichen Bebauungsplan in der zuletzt gean-
derten Fassung vom 11.02.2020 mit redaktionellen / klarstellenden Erganzungen
vom 31.03.2020 als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortstblich bekannt zu ma-
chen.

Beschluss: 15:0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges aus der Niederschrift Uber die
S1tzung des ememderates W|rd d beglaubigt.




