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1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Gemeinderat Aying hat in seiner Sitzung am 12.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 34 ,Dirrnhaar“ beschlossen, um die planerischen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebietes am sitiddstlichen Ortsrand von Dirrnhaar im Anschluss an die bestehende Bebau-
ung zu schaffen. Dadurch soll zum einen dem festgestellten Bedarf an Baufladchen der ortsansas-
sigen Bevdlkerung Rechnung getragen und zum anderen der Ortsteil Durrnhaar stéadtebaulich ge-
ordnet werden.

Bei der Ausgestaltung des stadtebaulichen und grinordnerischen Konzeptes wird neben der ge-
stalterischen Anbindung an das benachbarte Wohngebiet auf die immissionsschutzfachlichen Be-
lange aufgrund der im Osten gelegenen Bahntrasse das besondere Augenmerk gerichtet.

2. Lage und GroBe des Plangebietes

Das ca. 1,14 ha groBe Plangebiet, welches aktuell landwirtschaftlich genutzt wird, liegt am stddst-
lichen Ortsrand von Dirrnhaar. Im Westen grenzt ein bestehendes Wohngebiet, im Osten die
Trasse der S-Bahn an. Des Weiteren ist das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Im Norden folgt in ca. 80 m Entfernung der nérdliche Teilbereich der Ortslage Durrn-
haar.

3. Ausweisung im Flachennutzungsplan

Im seit 29.08.2019 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying ist das Plangebiet
als Wohnbauflache mit Gebietseingrinung dargestelit.

4. Stadtebauliches und grinordnerisches Konzept

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet fest, um den anhaltenden
Bedarf an Wohnraum zu decken. Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind ausgeschlossen, da diese Einrichtungen im
Ortszentrum von Aying vorhanden sind und das Plangebiet prioritar der Wohnnutzung vorbehalten
werden soll. Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von neun Doppelhdusern, eines
Dreispanners und eines Mehrfamilienhauses vor.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung; Stellung der baulichen Anlagen

Durch Festsetzung von Baurdumen, einer maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 und einer
maximal zulassigen Wandhdhe von 6,50 m in Kombination mit zwei Vollgeschossen wird ein MaR
der Bebauung erreicht, was der Umgebungsbebauung entspricht und zugleich eine fiir den Stand-
ort vertragliche Dichte und Kubatur ermdglicht. Darliber hinaus ist eine baulich sinnvolle Nutzung
des Dachgeschosses ermdglicht. Geman Flachenberechnung wird die GRZ von 0,4 bei allen Par-
zellen eingehalten. Im Plangebiet sind Gberwiegend Doppelhauser realisierbar. Die Parzellen 12-
14 stellen als sog. ,Dreispanner” im Vergleich hierzu einen Sonderfall dar. Fiir diese Parzellen
(einschlieBlich Vorbauten und Terrassenflachen) wurde daher anstelle einer Grundflachenzahl von
0,4 eine maximal zuldssige Grundflache von 270 m? festgesetzt, die fur alle Einzelhduser der Par-
zellen 12-14 gleichmaBig aufzuteilen ist.

Zugleich wird die Uberschreitungsregelung des § 19 Abs. 4 BauNVO bis auf die Parzellen 7 und
19 sowie 12-14 eingehalten. Fir diese Parzellen wird eine Uberschreitung der GRZ durch Anlagen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,62 bzw. bis zu
einer GRZ von 0,65 festgesetzt, was stadtebaulich vertretbar ist. Fur die Parzellen 12-14 entspricht
dies bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,65 und bei einer GesamtgrundstiicksgréBe von
785 m? gemaf Flachenberechnung, wobei bei den Parzellen 12 und 13 jeweils anteilig auch die
Gemeinschaftsanlagen (44 m? pro Parzelle fir gemeinschaftliche Zufahrt / Hofbereich) mitgerech-
net wurden, einer Grundflache von insgesamt 242 m? (Gesamtgrundflache von 512 m2 abzliglich
der Grundflache fur die Hauptgebaude der Parzellen 12-14 einschlieBlich deren Vorbauten und
Terrassenflachen von insgesamt 270 m2) fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO.

Ebenfalls stadtebaulich vertretbar ist die geringfligige Unterschreitung der Abstandsflachen zwi-
schen der Sidostecke des Baukdrpers der Parzelle 11 und der Nordwestecke des Baukorpers der
Parzelle 12.

Die Anordnung der gesetzlichen Mindestabstandsflachentiefen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
dient der Gewébhrleistung der nachbarschitzenden Belange. Hinsichtlich der Einhaltung dieser laut
Bebauungsplan einzuhaltenden Abstandsflachen wird darauf hingewiesen, dass die Abstandsfla-
chen von Zwerchgiebeln oder vergleichbaren Dachaufbauten gesondert zu ermitteln sind und da-
nach partiell gréBere Abstandsflachen auslésen kénnen, als die Ubrige AuBenwand des jeweiligen
Gebaudes. Dies ist auch im Hinblick auf die durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Bau-
felder zu berlcksichtigen.

Durch weitgehende Situierung der Doppelhauser im Westen und Anordnung der groBvolumigeren
Gebaudekérper im Osten wird der Ubergang zwischen Bahn und dem mit Einzel- und Doppelhau-
sern bebauten Siedlungskern optisch gestaltet. Zugleich wird durch die Vielfalt an Hausformen den
unterschiedlichen Anspriichen der Wohnraumsuchenden Rechnung getragen. Durch Stellung der
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Hauptbaukérper sowie durch Abriicken der Nebengebaude von den Hauptgebauden werden tradi-
tionelle Strukturen des landlichen Raums aufgegriffen und neben einer hohen stadtebaulichen
Qualitat eine hohe Wohnqualitat erzielt, indem die Raumbelichtung optimiert ist. Die Dimensionie-
rung von Haupt- und Nebengebauden ist funktions- bzw. proportionsgerecht, die Bildung von diffe-
renzierten und lebendigen Hof- und StraBenrdaumen ist gewahrleistet.

4.3 Bauliche Gestaltung
Die Festsetzungen zur Baugestaltung verfolgen das Ziel, das charakteristische Ortsbild zu erhalten
und zugleich hinreichend Spielrdume flir eine gestalterische Vielfalt zu erméglichen.

4.4 Grinordnung

Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung der Baugrundstiicke stellen eine qualitatsvolle Einbin-
dung der Gebaude in die umgebende Landschaft sicher und dienen der Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes. Die gemaB Flachennutzungsplan im Sitden dargestellte Ortsrandeingriinung
wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt, da sich die Gemeinde die Mdglichkeit erhalten méchte,
die im Siden mit 4,75 m Breite dargestellte RingerschlieBung spater in Zusammenhang mit einer
etwaigen Erweiterung des bebauten Bereiches nach Suden zu verbreitern.

4.5 Stellplatzkonzept

Das im Bebauungsplan verankerte Stellplatzkonzept wirdigt die Vorgaben zur Dichte der Bebau-
ung und zum MaB der baulichen Nutzung. Zugleich wird durch das Stellplatzkonzept sowie durch
Abriicken der Garagen von den Hauptbaukdrpern eine optische Durchlassigkeit des Gebietes
etabliert. Die im Nordwesten angeordneten Stellplatze stehen insbesondere als Besucherstellplat-
ze zur Verfagung und sind 6ffentlich zugénglich.

5. Umweltprufung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich naturschutzrechtlicher Eingriffs-
regelung

Geman § 2 Abs. 4 BauGB wurde zum Bebauungsplan eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwagungsrelevante
Grundlage beschrieben wurden. Im Rahmen der Umweltprufung wurde zugleich die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung gemaf § 1 a Abs. 3 BauGB angewendet.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

6. Belange von Natur und Landschaft und Artenschutz

Die Belange von Natur und Landschaft wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanes gewdr-
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digt, indem sich die bauliche Entwicklung auf Bereiche, welche von geringer Bedeutung fur Natur
und Landschaft sind, konzentriert und durch griinordnerische MaBnahmen neuer Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere geschaffen wird.

Eine floristisch artenschutzrechtliche Bedeutung des Plangebietes besteht nicht. Faunistisch ar-
tenschutzrechtlich relevant kdnnen ggf. die Bereiche entlang der auBerhalb des Planbereiches
verlaufenden Bahnlinie sein, da diese einen potentiellen Lebensraum der Zauneidechse darstellen
kdnnen. Die artenschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen des entsprechenden Planfeststel-
lungsverfahrens zum Bahnausbau zu wirdigen. Von der durch den Bebauungsplan vorbereiteten
baulichen Nutzung als Wohngebiet werden voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Belange
beriihrt. Siedlungsgehdlze und Bestandsgebaude, welche von heimischen, haufig vorkommenden
Vogelarten (z. B. Amsel, Buchfink, Kohimeise, Star) als Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatte ge-
nutzt werden oder den Fledermausen als Tagesverstecke dienen kénnten, sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

7. ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der bestehenden KirchfeldstraBe, von welcher eine innere Ringerschlie-
Bung abzweigt, erschlossen. Die 6ffentliche Verkehrsflaiche im Stiden des Plangebietes, welche
eine Breite von 4,75 m aufweist, kann bei einer spateren Erweiterung des bebauten Gebietes auf
FI.Nr. 1893 entsprechend verbreitert werden.

Die Entwasserung von befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke und das Uber die Dach-
flachen anfallende Niederschlagswasser soll oberflachig tiber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm
Oberboden) versickert werden. Wo dies nicht méglich ist, muss das Wasser nach Vorreinigung (z.
B. in einem Absetzschacht, Absetzteich, Bodenfilter) (iber eine Versickerungsanlage (z. B. Rigole,
Sickerrohre) auf den Grundstiicken selbst versickert werden.

Die Wasserversorgung wird Uber einen Anschluss an die Wasserversorgungsanlage der Gemein-
de Aying gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den 6ffentlichen Kanal des Zweckverbandes
Minchen Siid-Ost.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Die Stromversorgung wird durch Anschluss an das Versorgungsnetz des ortlichen Stromversor-
gers gesichert.



Bebauungsplan Nr. 34 ,Dirrnhaar, 6stlich der KirchfeldstraBe”, Gemeinde Aying 6

8. Immissionen

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung von der Miller-BBM GmbH, Pla-
negg durchgefiihrt (Bericht-Nr. M149158/01, 27.06.2019), welche nachstehend als Auszug wie-
dergegeben ist:

JAuf das Bebauungsplanareal Nr. 34 ,Dirrnhaar, dstlich der KirchfeldstraBe* wirken von Osten die
Verkehrsgerauschimmissionen der Bahnlinie Minchen-KreuzstraBe, von Westen (in deutlich ge-
ringerem MaBe) die Verkehrsgerauschimmissionen der St 2078 ein.

AuBerdem befinden sich unmittelbar éstlich der Bahnlinie Miinchen-KreuzstraBe die Geb&aude des
Schitzenheimes und des Burschenheimes des Ortsteils Dirrnhaar, eine Garage der Feuerwehr
Aying sowie (in etwas groBerem Abstand) das landwirtschaftliche Betriebsgelande der Familie
Zeidler. Auch von den letztgenannten Anlagen werden Gerausche im Bebauungsplanareal Nr. 34
hervorgerufen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 wurden daher von der Firma Miller-BBM die
Verkehrsgerauschimmissionen nach der Schall 03 (2014) bzw. den Richtlinien fir den Larmschutz
an StraBen (RLS-90) berechnet und anhand der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005 bzw. der hilfsweise herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) beurteilt.

AuBerdem wurden die Gerausche der ostlich benachbarten Anlagen (Landwirtschaft, Burschen-
und Schitzenheim, Garage Feuerwehr) nach den Kriterien der TA Larm berechnet und beurteilt.
Alternativ dazu wére auch eine Beurteilung der Larmimmissionen der einzelnen Anlagentypen
nach unterschiedlichen Regelwerken in Frage gekommen. Diese Vorgehensweise wére jedoch mit
einer Mehrfachausschopfung der unterschiedlichen Immissionsrichtwerte der jeweiligen Regelwer-
ke verbunden gewesen, die zu Lasten der Bewohner innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohn-
gebietes im Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 34 gegangen ware.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in Miller-BBM Bericht Nr. M149158/01
vom 27. Juni 2019 zusammengefasst.

Verkehrslarm

Die schalltechnische Untersuchung der Verkehrsgerauschimmissionen kommt zu dem Ergebnis,
dass mit Ausnahme weniger Baufenster im Westteil des Baugebietes die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 an jedem Gebaude mindestens auf einer Fassadenseite berschritten
werden. Die Uberschreitungen betragen zwischen 1 dB im Westteil des Baugebietes und 13 dB an
den Ostfassaden der straBennahmen Baufenster Nrn. 9 und 14. MaBgeblich fir die Larmsituation
ist der Larm der benachbarten Schienenstrecke; die St 2078 tragt nur in geringem MaBe zur Larm-
situation bei.

Der hilfsweise herangezogene Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV in Héhe von 49 dB(A)
nachts wird noch an den schienenzugewandten Fassaden der Geb&ude Nrn. 7 bis 16 um 1 bis 9
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dB uberschritten.

Der in der Rechtsprechung oftmals zitierte Auslésewert fir gesundheitliche Beeintrachtigungen in

Ho6he von ca. 60 dB(A) nachts wird an keinem Baufenster erreicht.

Aufgrund der o. g. Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen ist es erforderlich, in

dem Bebauungsplan weitere SchallschutzmaBnahmen gegeniiber dem Schienenverkehrslarm

festzusetzen.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Verkehrslarmbelastung in der Tagzeit ist es dabei zum

Schutz der Freibereiche nicht zwingend erforderlich, weitergehende aktive LarmschutzmaBnah-

men vorzusehen. Vorsorglich wurde jedoch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes

auch gepruft, ob es mdglich ist, durch die Errichtung einer quellnahen Larmschutzwand an der

Bahnlinie bzw. eine schalltechnisch optimierte Ausrichtung der Wohngebaude am Ostrand des

Bebauungsplanareals den Larmeintrag in das Baugebiet nochmals zu reduzieren. Im Zuge der

Planung stellte sich jedoch heraus, dass die Umsetzung solcher aktiven MaBnahmen zwar schall-

technisch wirksam, jedoch aus anderen stadtebaulichen Randbedingungen nicht umsetzbar sind.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde Aying dazu entschlossen, zur Bewéltigung der

Verkehrslarmsituation, an den Baufenstern, an denen durch den Bahnlarm die hilfsweise herange-

zogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) Uberschritten

werden, passive SchallschutzmaBnahmen festzusetzen, um nachts ausreichend niedrige Innen-

schallpegel in schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen zu gewahrleisten.

Dabei handelt es sich um

- die Vorgabe von einzuhaltenden, gesamtbeschreibenden SchalldammmaBen fiir die AuBen-
bauteile und

- die Benennung der Fassadenabschnitte, an denen fiir Schlaf- und Kinderzimmer aufgrund der
relativ hohen né&chtlichen Verkehrslarmbelastung geeignete MaBnahmen wie z. B. verglaste
Vorbauten, verglaste Loggien, Prallscheiben oder schallddmmende Liftungseinrichtungen zur
Sicherstellung einer dauerhaften, fensterunabhéngigen Belliftung vorzusehen sind.

Anlagengerdusche
Im Hinblick auf die von Osten einwirkenden Gerausche der benachbarten landwirtschaftlichen Nut-

zungen und anderer Anlagen (Burschen- und Schiitzenheim sowie Garage der Feuerwehr Aying)
unterscheidet die schalltechnische Untersuchung zwischen einem vergleichsweise gerauschinten-
siven Regelbetrieb, wie er bei einer hohen Gleichzeitigkeit der auftretenden Schallereignisse an
mehr als 14 Tagen im Jahr vorzufinden sein wird und dem vergleichsweise seltenen, an ca. 6 bis 7
Tagen im Jahr stattfindenden, besonders gerauschintensiven Erntebetrieb der benachbarten land-
wirtschaftlichen Anlage.

Fur den vergleichsweise gerauschintensiven Regelbetrieb kommt die schalltechnische Untersu-
chung zu dem Ergebnis, dass dadurch am Tag keine Uberschreitungen der Anforderungen der
Kriterien der TA Larm im neu geplanten Allgemeinen Wohngebiet generiert werden. Dagegen be-
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steht wahrend der Nachtstunde mit dem héchsten Gerdauschaufkommen regelméaBig die Maglich-
keit, dass - vor allem bedingt durch die Nutzung der Freisitze der benachbarten Burschen- und
Schitzenheime - an den Baukdrpern in den Baufeldern Nrn. 8, 12 und 14 vergleichsweise geringe
Uberschreitungen um 1 dB, an der Nord- und Ostfassade des Baufeldes Nr. 9 groBere Uber-
schreitungen in der GréBenordnung von 4 bis 5 dB generiert werden.

Wahrend die vergleichsweise geringen Uberschreitungen um 1 dB aus fachgutachterlicher Sicht
vernachlassigt werden kénnen, da im Rechenmodell der schalltechnischen Untersuchung eine
sehr hohe Gleichzeitigkeit von Schallereignissen angesetzt wurde, sind an der Nord- und Ostseite
des Baufensters Nr. 9 SchallschutzmaBnahmen gegeniiber den Anlagengerduschen festzusetzen.
Im Sinne der Kriterien der TA Larm wurde es in diesem Kontext erforderlich eine Festsetzung zu
treffen, die an diesen Gebaudeseiten die Anordnung zu 6ffnender Fenster schutzbedurftiger Auf-
enthaltsrdume ausschlief3t.

Demgegentlber halten die Beurteilungspegel fiir den an ca. 6 bis 7 Tagen im Jahr stattfindenden,
besonders gerduschintensiven Erntebetrieb die Anforderungen der TA Larm an ,seltene Ereignis-
se“, sicher ein. Weitere SchallschutzmaBnahmen sind diesbeziglich nicht zu treffen.
Zusammenfassend ist darauf hinzuweisen, dass im Baugebiet an bis zu ca. 14 Tagen im Jahr be-
dingt durch den landwirtschaftlichen Erntebetrieb in den Monaten Mai bis Oktober sowie gréBere
Veranstaltungen in den benachbarten Burschen- und Schitzenheimen mit Gerauschimmissionen
zu rechnen ist, die die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir den Regelbetrieb erheblich Gber-
schreiten kdnnen. Die diesbeziiglichen Anforderungen der TA Larm fur ,seltene Ereignisse” wer-
den jedoch eingehalten.

Sonstiger landwirtschaftlicher Betrieb

Zusatzlich zu den o. g. Verkehrs- und Anlagengerauschen ist im Bebauungsplanareal Nr. 34 durch
den kontinuierlichen landwirtschaftlichen Betrieb auf den nérdlich und sidlich benachbarten Fel-
dern der Grundstlicke Flur-Nrn. 1892 und 1893 mit Gerdauschimmissionen zu rechnen. Im Rahmen
der Bestellung bzw. der Ernte dieser Felder kann es immer wieder Uber einen kirzeren Zeitraum
hinweg zu relativ hohen Gerauschbelastungen im Wohngebiet kommen, die flr landwirtschaftliche
Nutzungen typisch sind. Da sich die Belastigungen jedoch auf vergleichsweise kurze Zeitspannen
beschranken, keine gesundheitsgefahrdenden Beeintrachtigungen verursachen und nicht in den
Geltungsbereich der TA Larm fallen, sieht die Gemeinde Aying an dieser Stelle keine Notwendig-
keit besondere SchallschutzmaBnahmen festzusetzen.

Die vom landwirtschaftlichen Betrieb auf den benachbarten Feldern ausgehenden Gerauschim-
missionen kdnnen als ortstblich toleriert werden.*

Zum Bebauungsplan wurde eine erschitterungstechnische Untersuchung von der Miller-BBM
GmbH, Planegg durchgefihrt (Bericht-Nr. M149203/01, 02.07.2019), welche nachstehend als
Auszug wiedergegeben ist:
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L2Allgemeines

Auf das Bebauungsplanareal Nr. 34 ,Dirrnhaar, dstlich der KirchfeldstraBe* wirken von Osten die
Erschitterungsimmissionen der Bahnlinie Minchen-KreuzstraBe ein.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 wurden daher die Schienen-
verkehrserschitterungen und sekundaren Luftschallimmissionen in der erschitterungstechnischen
Untersuchung Miller-BBM Bericht Nr. M149203/01 vom 02.07.2019 fir die Schienenstrecke fir
den Prognosehorizont 2030 rechnerisch prognostiziert und anhand der DIN 4150 Teil 2 (Ausgabe
Juni 1999) bzw. TA Larm (Ausgabe August 1998) in Verbindung mit den Empfehlungen des LfU
Bayerns (R. Borgmann, Schutz vor Erschitterungen und sekundéarem Luftschall an Schienenver-
kehrswegen, Schriftenreihe des LfU Bayerns, Heft 147, 2001) beurteilt.

Erschitterungen und sekundéarer Luftschall

Im Hinblick auf die auf das Planungsareal einwirkenden Erschitterungsimmissionen und Immissi-

onen des sekundaren Luftschalls kommt die erschitterungstechnische Untersuchung (s. Miiller-

BBM-Bericht M149203/01 vom 02. Juli 2019) zu dem Ergebnis, dass die Anhaltswerte fir Er-

schitterungen der DIN 4150 Teil 2, Tabelle 1, Zeile 4 im Ostteil des Baugebiets nicht pauschal

eingehalten werden kénnen. Die aus der TA Larm abgeleiteten Anhaltswerte fir den sekundaren

Luftschall kénnen insbesondere fir den Maximalpegel im gesamten Baugebiet nicht pauschal ein-

gehalten werden. Folglich ist der Nachweis zu flihren, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2

und der TA L&rm fur eine konkrete Bebauung eingehalten werden kénnen.*

Zum Bebauungsplan wurde eine Immissionsprognose fir Gertiche von der Miller-BBM GmbH,

Planegg durchgeflhrt (Bericht-Nr. M149355/01, 05.08.2019), deren Ergebnisse in folgenden Hin-

weisen mindete:

.~ Die geplanten Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches liegen in einem Bereich, in dem
mit dem Auftreten von Geruchswahrnehmungen der angrenzenden Tierhaltung zu rechnen ist.

- Innerhalb der fur eine Bebauung vorgesehenen Baugrenzen werden durch die bestehende
Rinderhaltung Wahrnehmungshaufigkeiten von 0,03 (3 % der Jahresstunden) bis maximal 0,06
(6 % der Jahresstunden) prognostiziert.

Unter Berucksichtigung einer betrieblichen Erweiterung werden innerhalb der fir eine Bebau-
ung vorgesehenen Baugrenzen Wahrnehmungshaufigkeiten von 0,04 (4 % der Jahresstunden)
bis maximal 0,08 (8 % der Jahresstunden) prognostiziert.

- Die Beurteilungswerte der GIRL fir Aligemeine Wohngebiete von bis zu 0,10 (10 % der Jah-
resstunden) bzw. fiir Allgemeine Wohngebiete im Ubergang zum Dorfgebiet von bis zu 0,15
(15 % der Jahresstunden) werden eingehalten.

Durch das Heranriicken der Wohnbebauung kann eine Einschréankung der Entwicklungsfahig-
keit des landwirtschaftlichen Betriebs nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

- Da aber der zulassige Beurteilungswert fiir Allgemeine Wohngebiete im Ubergang zum Dorf-
gebiet von bis zu 0,15 (15 % der Jahresstunden) maximal zur Halfte ausgeschopft wird, wird
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die Entwicklungsfahigkeit des landwirtschaftlichen Betriebs durch den Bebauungsplan Nr. 34
nicht in unzulassiger Weise eingeschrankt.
Aus gutachtlicher Sicht kann der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 34 ,Darrnhaar, 6stlich der
KirchfeldstraBe® zugestimmt werden.*

Die schalltechnische Untersuchung (Miller-BBM GmbH, Bericht-Nr. M149158/01, 27.06.2019),

sowie die erschitterungstechnische Untersuchung (Miiller-BBM GmbH, Bericht-Nr. M149203/01,
02.07.2019) sind Bestandteile der Begriindung.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Dirrnhaar, éstlich der Kirchfeld-
straBe”, Gemeinde Aying ist weder eine Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB noch eine Grenzregelung
nach §§ 80 ff. BauGB erforderlich.

Aying, den Q;OyZ&‘Z& . /{/\// L

Johann Eichler
1. Burgermeister

U Lttty

Ute Wellhofer
(Planungsbtiro U-Plan)
Planfertiger
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Anhang

Systemskizze zu der Festsetzung A) 9.2.3 Dachgauben

<1,50
* F—5 2x—F
i —%
)
W
Al
4
L' | : H \
F—x—F
X
<1,50
* + > 2x *
: o }
w0
All
LW I
F—x—F



Bebauungsplan Nr. 34 ,Dirrnhaar, 6stlich der KirchfeldstraBe*, Gemeinde Aying 12

Systemskizze zu der Festsetzung A) 9.2.5 Standgiebel
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Systemskizze zu der Festsetzung A) 9.2.6 Zwerchgiebel
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Skizze der Abstandsflachen

- LES:
= 60 1000 ; ! 5
gl 2l L e
8 R : L 8.00
18929 B b2 C’a,h TR @ o =k L ) \
N ITE O T A 2 T e e
L — — b hoelS - | P,\Q‘aan‘ﬂS\
! o 16t 14 1o 4
x 1802/8 3k
<l ca ik kg B
60 3 wpo R ¢ Caans
N 8 i 3 i ]
18027 | ™ A 76 ¥ S
R ok .- . ] - 9
1 8 i = ¢ £ os
AW 189276 A = gt B B el
= = SN 5 AU e ' R R
- 116 = \ le v '-n '
1892/5 3 g T T ' 2 { k—"o
<)) ca i = ! i
| R & 8 {o
\ > B - .45 A ) |
1892/4 e 40 N A . | Gal2
885/5 X bt =, Gai ¢ S
__s " - 7.76 —.".‘( Ga (o » = \., 2 . /A
- [ 4
1892/2 i 2 13- 1000 ol o T
< < Py
- 37 6Galo
1892/1
Abstandsflachen

Bereich, in welchem die Abstandsflachen geringfligig unterschritten werden
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