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Zusammenfassende Erklarung

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,,Aying, Untere Dorfstrafe“
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2. Anlass

Das bisher denkmalgeschitzte Gebaude auf FI.Nr. 591 Gemarkung Pei} (Untere
Dorfstral3e 6) ist durch ein Brandereignis am 13.07.2007 so stark beschadigt worden,
dass darauf hin ein Abriss durch das Landratsamt Miinchen am 26.06.2008 (AZ:
7.1.1-0003/02/D Aying) genehmigt wurde. .Der Abriss des Gebdudes ist
zwischenzeitlich erfolgt.

Der bisherige Bebauungsplan Nr. 14 ,Aying, Untere DorfstraBe“ war der
Bestandsbebauung auf dem Grundstiick FI.Nr. 591 und deren Erhalt angepasst.



Durch den Abriss des Gebaudes Untere Dorfstrale 6 ergab sich eine neue
stadtebaulich Situation, die Gemeinde sah sich deshalb veranlasst den
rechtskraftigen Bebauungsplan in der Fassung vom 30.05.2006 soweit erforderlich
zu andern.

3. Berticksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr 14 ,Aying,
Untere DorfstralRe® wurde Uberprift, ob nachteilige Auswirkungen durch die
Bebauungsplananderung hervorgerufen werden konnen.

Als umweltrelevante Unterlagen wurde durch das Architekturbliro Springer ein
Umweltbericht zum Planungsverfahren erstellt. Dieser stellt nach Prifung der
einzelnen Auswirkungen lediglich geringe bis keine Erheblichkeiten der Planung auf
die einzelnen Schutzguter fest.

Bei der uberplanten Flache handelt es sich zum grofdten Teil um ehemals bereits
bebaute und versiegelte Flachen, die durch die Planung und dazugehorigen
grunordnerischen MalRnahmen mit von Bebauung freizuhaltenden Flachen eine
Aufwertung als Lebensraum und Verbesserung des Ortsbildes mit Erhaltung des
Dorfcharakters erfahren werden.

Ausgleichsflachen sind fur die gegenstandliche Planung nicht erforderlich. Fur die
bestehenden, sowie fir die noch zu errichtenden Gebaude sollen bei einem 100
jahrigen Starkregenereignis die Gefahren fir Leben, Eigentum und besondere
Sachwerte nach menschlichem Ermessen ausgeschlossen werden.

4. Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
4.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Offentlichkeit sind zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Aying,
Untere DorfstralRe” keine Stellungnahmen/Anregungen oder Einwendungen
eingegangen.

In der Planung wurden die Belange der Offentlichkeit insbesondere die auf dem
Grundstick FLNr. 591 Gemarkung Peil3 vorhandenen Nutzungen, deren
benachbarte Nutzungen bericksichtigt und entsprechend gewurdigt und abgewogen.
Nutzungen die einer dorfgebietstypischen Nutzung, wie in der Unteren Dorfstralle
derzeit vorhanden, entgegenstehen wiirden ergeben sich nach derzeitiger Sichtweise
nicht, bzw. wurden im Verfahren zur 1. Anderung auch nicht angezeigt.

4.2 Behordenbeteiligung

In der Behérdenbeteiligung haben sich folgende umweltrelevanten AuRerungen
gezeigt:

Landratsamt Miinchen:
- Sachgebiet Immissionsschutz:

Das Landratsamt Miinchen Sachgebiet Immissionsschutz weist darauf hin, dass das
Plangebiet in einem Dorfgebiet liegt in dessen unmittelbarer Nahe sich 2 Hofstellen
mit Tierhaltung befinden, so dass Larmimmissionen, Geriiche und Staub nicht



auszuschlie3en sind und sich die jeweiligen Bauherren durch sog. architektonische
Selbsthilfe gegen Larm, Staub und Geruch ausreichend selbst schitzen.

Sofern groRere Tierhaltungen von Schweinen Rindern oder sonstige grof3ere
Tierbestande vorhanden sind, ist eine detaillierte Untersuchung erforderlich.

- Kreisheimatpfleger

Vom Kreisheimatpfleger wurde gegen die Planung kein Einwand erhoben sofern die
gesetzlichen Regelungen fiir den Umwelt-, Larm- und Denkmalschutz Beachtung
finden.

Die Ausformung, Gestaltung und Nutzung der vorgesehenen Baukorper wird vom
Kreisheimatpfleger begrufit.

Die im Verfahren vorgebrachten Sachverhalte und Stellungnahmen wurde im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
LAying, Untere Dorfstralle® entsprechend gewdrdigt und abgewogen. Bzgl. des
Immissionsschutzes wurden in die Planung entsprechende Hinweise aufgenommen.
Groliere Tierbestande die eine wie im Bereich der Unteren Dorfstralle in Aying
vorhandene dorfgebietstypischen Nutzung tbermaldig beeintrachtigen sind innerhalb
bzw. in naherer Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

Ebenso wird durch die gegenstandliche Planung der Betrieb und die
Entwicklungsmoglichkeiten der vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen, soweit
sie dem Dorfgebietscharakter entsprechen, nicht beeintrachtigt.

Im dbrigen wurden die Belange des Umwelt-, Larm- und Denkmalschutzes
entsprechend und ausreichend in der Planung gewirdigt und die privaten und
offentlichen Belange gegeneinander und untereinander abgewogen.

5. Genehmigung:

Eine Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Aying, Untere
DorfstralRe” ist nicht erforderlich, da sich der Bebauungsplan und die
gegenstandliche Anderung aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan fiir diesen
Bereich entwickelt.

6. Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten:

Da das Ortsbild / der Dorfcharakter im Bereich der Unteren Dorfstrale durch die
gegenstandliche Planung gestarkt bzw. erhalten wird und das Grundstiick FI.Nr. 591
Gemarkung Peil} weiterhin ortsvertraglich bebaut werden soll, ergeben sich fiir die
Gemeinde Aying keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten/Alternativen. Die auf
dem Baugrundstiick genehmigte Bebauung wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Nach
Ansicht der Gemeinde Aying flgt sich diese Bebauung in den Bereich der Unteren
DorfstraRe ein und starkt den Charakter des vorhandenen Dorfgebietes. Fir die
bestehende und noch zu errichtende Bebauung werden Gefahren bei einem 100-
jahrigen Stagkregenereignis nach menschlichem Ermessen ausgeschlossen.




