UMWELTBERICHT 1. Anderung Bebauungsplan Aying Nr. 14
"Aying, Untere Dorfstrale"
Gemeinde Aying
Plangebiet Ortsteil Aying, nérdl. Ortsrand
Gemarkung Peil},
Flurnummern: Baugrundstiicke: 591, 592/Teilfl.
Strafenflache: 635/15/Teilfl.

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplans

- In der Vergangenheit kam es bei Starkregenereignissen im Ortsbereich Aying immer haufiger zu
Uberschwemmungen, bei denen unter anderem der Bereich "Untere Dorfstralie" betroffen war. Dies
war der Anlass, mit dem Bebauungsplan Nr. 14, durch Festsetzungen von Baurdumen bzw. der
Lage des Wasserabflusses sicherzustellen, dass bei einer weiteren Bebauung der Wasserabfluss
geregelt und gesichert ist. Fir die bestehenden, sowie fiir die noch zu errichtenden Gebaude sollen
bei einem 100-jahrigen Starkregenereignis die Gefahren fir Leben, und Eigentum nach
menschlichem Ermessen ausgeschlossen werden.

- Durch einen Brandschaden wurde das Geb&ude mit der Bauraumnummer 6 und 6a soweit
beschadigt, dass es abgebrochen werden musste. Die im bisherigen Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen fiur dieses Gebaude betrafen auRer dem Hochwasserschutz auch das
Erscheinungsbild der ortsbildpragenden landwirtschaftlichen Hofstelle mit dem unter Denkmalschutz
gestandenem Wohnteil. Die im Bereich Bauraum Nr. 6 und 6a unterschiedlichen Festsetzungen
beziiglich Wandhéhe und Dachneigung entsprachen dem urspriinglichen Bestand.

- Durch ortsgestalterische Festsetzungen soll das, von landwirtschaftlichen Anwesen gepragte,
Erscheinungsbild der Unteren DorfstralRe erhalten bleiben.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihre Berticksichtigung

Die gesetzlichen Grundlagen bilden das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-

Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Bodenschutzgesetz.

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als "Dorfgebiet" aus. Das inzwischen abgebrochene Gebaude

istim Flachennutzungsplan als Bauernhaus gekennzeichnet, der Wohnteil stand unter Denkmalschutz.

2, Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus versickerungsfahigem Kiesmaterial (Miinchner Schotterebene).

Innerhalb des Plangebietes, nordlich der Unteren Dorfstrale fallt das Gelande nach Nordwesten leicht ab,

(maximaler Hohenunterschied ca. 1,00 m). Das Grundstiick wurde vom abgebrannten Geb&ude bereits frei

geraumt.

Auswirkungen: Baubedingt werden Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch die Anlage

des neuen Gebaudes (GRZ = 0,30) und deren ErschlieRung werden ca. 600 m? dauerhaft versiegelt. Dies

entspricht der bisherigen Versiegelung des Grundstiicks. Es entstehen durch die Wohn- bzw. die

landwirtschaftliche- oder gewerbliche Nutzung keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen.

Ergebnis: Aufgrund der Versiegelung sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung: Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Jedoch kann es bei Starkregenereignissen (100-jahriges Regenereignis) zu wild abflieRendem
Oberflachenwasser von der Unteren Dorfstrae Richtung Norden kommen. Der héchste Grundwasserstand
liegt ca. 40 m unter Gelande.

Auswirkungen: Es besteht die Gefahr von Uberschwemmungen.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers ist durch die hohe Uberdeckung des Grundwassers
ausgeschlossen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit




SCHUTZGUT KLIMA/LUFT ’

Beschreibung: Die Errichtung eines Neubaus anstelle der bisherigen Bebauung bewirkt keine, fiir das Klima
bzw. die Luft, relevante Veranderung.

Auswirkungen: Keine

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT PFLANZEN

Beschreibung: Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschitzten Biotope. Es ist
auch kein Baum- oder Strauchbestand vorhanden.

Auswirkungen: Keine

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT TIERE

Beschreibung: Aufgrund des bisher bereits bebauten Gelandes (ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle,
Dungstatte, befestigte Hofflachen) sind in Gegentiberstellung mit den neu geplanten Vorhaben keine
Beeintrachtigungen im Hinblick auf Tiere und das spezielle Artenschutzrecht zu erwarten.

Auswirkungen: Keine
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
Beschreibung: Die zu bebauende Flache hat aufgrund ihrer bisherigen Bebauung keine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung.

Auswirkungen: Keine
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT MENSCH (LARM-/ GERUCHSIMMISSIONEN)

Beschreibung: Nérdlich des Plangebiets werden landwirtschaftliche Flachen bewirtschaftet; Im Umfeld des
Planbereichs befinden sich landwirtschaftliche Betriebe, teilweise mit Tierhaltung.

Auswirkung: Hierdurch kénnen landwirtschaftliche Immissionen in Form von Larm, Geruch und Staub im
dorfgebietstypischen Rahmen auf das Plangebiet einwirken.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Beschreibung: Der zu bebauende Planbereich war bereits mit einem Bauernhaus bebaut.

Auswirkungen: keine
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Beschreibung: nicht vorhanden

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde bei Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplan-Anderung gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplans Aying Nr.14 bebaut. Diese damaligen Festsetzungen wurden jedoch unter Beriicksichtigung
des denkmalgeschitzten, inzwischen abgebrannten Bauernhauses getroffen.

Die Gefahr durch wild abflieRendes Oberflachenwasser fur den Planbereich bliebe bestehen.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
4.1 VermeidungsmalZnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgtiiter

SCHUTZGUT BODEN
Im Bebauungsplan wird die Grundflache der Baurdume begrenzt.

SCHUTZGUT WASSER

Im Bebauungsplan wird auf die schadlose Versickerung von Niederschlagswasser hingewiesen.

Zum Schutz der Bebauung im Bauraum Nr. 6 und 6a, wird die H5he der Oberkante der Rohdecke so
festgesetzt, dass bei einem 100-jahrigen Starkregenereignis die Gefahr fiir Leben und Eigentum nach
menschlichem Ermessen ausgeschlossen werden kann, auch wenn der im bisher rechtskraftigen
Bebauungsplan geplante Regenwasserabfluss noch nicht errichtet ist.
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SCHUTZGUT MENSCH (LARM-/ GERUCHSIMMISSIONENY
Im Bauvollzug ist sicherzustellen, dass sich jeder Bauherr durch sog. ,architektonische Selbsthilfe gegen

L&rm, Staub und Geruch, der in dorftypischen Rahmen auftreten kann, ausreichend schiitzt.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Durch gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan wird das Erscheinungsbild der landwirtschaftlich

gepragten Unteren Dorfstralle erhalten.

4.2 Ausgleich

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die geplante Bebauung erfolgt ausschlieflich innerhalb eines Bereiches, der bisher bereits bebaut war bzw.

in dem, durch den bisherigen Bebauungsplan, eine Bebauung bereits sichergestellt war.

Die bisher festgesetzten Grundflachen bleiben unverandert. Flachen im AuRenbereich werden nicht beriihrt.

Somit ist kein weiterer Ausgleich erforderlich.

b. Alternative Planungsméglichkeiten
Durch den Brandschaden am Geb#ude des Bauraums Nr. 6 und 6a, sowie der Gefahr durch

Uberschwemmungen bei Starkregenereignissen an dieser Stelle gibt es keine alternativen
Planungsméglichkeiten.

6. Beschreibung d. verwendeten Methodik u. Hinweise auf Schwierigkeiten u. Kenntnisliicken

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurde der Landschaftsplan, die Rahmenplanung zur Ortsentwicklung und der

Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying verwendet. Als Beurteilungsgrundlage fur das Schutzgut Wasser
diente das Gutachten zur Regenwasserableitung des Ingenieurbiiros INFRA Rosenheim, zuletzt erganzt am

17.12.03.

7. Mafnahmen zur Ubemacpung (Monitoring)
Da diese geplante Bebauungsplan-Anderung keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, sind keine

UberwachungsmaRnahmen erforderlich.

8. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen |geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch (Erholung) |geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(Larm/Geruch) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Sachgiiter

Aying, den 20.04.2010
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