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Sehr geehrte Damen und Herren,

- die Gemelnde Aylng hat den 0.¢. Bebauungsplan am 09 05.2003 gema[& § 10 Abs. 3 BauGB be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde mit diesem Datum rechtsverbindlich. Die belgefugten
Unterlagen sind fur die dortigen Akten bestimmt.
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G ( 9% Abs. 8 BauGR)
es Bebauungsplanes
- 9 - “AM BAHMNHOF "
10.12.2002
gedndert 18.02.2003%, 08.04.2003
Gemelnde aying
Plangebiet Aving, nord-westlicher Ortsteil
Gemarkung Peif

A) PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNG

1. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem im Parallelverfahren
gednderten Flichennutzungsplan der Gemeinde aving vom .. ... .. .
genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Minchen vom ......ew--

Der sOd-dstliche Beregich dieses Gebiletes ist entsprechend
der 1. Anderuny dieses Bebauungsplans bereits mit 6 Doppel-
hdausaer (Wohnnutzung) bebaut.

Die varliegende 2. #Anderung des Bebauungsplans betrifft den
nardlichen Teil des urspringlichen Bebauungsplans "aAyving Nir. @
und war bisher als "Gewerbegebiet” und als "Mischgebiet” ausge-
wigsen,

I seiner Sitzung vom 29.07.2002 hat sich der Genalndarat dar
Gamalnde Aying fir ein Strukturkonzept eabschiedan, das den
Shandort siner Pflegesinrichtung im dstlichen Beresioch des
pisharigen Babauungsplans "Aving MNic. 92" vorsisht.

In digsem Zusammenhang erfolgt nun die Oberplanung, so oal
im Anschluls an das Pflegehein anstelle des "Gewasrbegebists”
cein "Mischgebiet” mit Wohnbebauvung, bzw. welter westlich
mit gewsrbklicher Nutzung (Liden, Biros, aArztpraxen u.d.)
entstehen soll. '

In der Sitzung wvom 10.12.2002 hat der Gemelnderat der Gewmelnde
fiving beschlossen, fir dieses Gebiet den Bebauungsplan
Aaving Nr. 2, "tm Bahnhof” entsprechend zu dndern.

1. Das Baugebiet liegt am nord-westlichen Ortsrand von ﬁylnq e
wilrde bisher ausschlieRlich von einem Sdgewerksbhetriek genutzy.

2. Es grenzt:
im Marden an das bestehende Gewsrbaegebliet des Bebauvungsplanoes
"pyving Nr. oa”,
- im Qsten an die geplante P¥legesinrichtung,
= im Slden an Wohnbabauung,
3. Esz hat eine Grife wvon ca. 9.250 nZ.
4. Das Gelidnde ist sben.

5. Der hbchste Grundwasserstand liagt ca. 30 m unter Galinde.

&.  Entfernungen '
a} S~Bahnhof aying (3S1) ca. 200 m



wzw

) katholische Kirche : ca. B8B0O0 m
c) Grundschule, Teilhauptschule in Aying ca. 700 m
d) Kindergarten in Aving ca. 700 m
e) Versorgungsladen ca. 100 m
t) Geldinstitute ca. 800 m
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Des gesamte Plangebiet wird als “"Mischgebiet"” festgesetzt.

Innerhalb des Teilbereichs MI 1 sind nur Wohngebiude und “nich
wesentlich stdrends” Gewerbebetriebe gemidl BauNvVD 8 & aAbs. 2
Zulédssig.

Die zuldssige Wandhbhe dieser Gebdude ist auf max. 5,95 m
baegrenzt.

Innerhalb des Teilbereichs MI 2 ist eine gewerbliche Nutzung,
im Bauraum Nr. 2 Wohpnutzung (2. 06), vorgesehen,

Die zulidssige Wandhdhe dieser Gebdude ist auf maximal 2,00 m
begrenzt.

Das Verhdltnis wvon Wohnen und Gewerbe batrigt:
GeschoBRflidche . Wohnen {(maximal) 1.492 m2
Gescholif ldche . dgewarbl. Nutzung: 1.596 m2

Hon

or g

48
52
Dear Ausschluf der im Mischgabiet allgemein zuldssigen Nutzungs
Bis auf "nicht wesentlich stirende” Gewerbebetriebe sowie
Wohnungan ist notwendig, da die durch das bestehende Geawarbe-
getrlet Nr.o 4 im Horden des Plangeblets maximal zulissigoen
Emissionen die Immissionsrichtwerte nach Ta Ldrm an den banach
barten Wohngebiuden dieses Bebauungsplans fast vollsténdig
ausschiptfan. Somit darf im Mischgsbiet MI L und MI 2 nur mehi
eine sehir geringe zusdtzliche Lirmbelastung entstehan.

Meu hinzu kommen innerhalb des Baugebietes ca. 12 Wohneinheite
8 Wohnungen davon innerhalk MI 1 (Doppel- bzw. Einzelhiduser)
uind ca. 4 Wohnungen innerhalbh MI 2 (E-geschollige Gepdude mit
Oberwiegend gewerblicher Mutzung).

Es ist mit einem Elinwohnerzuwachs von ¢a. 35 Parsonan

(Erwachsene und Kinder) zu raechhen.

Flachannachwaeis:

Die Grofe des Plangebietes betrdgt:

Mettobaulandfldchen GCa. 5,547
innere ErschlisPBungsstraBe (Eigentimerweg) ca. 1.123
ErschlieBungsstraRBe "am Bahnhof " ca. Z.580

Die festgesetzten Gescholflidchen entsprechen itinerhalb
des Mischgebletes:

~ HMI 1 giner Baudichte mit elner GFZ von 0,42

~ Ml 2 einar Baudichte mit einer GFZ von 0,70

Die festgesebzten Grundflidchen entsprechen innerhalb
des Mischgebietes:
~ MI 1 einer Baudichte mit einer GRZI von 0,49

~ MI 2 einer Baudichte mit einer GRZI von 0,54
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1. Eine Uberplanung des seit ca. 4 Jahren rechtskriftigen Bebau-

ungsplanes Aying Nr. 9 "am Bahnhof" wird in einem Teilbereich
voargenommen, damit dieser Bereich der zwischenzeitlich durch
ein Strukturkonzept dstlich des Plangebiets vorgesehenen
Bebauung (u.a. Pflegeesinrichtung) angepalt wird. Gleichzeitig
soll die Bebbauung den sich veridnderten anforderungen des
oritlichen Bedarfs (Wohnungen und Gewerbliche Rdume)} entsprechen.

2. Die Gebidudestelluny der Wohngebiude ist ausschlieRBlich so
arientiert, dall die Dachfléchen eine fur solare Nutzung
arforderliche Sidavusrichtung haben und gleichzeitig durch
sntsprechends Grundriforientierung die notwendige Belichtung
und BelGftung der Wohn- und Schlafrdume ausschlieBlich zur
ldrmabgewnwandten Jeite mdglich ist.

A, Die Garagen der Grundsticke mit den Baurdumen Mr. 3, 4, und 5
sind aus Lidrmschutzaridnden an der Grundsticksnordseite vor—
gasehen, so Jdal Jdiese zusammen mit den Wohngebiduden eine ge-
schlossene abschirmung, der vom Gewerbegebiet nordlich des
Plangebiets ausgeshenden Emissionen, bewirken.

U eine Ubermidssige Bodenversiegelung zu vaermeiden, wurden fir
dia Zufahirten wasserdurchlissige Belige wie Rasenpflaster o.4.
festgesetzt.

E) ERSCHLIESSUNG

1. Das Baugebilet wird von Westen Ober die Strale "am Bahnhof"
und von Sidden dbsr den bis zum Geltungsbereich bereits bestehern—
den Eigentimerwaeg erschlossen.

2. Die Wasservarsorgung ist sichargestellt durceh anschlup
an die vorhandens zentrale Wasserversorgung der Gemelndes
Aving.

3. Die pbhwasserbeseltigung 2rfolgat durch den bereits vorhandenen
Abwasserkanal des Zw&ckverbandes Mlinchen~-5ldost in der StraBe
"am Bahnhof".

4. Die Stromversorgung ist gesichert durch anschlulR an das
varsorgungsnetz der E.ON Bayern AG.

5. Die abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Miunchen-$Siddost
gawdhrleistet . Wiederverwertbare abfdlle werden sntsprechend der
geltenden abfallwirtschaftssatzung des Iweckverbandes getrennt
von den abfidllen zur Bese1tlgung erfalRt.

Flr die Grundstilcke an der Stichstralle mit der Bauraumnummey
3 bis 8 ist sldwestlich des Grundsticks mit der Bauraumnummar &
gin gemeinsamer Abfallbehidlterstandplatz vorgesehen.
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F) KINDERSPIELPLATZNACHWEIS
Far Rinder bis & Jahre und von & bis 12 Jahre ist suddlich,
auBerhalb des Geltungsbereichs, auf dem Grundstick mit der
Flur Nr. 1572711, ein gemeinsamer Sffentlicher Kinderspiel-
platz mit einer Grole von 160 m2 vorhanden.

Ermittlung der erforderlichen SpielplatzgridBe unter Berick-
sichtigung des bisherigen Einzugsberelches zuziglich des ge-
planten Zugangs:
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fiir bisherigen Bestand (& Doppelhiduser
sind erforderlich:

12 Wohnungen)

Fir Kinder bis 6 Jahre 3% EW % 0,75 = 26,25 m2
FlUr Kinder von 6-12 Jahre 35 EW x 0,75 = 26,25 mZ
52,50 mZ
fiur die kiinftigen Bewohner (Zugang: 8 Wohnungen in
Einzel und Doppelhdusern, ca 4 Wohnungen im Gebiude
mit der Bauraumnummer 2) sind erforderlich:
Fir Kinder bis 6 Jahre 35 EW x 0,75 = 26,25 m2
Flr Kinder von 6-12 Jahre 35 EW x 0,75 = 26,25 m2
5Z.,50 mz

Ein weiterer Kinderspielplatz mit einer Gréfe von ca. 640 m2 ist
im Kunftigen Baugebiet Sstlich des Geltungsbereichs bereits
vorgesahen.

G) IMMISSIONEN
Innerhalk des Plangebietes wirken Immissionen ein in
Form von
a4} Larm
b} Erschitterung
¢) Geruch
d) Staub

Digse Immissionen kKonnen verursachit weirden:

1. durch die westlich im abstand von ca. 100 m (kirzeste
Entfernung) vorbeifihrende StaatsstraPe St 2078, sowie
der im abstand van ca. 50 m (klUrzeste Entfernung) vor-
balifiihrands Bahnlinlie Minchen-Kreuzstrale.

2. durah die Bewirtschaftunyg angrenzender landwirtschafi-
licher Nutzflichen; auch an Sonn— und Felertagen sowie
nachts .

3. durach den derzeit noch vorhandenen Sportplatzbetrieb
auderhalb des Geltundgsbereiches ca. 80 m sid- Ostlich des
Baugebiates. Im Zuge der Uberplanung des Sstlich an-
grenzenden Geblets (siehe Strukturkonzept) wird dieser
Sportplatz jedoch aufgegeben (Neuerrichtung aulerhalb
des Ortsbereichs).

4. durch das im Norden angrenzende Gewerbegebiet.

Larmimmissionen werden durch geeignete Grundrifforientierung bzw.
durch SchallaschutzmalPnahmen am Gebdude abgeschirmt.

Das Schallschutzgutachten vom 09 _03.1999, ergdnzl am 02.12.200%,
egrstellt durch das Schalltechnisches Beratungshbiro, MULLER-BBM,
Robert-Koch-5tr. 11 82152 Planegg. ist Bestandteil diesar
Begrindung.

In dieser schalltechnizchen Untersuchung wurde der kunftigen
Fntwicklung auf den Gewerbeflichen des Babauungsplangebiets

Nir. 4 Rechnung getragen, indem in den Untersuchungen nicht dasg
gagenwidrtig vorhandene Gerduschaufkomnen der bestehenden
Batriebe betrachtet wurds, sondern das lt. Bebauungsplan Nr. 4
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maximal zuldssige auf allen Teilflichen {d. h. auch auf den
gegenwdrtig noch nicht bebauten}. Zu diesem Zweck wurde mit den
im Bebauungsplan Nr. 4 festgeschriebenen, hdchstzulidssigen
Schalleistungspegel gerechnet. Die schalltechnische Untersuchung
ging somit von der Annahme aus, dal alle Betriebe im Bebauungs-
plan Nr. 4 das lt. Bebauungsplan zustehende Emissionskontigent
gleichzeitig voll ausschépfen.

Rir g s g L it vk YASA U L ekt i et et A ke i s st ol v o ek n i el S e b e i Sl T e ek ot e AR Lk vt WA Uarm b el L b WA e A RALE e ik AR NP Crhih bt WAL Rt abred it sk dr !

ﬁuf dem Grundstick des Sdgewerks Kiendl (Flur Ne. 1572, 1574,
Gemarkung Peil) wurden orientierende Untersuchungen zu mdglichen
Belastungen des Bodens durchgefihri.

Hierfidr wurden neun Kleinbohrungen mit einer Rammkernsonde abge-~
teuft und aus den erborten Kernen Proben fir die chemische
Analvtik bereitgestellt.

Die Bodenproben wurden auf mégliche Belastungen durch Kohlen—
wasserstoffe untersucht. Es wurden punktuelle und geringe Be-
lastungen des Bodens festgestellt. Sie liegen im Bereich des
natarlichen Rickhaltevermdgens der Ortlich anstebenden Bdden.
Eine Gefdhrdung von Schutzgihtern aufgrund der festgestellten
Belastungen (Menachen, Grundwasssar) kann aus gutachterlicher
Sicht auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse ausge—
schlossen werdan.

Weilters Untersuchungaen hinsichtlich einer wmoglichen Belastung
des Grundsticks sind aus gutachterlicher Sicht derzeit nicht
erforderiich. Ein Sanierungshbedarf besteht nicht.

Im Falle eines Erdaushubs unterlisgen Boden im Ungriff des
Fondiarungspunktes REKS 5 dem abfallrecht. $ie pldssen daher auf-
gahaldet und noch einmal bepraobt und untarsucht werdan,

Bafarn sich dabesi die Untersuchungsergebnisse bestitigen und
sich Bodenbelastungen ber 100 mg KW/ kg srgsben, misssn sis
ordnungsgamnald entsorgt werden. Hierbel ist ein Gutachber hin-
zuzuzlohen“

Soilten beim Aushuk bislang nicht bekannte, ordanoleptisch
auffallige Bdden angefroffen werden, so ist ebenfalls elin
Gutachter hinzuzuziehen,

Das Guitachhen zur Altlastenuntersuchung vom Z5.04 1999,
erastallt durch das Blro Franki+Kraft+PRPartner, Gaotechnik u,
Umwel ttechnik GmbH, Hofer Str, 1, 81737 tdnchen, ist Bestandtell
dieser Begrindung.

I} GRUNORDNUNG
1. Eine ausreichande Durchgrinung des Planqebletes ist im
BFebavungsplan durch Festsetzungen sichergestellt.

J) AUSGLEICHSFLACHEN
Machweais:
1. Bisherige HNutzung des Plangebietes:
1.1 Fldche innerhalbk des bisherigen Bebauungsplans: ca 20250 n2.
{(vorhandene ErschligRungsstrale "am Bahrnho!” und bisheriger
SHgewarksbetrieb)

Aving, am 12.08.2003




