Gemeinde Helfendorf
Landkreis Bad Aibling

Begrindung

zum Bebauuagsplan filr das Baugebiet "Grosshelfendorf,
tstlich der Staatsstrasse 2078%

Die Gemeinde Helfendorf umfasst zur Zeit ca 1 150 Ein-
wohner, der Ortsteil Grosshelfendorf davon ca 600.
Durch die NHiéhe Minchens und die gimstige Verkehrsver-
bindung dorthin entstand in den letzten Jahrem eine
grosse Nachfrage an Baupliitzen.

Um die weitere ortsplanerische Entwicklung der Gemeinde
zu steuern, wurde fiir das Gebiet "Grosshelfendorf, Ust-
lich der Staatsstrasse 2078" der nunmehr vorliegende
Bebauungsplan aufgestellt. Das Gebiet wird in dem von
der Regierung vonr Oberbayern bearbeiteten Wirtschafts-
plan als Baugebiet ausgewiesen,

Die Hauptstrassen sind durchwegs mit einer Gesamtbreite
vorn 9.00 m ( = 2 Fahrbahnen + 2 Gehsteige ) geplant,

Die Erschliessungskosten fiir dieses Gebiet werden wie
folgt geschitsts

Kanalisation + anteilige Kosten fiir Kléranlage 450 000.~
VWasser 120 000+~
Strasse m. Bitukiesbelag einschl, Beleuchtung 240 000.~
Gehsteig mit Leistenstein einseitig+Bitukiesb., 60 000.~
Planung (Bebauungsplan + Abwasserplan) 10 000,~

880 000.~
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Grundstiickskosten:

Fléche fiir Gemeinbedarf ca 25 000 gm
Fléche fir Bauhof eca 4 400 gm
Grilnfliche ca 800 qm

ea 30 200 qn & 24.~ = 725 000.~ Di
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An Naehfolgelasten entstehent

Vergr8sserung der Schule um c¢a 1/2 Klasse 60 000,~
Fiir die Ubrigen tffentlichen Dienste zusammen 10 000.~-
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Landratsamt Miinchen Minchen, den 28. Nov. 1972

IV A/3 - BL 135/72
Helfendorf

Uber die Abteilung.)ﬂ{ﬂéjé; iﬁyﬁa/

an den Kreisbaumeisterbezirk VI/1 a

im Hause

Betreff: Bebauungsplan der Gemeinde Helfendorf filr das Gebiet
"Ostlich der StaatsstraBe Nr. 2078"

1 Bebauungsplan (3+Fertigung) mit Anderungsplan
1 Begriindung zum Bebauungsplan
1 Bescheid des Landratsamtes Bad Aibling vom
18. 9. 1968 (Ablichtung)
1 Bescheid des Landratsamtes Bad Aibling wvom
5. 4. 1972 (Ablichtung)
1 Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim
vom 19. 6. 1972 (Ablichtung)

Anlagen:

Der Bébauungsplan der Gemeinde Helfendorf in der Fassung vom
14. 7. 1967 wurde mit Bescheid des Landratsamtes Bad Aibling
vom 18. 9. 1968 Nr. II/1 - 819/67 gem. § 11 BBauG genehmigt.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung gem. § 12 BBauG
am 23. 9. 1968 rechtsverbindlich geworden.

Fiilr den siidlichen Bereich des Plangebietes wurde eine Anderung
gem. § 13 BBauG durchgefiihrt. Der Anderungsplan wurde am

17. 4. 1972 rechtsverbindlich und ist mit dem am 18. 9. 1968
genehmigten Bebauungsplan verbunden.

Die beigefligten Unterlagen sind flir die dortigen Akten bestimmt.
Auf das Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim vom
19. 6. 1972 wird ausdriicklich hingewiesen.

Die Gemeinde Helfendorf wurde heute um Vormerkung gebeten, daf
der Bebauungsplan beim Landratsamt Minchen unter der Nummer

IV A/3 - BL 135/72 gefiihrt wird und daB bei Anfragen und in
Stellungnahmen zu Bauantrdgen diese Nummer ausdriiddich ange-
geben werden soll.




Wasserwirtschaftsamt
v Rosenheim
4121/1-Bo Aosenhelm, 10.6,1972
iGeachitiszeichen ita Antworlschr. angeben)

82 Aosenhaim, Kinlgat:abe 19

An das

Landratsant g e

B202 Bad AiblinglN__,__"_;__r'::j*);fl_;{’g!lz{___ | ;. A
L |

Bebauungsplan fiir das Yebiet Bstlich der StaatsstraBSe 2078
in Helfendorf vom 26.11.1962 umfassend die Pl.Nr. 314/327/50%

Zum Schrb.v. 28.2.72+ vom 16.5.72 Wr. I1/1-12/72
zum Vorgang Tribillian und Kotter

Anlage: 1 Abdruck

Das Amt hat sich gum evauvungsplan fir dac o.a. Geblet bersits
mit Gutachten vom %.6.6% Nr. 1797/63-Bo aus der wasserwirt-
schaftlichen Sicht gesehen klar und eindeutig gehuBert. Eine
Bebauung der Yi.Nr. 314 war damuls von der vorherigen zentralen
Kanaligation abhingig gemacht worden, nachdew diese Fliche nicht
nur als Neubeugrebiet in bisher landwirtschaftlich genutzten
Wiesenfluchen iag, sondern auch damals sich schon Schwierig-
keiten auf dem “ebiet der Klirschlammbeseitigung abzeichneten
und dariiber hinsus eine Kleinkidranla;;e gem. DIN 4261 mit Ver-
sitezgrube keine ausreichende Art eine Abwasserbeseitigung fir
eine moderne Wohnbvebauung darstellt, die sullerhsalb einer Bau-
luckenschlielung liegt,

b Zu diesewn “ebauungsplan sind in der Folgezeit eine Reihe von

B RegierungsentschlieBbungen ergangen., Die wohl maBgeblichste Ent-
schlieffung vom 31.3.65 M 1I1I/22-895/65 % 1,10 weist ausdriick-
lich darauf hin, dei eine Uberpriifung der mdglichen Bebsuung
nach dem BBauG noch erforderlich ist und die Zustimmung der
Regierung diege Uberpriifung nicht enthilt oder beriickelchtigt.

Wasserwirtschaftliche Gesichtspunkte wurden auffallender Weigse
trotz der Stellungrahme der Facnbehdrde vom 3.6.6%3 und der sich
hieraus ergebenden Xonseguenzen nicnt einmal erwihnt. Sowelt es
sich um Lickenschliefungen handelte, wurde von hiersus in den
letaten Jahren jeweils die “ebauung mit Kleinkl&ranlagen befiir-
wortet,

Ein im Nordweseten des Bebauungsplanes vorgesehenes Neubaugebiet
wurde von der uvemeinde nicht mehr, wie urspriinglich vorgesehen,

—  elner Wohnbebauung zugefilhri, sondern zur Anlzge eines Sport-
platzes verwendet.
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Mit der Vorlage ¢er Baugesuche Tribillian und Kotter mit
insgesamt 8 Baukiirpern mit Jjeweils zwel Wohneinheiten auf
P1.Wr. 314 wurde zum erstenmal das Neubaugebiet im dstli-
chen Bereiche des Bebauungsplanes angesprochen, Zu diesem
z‘eitpunkt war der Bebauungsplan nicht mit dem Zustimmungs-
vermerk des Landratsamtes versehen (hlngqbp vom 18.2.1972).

Das Landratsamt hat dzesen Bebauungspian mit Vermerk vom
5.4.72 Nr.I1/-151/72 ohne Einschrinkung und damit asuch ohne
Berlicksichtigung der ungeldsten wasserwlrtgchaftlichen Fra-
gen und deyr sichh hieraus ergebenden Schwierigkeiten genehmigt.

Die Antragsteller haben zunichst die Bebauung in zwei Hauatypen
beantragt und nachtrdglich die, an die vorhandene Altbebauung
anschliellende Bauzeile des Types A (8 WE) zuriickgesogen. Nach-
dem der Typ B (ebenfalls 8 WE) Jedoch anschlieflend nach Osten
zu vorgesehen ist, entsteht mit einer Bebauung des Types B eine
Lilcke., So kann nur die Gesamtbebauung des anliegenden Antrages
behandelt werden.

Nachdein die Gemeinde die urspriinglich zur Wohnbebauung im nord-
westlichen Bereiche des Bebauungsplanes ausgewliesene Neubsu-
flédche als Uemeindebedarfsfliche nutzt und nicht mebhr der Be-
bauung zufithri, ¢oll im Ausnahmefalle einer Bebsuung der sasus-
gewiesenen Flichen im Ostlichen Bereiche des Bebauungsplanes
zugestimmt werden, goweit es sich um den Geltungsbereich des
Bevauungsplanes euf Pl,Nr. 314 handelt.

Der Antrageteller Kotter gibt an, er bearbeite im Gemeindege-
biet Hohenbrunn einen Hat mit 100 he reine Ackerfléohe, BEr
verpllichiel cioh iu neinen Gebreiben nn dns Landratsamt vom
16.5%.7) den u%iallenuen Klorsehtamm von Pyp A und Typ B =

16 x 4 = 64 m°/dahr solsnge nu verarbeiten, bis dureh dle
Inbetriebnahme der peplanten puemeindlichen Kanalisation die
winzeliklitranlagen auflpelascven werden kilnnen., Die bilsher teil-
. welse praktizierte Abld,@?Uﬂg von Kldrschlamm in Kiesgruben
 stellt fir sich schon einen MiBstand dar.

Unter Hinwels auf die jetzt schon tatsichlichen wasserwirt-
schaftiichen Jchwlerigkeiten aus der vorhandenen Bebauung mub
darauf hingewiesen werden, daill eine weitere Bauausdehnung liber
den festgesetzten Rabmen dieses Bebauungsplanes hinaus nur bei
gleichzeitiger abwassertechnischer Hrschliefiung mbglich ist.

Eine einwandfreie zentrale Millbeseitigung wird vorausgesetzt.
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- I1/1 - 819/67

 gapl. 610/3/2 18.9.1968

. an die
Gemeinde

Holfendorf

Vollzug & 11 BBauG i.V.m. § 1 Z2iff. 2 V. v. 17.10.1963 (GVBl. 8.
194); Teilbebsuungsplun der Gemeinde Helfendorf fiir das Geblet
"ostlich der Stuatsstralie Nr. 2078"

Zun Bericht vom 2 3.7.1968

Bell,: sAktenheft der Gemeinde mit Nachweisen lber das Aufstellungs-
verfahren und Begrindung des Bebauungsplanes (Bl.1-2B)
5 sugsfertigungen des Bebauungsplanes

Der von der Geweinde Helfendorf am /.12.1967 als Satzung be-
schlossene Teilbebauungsplan fir das Gebiet Ostlich der Stsats-
stralie Nr. 2078 wird hiermit gém. § 11 BBauG i.V.m. § 1 Ziff. 2
V. v. 17.10.1963 {(GVBL. &. 194) genehmigt.

Der genehmigte Teilbebauungsplan ist mit der Begriindung 8ffent-
lich auszulegen. Urt und Jeit der Auslegung sind ortsiiblich bekepnt-
zumachen (§ 12 BBauG). Zwei .usfertigungen des Bebeuungsplgnes mit .
‘Begriindung sind dew lLandratsamt nach Ablauf der Bekanntmsehungs- o
frist wieder vorazulegen., Die Bearbeitungsvermerke suf den sinselnen .
X Planausfertigungen missen erginzt seia. Ferner ist von dexr Gemeinde
£ die dort aufliegende susfertigung des Flichennutzungaplanes sot-
L gprechend den Festsetzungen d%eses Bebauungsplenes su erginsen.

Die Hegieruny von Oberbasyern but mit cntschliellung vom 17.4.1968,
Np. 11/2 d - 1V B 7 « 8102 - AIB 11-1 ihr sinverstidndnis mit dex
dntscheidung durck des landratsamt iber den vorliegenden Teilbe-
bauungsplan der Gemeinde Helfendorf erklidrt.
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- IY/4- 151/72

EAPL. 10 5.4,1972
1. An die

Gemeinde

Helfendorf

I S N

Vollzug des § 13 BBauG;
Anderung des Behsuungsplanes "Ustlich der StaatsstraBe 2078"
im Bereich der Grundsticke Fl.Nr. 307 und 314

Beil.: -1 Deckhlatt

Von Seiten des Landratsamtes besteht mit der inderung des
Bebauungsplanes "Ustlich der BtaatsstraBe" nach MaBgabe des
heiliegenden Tekturplanes Einverstindnis unter der Bedingung,
dal die Eigentiimer der betroffenen und benachharten Grundstiicke
dieser Anderung szustimmen. Wenn die Eigentiimer der betroffenen
und benachbarten Grundstiicke der inderung zustimmen ist die
hnderung gem. § 17 BBauG bekanntzumachen{Abschnitt 4.92 der
Planungsrichtlinien). Der Nachweis iliber die Bekanntmachung
sowie der Nachweis iiber die Zustimmung der Grundstiickseigen-
tiimer und der Grundstiicksnachbarn ist dann dem lLandratsamt

vorzulegen.

II. 9V.m.E.g.1.5%.197 T.A.
IT-erl., e (5.4,72)

Z'%,Lob:%% s
(Dr. Harbich) ,//ﬂ/é"“




