BEGRONDUNG (859 Abs. 8 BauGB) zum Bebauungsplan
AYING NR. - 18 -

"GROSSHELFENDORF S 0D"

Gemeinde Aying

Plangebiet westl. der Rosenheimer Landstrape (St 2078),
stdl. der Dorfstrafe (M8)

Geltungsbereich Gemarkung Helfendorf
Baugrundstiick FTurNr. 4, 16,
Straen- Wegeflichen 399, 399/5, 399/4, 98/14,

Entwur fsverf, Paul Springer. Architekt
Peiper Sir. 10
85883 Aying

- - —_— . — —— e P - S S —— i P ——— ;T f— s ———
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A) PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNG
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1. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechtsgltigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying, genehmigt mit Bescheid
der Regierung von Oberbayern vom 24.10.1988. Der Flachen-
nutzungsplan weist dieses Baugebiet aus als:

“Allgemeines Wohngebiet”
"Dor fgebiet”
“Mischgebiet”
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B) LhGE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

1. Das Baugebiet liegt ca. 100 m sGd-8stlich des Ortskerns von
GroBhelfendorf und wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.
Es grenzt im Norden an die bestehende Bebauung und im SGden an
das neue Baugebiet des Bebauungsplianes Nr. 1) der Gemeinde
Aying. An der Westseite wird es begrenzt durch landwirtschaft~
liche Flachen, an der Ostseite durch die Staatsstrape St 2078.
Das Gelande steigt nach Siden hin um ca 2,00 m an.
Erkenntnisse Uber Aufgrabungen oder Aufschittungen liegen
hicht vor. bas Grundwasser liegt ca. 30 m unter Geldnde.
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2. Entfernungen

a) zum S-Bahnhof Grohelfendorf (S1) ca 800 m
b) Bushaltestelle ca 100 m
c) Katholische Kirche ca 700 m
d) Grundschule ca 760 m
e) Kindergarten ca 700 m
f) Versorgungsladen ca 100 m
g) Geldinstitute ca 100 m
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1. Das Baugebiet schliepBt die LUcke zwischen dem vorhandenen,
altten Ortsteil von GropBhelfendorf und dem neuen Baugebiet
Bebauungsplan Nr. 1) GroBhelfendorf.

Van Norden her als Ubergang von der bestehenden, zum Teil
landwirtschaftlichen Bebauung sind grépere Baukdérper vorge-
sehen. Entltang der Staatsstrafe St2078 ist eine riegeiartige
Bebauung (Mischgebiet) als Schallschutz far die dahinter-
1iegende Wohnbebauung vorgesehen. Im std~ westlichen Tei)
setzt sich die Wohnbebauung mit €inzel~ und Doppelhiuser
entsprechend dem angrenzenden Neubaugebiet fort.

Die HGhenentwicklung sémtlicher BaukOrper beschrankt sich
auf 2 vollgeschoBe (E+1).

Insgesamt vorgesehen sind 2 Doppelhiuser und 8 Einzel~
hauser mit insgesamt ca. 18 Wohneinheiten (Einwohnerzuwachs
ca. 54 Personen)} sowie ca. 1000 m2 gewerbl. Nutzflichen.

2. Die GFZ wurde, mit Ausnahme der Flichen westl. der Er-
schlieBungsstrape (Allgemeines Wohngebiet) gemépf § 17 BauNVvO
entsprechend dem Eri3uterungsbericht des Flachennutzungs-
planes festgesezt. Im Bereich westl. der Erschliefungsstrage
wurde die GFZ entsprechend dem sidi. angrenzenden Teil
auf 0,40 angehoben.

3. Flachennachweis:

Die Gr&Be des Plangebietes betrigt ca 1,440 ha
davon: Nettowohnbauland ca 1,110 ha
Kinderspielplatz ca 0,050 ha
Verkehrsflchen innere Erschlief-
ung ca 0,280 ha

4. Mindestgrépe der Baugrundstcke:
Aus stadtebaulichen Grinden ist die Festsetzung von Mindest-
grundstiicksgréfen erforderlich. Inshbesondere zur Erhaltung des
Ortsbildes erscheint die Beschrankung der Mindestgrundstdcks-
gripen pro Wohneinheit auf 400 m2 in der gegenstandlichen
ortsnahen Lage als unabdingbar. Eine dariber hinausgehende
engere Bebauung wirde auf kleineren Grundsticken im bau-
planerischen Widerspruch zum angrenzenden gewachsenen
Ortskern stehen.

5. Der Ausschlup von Tankstellen innerhalb des Plangebietes
erfolgt auf Grund der hierfir ungeeigneten Lage der Grund-
sticke, insbesondere im Bereich Kreuzung M8 / St 2078 und der
sOdl. Verkehrsinsel. Eine verkehrssichere Zu- und Abfahrt
zu einer Tankstelle ist hier nicht gewdhrleistet.
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1. Die Erschliepung des Baugebietes erfolgt von Norden her Gber
das neue Baugebiet "Bebauungsplan Nr. 1)" mit Anbindung an die
StaatsstraBe St2078 und nach Stden zum alten Ortsteil hin
Ober die Dorfstrape (Kreisstrafe M8)

2. Die Wasserversorgung ist sichergesteilt durch Anschlup
an die vorhandene zentrale Wasserversorgung des Wasserver-
bandes Helfendorf.

3. Die Abwasserbeseitigung erfolgt bis zum Anschlug an die
geplante 6ffentliche Kanalisation tber Kleinklaranilagen
mit Versitzgruben.

4. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschiluf an das
Versorgungsnetz der Isar—-Amperwerke AG.

5. Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die
gemeindliche Hausunratabfuhr (Abfaliwirtschaftssatzung
des Zweckverbandes Minchen-S{idost).

6. Im Hinblick auf Luftreinhaltung und Energieeinsparung
wird Erdgas als Brennstoff und die Verwendung von
Solaranlagen empfohlen.
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F} KINDERSPIELPLATZNACHWEIS

Far Kinder bis 12 Jahre ist in der Mitte des Baugebietes

ein gemeinsamer Kinderspielplatz vorgesehen. Er dient auch
zur Aufnahme der Kinder des Baugebietes des 1. Bauabschnittes
{(Bebauungsplan Nr. 1). Der Flachenbedarf wurde bereits beim
Bebauungspian Nr. 1 ermittelt und zwar wie folgt:

Far Kinder bis zu 8 Jahren 211 EW x 0,75 = 158 m2
Fdr Kinder von 6-12 Jahren 211 €W x 0,75 = 158 m2
Mindestbedarf 316 m2
Ausgewiesen sind 500 m2
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Innerhalb des Plangebietes wirken Immissionen ein in Form von
a) Gerdausch
b) Geruch
¢) Staub
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Die Gerauschimmissionen, verursacht durch die 6stl. an das
Plangebiet angrenzende Staatsstraps $t2078, sowie der nirdlich
angrenzenden KreisstrapBe M 8, werden durch Schutzmagnahmen ¢1492 -
entsprechend dem Schallschutzgutachten der Fa. ACCON GMBH, d4.(-
Grafelfinger Str. 133a, 81375 Munchen vom 05.10.1994 bzw. den Hetyam
Ziff. AS?, B8 und C11 des Planes abgeschirmt (Siehe auch

Ziff. C1).

Das Schallschutzgutachten ist Bestandteil dieser Begrindung.
Durch die Bewirtschaftung der westl. angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflaéchen und die im weiteren Umgriff vor-
handenen Hofstellen kann es zu negativen, jedoch ortsiblichen
Auswirkungen auf das Plangebiet durch L#rm-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen kommen; auch an Sonn- und Felertagen sowie
nachts.
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H) GRONORDNUNG
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Eine ausreichende Durchgrinung der Wohnbaufléchen ist im
Bebauungspian vorgesehen,

<1, Blrgermeister
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-1 bebkauungsplan

1 Begriundung

Ute Gemeinde %&;‘“ﬁs o hat den mit Bescheid vom OG.A_{).‘?S

des Landratsamtes Mimnchen Nr. 'iB‘["i-b» BLHAS
der—Hegierung——vor—Gherhayern, M,

f0r rechtsaufsichtlich unbedenklich erkldrten Bebauungsplan am AA. 40.95
gemall § 12 BauGB bekanntgemacht;

Der pebauungsplan ist damit rechtsverbinalich.

Die befgefugten Unterlagen sind fir die cortigen Akten bestiramt.
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