LANDRATSAMT MUNCHEN

Gruppe 713 | | | Miinchen, 17.04.2000
7.1.3—BL 2/99
Gemeinde Aying

An
Gruppe 8.1.1 .

im Hause

Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,GroBheifendorf, Sportgelinde®

Anfagen:
1 Bebauungsplan

1 Begriindung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Nachgang zu unserer Mitteilung vom 19.11.1999 (ber die am 11.11.1999 eingetretene Rechts-
kraft des 0.g. Bebauungspianes Ubersenden wir die Planunterlagen die fur lhre Akten bestimmt
sind. :

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Phlllpp



Gemeinde Aying
Bebauungsplan Nr. 8
GroBhelfendorf, Sportgelande

Beariind

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfalt ein Gebiet Sstlich der Rosentieimer Landstrale St 2078. Das Gebiet
liegt am nérdlichen Ortsrand des Gemeindeteils Grofhelfendorf.

Der Geltungsbereich schiiel3t ganz oder teilweise die folgenden Flurnumimerm ein:

399, 418, 418/1, 491, 483, 498, 499, 505, 505/1, 569, 572.

2. Planungsr liche Voraus ngen

Die Gemeinde Aying hat am 07.10.1997 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 8 aufzustellen. Der
Entwurf des Bebauungsplanes der Prof. Kagerer GmbH, Gesellschaft von Landschaftsarchitekten
wurde am 15.09.1998 vom Gemeinderat genehmigt.

Durch den Bebauungsplan soll die Méglichkeit geschaffen werden, fiir die Sportvereine der
Gemeinde Aying einen Trainingsplatz, eine Sportanlage Typ C, eine Schieflsportanlage, Erweite-
rungsfléchen sowie die erforderlichen ErschlieRungs- und Parkflichen und Vereinsunterkiinfie zu
schaffen. Des weiteren ist ein Schulgeb&ude incl. aller erforderlichen Freiflichen vorgesehen.

Das Sportgelande entwickelt sich aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Aying. Abweichungen vom bestehenden Flachennutzungsplan werden derzeit durch das 1.
Anderungsverfahren zum FNP auf die baurechtliche Grundlage gestellt.

3. Lage, Griofe und Besc eitd es

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt osflich der ST 2078 am ndrdlichen Ortsrand des
Gemeindeteiles Groibhelfendorf

Die S-Bahn-Haltestelle Grofhelfendorf ist ca. 1 km entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaRt eine Fl&che von ca. 8,4 ha.

4. Derzeitige Nut

Derzeit wird der Bebauungsplanbereich landwirtschaftlich, in Teilflachen bereits fir diverse
Sportarten (FuBball, Tennis, Stockschiitzen) und soziale Einrichtungen genutzt.
An Gebauden bestehen bereits:

1. Tennisheim: 15x8m =120 m?
2. Stockschitzenheim: 10%x5m =50 m?

3. Mehrzweckhalle: 29 %39 m =1.131m2
4, Kindergarten: 17X33m =561 m?

Des weiteren bestehen:
- 4 Tennisplitze a° 17 x 35 mund
- eine Stockbahn mit 25x 32 m
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5. _Geplante Nutzung

Das Gelande wird als offentliche Grinflaiche -~ Sportanlage - Neubau Schule incl. benétigte
Freifldchen genutzt.

Als Nutzungsprogramm (zusdtzlich zu den bestehenden Anlagen und Gebduden) ist geplant:

a) Sportanlage Typ C, Schitzenheim (Schiefisténde im Gebdude, sowie 100m Schielistand
unterirdisch) mit 1 Betriebswohnung, sowie im Anschlu® daran eine Erweitérungsflache fir
ein Vereinsheim des Fuitballclubs.

Fur den Schiellstand ist eine teilweise gewerbliche Nutzung geplant.

b) Verlegung der Stockbahn und des Stockschiltzenheimes

c) Rasenspielfeld als Trainingsplatz

d) Der Sportanlage ist ein Gerdteraum zugeordnet

e) Kinderspielplatz

) Neubau Schule incl. Freiflichen

6. Geplantes MaBl der Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung ist festgelegt:
Grundfiache{GR) fur die Hauptgebéude: 2.785,00 m?

T ngen

1)  Grundfliche

1.1 Verelnsheim Sportschiitzen 37,00 x 13,00 = 481,00 m?
1.2 Vereinsheim Fufihall 16,00 x 13,00 = 208,00 m*
1.3 Neubau Stockschiiizenheim 12,00 x 8,00 =96 m?
1.4 Neubau Schule 80,00 x 20,00 + 20,00 x 20 00 =2.000,00 m?

GR 2.785.00 m?
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7. VerkehrserschlieRung
7.1 AuBere Erschliefung

Die Sportanlage wird sowohl von der ST 2078 mittels Abbiegespur von Norden, als auch von Siiden
kommend, als auch von der Grasser Strale erschlossen. Um eine ungehinderte Anfahrt aller
Parkplatze zu gewdhrleisten, wird im Bereich des Bebauungsplanes die Rémerstralte teilbefestigt
und in Teilbereichen auf 4m erweitert. Entlang der ST 2078 verlauft ein 2,5m breiter Rad-/Fuweg.

7.2 | re Erschlieflung - rkehr

Die Parkplétze sind den einzeinen Sportbereichen zugeordnet. Fir Groveranstaltungen wird ein
weiterer Parkplatz im Norden des Planungsgebietes angelegt. Alle Parkplatze kénnen lber die
Grasser Stralle, die erweiterte Romerstrale oder direkt Gber die ST 20 78 angefahren werden.

Fahrradabstelipldtze sind den einzelnen Sportbereichen direkt zugeordnet.

Es sind vorgesehen flir:

Sportanlage, Sportschitzen 40 Fahiréder an 2 Standort
Tennis, Trainingsplatz 10 Fahrrader an 1 Standoit
7.3  Steliplatzbemessung

Die Berechnung des Stellplatzbedarfs erfolgt nach neugefasste BayBO Art. 58,

7.4 Stellplatznachweis

74.1 pliplatzbemessung gemil der [MBek, flir den Vg
{jetzt 52 und 53) BayBo vom 12.02.78 {MABL. s.181)
Bereich Einheit PKW! ' Summe' ' Gesamt
Einheit
Sporthereich
A) Tennis
Freiplatze 4 4 16
Besucher 2 1 2
Wirt 1 2 2 _
20
B) Sportflachen
Trainingsplatz . 7.140 m?
Sportanlage 13.000 m?
20,140 m? 1 pro 300m? 67
Besucher Stadion 13.000 1 pro 300m? 43
110
C) Stockbahn 7 4 . 28 _ 28
Summe Gesamtanlage Soll 158
davon 60 % wegen Wechsel-
belegung (B 2.2) 95
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7.4.2 Nachweis Planung

Parikplatze Tennis 24 Stellplatze
Parkplatze Schitzenheim und Kampfbahn 38 Stellplatze
Parkplétze Uberlastungsparkplatz 56  Stellplétze
Gesamt 118  Stellplatze
8. __ Griinordnung

Die Lage des Sportgeldndes am Ortsrand des Gemeindeteiles GroRhelfendorf stellt den Ubergang
von Wohnbebauung zu landwirtschaftlicher Nutzung dar.
Die wichtigsten Begrinungselemente sind:

+ Baumiiberstellung der Stellplatze

* Lockere raumbildende Grinbereiche

¢ Optimierung der Ortsrandeingriinung

Die vorhandenen Einzelbaume und Bepflanzungen im Bereich des Kindergartens sind zu schitzen

und zu erhalten. Die Neupflanzung soll die einzelnen Sportbereiche rdumlich gliedern und
durchgriinen,

Hohenentwicklung des Gelsndes
Die einzelnen Sportbereiche passen sich in etwa dem vorhandenen Gelénde an.

9. Technij r- und En

Die Versorgung mit Wasser kann durch Anschluft an das Netz des Wasserversorgungsverbandes
Helfendorf hergestellt werden.

Abwasserkanal wird derzeit gebaut. Bis zum AnschluB erfolgt eine voribergshande L&sung (ber
Klar- und Versitzgruben (3-Kammer-System)

Die Abfallentsorgung ist durch den Zweckverband Minchen — Sldost gewéhrleistet.

Elektrische Energie wird von den Isar-Amperwerken angeboten. Fiir die Versorgung des Gebiets ist
eine Trafostation im Bebauungsplan festgesetzt.

Hinweis: Gas ats Energietrager wird empfohlen.

10. jonen

Mit landwirtschaftlichen Immissionen durch die westlichen, nordlichen, und dstlichen Nutzflachen ist
zu rechnen.

Durch die angrenzende Staatsstrafie St 2078 treten Larmimmissionen auf.

Bei Weitkdmpfen und Veranstaltungen im Sportgelénde sind Lérmbeléstigungen fur die
Wohnbebauung im Sidosten der Kampfbahn zu erwarten. Um entsprechende Larm-
schutzmalnahmen ergreifen zu kdnnen, wurde ein Larmschutzgutachten in Auftrag gegeben.Die
im Gelande vorgesehenen Wohnungen stehen direkt im Zusammenhang mit dem Sportbetrieb und
der zugehdrigen Gastronomie bzw. dem Schulbetrieb. Sie sind vom Bauherrn schalltechnisch zu
isolieren.
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11 Flichenbi

Gemeinde Aying, Bebauungsplan Nr. 8 Grofhelfendorf, Sportgelénde
Zusammenstellung befestigter Fachen (m?)

ABW |

Flachen Bestand | neu | versiegelt | teilver- | unver- versiegelte | Versie-
gesamt | siegelt | siegelt Flachen | gelung
gesamt neu
1. Grundfiachen von Haupt-
gebiuden o _
Sportschitzenheim 481 481 1,0 481
Neubau Schule 2.000 2000 1,0 2,000
Stockschiitzenheim 96 96 1,0 06
FuBballerheim 208 208 _ 208
Tennisheim 120 120 1,0
Kindergarten 560 560 1,0 |
Summe Hauptgebsude 730 2.331 3.061 . 3.061 2.785
2. Grundflachen baulicher
Nebenanlagen _
Geritehaus 50 50 1,0 50 50
Schiel3stand unterirdisch 927 - 927 0,8 742 742
Mehrzweckhalle 1.075 1075 1,0 1.075
Summe Nebengebaude 1.075 977 2.052 1.867 - 792
3. Anlagen fiir Kraftfahrzeuge
auBerhalb von Geb&uden
{Stellplatze) o _
Parkplatz Fahtrader 100 100 1,0 { 100 100
Parkplatz Stellplitze 240 1475 1.715 0,7 1.200 1.032
Fahrgassen 160 940 1.100 _ 1,0 1.100 940
Summe Flachen fir Stellplitze 400 2515 1.200 | 1.715 2.400 2.072
4. Verkehrsflachen 1
Grasser Strale 1.430 285 1.715 10 | 17156 | 285
Geh- und Radwege 825 825 1,0 826 825
Rimerstralte (wassergeb.) 1.470 150 1.620 0,7 1.134 105
St 2078 (Sichtdreieck) 1.100 1.100 1,0 | 1.100
Wege, Platze etc. 530 1.740 2270 _ 1,0 2.270 1.740
Aultenanlagen Schulneubau 6.000 5.000 1.000 | 1,0 5.000 5.000
Summe Verkehrsflachen 4,530 9.000f 10.91G | 1.620 | 1.000 12.044 7.955
5. Sportanlagen )
Stockbahn 784 784 1,0 784
Tennis 2.520 2.520 1,0 2.520 _
Sportanlage ,C* 5.800 5800 1,0 5.800 5.800
Rasenspielfelder 14.400 14400 | 0,2 2.880 2.880
Summe_Sportanlagen 3.304 [20.200 9.104 14.400 11.984 8.680
6. Grinftachen mit parkartigem
Charakter und Straflen- 11.251 |27.687 38.938 | 0,0
begleitgran
Gesamtflache: Geltungshereich | 21.290 | 62.710 26,327 | 3.335|54.338 33.854 22.015
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Geltungsbereich, ca. 84.000 m?
davon:

+ Offentliche Verkehrsflachen und andere befestigte Verkehrsflachen ca. 13,530 m?
+ ,Sport- und Spielanlagen” ca. 23.504 m?
+ Fl&chen flir Hauptgebaude ca. 3.061 m?
+ Fl&chen fir Nebengebdude ca. 2.052 m?
» Flache fir Versorgungsantagen ca. 2.915 m?
s Griinflachen ca. 38.938 m?
12. AusglelchsmaBnahmen

Die Umwandlung von bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflichern in eine Sportanlage hat zur
Folge, daB Teile der Flachen versiegelt bzw. in intensiv gepflegte Rasenflachen umgewandelt
werden. Durch die Anlage von artenreichen Gehdlzstrukturen bzw. Pflanzung von heimischen
Obstgehdlzen kdnnen jedoch Teile der derzeit intensiv bewirtschafteten Ackerflachen in artenreiche
Grinbereiche umgewandelt werden. Diese stellen sowohl eine optische Aufwertung
(Ortsrandeingriinung), als auch eine Verbesserung der Lebensraume fir Fauna und Flora, dar.

Der Faktor fiir die Ermiftlung des Ausgleichsflichenbedarfs flr versiegelte Fl&chen betragt 0,3. Flr
intensiv gepflegte Rasenflachen ist ein entsprechend niedrigerer Faktor in Ansatz zu bringen.

Durch intensive BegrUnung der Randbereiche erfolgen die AusgleichsmaRnahmen auf dem
Geldnde.

Geméal Zusammenstellung befestigter Flachen ist eine
Versiegelungsflache von 33.854 m?
in Ansatz zu bringen (s. Tab. Flachenbilanz S.6)

- Als Bestand ist davon abzuziehen 11.839 m?
- verbleiben . 22015m2
- daven sind versiegelt 13.336 m?
- intensive Rasenbereiche 8.680 m?
- Versiegelte Fiichen = Faktor 0,3 | 4.000,5 n'i.2
- Intensive Rasenbereiche = Faktor 0,2 ' 1.736.0 m?
Ausgleichsflachenbedarf: 5.736.5 m?
Tatsé&chlicher Ausgleich im Gel&nde: 7.500 m?
13. Planfertigung

Mit der Plandarstellung auf den Grundlagen des geforderten Raum- und Einfichtungsprogramms
der Gemeinde Aying wurde das Blro Prof. Kagerer, Landschaftsarchitekten GmbH beauftragt.
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