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Die Gemeinde Aying erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den ﬁ 1,2, 3,8 9 ud Ba des Baugesefzbuches
-BauGh-, des Art. 81 der Boyerischen Bavordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistoot
Bayemn -GO-, jeweds in der 2ulefzt gednderten Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung,

| A FESTSETZUNGEN

Il Sonstige Planzeicher]

11 P G W

2 42200

[2. Art der baulichen Nutzung|

Grenze des rdumlichen Geliungsbereiches des Bebawngsplones
Mallzahl in Metemn, zB 2200 m

21 Das Bavland wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebie! (WA)
festgesatzl

3. Mah der bavichen Nutzung|

A GF 66D maximal zukissige GeschoBflache nach § 20 Abs. 2 BauNVO, 2B 660 me.

32 die maximal zulissige Grundfliche nach § 19 Abs. 2 BaulVO belriigt fur dos Grundstiick mit der
Flurlr 1560 = W75

maximal zulgssige Wandhihe, 2B 8,80 m.

Fiir das Gebiude imerhab des Bawaues Nr [ 1] gemessen ab Oberkante Gelande bis Schitpuk!
Auenwand / Oberkante Dochhaut,

Fiir de Gebdude inmerhab des Bauraumes MNr und gemessen ab Oberkanle Rohfubboden im
Erdgeschob bis Schaitipunkt AuBenwand / Oberkante DacRhou! bzw. bis zum oberen Abschul der Wand

maximal 2ulissige Firsthohe, zB 12,00 m.

Fiir dos Gebiude innerhalb des Bauroumes Nr m gemessen ob Oberkonte Gelinde bis oberste
Dachbegrenzungskente,

Fiir_die Gebglﬂe" innerhalb des Bauraumes Nr gemessen ab Oberkonte RohfuBboden

im ErdgeschoB bis oberste Dochbegrenzungskonfe:

a5 Die Oberkante RohfuBboden fiir die Bourdume M. und im Erdgescholi dort maximal 0,15 m
iber OK der dstiichen Erschiefungssirae | Johann-Mang-Wegl sein.

33 WHE80

4 FHIR00

4. Bauweise, Bauliien, Bavgrenzen|
! | e R Baugrenze

42 m Umgrenzung von Hachen, die von Bebawng wnd PKW-Siellpldlzen freizuhalten sind

43 Ezm Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung, PEW-Stellpliizen und Einfriedung freizuholten sind
|wesl|ichu}‘§l'nrm'Mﬂng'Weg|

Abgrenzung: unferschiediche Wand- Firsthihe, Dachform und Mali der Nutzung. Zwischen den Bau-
rdwmen N 2 und 3 ist eine Verschiebung um #- 0,50 m zulassig,

5. UHfentliche VerkehrsHiache]
7} R —— StraBenbegrenzungslinie
52 ilfentliche Verkehrsfiichen

3 iffentiche Verkehrsflachen besonderer Iweckbestimmung [Fubweg / Rodweg)
i eewww Bereich ohne En- und Austahrt

" W e e

53 Grundstiicks- Einfahet / Aushohr
6l “ Umgrenzung von Flachen mit vorhandenem und zu erholtendem Baun- wnd Strauchbestand.
Aus Schsrﬁeirsgrtiﬂen 2u beseitigende, schachafte Baume bzw. Strducher sind durch gleichwerti
Ersatzpflanzungen [Baume Stommumfang mind. 18/20 cm, Striucher PHanzgroBe mind. E?W 100 crﬁe
Zu ersalzen,
62 Tu pllanzende Hein- bis mitielkronige Baume. MindestpflanzgriBe Stammumfang 18 bis 20 cm.
. Es Eind nur heimische Laubbéume r:%egahsseﬂ s b

Abweichungen von der dorgestellen Lage sind bis zu 3 m zuldssig.

[7. Mebenanlogen, Zal der erforderlichen Stellphitze]

A3 =

Flichen Fir private Stellpkitze (mit Angabe der méighchen Anzohl der Stelpliize, 28 15 Stelpliitzel

72 Die Anzahl der erforderlichen Stelplitze richtel sich nach der Stellplatz- und Garagensatzung der
e 007 e
73 AuBerhalb der festgesefzten Bourdume sind auch unferggordnete Nebenanlagen gemill § 14 BauNVO

ous Holz bis zu einer Grondfliche von insgesami 25 m* zulssig Sie dirfen eine_Waondhthe, gemessen
ah Oberkante Gelande bis Schnittpunki AuBenwand/Chberkante Dochhaut, von 2,50 m und eine First-
hihe von 3,50 m nicht Uberschraiten.

i, Gestallung

Ll P Houptfirsirichtung zwingend
WL | e Satteldach, zuldssige Dachneigung fir Houplgebéude, 2B 2 - 3°

i3 ~=1H) Flachdach, begriint

f4 Als Malerial on den Aullenwiinden der Houplgebiude mit der MNummer und sind hel verpulztes
Mauerwerk, Holzverkleidingen sowie Verglasungen, zugelassen

a5 Inneshalb der Baurdume mil der Mumemer mull das Verhdltnis Gebaudebreite/ Gebaudelinge mndestens

1L0/16 befragen

19. Enfriedung, Auenanlagen |

91 Entlang der offentichen Verkersfiachen sind nur sockelose Holzstaketenziune mit einer maximolen Hihe von 140 m iiber Gelande
2uissig. hnerhalb der von Bebouung freizhalienden Fldchen [Festsetzung 4.2] sind Einfriedungen zuldssi

92 Die Befestigmg von Grundstiickszufcheten und Stelplitzen st in wasserdurchldssiger Form [zB. mit Rasenfugel ouszufiihren

1. Schallimmissionen

100 An den mil Planzeichen “X" gekennzeichneten Fossaden kénnen durch den Belrieb der Broverei Aying die lmmissionsrichiwerte nach
TA Liem in der Nochizeit iiberiroffen werden An diesen Fassadenseilen dirfen keine zu éffnenden Fensler von schulzbedie
Autenthalisraumen  im Sinne der OIN 4109 ausgefibrt werden Im Falle von bestehenden Gebtuden, belith des nu Aus- Ll'lclge

Bl HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
[l Haweise in der Planzeichrung]

Rechlswirksame Ausfertigung

R <5251 hestehende Haupt- und Nebengebiude p
: Aktanzeichen: _ ""; /’/ -3‘ 0/@/055 BC
12 virgeschlogene Gebdudestellng Q@ _
13 Nummer des Baurqumes , zB. | Rechtswirkean soit 0674 /(O Sp——
14 Fhrstiscksnummer, 2B, 1560 crxemplar fir Bauleitplanung / Bauvollzug des
Landratsamtes Minchen
15 bestehende Grundstiicksgrenzen
16 aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
17 [R] Fulweg, Rodweg
15 eefeee Privalweg gephni
19 Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschulzgesetzes [Biotop: Objekt-Me. X 8036-75;
£ Kroutscich, Gehz- und Bcumbesiond s g
w @ Boudenkmd
1/ 4 (vebéudeseilen, on denen mil ener erhihten Gewerbelarmbelasiung von der nordwestich des Plongebiels gelegenen

Braverei zu rechnen &l Es wird ouf A 101 hingewiesen.
[2. Hinweise und Empfehlungen durch Texl

91 Wemn Frdarbeiten auf einem Grundstiick vorgenommen werden, wo anzunehmen oder bekannt ist, dali sich dort Bodendentmiler
befinden, bedarl hierfir einer Edaubris. Art. gleﬂmd At 12 des Eu{erischen Denkmalschutzgeseizes sind dabei zu beachten
Badenderkmaler, die bei der Verwirklichung von Varhaben zuloge kommen, unterliegen nach Art. 8 D5chG der Meldepllicht
und missen dem Boyer. Landesamt fiir Denkmolpflege uaverziighch bekanntgemachl werden.

22 Die Grundstiicksentwisserungsanlagen mijssen nach den anerkannten Regeh der Technk (DN 1986 fl erstell werden

23 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déschern und sonshigen befestiglen Fichen lauch Verkehrsflachen) ist zu versickern. Uber
die ussigkeit von geplanten Entwisserungseinrichiungen mul} entweder in einem Wasserrechisverfohren nach Art. 15 BayWG
enlschieden werden oder dia Eliijssi?leit ergbt sich aus § 46 Abs. 3 WHG i V. m Arl. 29 Abs. 2 BayWG, dh. bei Einhaltung der
Anwendungsvoraussetzungen und Anforderngen der ‘Niederschlagswasser-Freistelungsverordung” INWFreiV) vom 01022000,
geandert zom 01102008, zum schndﬂsenﬁrsiclzarn von Mederschlogswosser sowie der zugehorigen “Technischen Regeln zum
schodasen Firleiten von gesammeltem Niederschlogswasser in das Grundwasser” (TRENGW) ist tlegﬂrsicl:erung von einer wasser-
rechtichen Genel‘ni%%ﬁheh. Als Anwendungsvoraussetzungen baw. Technische Regeln fiir de NWFreiV i d F. vom 01022000,
gedndert zum 01102008, gelten insbesondere:

= Primér flichenhalte ‘H’ersh:kerun? iber bewachsenen Oberbaden, - Mederschlogswasser darf richt mit Abwasser
oder wassergefhedenden Stoffen vermischt bzw. durch sonstigen Gebrouch nachtelig verdndert sein, - keine kupler-,
zink- und bleigedeckten Dachflachen iber 50 m Grofe, - kein DurchstoBen grundwasserschiitzender Deckschichten.

- Die Sohle der Versickerngsanlage darf nicht fiefer ols 5 m unter natirichem Gelinde liegen

Die Sickerarogen sind nach dem Arbeilsbialt ATV-DVWE-ALZS in der mails gilfigen Fassung zu bemessen und zu errichten.
Allernativ hierzu kann dos Miederschiogswasser gesommelt und fiir den Hous= und Garlenbereich genulzt werden

ftigen
Umbauten.

24
25
26

27

Millsommebehalter sind strafennah anzuordnen
Jedem Bavanirag und jeder Bavonzeige it ein Boumbestands- und Freiflachengestoltungsplon beizufisgen

Am Tag (6,00 Uke-22.00 Uhel wird der Orientierngswerl des Beiblattes 1 zu DIN 18005 in Hahe von 55 dBlAl, in den siidichen Tel-
bereichen des beslehenden Gebiudes im Boauraum M. |, geringfiigig um 1 bis 2 db iiberschritten. Der mmissionsgrenzwer! der 16, Blm3chV in
Hahe von 59 dBlAl Iugs wird on ollen Fassaden sicher angehalien.

b der Nachtzet (220
Beiblattes 1 zur DN 18005 in Hohe von 4

~4.00 Ube) wird autgrund der Verkehrsgertuschimmissionen, ousgehend von der St 2081, der Crientierungswer! des
SV BIA| on den. der 51 2081 zocewandien, Dst- und Sickossaden un 1 bis maxincl 4 db

iiberiroten Der Immsissionsgrenzwert der 16 BimSchV in Hohe von 49 dBIAI nachts wird on alen Bawkiirpem eingehalien

Bei zu pHonzenden Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zv Telekommunkationsleitungen enzuhalten.

|

C) VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Gemeinderat der Gemeinde Aying hat in der Sitzung vom 27112007 de Autstelng des Bebawngsplons beschlossen.

Der Aubsiellngsbeschhss wurde am U4122007 orlsiiblich bekanntgemacht

In der Zeit vom 03072008 bis 17.07 2008 konnte sich die Ulfentlichkeil iber die allgemenen Ziele und Iwecke sowie de
wesentlichen Auswirkungen der Plarung mit Stend vom 03062008 informieren

Der Entwurf des Bebowungsplans in der Fassung vom 03062008 wurde mit der Begrindung gemdll § 13 o BauGh iVm
§ 3 Abs. 2 BouGB in der Leit vom 30.07:2008 bis 01092008 dffentich ausgelegl

Tu dem Entwurl des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.06.2008 wurden die Behdrden und sons.rigen Tr%&r
sHentlicher Belange gemdli & ]sgﬂ BouGh iVm § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30072008 bis 01092008 betedigh

Der Entwurt des Behmu{ﬁs lans in der Fossung vom 10112009 wurde mit der Begriindung gemél § da Abs. 3 Bov(Gl

erneut in der Zeit vom 01022010 bis 05032010 dHenthch ausgelegt.

Zu dem Eniwurl des Eebmgﬁph.n:s. m der Fassung vom 10112009 wurden die Behéirden und sonstigen Triiger
ttfenticher Belnge gemah § 4 o Abs 3 BouGh emeut in der Zeit vom 0102.2010 bis 05032010 beteigt

Der Entwurf des Bebowngsplans in der Fassung vom 08072010 wurde mit der Begriin i & da Abs 3 BauGh
erneul in der Zeil vom 2 .g?.ﬂﬂlﬂl bis 18.082010 éffentich ousgelegt. P

" Zu dem Enwut des Beboungsplns in der Fassung vom 08072010 wurden die Behiden und sonsligen Triger
dHfentlicher Belange gemih & 4 a Abs. 3 BauGB emeut in der Zeit vom 27.07.2010 bis 18.082010 beteligh

Die Gemeinde Ayng hal mil Beschluss des Gemeinderats vom 14.09.2010 den Bebauungsplon gemiaf}
§ 10 Abs. | Bnﬁgﬂ in der Fassung vom 14.092010 ols Salzung-beschlo

Gemeinda Aying am 24.09.2010 [

Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebowngsplon wurde am 29092608 -gem. § 10 Abs. 3 Hti:@_;ffz 2 BauGh ortsublich

bekarntgemacht. Der Bebawngsplan is! damit in Krall gelpefed; <

(D s ,:_‘.«-' _"}'.H. | /, :
Gemeinde Aying am 30092010 = T j ..... i f»jcﬁr
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Johonn Eichler (Erster Biirgermeister]

BEBAUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

AYING NR. 22
“WESTLICH JOHANN-MANG-WEG’

Gemeinde Aying
Gemarkung / Flurnummer: qaiﬁ_Fhmr. 1560, 1554
eilllachen aus Fhrre. 1553/1, 1559/7, 1559, 1559/6, 1561/6, 15611

Gelerligh Aying, den 03062008

Geindert Aying, den 10112009, 08.07.2010, 14.09.2010
Eritwurlsverf P inger, DigllnalFH) Architekt, Peifte i B
gt St s e A T




