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2. Anderun
Bebouungsp?on Aying Nr. 17 “nordlich der BahnhofstraB3e”

Die Gemeinde Aying erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1, § 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches -BauGB-, des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung -BuyBé]- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir d%n Freistaat Bayern -GO-, jeweils in
der zuletzt gednderten Fassung, diese Bebauungsplandnderung dls Satzung.

Die Anderung betritft nur die Festsetzung B) 2.2 (Wandhohen| und BJ 6.2 (Abstondsflichen)
Im brigen gelten die Festsefzungen des BebuuungsTluns Aying Nr. 17 "nérdlich der BahnhofstraBe” in der Fassung vom
14032006 sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans Aying Nr. 17 in der Fassung vom 21102008 weiter.

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2 Hohenlage, Gestaltung im Bereich der Flachen [allgemeines Wohngebiet], [Mischgebiet]:

22 Die Wandhdhe wird gemessen ab Oberkante Rohdecke uber KellergeschoB bis Schnittpunkt AuBenwand/OK Dachhaut an der
Traufseite. Die Hohe der Oberkante Rohdecke iber KellergeschoB darf in Bauraummitte maximal 0,15 m iber OK der
dazugehdrigen ErschlieBungsstraBe sein. Bei ansteigendem &eldnde max. 0,10 cm iber OK natiifichem Geléinde in Bauraummitte.
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Hinsichtlich der Einhaltung von Abstandsfldchen haben die landesrechtlichen Bauvorschriften Vorrang Eegen'u'ber satzungsrecht-
lichen Regelungen des Bebauungsplanes. Die in der BayBO getroffenen Aussagen iiber Abstandsflachen sind einzuhalten.

Ausgenommen hiervon sind:
innerhalb des Mischgebietes (MI] 6sflich der StraBe “Am Bahnhof* zwischen “BahnhofstraBe” und dem “Schieferweg”

die Baurdume mit der Bouroumnummer:| 10, 0,12, 13, 14, 15,16, 17, 18, |

und innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA nordiich des “Schieferweges”

die Baurdume mit der Bauraumnummer:
C) VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat der Gemeinde Aying hat in der Sitzung vom 02122008 die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05122008 ortsiiblich bekanntgemacht.

2 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02122008 wurde mit der Begriindung gemdB § 13 BauGB i V. mit
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15122008 bis 28.012009 oHentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurt des Bebauungsplans in der Fassung vom 02122008 wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher
Belange gemdB § 13 BauGB i V. mit §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 1512.2008 bis 28012009 geteiligt.

4. Die Gemeinde Aying hat mit Beschluss des Gemeinderals vom 28.04.2009 die 2. Anderung des Bebauungsplans gemdB

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 2804:2009 dls Satzung beschlossen. /
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’Johamn Echler ~ Frser Biirgermeister

Gemeinde Aying am 05.05.2009
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Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB )
2. Anderung
Bebauungsplan Aying Nr. 17 "nordlich der Bahnhofstraite"

gefertigt: 02.12.2008

gedndert: 28.04.2009

Gemeinde Aying

Plangebiet Ortsteil Aying, nordlich der BahnhofstraBe

A) Planungsrechtliche Voraussetzung

1. Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans betrifft den rechtskraftigen Bebauungsplan
Aying Nr. 17 ,nérdlich der Bahnhofstral’e" in der Fassung vom 14.03.2006.

B) Anlass und Ziele - Ortsplanerische Gesichtspunkte

1. In seiner Sitzung vom 02.12.2008 hat sich der Gemeinderat der Gemeinde Aying fiir die Anderung des
Bebauungsplans entschieden.

2. Die Anderung betrifft die Festsetzung B) 2.2 und B) 6.2 des Bebauungsplans ,Aying Nr. 17, nordlich
der BahnhofstraRe”. Die iibrigen Festsetzungen bleiben unveréndert.

3. Ziel der Anderung ist, die unter B) 6.2 des Bebauungsplans ,Aying Nr. 17¢ festgesetzte Einhaltung von
Abstandsflachen fiir bestimmte Baurdume auszunehmen. In diesem Zusammenhang wird noch zuséatzlich
der obere Bezugspunkt der Wandhdhe definiert.

Bei Umsetzung der gemaR Festsetzungen (Grundflache, Geb&udeldnge, Wandhohe, Dachneigung) maxima
zulassigen Gebaudegréfien ergeben sich in Teilbereichen geringfiigige Abstandsflachenuberschreitungen.
Bei dem westlichen Bauquartier (MI-Gebiet) im liberwiegend im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Abstandsflachen iiber die StraBenmitte), bei dem dstlichen Bauquartier mit den Bauraumnummern 4, 5, 6
durch die Gebaudeanordnung als typische Hofform (an zwei Giebelbereichen mindestens 4 m Abstand).

Um den kiinftigen Bauwerbern Planungssicherheit zu geben und Vorhaben nach Art. 58 BayBO

im Genehmigungsfreistellung durchzufiihren, wird diese 2. Bebauungsplandanderung durchgefiihrt
Durch die dabei entstehenden geringeren Abstandsflachen bleibt eine ausreichende Belichtung und
Beliiftung auch weiterhin gesichert.

4. Die kiinftige Festsetzung B) 6.2 des Bebauungsplans ,Aying Nr. 17* lautet:

Hinsichtlich der Einhaltung von Abstandsflachen haben die landesrechtlichen Bauvorschriften
Vorrang gegeniiber satzungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplanes. Die in der BayBO
getroffenen Aussagen lber Abstandsflachen sind einzuhalten.

Ausgenommen hiervon sind:
- innerhalb des Mischgebietes (M) dstlich der Strafie "Am Bahnhof" zwischen "Bahnhofstraie"
und dem "Schieferweg" die Baurdume mit der Bauraumnummer: 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,

- und innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) nérdlich des "Schieferweges”
die Bauraume mit der Bauraumnummer: 4, 5,6, 7, 8.

5. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13 BauGB (im vereinfachten Verfahren), da
die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren.

Johann Eichler
{(Erster Biirgermeister)




