LAGEPLAN M 1500
GEMARKUNG PEISS

Die Gemeinde Aying erldft aufgrund des ﬁalﬂ in ‘b‘aﬁ»&n%ﬁi den 88 1,2, 3, 8 wd 9 des Bougesetzbuches -BauGB-,
des Art. 81 der Bayerischen Bovordnung -BayBO- und des Ar. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO-,
jewells in der zuletzt gednderten Fassung, diesen Bebauungsplon cls Satzung

A) FESTSETZUNGEN

Il Sonslige Plonzeichen|

1 ——— Grenze des raumichen Gellungsbereiches des Beboungsplones. Inehalb dieses Geltungsbereiches
wird der “Bebowwngsplon Aying Nr. 14" i d F. 30052006 ersetzt,

P - Mafizahl in Metern, zB. 20,00 m

13 Privaiweq: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belostende Hiche, zuqunsten der Grundstiicke
m Flurhlr, 592, 592/4, Gemarkung Pa’ﬂ.g -

2. Art der baulichen Wrzunﬁ

21 Das Bavland wird nach § 9 BauGh in Verbindung mit § 5 Abs. 2 BauhVO dls "Dorfgebiet” (MD
festgesetzt
22 Inerhalt ces Bouraumes mit der Nr. is! zuldssig
Wobanutzung mit maximal 5 Wohnemheiten.
23 hnerhalb des Bauroumes mil der Nr ist zuldssig:
im ErdgeschoB: nur gewerbliche dwirtschn?l‘ich& MNutzung,

dge
im 1 &:ergeschnﬂ und im Dachgeschol: gewerbliche, landwirtschaltliche oder Wohnnutzung,

3. MaB der baukchen Nutzung]

31 GR 148 Maximal zulissige Grundllache, 2B, 168 "
Die zuissige GrundHische nach § 19 Abs. 2 BaNVO darf dch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauhWO
[Stelplatze mit ren Zufohrten], Nebenanlogen im Smne des § 14 BauNVO sowie
bouichen Ankagen unterhab der Geliin flache, duch die dos Bougrundstiick ledigich unterbaut
wird] bis zu einer Grundflachenzahl von 080 tberschritten werden.

32 Ghn /2 Maxmal zuldssige Uberschreifng der Grundfliiche fir Balkone und Terrassen, 28, 72 m?,
N e Abgrenzung unterschiedicher Mutzung [Art und Mal} der Nutzung]

34 WHH0 Mazximal Idﬁﬁsﬁﬂ'ﬂaldhﬁhe, zB 6,30 m. Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkante Rohdecke
iber Kellergeschol bis Schittpunkt AuBenwand/OF. Dachhout an der Traufseite.

35 Die Hahe der Oberkante Rohdecke iiber Kellergescholl darf fiir die Bourdume Nr. & und bo maximal
60765 m i NN betragen.

4. Bauweise, Bavlinien, Baugrenzen]
" § e Baugrenze

g [y

: H Flchen fiir seitlich nicht umschiossen Balkone

43 E z 2 Z z z@ Umgrenzung von Fiichen, die von Bebawung wnd PKW-Stellplatzen freizuhalten sind. Ausgenommen
davon ist die Errichiung von Midlsammelbehdller innerhalb der hierfiir fesigesetzien Hiche.

44 Hinsichtich der Einhaliung von Abstandsfliichen haben die landesrechtlichen Bauvorschrifien Vorrang
iegerﬁjber sutzuxgsrechilichen Regehngen des Bebaungsplones. Die in der BayBO getraffenen
ussagen iiber Abstandstiachen and enzubalten

[5. Otfentliche Verkehesfliche]

5l Stralenbegrenzungslinie
52 affentliche Verkehrsfiéchen
6. Griimordnung

61 Nicht iberbaute Hiichen sind nach Art. 5 BoyBO, soweit sie nicht fir eine ondere zuldssige Nutzung bensligh werden, ent-
sprechend den Festsetzungen zu begriinen und mit Baumen wnd Strduchern zu bepflanzen

Baume:  Phonzdichie: 1 Baum je 200 m® Grundstiicksfiache

Zuldssig sind heimische Arfen jauch Obstbiume dls Halbstamm oder Hochstameml, Stammumfang mind. 18/20 cm
Striiucher Pllanzdichte: & Straucher je 100 m* Grundstiicksflache.

Luldssig sivd heimische Straucher und Bhitensiriucher. Phlanzgrife B0 bis 100 cm

Anstelle von Strduchern sind auch Obsthiume zuldssig

7. Nebenanlagen, Zahl der erforderlichen Stellplatze|

71 Die Anzahl der erforderlichen Stellpliize richlet sich nach der Stelplatz- und Goragensatzung der
Gemeinde Aying vom 06112007,

72 M} Fiche fir Millsammekbehiler

6. Geslaltung

| B e Firsirichiungen zwingend. Der First des Quergiebels ist mindestens 0,50 m niedriger als der First des
Hauptgebaudes auszufiihren

g2 A° Die zuldssige Dachneigung belrigt 28°

8.3 Als Dachform ist nur ein symmelrisches Satteldach zuldssig.

84 Als Dacheindeckung sind nur ziegelrote Dachpfannen zulissig

85 Dachaufbauten [wie 28. Dachgaupen] und Dacheinschnitte sind richt zuldssig

8.4 Der Dachiberstand muft an der Giebel und Traufseile mindestens 1,X) m betragen

19, Einfriedung, Auflenanlagen |
9l Eintriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 120 m zukissig Movern als Einfriedungen sind unzulissig.

92 Die Befestigung von  Stellplatzen it in wasserdurchlisssiger Form {28, Pllaster mit Rasenfuge,
Schotlerrasen o] auszufilhren.

Bl HNWEISE UND EMPFEHLUNGEN
[l Howeise in der Planzeichaung]

e Nummer des Bauraumes |, 2B 6
| W Flurstiicksnummer, zB. 591
3 —o— bestehends Grundstiicksgrenzen

bestehende Houpt- und Mebengebaude

B e et bisheriges, zwischenzeitich abgebrochenes Gebidude

16 il Privatweg awlerhdb des raumlichen Geltungsbereichs

| TS ] Umgrenzung von Flichen fiir die Regelng des WasserabHusses auerhalb des Gellungsbereichs.
18 oo 89800 Hahennien mit Hohenangabe ber NN (vorkivfiges Systemd 2B 608,00 m

9 @ Boudentmal

|2 Hinweise und Emplehlungen durch Texd]

2 Wasserversorqung / Slromversorqung

21 Samlliche Bauvorhaben milssen vor Fertigstelng en die zenirale Wasserversorqungsanlage der Gemeinde angeschlossen sein
22 Die Eriichtung von Kabelverieiler, biindig mit dem Leistenstein, ist ouf Privalgrund zu dudden,

K Abwasser und Tagwasser
31 Die Grndsticksentwiisserungsanlagen miissen noch den anerkannten Regein der Technk (DIN 1986 F] erstell werden

32 Im Plongebiet git die Nede{sd':ludgsmsser'Freislelu??s'-.rermimng (NWFreiV]
Fiir die Bemessung und Planung der Entwisserungsa verweisen wir ouf dos Arbeitsblott A 138 (Planung und Austihrung
von Versickerungsanlagen] und das Merkblatt M 153 [Nachweis der Gewdasserveririglichkeit] der DWA.
Das Medfrsdiugswusser ist grundsiifich oberirdisch iiber sog. belebte Oberbodenzone [begrinte Flachen, Mulden, Sickerbecken)
2u versickern.
E ?&)wsme Hachenversiegelng
asserdurchlissige Belige (2B: Rasengitiersteine, Rosenfugenpiloster]
Regfnromen und Zisternen
Riickhalteteiche
Begrimmg von Dichern

4 Abfalbeseitiging
4] Millsammelbehdler sind strabernah anzuordnen.

Al Bodendenkmiler

31 Bodendenkmiller, die bei der Verwirkichung des Verhabens zufoge kommen, unteriegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht
und mijssen dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Uﬂ\-’&fzi.id{i’(‘i bekanntgemachl werden

b. Immissionen

61 Durch die landwirtschaftichen Hofstelen in unmitielbarer Nahe mit Tierhaliung und der Bewirtschafiung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen konn es zu storenden, jedoch ortsiblichen Auswirkungen auf das leaabmr durch Larm=, Stoub-
und Geruchsimmissionen kommen. Jeder Bavherr hot deshalb durch gesignete MaRinahmen der “architekfonischen Selbsthilfe”

sicherzustelen, doss Wohnnutzungen nicht unzumutbaren Immissionen von den benachbarten, landwirtschaftlichen Betrieben
ausgeselzl werden

7. Sonstige Hinweise
71 Jedem Bavonirag wd jeder Bovanzeige ist ein Baumbestands- und Freifliichengestaltungsplan beizufisgen

C) VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderal der Gemeinde Aying hat in der Sitzing vom 8122008 die Aufstelung des Bebowngsplons
beschlossen Der Aufstelungsbeschiuss wurde am 23122008 ortsiibich bekonnigemacht.

2. Der ntwuf des Bebawngsplons in der Fassung vom 26052009 wirde mit der Begrindung gem § 3 Abs | BsGB
n der Zeil vom 23072000 bis 26082000 GHentich cusgelat, by il

3 Tu dem Entwurf des Bebaungsplons in der Fassung vom 26052009 wurden d Behérden und sonsligen Trager Hfenficher
Belnge gemal § 4 Abs. | BauGB in der Zeit vom 23072009 bis 26082009 beteiigt

4 Der Entwuf des ﬁggauggq'gﬂ;,;; in der r‘.:;;;a;?' vom 23022010 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
n der Zeit vom 08032010 bis 12042000 cHentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebawngsplons in der 'ra;-;u'n% vom 23022010 wurden dir Behérden und sonsligen Triiger sffenticher
Belange gem. § 4 Abs. ? B in der Zeil vom 08032010 bis 12042010 beteiligt.

6 Die Gemeinde Aying hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 20.04.2010 den Bebowngsplon gemah § 10 Abs 1
BouGB in der Fassung vom 20.04.2010 dls Salzung beschiossen.

(Gemeinde Aying am 25062010

7. Der Sofzungsbeschhss 20 dem Bebowngsplon wurde an 28082010 gem § 10 Abs 3 Hobsolz 2 BauCh ortsiblch
bekanntgemacht. Der Bebavungsplan ist damit in Kraft gelrefen

Gemeinde Aying am 29062010
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