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1 Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Aying plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Westlich
Johann-Mang-Weg".

Der mit E-Mail vom 29.04.2009 durch das Architekturbiiro Springer iberlassene
Planentwurf [1] sieht in diesem Zusammenhang im Umgriff das Areal zwischen dem
Schieferweg im Norden, der Bahnhofstralte im Stiden und dem Johann-Mang-Weg
im Osten vor. An die Westgrenze schlief3t sich bestehende Wohnbebauung an.

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1560 ist die Ausweisung von drei Baurdumen vor-
gesehen. Der Bauraum Nr. 1 wird durch ein bestehendes Gebaude (Kinderheim)
genutzt. Die Art der Nutzung im gesamten Bebauungsplanareal steht noch nicht fest.
In Frage kommt die Nutzung durch ein Misch-/Dorfgebiet oder ein Allgemeines
Wohngebiet.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind fiir die bestehenden und
geplanten Gebaude schalltechnische Untersuchungen durchzufiihren. In diesem
Kontext sind zum einen die von Norden einwirkenden gewerblichen Gerdusch-
immissionen der Brauerei Aying auf Basis der schalltechnischen Untersuchungen
Miiller-BBM Bericht Nr. M60 169/6 vom 07.06.2005 [13] zum Bebauungsplan-
verfahren Aying Nr. 17 und Bericht Nr. M75 363/1 vom 02.05.2008 zum Bebauungs-
planverfahren Aying Nr. 24 zu berechnen und zu beurteilen, zum anderen die Ver-
kehrsgerduschimmissionen der Bahnhof- und Peil3er Strale (St 2081) zu ermitteln.

Bei der Beurteilung ist zu unterscheiden zwischen der Nutzung durch ein All-
gemeines Wohngebiet oder der Nutzung durch ein Misch-/Dorfgebiet.

Ggf. sind Vorschlage fir gerduschmindernde MalRnahmen zur Festsetzung im
Bebauungsplan auszuarbeiten.
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2 Schalltechnische Anforderungen
2.1 Verkehr

Hinweise zur Berlicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau gibt die Norm
DIN 18005 [4]. Sie enthalt im Beiblatt 1 schalltechnische Orientierungswerte flr die
stadtebauliche Planung, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist,
um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen.

Tabelle 1. Schalltechnische Orientierungswerte in dB(A) nach DIN 18005, Beiblatt 1

Orientierungswerte in dB(A)
tags nachts
Gebietseinstufung Verkehrslarm, Industrie-,
Industrie-, Verkehrslarm Gewerbe-
Gewerbe- und und Freizeit-

Freizeitlarm larm
Reine Wohngebiete (WR),
Wochenendhaus- und Feriengebiete o AR A
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45 40
Mischgebiete (Ml), Dorfgebiete (MD) 60 50 45
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55 50

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 - 22:00 Uhr und
nachts von 22:00 - 06:00 Uhr zugrunde zulegen.

Aullerdem werden im Beiblatt 1 der DIN 18005 folgende Hinweise gegeben:

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erfor-
derlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung tiberkommener
Stadtstrukturen - zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei
Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer
entsprechenden Zurtckstellung des Schallschutzes fiihren.

Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeit) sollen jeweils flir sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungs-
werte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwé&gung mit plausibler Be-
grindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere
Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete
Mallnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche Schallschutzmafinahmen - insbesondere fiir Schlafraume) vorgesehen
und planungsrechtlich abgesichert werden.
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