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VORBEMERKUNG

Die Gemeinde Aying besteht in ihren jetzigen Grenzen im wesentlichen
erst seit dem 1.5.1978. Zu diesem Zeitpunkt wurden im Rahmen der
kommunalen Gebietsreform fiir Bayern die ehemals selbstdndigen Ge-
meinden PeiB und Helfendorf zur neuen Gemeinde Aying zusammengelegt.
Eradnzend dazu erfolgte durch Rechtsverordnung vom 1.1.1981 eine
VergroBerung des Gemeindegebiets um den Bereich des Gutes Spielberg,
das aus der Gemeinde Feldkirchen-Westerham (Lkr. Rosenheim) ausge-
meindet wurde. Aying verfiligt damit noch lber keine vorbereitende Bau-
leitplanung fir das gesamt Gemeindegebiet. Es ist lediglich fiir das
Gebiet der ehemaligen Gemeinde Helfendorf ein am 9.5.1966 von der Regie-
rung von Oberbayern genehmigter Flachennutzungsplan vorhanden. Hierfir
besteht dariberhinaus eine 1. Anderung, fiir die die Genehmigung am
7.11.1974 bzw. 14.7.1975 erfolgte.

Fir den Bereich der friiheren Gemeinde PeiB existiert kein Flichen-
nutzungsplan. Es wurde zwar in den 60-er Jahren ein Entwurfskonzept
ausgearbeitet, das Aufstellungsverfahren wurde jedoch nicht zum Ab-
schluB gebracht.

Nachdem die Gemeinden PeiB und Helfendorf im Hinblick auf die geplante
Zusammenlegung noch die Aufstellung von Fldchennutzungsplianen fir ihre
Gebiete beschlossen hatten, um so vorbereitend PlanungsmaBnahmen ein-
leiten zu konnen, erfolgte erganzend dazu am 10.12.1980 der BeschluB,
fir die Gemeinde Aying den Flachennutzungsplan neu aufzustellen und
mit der Ausarbeituna die Geschdftsstelle des Planungsverbands AuBerer
Wirtschaftsraum Minchen zu beauftragen.

Auf der Grundlage der Bestandserhebung wurde in stindiger Beratung mit
der Gemeinde die Planung durchgefiihrt, die in einer Reihe von Sitzungen
im Gemeinderat erdrtert wurde. Als Ergebnis dieser Beratungen wurde der
Flachennutzungsplan mit dem Teil Landschaft ausgearbeitet und gemiaB

§ 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz in der Fassung vom 2.2.1982 im Juli 1982
in einer Blirgerversammlung dargelegt und erértert. Aufgrund der hierbei
von den Biirgern vorgebrachten Anregungen beschloB der Gemeinderat eine
Reihe von Anderungen zum Fldchennutzungsplan.

Im weiteren Verfahrensablauf wurde am 24.5.1984 der Planentwurf in der
Fassung vom 13.12.1983 den Trdgern offentlicher Belange gem. § 2 (5)
BBauG in einer Fachstellenbesprechung vorgestellt. Aufgrund der dabei
vorgebrachten Stellungnahmen beschloB der Gemeinderat wiederum eine
Reihe_von Anderungen. In der Fassung vom 19.3.1986 wurde der Entwurf
des Fldchennutzungsplans gemdls § 2 a Abs. 6 BauGB &ffentlich ausgelegt
und fiir den daraufhin gednderten Planentwurf in der Fassung vom
06.06.1988 gemaB § 3 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
erganzend ein eingeschrinktes Auslegungsverfahren durchgefiihrt.

In der Fassung vom 27.06.1989 wurde der Flachennutzungsplan mit
Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 24.10.1989, Nr.
420-4621-M-2-1, mit Einschréankungen, Auflagen und Hinweisen geneh-
migt:




4

Ry - 4a -
REL
L Auszug aus dem Genehmigungsbescheid der Regierung von Oberbayern
vom 24.10.1989:
wm’
)
- 1. inschrinku :
el Von der Genehmigung ausgenommen werden die folgenden Ein-
zeldarstellungen; fiir sie wird in diesem Verfahren die Ge-
oy nehmigung ausdriicklich versagt:
i -
1.1 Im Ortsteil PeiB der dornartig und hangaufwidrts in die
i freie Landschaft ragende &stliche Teil der Fliche MD 2.
L 1.2 Im Ortsteil Goggenhofen die Bauflichendarstellungen MD 2
und GE 1. :
' 2 Auflagen:
eg 2.1 Die unter Nr. 1 von der Genehmigung ausgenommenen Teilfla-
” chen sind im Flichennutzungsplan zu durchkreuzen und als
- nicht genehmigt kenntlich zu machen. Auch im Erlduterungs-
; bericht ist dies in geeigneter Weise klarzustellen. Zu
i gegebener Zeit sind sie in einem Anderungsverfahren erneut
sl zu iiberplanen.

i
N
o

Die im Ortsteil Aying nérdlich der StaatsstraBe St 2070 und
westlich des MI 19 dargestellte "weifle Fldche" ist entspre-
chend jhrer tatsdchlichen Nutzung als "Fliche fiir die Land-

g

. wirtschaft”" darzustellen.
g 2.3 Zwischen folgenden larmemittierenden Einrichtungen und den
angrenzenden schutzwirdigen Gebieten sind Flichen fir
oty Schallschutzvorkehrungen vorzusehen und im Plan entspre-

o chend zu kennzeichnen:

a) Park- und Ride-Platz Aying/wa 13

i)
) b) St 2078/MI 6 in Peifl
e c) St 2078/WA 9 in GroBhelfendorf
i d) Sportflidche, Tennisanlage' in Grofihelfendorf/WA S5, 6
o, und 7
L
3. Hinveise:
=8
o 3.1 Die Genehmigung der Baufldchen WA 5 und WA 6 in Aying sowie
= die Teilfliche MD 2 in Peiff ist nur unter Zuriickstellung
nicht unerheblicher Bedenken mbglich. Sie kdnnen unter Ab-
‘ wigung der im Aufstellungsverfahren zutage getretenen Ge-
L - sichtspunkte nur dann hingenommen werden, wenn sich die
hier beabsichtigte Bebauung hinsichtlich Hdhenentwicklung,
e Gestaltung und Eingriinung trotz der Hanglage an die beste-
s hende Bebauung so anlehnt, daf noch ein harmonischer Orts-
B rand gewdhrleistet ist. Hierzu ist es unbedingt erforder-
s ' lich, daB dies bei der weiteren Konkretisierung der Bau-
j leitplanung in Bebauungsplidnen durch entsprechende Festset-
i zungen und Bepflanzungsauflagen sichergestellt wird. Beson-
deres Augenmerk ist in diesem Zusammenhang auch auf die we-

gemdfige Erschieflung dieser Gebiete zu legen, da topogra-
el phische Gegebenheiten und Baumbestand die Mdglichkeiten
sehr stark einschréanken.
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Die Eintragung von Alleen und Baumreihen an den iiberortli-
chen StraBenziigen wird als symbolhafte Darstellung eines
Gestaltungswunsches der Gemeinde angesehen und ortsplane-
risch begriiBt. Die Bepflanzung gehért jedoch nach Art. 30
BayStrWG zu den Bestandteilen der Scrade und 1ist suinit Be-
standteil der StraBlenbaulast. Die staatliche Strafenbauver-
waltung hat sich unter Beachtung der hierfiir einschligigen
Richtlinien und den Aspekten der Verkehrssicherheit einer-
seits wie der Wirtschaftlichkeit andererseits seit jeher
mit grofem Erfolg um eine harmonische Eingliederung ihrer
Strafen in die Umgebung bemiiht und wird dies im Benehmen
mit der Gemeinde auch im Fall Aying nicht anders handhaben.
Aus der Darstellung im Fldchennutzungsplan kann aber Xkeine
Verpflichtung fiir den Strafienbaulasttriger abgeleitet wer-
den.

ErschlieBungsstrafien bzw. Zufahrten aus den neu ausgewiese-
nen Gebieten zu Staats- bzw. Kreisstrafien sind im Rahmen
der Bebauungsplanverfahren mit den StraBSenbaulasttrigern
abzustimmen.

Entlang der Oberfldchengewdsser sind beidseitig Uferstrei-
fen freizuhalten und mdglichst zu begriinen.

Zum Schutz vor unzuldssigen Verkehrslirmeinwirkungen bei
Neu-, Um- und Erweiterungsbauten an der Staatsstraflie St
2078 wird fiir Aufenthaltsrdume mit Sichtverbindung zur

StraBe der Einbau von Schallschutzfenstern erforderlich.

Bei den Gewerbegebieten GE 17 in Aying und GE 16 in GroB-
helfendorf sind in den nachfolgenden Bebauungsplédnen zumin-
dest fir die Nachtzeit Einschridnkungen zum Schutz der in
den angrenzenden Gebieten vorhandenen oder mdglichen Wohn-
bebauung vorzusehen.

Wegen der immssionsschutzrechtlichen Genehmigungsbediirftig-
keit der Brauereianlagen (Brauerei und Flaschenabfiillanla-
ge) wird auf die sich daraus ergebenden planerischen Not-
wendigkeiten im Einwirkbereich dieser Anlagen hingewiesen.

Im Hinblick auf die Lage der Gemeinde im Voralpengebiet,

die Kiesabbauvorrangflichen westlich von Diirrnhaar und das -
zum Teil landschaftliche Vorbehaltsgebiet im Regionalplan

14 sollte baldmdglich eine Landschaftsplanung nach Art. 3
Abs. 2 BayNatSchG in Angriff genommen und in die Flichen-
nutzungsplanung eingearbeltet werden.
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Lage im Raum und Gemeindestruktur

Die Gemeinde Aying liegt im siidéstlichen Bereich des Landkreises
Minchen. Die Entfernung zum Zentrum der Landeshauptstadt betrdgt
in der Luftlinie im Mittel ca. 25 km.

Mit folgenden Nachbargemeinden bzw. gemeindefreien Gebieten hat
Aying gemeinsame Grenzen:
Im Westen und Norden aus dem Landkreis Minchen (Region 14)

- gemeindefreies Gebiet Hofoldinger Forst

- Gemeinde Brunnthal

- Gemeinde Hohenkirchen

- gemeindefreies Gebiet HOhenkirchner Forst

Im Nordosten aus dem Landkreis Ebersberg (Region 14)
- Gemeinde Egmating
- Gemeinde Glonn

Im Siidosten aus dem Landkreis Rosenheim (Region 18)
- Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Im Stiden aus dem Landkreis Miesbach (Region 17)
- Gemeinde Valley

Aying bzw. die ehemalige Gemeinde PeiB ist seit dem 27.2.1950 Mit-
glied (Grindungsmitglied) des Planungsverbands KuBerer Wirtschafts-
raum Minchen. Seit der Gemeindezusammenlegung gehdrt auch Helfen-
dorf zum Mitgliedsbereich.

Das Gemeindegebiet, mit 44,87 gkm nach Sauerlach das zweitgrdBte im
Landkreis Minchen, erstreckt sich vom Flachlandbereich der Minchner
Schotterebene im Westen bis hinein in das schwach hiigelige Jungmorid-
nengebiet im Osten.

Am 31.12.1986 -lebten in der Gemeinde laut amtlicher Statistik 3.073
Einwohner in folgenden Ortschaften:

- Aying - Kleinhelfendorf

- Blindham - Kleinkarolinenfeld
- Diirrnhaar - Loibersdorf

- GraB - Oberschops

- Griesstdtt - PeiB

- GroBhelfendorf - Rauchenberg

- Goggenhofen - Spielberg

-~ Heimathshofen - Trautshofen

- Kaltenbrunn - Unterschops

- Kaps

An das iberdrtliche StraBennetz ist die Gemeinde durch die Staats-
straBe St 2078, die das Gemeindegebiet in nordsiidlicher Richtung
durchschneidet, angebunden. Uber diese StraBe ist die Landeshaupt-
stadt Minchen sowie Rosenheim giinstig zu erreichen. Uber die St 2070
ist der AnschluB an die westlich von Aying verlaufende Bundesauto-
bahn Minchen-Salzburg gegeben.
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Die Gemeinde ist ebenfalls ginstig an das offentliche Nahverkehrs-
netz angebunden. Zu einem grofen Teil verlduft die S-Bahnlinie S 1
(Freising - Minchen - KreuzstraBe) etwa parallel zur St 2078 und hat
insgesamt vier Haltepunkte im Gemeindebereich. Ein fiinfter Halte-
punkt (KreuzstraBe) liegt im Siidwesten etwas auBerhalb des Gemeinde-
gebiets.

Ihrer Funktion nach ist die Gemeinde als Agrar- und Wohngemeinde
mit teilweise gewerblichem Einschlag zu charakterisieren.
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Ubergeordnete Planungen
Landesplanung

Raumstrukturelle Gliederung

Die Gemeinde gehort seit Einteilung des Staatsgebiets in Planungs-
regionen zur Region Miinchen (14). Nach den Aussagen des Landesent-
wicklungsprogramms wird Aying dem grofen Verdichtungsraum Minchen
zugeordnet, in dem die Versorgung mit Wohnraum insgesamt verbessert
werden soll.

Zentralortliche Einordnung, Entwicklungsachsen

Aying liegt an der lberregionalen Entwicklungsachse Minchen - Rosen-
heim. Auf eine gesunde Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstdtten ent-
lang von Entwicklungsachsen in Abstimmung mit dem Personennahverkehr
so11l hingewirkt werden, wobei diese Verdichtung jedoch bevorzugt in
den zentralen Orten anzustreben ist.

Die Gemeinde ist nicht als Ort hoherer oder unterer Stufe bestimmt.
Nach der am 1.5.1976 in Kraft getretenen Verordnung iiber den Teil-
abschnitt "Bestimmung der zentralen Orte" des Landesentwicklungs-
programms wird Aying dem Mittelbereich der Landeshauptstadt zuge-
ordnet, d.h. Minchen soll neben der Funktion als Oberzentrum die
Aufgabe iibernehmen, die BevOlkerung ihres Mittelbereichs mit Giitern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs zu versorgen.

Besondere Erfordernisse

Die Gemeinde gehdrt zum Geltungsbereich der gemeinsamen Bekanntmachung
der Bayerischen Staatsministerien fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen und des Innern vom 8.8.1985. Mit dieser Bekanntmachung wurden
Richtlinien zur Beachtung der Landesplanung bei der Bauleitplanung

im Alpen- und Voralpengebiet erlassen.

Regionalplanung
Kleinzentrenkonzept

In dem am 02.02.1987 in Kraft getretenen Regionalplan Minchen ist die
Gemeinde Hohenkirchen als Kleinzentrum bestimmt. Dem Nahbereich
(31.12.1986: 86,67 gkm, 12.249 Einwohner) dieses Kieinzentrums wird
neben der Gemeinde Brunnthal auch Aying zugeordnet. Die Aufgabe der
Kleinzentren besteht darin, die Grundversorgung fir die Einwohner

ihres Verflechtungsbereichs zu iibernehmen (Grundversorgungseinricht-
ungen s. Anhang). ,

Bevolkerungs-, Siedlungsentwicklung

Nach den Zielaussagen des Regionalplans Minchen soll sich die Sied-
Tungstdtigkeit - wie grundsdtzlich in allen Gemeinden der Region - im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen, wobei die Verdichtungs-
und Auslastungsmoglichkeiten der bestehenden Siedlungsstruktur und In-
frastruktur genlitzt und ausgeschopft werden sollen.
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Im Bereich der Wohnsiedlungstdatigkeit bedeutet dies vorrangig

die Deckung des Bedarfs der ortsansdssigen BevOlkerung und derje-
nigen Personen, die in der Gemeinde oder einer Nachbargemeinde
beschdftigt sind.

Im Bereich der gewerblichen Siedlungstdtigkeit umfaBt die organi-
sche Entwicklung vorrangig die Erweiterung bestehender Betriebe und
die Neuansiedlung geeigneter Betriebe, die der Versorgung der orts-
ansdssigen Bevolkerung mit Waren und Dienstleistungen des tdg-

lichen Bedarfs dienen bzw. an besondere Standortbedingungen ge-
bunden oder zur Strukturverbesserung der Gemeinde erforderlich sind. )

Baufldchenausweisungen

Die Ausweisung von Baufldchen soll sich auf die Hauptorte der Gemein-
de konzentrieren. Dabei ist zu beachten, daB nach Moglichkeit die
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe erhalten und nicht einge-
engt werden. Eine Verfestigung oder Erweiterung von Splittersied-
Tungen soll ebenso vermieden werden wie das Zusammenwachsen in

in sich geschlossener Siedlungseinheiten.

Landschaft, Erholung

Die das Ortsbild und die Landschaft prdgenden Strukturen wie Hang-
kanten, Kuppen, Feuchtgebiete, Gewdsser- und Waldrdnder sind
vordringlich von Bebauung freizuhalten.

Weite Teile des Gemeindegebiets (anndhernd der gesamte Bereich des
Higellandes sowie die Waldfldchen in der Schotterebene) sind im Re-
gionalplan-Entwurf als ]andschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewie-
sen; dariberhinaus ist der Ostliche Teil der Gemeinde dem Erholungs-

gebiet Nr. 13, der westliche Teil dem Erholungsgebiet Nr. 14 zugeordnet.

Die zwischen den Orten Dirrnhaar und Aying liegenden Wilder, die bereits
unter Landschaftsschutz stehen, sind als "Gebiete, die zu Bannwald er-
kldrt werden sollen", bestimmt. Das formliche Verfahren fiir die Fest-

setzung als Bannwald, wurde inzwischen von der Kreisverwaltungsbehdrde
durchgefiihrt. '

Versorgung

Im Regionalplan ist ferner westlich von Diirrnhaar in Erweiterung der
bestehenden Kiesgrube nach Siiden eine Vorrangfliche (Nr. 813) fir den
Abbau von Kies ausgewiesen. Die Gemeinde lehnt dieses regionalplane-
rische Ziel ab und hat daher den Antrag gestellt, diese Flache aus dem
Regionalplan herauszunehmen. Derzait wird vom Regionalen Planungsverbanc
flr diese Anderung das Anhorunasverfahren durchaefiihrt,
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Landschaft

Bei der Aufstellung des Flichennutzungsplans ist von den natiirlichen
landschaftlichen Gegebenheiten auszugehen. Nach den Bestimmungen des
Bundesbaugesetzes sollen insbesondere beriicksichtigt werden: dje Land-
schaft als Erholungsraum, die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes, die Erhaltung der natiirlichen Lebensgrundlagen sowie die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

GemdB den Bestimmungen des Art. 3 Abs. 2 Bayerisches Naturschutzge-
setz ist von der Gemeinde ein Landschaftsplan auszuarbeiten und auf-
zustellen, sobald und soweit dies aus Griinden des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist. Dies gilt vor allem dann,
wenn nachhaltige Landschaftsverdnderungen wie gréBere Siedlungsent-
wicklung, Kiesabbau, Verkehrsplanungen usw. bevorstehen oder wenn
oberirdische Gewdsser im Gemeindebereich liegen.

Seitens der Naturschutzbehdrde wurde fiir die Aufstellung eines geson-
derten Landschaftsplans in Aying als Grundlage fiir diesen Flichen-
nutzungsplan keine vorrangige Dringlichkeit festgestelit. Die Ziele
der Griinordnung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen
jedoch im Fldchennutzungsplan ausreichend beriicksichtigt werden.

Natiirliche Grundlagen
Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet der Gemeinde Aying gehort zwei unterschiedlichen Natur-
rdumen an. Der westliche Gemeindeteil Tiegt in der Miinchener Schotter-
ebene, ist nahezu eben und besteht aus Niederterrassenschotter, der
von den Schmelzwdssern der jiingsten Eiszeit abgelagert wurde. Der
Ostliche Teil gehtrt zum Inn-Chiemsee-Hiigelland, ist hiigelig-bewegt,
von Rinnen durchzogen und weist Lehm, Schotter und Sand, stellenweise
auch Moor auf. Beide Naturrdume sind sehr deutlich durch einen nord-
sudlich verlaufenden Hangbereich markiert, an dessen Kante von alters
her die Hauptorte der Gemeinde, namlich Aying, PeiB, Goggenhofen und
GroBhelfendorf, gelegen sind.

Relijef

Bedingt durch die Zugehdrigkeit zu zwei verschiedenen Naturrdumen,
besitzt die Gemeinde Aying einen nahezu ebenen, schwach nach Norden
geneigten Westteil sowie einen hiigeligen, in sich stark gegliederten
Ostteil. Der absolute Hohenunterschied zwischen dem hochsten und dem
niedrigsten Punkt innerhalb des Gemeindegebiets ist mit insgesamt

125 m ziemlich groB. Die hochste Erhebung ist mit 674 m ii. NN der
Rauhe Berg zwischen Kleinhelfendorf und Rauchenberg. Der tiefste Punkt
der Schotterebene ist ndrdlich von Diirrnhaar an der Gemeindegrenze und
betrdgt 596 m ii. NN. Noch tiefer gelegen ist jedoch der Kupferbach
ostlich von Loibersdorf: sein niedrigster Punkt an der Gemeindegrenze
zu Glonn liegt bei 549 m ii. NN.



£ §

CR

E 4 & 4

3

e 3 & 3

i

& 4

- 10 -

3.1.3 Geologie

3.1.4

3.1.5

Der geologische Untergrund im Westteil des Gemeindegebiets, also
dem Bereich der Miinchner Schotterebene, besteht aus sogenanntem
Niederterrassenschotter. Er wurde nach der jiingsten (Wiirm-) Eiszeit
durch die Schmelzwasser rund geschliffen, hierher transportiert und
fldachenhaft abgelagert. Die Michtigkeit dieser Schotterschicht be-
trdgt im Suden etwa 30 m, sie wird nach Norden zu langsam geringer.
Die Osthd1fte der Gemeinde, also das Hiigelland, besteht aus Jung-
mordanen des ehemaligen Inngletschers aus der Wiirmeiszeit. Der geo-
logische Untergrund ist hier stark wechselnd, er enthdlt teils Lehm,
teils Sand und weist in unregelmiBiger Verteilung Gerdll auf. Auch
groBere Irrblocke, die vom Gletschereis verfrachtet wurden, treten
im Gemeindegebiet auf. - Die mehr oder minder kleinfldchigen Moore
in den feuchten Senken und die schmalen Bachauen sind alluviale Bil-
dungen, stammen also aus der geologischen Jetztzeit.

Boden

Die Bodenentwicklung ist allgemein wegen des jungen geologischen Alters
noch nicht weit fortgeschritten. Im Gemeindegebiet kommen deshalb iiber-
wiegend flach- bis mittelgriindige Braunerden vor, die mehr oder min-
der unentwickelt und oft stark gerdllhaltig sind. Die Bodenarten
wechseln von stark sandigem Lehm bis Ton. In den Talbereichen herrschen
lehmige Auebdden vor.

Vegetation

Fir die Beurteilung eines Naturraums ist zu unterscheiden zwischen
der realen und der potentiell natiirlichen Vegetation. Wihrend die

reale Vegetation mehr das Nutzungsmosaik (Wald, Felder, Griinland)

widerspiegelt, ist die potentiell natiirliche Vegetation eine denk-
bare, nicht real bestehende Vegetationsform und Ausdruck fiir alle

natiurlichen Standorteigenschaften in einem Gebiet.

Es ist diejenige Vegetation, die sich am Ende einstellen wiirde, wenn
der menschliche Einfluf aufhdrte. Damit ist gesagt, welche Pflanzen-
gemeinschaften standortgemdB, also heimisch sind, bzw. welche Ge-
htlze z.B. bei Neupflanzungen, Eingriinungen, Schutzstreifen usw.
langfristig Bestand haben und am wenigsten Pflegeaufwand erfordern.

Die potentiell natiirliche Vegetation fiir das Gemeindegebiet Aying um-
faBt folgende Vegetationseinheiten:

- Waldmeister-Tannen-Buchenwald im Bereich der Schotterebene siidlich
der Staatsstrafe St 2070.

Heimische Geholzarten: Buche, Eiche, Bergahorn, Esche, Ulme, Eber-
esche, Salweide, Kiefer, Fichte; WeiBdorn,
Hasel, Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, Hart-
riegel, Wolliger Schneeball.

- Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald im Bereich der Schotterebene nord-
lich der StaatsstraBe St 2070.

Heimische Gehdlzarten: Eiche, Buche, Hainbuche, Winderlinde, Esche,
Vogelkirsche, Feldahorn, Eberesche, Birke;
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Hasel, Hartriegel, WeiBdorn, Schlehe, Hecken-
kirsche, Liguster, Faulbaum, Pfaffenhiitchen,
Feldrose, Wolliger Schneeball.

- Hainsimsen-Buchenwald im Bereich der Jungmordne.

Heimische GehGlzarten: Buche, Eiche, Kiefer, Fichte, Birke, Zitter-
pappel, Eberesche, Salweide; Faulbaum, Trau-
benholunder.

- Erlen-Eschen-Auwald in den Auebereichen der Bache (Kupferbach, Au-
graben).

Heimische GehGlzarten: Esche, Schwarzerle, Grauerle, Ulme, Trauben-
kirsche, Eiche, Hainbuche, Birke, Silber-
weide, Mandelweide; Hartriegel, Pfaffenhiit-
chen, Hasel, Schneeball, WeiBdorn, Faulbaum,
Holunder, Schlehe, Heckenkirsche, Johannis-
beere.

3.1.6 Gewdsser

3.1

7

Die Gemeinde Aying ist ausgesprochen arm an Oberfldchengewdssern.
Einige natiirliche FlieBgewdsser befinden sich im Moranenhiigelland,
also im Ostteil der Gemeinde, wie z.B. der Elendsgraben, der Augra-
ben, der Wolfgraben und der Kupferbach. AuBerdem gibt es dort kiinst-
lich gestaute Weiher, wie z.B. am Elendsgraben, in Kaps, in GraB, in
Blindham, in Kleinhelfendorf sowie Ostlich von Aying beim Freibad.
Dariiberhinaus befinden sich im Wald oberhalb von Aying und PeiB mehrere
NaBgallen, die jedoch zeitweilig austrocknen. Im ganzen Bereich der
Schotterebene kommen wegen des durchldssigen Untergrundes - aufer der
kiinstlich angelegten Kldrbecken ndordlich von Aying - keinerlei Wasser-
flachen vor.

Die Grundwasserverhdltnisse sind im Hiigelland stark wechselnd. Sowohl
was die jeweilige Tiefe des Grundwasservorkommens als auch was die
allgemeine FlieBrichtung betrifft, kdnnen keine naheren Angaben ge-
macht werden. Die Wasserversorgungsanlage Frauenreuth, deren Wasser-
einzugsgebiet bei Loibersdorf Tiegt, weist seit einigen Jahren fdkale
Verunreinigungen aus landwirtschaftlicher Diingung auf und muf seit
1982 mit Nutzungsbeschrankungen betrieben werden. - Sehr viel ein-
heitlicher sind wegen der geologischen Voraussetzungen die Grundwasser-
verhdltnisse in der Schotterebene. Die FlieBrichtung des Grundwassers
ist dort generell von Sid nach Nord. Der mittlere Grundwasserspiegel
liegt bei rund 30 m unter Geldnde, was bedeutet, daB der Abstand zwi-
schen der Tandwirtschaftlich genutzten Bodenoberfldche und dem tief-
liegenden Grundwasser geniigend grof ist, um eventuelle Verunreini-
gungen auszufiltern. Das Grundwasservorkommen in der Schicht des Nie-
derterrassenschotters ist sehr ergiebig, woraus sich die Vielzahl der
Brunnen in diesem Bereich erklart.

Klima

Das Klima im Bereich der Gemeinde Aying ist gekennzeichnet durch die
Lage im Voralpengebiet. Die mittlere Niederschlagsmenge pro Jahr be-
trdagt ca. 1100 mm, wobei das Sommerhalbjahr wesentlich niederschlags-
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reicher ist als das Winterhalbjahr. Am regenreichsten sind im Durch-
schnitt die Monate Juni, Juli und August. Die mittlere Jahrestempera-
tur betrdgt ca. 7°C. Wdrmster Monat mit durchschnittlich 17,6°C ist
der Juli, kdltester Monat mit durchschnittlich - 1,8°C ist der Januar.
Der erste Frost tritt gewdhnlich Mitte Oktober auf, der letzte Frost
oft noch Anfang Mai. Hauptwindrichtungen sind Siidwest und West. Die
Hagelhdufigkeit in Verbindung mit Sommergewittern ist im Gemeindege-
biet relativ hoch.

Landschaftsplanerische Ziele
Landschaftsschutz

Alle Fldchen oder Einzelschopfungen der Natur, die dem gesetzlichen
Schutz des Bayerischen Naturschutzgesetzes(BayNatSchG) unterliegen,
sollen in ihrem Bestand erhalten und gesichert werden. Sie sind auch
als okologische Ausgleichsrdume fiir die von intensiver Nutzung be-
troffenen Fldachen anzusehen. - Auf die Ubersichtliche Zusammenstellung
aller Schutzfldchen und -objekte im ANHANG wird hingewiesen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Gebiet der Gemeinde Aying wird groBffldchig von dem Landschafts-
schutzgebiet "Hofoldinger und Hohenkirchner Forst" beriihrt. Es um-
faBt im wesentlichen die Forstbereiche um die Ortschaften Aying und
Durrnhaar herum.Die Kreisverordnung stammt vom 28.12.1970. Sie wurde
im Amtsblatt des Landratsamtes Miinchen Nr. 3 vom 18.1.1971 veroffent-
licht und am darauffolgenden Tag rechtskrdftig. Ihre Geltungsdauer
ist nicht befristet.

Die Verordnung vom 25.1.1985 iber das Landschaftsschutzgebiet
"Kupferbachta] und Umgebung", das auf Glonner und Egmatinqer
Flur Tiegt und im Osten an die Gemeinde Aying grenzt, wurde

im Amtsblatt Nr. 2 des Landkreises Ebersberg vom 4.2.1985 ver-
offentlicht.

Naturschutzgebiet

Ganz im Osten des Gemeindegebiets Aying befindet sich das im Jahr 1983
neu ausgewiesene Naturschutzgebiet “"Kupferbachtal bei Unterlaus". Dabei
handelt es sich um ein gut erhaltenes Kalkflachmoor mit typischen
Schilfflachen und Streuwiesen, die vom Lausbach bzw. Kupferbach durch-
flossen werden. Es gibt dort seltene und vom Aussterben bedrohte Tier-
und Pflanzenarten, die geschiitzt werden miissen. Das Schutzgebiet um-
faBt nicht nur Fldchen in der Gemeinde Aying, sondern auch solche in
der Gemeinde Feldkirchen-Westerham (Landkreis Rosenheim) sowie in der
Marktgemeinde Glonn (Landkreis Ebersberg). Die Verordnung stammt vom
27.5.1983; sie trat am 1.7.1983 in Kraft und gilt unbefristet.

Naturdenkmidler

In der Gemeinde Aying gibt es derzeit nur zwei Naturdenkmiler, die
rechtskrdftig geschiitzt sind:

1. eine Winterlinde in Diirrnhaar, :
2. das Bergermoor im Wald westlich von Kaltenbrunn.

Die Kreisverordnungen fiir beide Naturdenkmiler sind noch relativ Jung,
sie stammen aus den Jahren 1983 und 1979. Altere Verordnungen muften
inzwischen aufgehoben werden, nachdem die Schutzgegenstdnde (z.B.

2 Ulmen an der Marterkapelle in Kleinhelfendorf) nicht mehr existieren.
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Bei der Erhebung des Griinbestands im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung wurden dariberhinaus insgesamt neun. besonders wertvolle Einzel-
bdume sowie Baumgruppen als schutzwiirdig erkannt und im Plan als
"geplante Naturdenkmdler" eingetragen. Sie sind im einzelnen in der
Ubersicht im ANHANG dieses Erlduterungsberichts aufgezdhlt. Auf die
Erhaltung dieser schutzwiirdigen Einzelobjekte wird besonderer Wert
gelegt. Die dafiur zustandige Untere Naturschutzbehdrde beim Landrats-
amt Miinchen ist zur Priifung aufgefordert, ob ein diesbeziigliches In-
schutznahmeverfahren eingeleitet werden kann.

Biotope, Feuchtgebiete

Biotope sind naturnahe Lebensstdtten fiir Pflanzen und Tiere. Sie

sind wichtig fir die Stabilisierung des Naturhaushalts und fiir die
Erhaltung der Artenvielfalt in der Natur. Sie sollen erhalten und

in ihrem Bestand gesichert werden. In einer umfangreichen Kartierung
wurden fiir ganz Bayern die Biotope aufgenommen und beschrieben.

Fur das Gemeindegebiet Aying kommen darin insgesamt 13 Biotope vor;
sie sind im ANHANG ndher erldutert. Eine Inschutznahme gemif Art.9
BayNatSchG (Naturdenkmal) oder Art. 12 BayNatSchG (Landschaftsbestand-
teil) ist nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehdrde nicht beab-
sichtigt. Daraufhinzuweisen ist jedoch, daB alle NaB- und Feucht-
fldchen kraft Gesetzes (Art. 6 d BayNatSchG) geschiitzt sind, ohne

daB es einer gesonderten Verordnung bedarf. Fiir den Gstlichen Teil
des Gemeindegebiets wurde auf der Grundlage von Farbinfrarotbildern
eineFeuchtgebietskartierung durchgefiihrt, die in den Fldchennutzungs-
plan aufgenommen wurde. Die den einzelnen Gebieten beigegebenen
Ziffern geben AufschluB iiber die Art der jeweiligen Fliche. Die Be-
deutung daer Ziffern sind im ANHANG niher erliutert.

Landschaftspflege

Neben den geschiitzten, schiitzenswerten oder zumindest erhaltenswer-
ten Landschaftselementen wurde der gesamte fiir das Orts- und Land-
schaftsbild wesentliche Griinbestand aufgenommen und bewertet. Dabei
handelt es sich vor allem um die Baume, Strauchergruppen, Schutz-
und Leitpflanzungen an StraBen, Wegen und Gewdssern im Innen- und
AuBenbereich. Die bei der Bestandsaufnahme kartierten Schaden und
Mangel wurden planerisch umgesetzt, indem direkt im Flachennutzungs-
plan Erginzungen oder Neupflanzungen von Baumreihen und

Alleen, Bachbepflanzungen, Ortsrandeingriinungen usw. als Zielaussa-
gen eingetragen worden sind. Damit wird einerseits eine Verbesserung
des Landschaftsbildes und eine Stabilisierung des Naturhaushalts an-
gestrebt, es werden andererseits aber auch ganz praktische Ziele ver-
folgt wie eine Erhdhung der Verkehrssicherheit oder eine Verringe-
rung des Pflegeaufwands z.B. bei der Gewdsserunterhaltung usw..

Wdlder, Bannwald

Aying ist eine ausgesprochene waldreiche Gemeinde. Fast 48 % der Ge-

meindefldche sind von Wald bedeckt. Dieser Wert liegt sowohl iiber dem
Kreis-, als auch dem Landesdurchschnitt und ist kennzeichnend fiir den
gesamten Forstbereich sudlich von Miinchen. Der niordliche und westliche
Waldbereich von Aying, der zugleich unter Landschaftsschutz steht, wurde
durch Verordnung des Landratsamtes Minchen vom 14.05.1987 zu Bannwald
erkldrt. In der Waldfunktionskarte fiir den Landkreis Miinchen ist ferner

dieses Waldgebiet, das die Rodungsinseln Diirrnhaar und Aying umgibt, als
regionaler Klimaschutzwald sowie als Wald mit besonderer Bedeutung fiir

‘das Landschaftsbild gekennzeichnet, womit insbesondere auch der jgeschlos-

sene Waldrand gemeint ist. Eine weitere Aussage aus der Waldfunktions-
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karte ist die Kennzeichnung als StraBenschutzwald entlang der Staats-
strafe 2078 zwischen Aying und Diirrrnhaar. Dariiberhinaus ist der Wald
zwischen diesen beiden Orten ( von der Gemeindegrenze im Norden bis
Kleinkarolinenfeld) in der Waldfunktionskarte als Wasserschutzwald dar-
gestellt. Alle diese Waldfunktionen sind auch im Fiachennutzungsplan ein-

getragen, damit sie bei allen Planungen und MaBnahmen beriicksichtigt wer-
den.

In den Forsten Uberwiegt als Hauptholzart ganz stark die Fichte. Besonders

in der Schotterebene, also im flachen Teil der Gemeinde Aying, dominieren die
Fichten-Reinbestdnde, die vor gut 100 Jahren systematisch so angelegt wurden.
Heute ist man aus okologischen Griinden bemiiht, wieder mehr standortgemaBe
Laubholzarten beizumischen. Im Hiigelland ist die Waldstruktur allgemein nicht
so einseitig, es gibt dort sogar einige ausgesprochene vielgestaltige Buchen-
mischwdlder. - Generell sollte iiberall noch mehr auf die Intaktheit der
Waidrdnder geachtet werden, weil dadurch die Stabilitit der Waldbestinde er-
hoht wird. - Fir die Kiesgrube westlich Diirrrnhaar wurde im Fldchennutzungs-
plan eine teilweise Aufforstung vorgeschlagen.

Feldflur, Flurdurchgriinung

Die landschaftlich genutzte Fldche im AuBenbereich der Gemeinde ist nahezu
gleich groB wie die Waldflache. Rund 47 % des Gemeindegebiets sind land-
wirtschaftliche Nutzfldchen. Wihrend in der Schotterebene groBflachig Acker-
bau vorherrscht, ist der Anteil des Griinlands im Hiigelland groRer. Ent-

sprechend sind in der Agrarleitkarte diese Flichen auch als absolutes Grin-
land eingestuft.

Die nachhaltige Leistungsfihigkeit der Feldflur sol} gesichert und gefdrdert
werden; die Vielfalt der Landschaft insgesamt soll erhalten und, wo moglich,
wieder vergroBert werden. Besonders der landschaftlich ausgraumte Bereich
westlich der Bahnlinie soll wieder mehr Vielfalt bekommen, wofir im Plan

eine Bepflanzung der Hangkante sowie einiger Wege bzw. StraBen vorgesehen ist.
Im Higelland ist die lanschaftliche Vielfalt vom Relief her schon groBer, wes-
halb dort mit PflanzmaBnahmen zuriickhaltender vorgegangen werden kann.

StraBenbegleitpflanzungen

Eine wichtige Rolle im Landschaftsbild und fiir die Verkehrssicherheit spielt
das StraBenbegleitgriin. Allgemein sind in Aying die iiberdrtlichen StraBen im
AuBenbereich nicht gerade gut mit Bdumen bepflanzt. Deshalb wurden an allen
wichtigen Kreis- und StaatsstraBen im Plan Biume und Striucher vorgesehen.
Im Vordergrund steht dabei der Gesichtspunkt einer besseren "optischen
Fihrung" (z.B. bei schlechter Sicht), einer besseren Einschatzung der
Geschwindigkeit und damit einer hoheren Verkehrssicherheit. Die StraRenbe-
pflanzung soll aber auch gleichzeitig als Grundgeriist fiir eine Wiederbe-
grinung des AuBenraumes dienen. Dies wird als langfristiges Ziel angestrebt.

Baufldchenbegriinung

Die Durchgriinung der Ortschaften und Weiler ist im wesentlichen gegeben

durch den Griinbestand der Geh¢fte und privaten Grundstiicke:(Hausbiume,
Hausgdrten, Obstbdume). Hinzu kommen die oGffentlichen Griinflichen und Be-
pflanzungen im StraBenraum, am Sportplatz, Spielplatz, Friedhof usw.. Wich-
tig erscheint insbesondere auch eine gute Gringliederung der Bereiche, die

als Gewerbegebiete schon genutzt bzw. neu ausgewiesen werden. Aus Darstellungs-
griinden kann in einem Fldchennutzungsplan nicht der gesamte Baumbestand
wiedergegeben werden. Es wurden jedoch alle fiir das Ortsbild wichtigen Bdume
eingetragen, wobei auch eine vorhandene 1listenmiBige Erfassung des Land-
ratsamtes Minchen mit verwendet wurde.
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Bedingt durch das zahlreiche private Griin (Wohngédrten, Obstgdrten)
und die ein- bis zweigeschossige Bauweise, ist im allgemeinen die
Ortsrandgestaltung in den Hauptortschaften der Gemeinde Aying recht
gut. Damit auch kiinftig und langfristig ein harmonischer Ortsrand
hergestellt wird, sind alle Baufldchen — Neuausweisungen, sofern sie
am Ortsrand liegen, mit Randbepflanzungen versehen worden. Dies ist
besonders als Hinweis fiir eventuell nachfolgende Bebauungspldne ge-
dacht, die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.
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Bevolkerung

Bestand

Bevdlkerungsentwicklung (s.a. Anhang)

Ein Vergleich der Bevdlkerungsentwicklung in den bis zum 1.5.1978
selbstdndigen Gemeinden Peif und Helfendorf zeigt, daB die Entwick-
lung in diesen beiden Gemeinden bis 1970 in etwa aleich verlief. So
nahm die Bevdlkerung von 1939 bis 1950, bedingt durch den Zustrom

von Fliichtlingen,jeweils um ca. 70 % zu.

Entsprechend der allgemeinen Tendenz im ldndlichen Raum war auch in
PeiB und Helfendorf in den anschlieBenden 50-er Jahren die Einwohner-
entwicklung riickldufig. Bei der 1961 durchgefiihrten Volkszdhlung er-

gab sich jeweils eine Abnahme von 6 %.

Erst in der darauffolgenden Dekade zeigte sich eine stetige Bevolke-
rungszunahme, die 13 % bzw. 14 % ausmachte. Bei der Volkszdahlung 1970
wurde fir die Gemeinde PeiB ein Bevolkerungsstand von 1.407 Einwohnern

und fir Helfendorf von 1.294 Einwohnern ermittelt.

Von diesem Zeitpunkt an vollzog sich die Entwicklung in den beiden
Gemeinden bis zum AbschluB der kommunalen Gebietsreform unterschied-
lich. Wurde in diesem Zeitraum fiir PeiB noch ein Zuwachs von ca. 6 %
registriert, so betrug dieser Wert in Helfendorf nurmehr ca. 2 %.

Seit AbschluB der Gebietsreform ist in der Gesamtgemeinde weiterhin
ein leichtes Wachstum zu beobachten.

Jahr Einwohner Zu~, Abnahme
Aying PeiB Helfendorf Aying PeiB Helfendorf
1939 - 780 725
- +70% § +68%

1959(VvZ) | 2 500 |1 325 1 215

- 6% |- 6% - 6%
1961(VZ) {2 349 |1 243 1139

+ 14 % |+ 13 % + 14 %
1970(VZ) | 2 678 | 1 407 1 294

+ 69 |+ 6% 2 %
1977 - 1 488 1 318
1978 2 849 - -

+ 3% - -
1982 2 929 - -

+ 2% - -
1984 2 997 - -
1986 3 073 - - + 3% - -
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Entgegen den allgemeinen Trend waren in Aying sei? 1971 die Sa]deq
der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung bis auf eine Ausnahme posi-
tiv. Im Jahresdurchschnitt iiberstiea die Zahl der Geburten die der
Sterbefdlle jeweils um 11Personen. Im gleichen Zeitraum von !971
bis 1985 waren auch die Wanderungssalden im wesentlichen p051t1v.
So lag die Zahl der Zuziige im Durchschnitt um 23 hoher als die der

Fortziige.

Am 31.12.1986 z&hlte Aying laut amtlicher Statistik 3.073 Einwohner.

4.1.2 Bevolkerungsverteilung

Die von der Gemeinde Anfang 1984 registrierten 3.024 Einwohner

ver-
teilten sich auf die einzelnen Orte wie folgt:
- Aying 1 040 EW - Kleinhelfendorf 110 EW
- Blindham 7" - Kleinkarolinenfeld 60 "
- Diirrnhaar 310 " - Loibersdorf 25 "
- GraB 50 " - Oberschops 15"
- Griesstdtt 6" - PeiB 250 "
- GroBhelfendorf 840 " - Rauchenberg 20 "

, - Goggenhofen 150 " - Spielberg 1"
- Heimathshofen 50 " - Trautshofen 40 "
- Kaltenbrunn 20 " - Unterschops 5"
- Kaps 25 "

Damit wohnten in den Siedlungsbereichen, flir die im Rahmen des Flichen-

nutzungsplankonzepts eine bauliche Entwicklung vorgesehen ist, insge-
samt 86 % der Einwohner der Gemeinde Aying. Der Anteil der Beviolke-
rung in den beiden Hauptorten Aying und GroBhelfendorf betrug 34 %

bzw. 28 %.

4.1.3 Altersaufbau (VZ 1970)

ioE_ 4 &

Die Gliederung der Wohnbevidlkerung nach verschiedenen Altersgruppen ist
eine wichtige Grundlage, die insbesondere bei der Planung von Infra-
struktureinrichtungen (z.B. Kindergarten, Schule usw.) zu beriicksichti-
gen ist.

Bei der Volkszahlung 1970 unterschied sich der Altersaufbau der Gemeinde
von dem des bayerischen Landesdurchschnitts durch einen hoheren Anteil
(26,7 %) der bis zu 15-jdhrigen, wiahrend der Anteil der #lteren Jahrgangs-
gruppen iiber 65 Jahre mit 10,3 % unter dem des bayerischen Vergleichs-
werts lag.

Nachdem 1970 der Anteil der jlingeren Jahrgangsgruppen relativ hoch lag,
ist anzunehmen, daB heute auch der Anteil der Personen im heiratsfihi-
gen Alter relativ hoch ist, daB also auch in Zukunft mit einem Gebur-

teniberschuB zu rechnen sein diirfte.

4.1.4 Wohnungen

In der Gemeinde Aying wurden am 31.12.1985 1078 Wohnungen in 675 Wnhn-

gebduden ermittelt. Das bedeutet bei einem Einwohnerstand von 3042 EW
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eine Wohnungsbelegung von 2,82 Personen pro Wohnung. Dieser Wert lag
uber dem Durchschnitt von 2,63 des Larndkreises Minchen, was

mit der zum groBen Teil noch landlichen Struktur der Gemeinde Aying
zu begriinden ist. 1972 lag der Durchschnittswert von Aying bei 3,35
Personen pro Wohnung.

Ziele zur Bevolkerungsentwicklung, -verteilung

Die Gemeinde strebt wie bisher ein langsames, kontinuierliches Be-
volkerungswachstum an, daB von der Funktion und Struktur der Gemeinde,
der Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen sowie den iibergeordne-
ten Zielvorgaben ausgeht.

Bei der Annahme, daB die Geburts- und Sterberaten in den nichsten Jahren
dhnliche Werte erreichen werden wie seit 1971, ist fir die Laufzeit

des Fldchennutzungsplans weiterhin von einem GeburteniiberschuB auszu-
gehen.

Die Hohe der auch in Zukunft zu erwartenden Wanderungsgewinne wird ab-
hangig davon sein, in welchem MaBe Bauflichen fiir den Zuzug von Per-
sonen, beispielsweise aus Miinchen, zur Verfiigung stehen werden. Unter
der Voraussetzung, daB dieses auch in den folgenden Jahren in gleichem
MaBe wie in der Vergangenheit sein wird, ist zusammen mit dem o0.a. Ge-
burteniiberschuf wdhrend der Laufzeit des Flichennutzungsplans eine or-

ganische Entwicklung anzunehmen mit einem Schitzwert von ca. 3 300 Ein-
wohnern ‘etwa im Jahre 2000.

Entsprechend den regionalplanerischen Zielsetzungen soll sich der Ein-
wohnerzuwachs vor allem auf die beiden Hauptorte Aying und GroBhelfen-
dorf konzentrieren,wo die notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen be-

reits bestehen oder mit vertretbarem Aufwand hergestellt werden konnen.

Es ist jedoch auch die Absicht der Gemeinde den Baulandbedarf der Orts-
ansdssigen in Diirrnhaar, PeiB und Goggenhofen sicherzustellen, so daB
auch hier mit leichtem Bevilkerungszuwachs zu rechnen sein wird.



E

B & 4 & 4

g i B s

i

S I |

i

i B4

i

£

5.1

5.1.

5.1

5.1

1

.2

.3

- 19 -

Wirtschafts- und Sozialistruktur

Bestand
Erwerbstdtigkeit

Die Erwerbsquote, die den Anteil der im ProduktionsprozeB Tdtigen
einer Gemeinde angibt, betrug in den ehemaligen Gemeinden PeiB und
Helfendorf bei den Volkszdhlungen 1961 - 53,9 %* und 1970 - 51,8 %*.
Diese Tendenz der Abnahme der Erwerbsquote 1ieB sich in diesem Beob-
achtungszeitraum allgemein feststellen. Sie ist zu erkldren mit einer
Verdnderung des Altersaufbau, einer Verlangerung der durchschnitt-
lichen Ausbildungszeiten und mit einem Ausscheiden der &lteren Er-
werstdtigen aus der Landwirtschaft.

Der Vergleichswert in Bayern betrug 1970 - 46,7 % und in der Region
Miinchen 50,9 %.

Die Verteilung der Erwerbstdtigen auf die drei Wirtschaftsbereiche
stellte sich in den Jahren 1961 und 1970 wie folgt dar:

Land- und Forstwirtschaft 1961 33,4 %* 1970 22,0 %*
Produzierendes Gewerbe 1961 44,8 %* 1970 51,3 %*
Dienstleistungen 1961 21,8 %* 1970 26,7 %*

Die Abnahme der in der Land- und Forstwirtschaft Tdatigen ist Ausdruck
fiir den Strukturwandel in der Landwirtschaft durch die Anpassung an
sich dndernde wirtschaftliche Entwicklungen.

Land- und forstwirtschaftliche Betriebe

In der Gemeinde hat die Anzahl der land- und forstwirtschaftlichen Be-
triebe von 165 im Jahr 1971 auf 156 im Jahr 1985 abgenommen, was eine
relativ niedrige Abnahme von 5 % bedeutete.

Von den 1985 ermittelten 121 rein landwirtschaftlichen Betrieben hatten
46 (38 %) eine BetriebsgroBe bis zu 10 ha, 40 (33 %) eine Betriebs-
groBe zwischen 10-20 ha, 20 (17 %) eine BetriebsgroBe zwischen

20-30 ha und 15 (12 %) eine BetriebsgroBe, die iber 30 ha lag. Die
GroBenstruktur der landwirtschaftlichen Betriebe, relativ hoher An-
teil an Kleinbetrieben bis zu 10 ha, 1dBt auch noch in Zukunft einen
gewissen Riickgang ihrer Anzahl erwarten.

Nichtlandwirtschaftliche Arbeitsstdtten, Arbeitspldtze

In den 1961 gezdhlten 113* nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsstatten
waren 799* Arbeitspldtze vorhanden. Bis 1970 war hier ein leichter
Riickgang auf 104* Arbeitsstdtten bei fast einer Verdoppelung der Ar-
beitsplatze (86 %) auf 1 489* festzustellen. Der Anteil der Arbeits-
pldtze im Produzierenden Gewerbe (Sektor II) lag mit 89 % weit iiber
dem Landesdurchschnitt; 82 % dieser Arbeitspldtze befanden sich dabei
in Betrieben der Gemarkung Helfendorf.

* (Summe der Daten der ehemals selbstdndigen Gemeinden)
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Fir die Arbeitsplatze im Dienstleistungssektor (Segtor I11) wgrde
nur ein Anteil von 11 % ermittelt, wobei hiervon wiederum 58 o auf
die Gemarkung PeiB und 42 % auf die Gemarkung Helfendorf entfielen.

Inzwischen hat sich hier die Situation deutlich verdndert. Nach der
amtlichen Statistik betrug 1985 die Zahl der Beschdaftigten im Sektor
Il nur noch 528 Personen. .

Zu diesem Zeitpunkt wurden in der Gemeinde Aying 3 Betriebe mit 20
und mehr Beschdftigten ermittelt.

Pendler

Die Berufspendler des Jahres 1970 weisen aufgrund der o0.g. Arbeits-
platzsituation fiir die Gemarkung Helfendorf einen hohen Einpendler-
uberschuB von 491 Personen auf (692 Ein-, 201 Auspendler), wihrend
sich fir die Gemarkung PeiB ein Auspendleriiberschu® von 319 Personen
ergab (53 Ein-, 374 Auspendler).

Durch die zwischenzeitlich durchgefiihrte Gebietsreform, wodurch Pend-
lerbeziehungen 'zwischen PeiB und Helfendorf statistisch nicht mehr er- -

faBt werden, und durch den Rickgang der Arbeitspldtze im Sektor II

werden sich die o.g. Zahlen deutlich veridndert haben; amtliche Unter-
lagen liegen hieriiber noch nicht vor.

Ziele zur wirtschaftlichen Entwicklung

Es ist das Ziel der Gemeinde, die bestehenden Betriebe zu erhalten
und dariiberhinaus durch die Ausweisung von Gewerbegebieten diesen
Betrieben die Moglichkeit fiir Erweiterungen zu geben - die Auswei-
sung eines Gewerbegebietes zur Erweitérung des bestehenden Betrie-
bes in Giggenhofen wurde von der Regierung von Oberbayern jedoch
nicht genehmigt. Sofern die Auslagerung von Betrieben aus dem inner-
ortlichen Bereich erforderlich wird, sollen auch hierfiir vorberei-
tend Baufldchen (Gewerbe-, Misch~ und Dorfgebiet) vorgesehen werden.
Es ist ferner die Absicht, die Erwerbsmdglichkeiten in der Gemeinde
entsprechend der Sozialstruktur zu erweitern und das Angebot an
privaten Versorgungseinrichtungen zu verbessern.
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Siedlung

Bestand
Historische Entwicklung

Durch die Gemeinde fiihrte einst der Hauptverkehrsweg von Augsburg
nach Salzburg - die RomerstraBe. Diese StraBe, die das Gemeindege-
biet in ost-westlicher Richtung durchzieht, ist auch heute noch deut-
lich erkennbar. Urkundlich wird Aying als Pfarrei erstmals 780 er-
wahnt. Zu diesem Zeitpunkt war bereits in Kleinhelfendorf die erste
Kirche zu Ehren St. Emmerans in Holzbauweise errichtet worden (739-
747). 1459 ging die Hofmark Aying in den Besitz des Klosters Bernried
am Starnberger See liber. Nach Abschluf des Westfdlischen Friedens
wurde im 17. Jhd. die noch heute bestehende Kirche St. Andreas sowie
der Pfarrhof erbaut. Die Siedlung Kleinkarolinenfeld, auf einem lang-
gestreckten Kahlschlag im Hofoldinger Forst gelegen, ist eine Griin-
dung der Konigin Karoline, der Gemahlin Max I. Joseph, die hier Wald-
arbeiter aus ihrer badischen Heimat ansiedelte.

Siedlungsstruktur

Das Gemeindegebiet ist geprdgt durch seine Lage sowohl in der Miinchner
Schotterebene als auch im Inn-Chiemsee-Hiigelland. Entlang der Hang-
kante zwischen diesen beiden Landschaftsrdumen sind die groBeren Sied-
lungen entstanden. Liegen jedoch die Orte der ehemaligen Gemeinde PeiB
(Aying, PeiB) unterhalb der Hangkante in der Ebene auf einer Rodungs-
insel - wie auch Diirrnhaar -, so befinden sich die Siedlungen der ehe-
maligen Gemeinde Helfendorf bereits oberhalb der Hangkante (Goggenhofen
und im wesentlichen auch GroBhelfendorf) oder sind als kleinere Orte
(Kleinhelfendorf),Weiler oder Gehofte im abwechslungsreichen Hiigelland
verstreut. Eine Ausnahme bildet Kleinkarolinenfeld, daB von Wald um-
geben in der Ebene liegt.

Hauptorte der Gemeinde sind Aying und GroBhelfendorf, in denen alle
wesentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen anzutreffen sind - Rathaus,
Kirche, Schule, Kindergdrten, Pfarrhaus, Friedhof, Post, Bauhof,
Feuerwehrgerdtehauser, Sportpldtze. Auch finden wir hier die priva-
ten Versorgungseinrichtungen wie Ldden, Dienstleistungs- und Hand-
werksbetriebe, Gasthduser. Vereinzelt bestehen solche Einrichtungen
auch in den groBeren Nebenorten Diirrnhaar, PeiB, Gdggenhofen und Klein-
helfendorf, die groftenteils noch eine intakte landwirtschaftliche
Struktur aufweisen, wobei ein Strukturwandel,insbesondere in Diirrn-
haar, mit starken Ansdtzen zur Wohnbebauung nicht zu verkennen ist.
Die alten Dorfkerne Aying und GroBhelfendorf sind trotz der hier
starker verlaufenden Entwicklung noch erhalten. Die iibrigen Orte
stellen intakte landwirtschaftliche Weiler und Gehofte dar.

6.1.3 Ortsstruktur

Einer der beiden Hauptorte, AYING, Tiegt im nordlichen Gemeindegebiet.

Es lassen sich hier deutlich zwei unterschiedliche Bereiche aus-

machen. Der @ltere, direkt unterhalt der Hangkante gelegene Bereich mit
der Kirche im Zentrum, ist in seinem dorflichen Charakter noch fast voll-
stdndig erhalten. Hier dominieren die alten landwirtschaftlichen
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Anwesen sowie die Einrichtungen der Brauerei mit ihren langgestreck-
ten, groBfldchigen Satteldachern. Hier sind auch die Gemeinbedarfs-
einrichtungen (Rathaus, Schule, Kindergarten, Kirche, Pfarrhaus, Fried-
hof) entstanden. Die Bedeutung dieses dérflichen Bereichs wird

noch unterstrichen durch die Aufnahme einer Vielzahl von Anwesen

in die Denkmalliste des Landkreises Miinchen. Zwischen diesem alten
Dorfkern und dem weiter westlich liegenden S-Bahnhaltepunkt hat sich
in den vergangenen Jahrzehnten vorwiegend Wohnbebauung als Einzel-

und Doppelhduser entwickelt. Direkt beimHaltepunkt sind Reihenhduser
und Geschofwohnungsbau entstanden. Nordlich dieser Wohnbebauung be-
finden sich zwei groRere gewerbliche Betriebe - Sdgewerk und Flaschen-
abfiillanlage der Brauerei - sowie der Sportplatz mit einem Rasenspiel-
feld. Am nordostlichen Rand des alten Dorfes ist eine weitere Sport-
anlage (Tennis) entstanden, auch besteht hier der Ansatz fiir eine
weitere Wohnbauentwicklung.

Der zweite Hauptort, GROSSHELFENDORF, liegt im slidlichen Gemeindege-
biet beiderseits der StaatsstraBe 2078. Westlich dieser StraBe hat
sich ebenfalls der alte ddrfliche Ortskern mit den das Ortsbild be-
stimmenden landwirtschaftlichen Anwesen weitgehend erhalten. Hier be-
finden sich auch einzelne private Versorgungseinrichtungen. Besonders
gut erhalten ist der siidliche Ortsrand, der einen harmonischen Uber-
gang zur freien Flur bildet. Der ndrdliche Ortsrand zeigt demgegen-
Uber nicht mehr dieses alte Bild. Hier sind in den vergangenen Jahren
eine Anzahl von Wohngebduden fiir Einheimische errichtet worden. Die
wesentliche Siedlungsentwicklung der jiingsten Vergangenheit vollzog
sich jedoch auf der 6stlichen Seite der StaatsstraBe, wo ein neues
Wohngebiet entstanden ist, mit einzelnen kleinen Betrieben sowie Ge-
meinbedarfseinrichtungen (Sitzungssaal, Feuerwehr, Bauhof, Kindergar-
ten, Sportplatze). Im Westen, direkt am S-Bahn-Haltepunkt und bereits
in der Schotterebene,befinden sich die Anlagen des gréBten Gewerbege-
biets der Gemeinde.

PEISS liegt siidlich von Aying, direkt am S-Bahn-Haltepunkt. Die alte
Kirche sowie groBere und kleinere Bauernhdofe beiderseits der Staats-
straBe, die hier aufgrund der topographischen Situation eine S-Kurve
beschreibt, sind kennzeichnend fiir dieses Strafendorf. In der jiingeren
Vergangenheit sind auch hier im riickwdrtigen Bereich mehrere Wohnbau-
vorhaben verwirklicht worden.

GOGGENHOFEN, der kleinste der fiinf im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen
Orte, liegt im wesentlichen zwischen StaatsstraBe und der Hangkante des
Hiige1landes. Neben einer Reihe von schdnen landwirtschaftlichen Anwesen
fi11t hier insbesondere ein groBerer Betrieb im nordwestlichen Bereich
des Dorfes ins Auge. Neue Wohngebdude sind in der Vergangenheit insbe-
sondere im Bereich der Hangkante realisiert worden.

DURRNHAAR, ebenfalls an einem S-Bahn-Haltepunkt gelegen, zeiat von den
kleineren Orten die am wenigsten einheitliche Struktur. Hier lassen
sich drei unterschiedliche Bereiche ausmachen: der alte dorfliche Be-
reich (teilweise schoner alter Baumbestand) beiderseits der Staats-
strafe mit landwirtschaftlichen Anwesen, wo jedoch bereits eine Um-
strukturierung festzustellen ist; davon abgesetzt im Siiden die Wohn-
siedlung Kirchfeld und Gstlich der Bahnlinie ebenfalls eine in die
freie Flur hinausgreifende Zeile mit Wohngebduden.

Die librigen, in reicher Zahl vorhandenen weiteren Orte der Gemeinde,
liegen im AuBenbereich. Besonders hervorzuheben sind hier wegen ihrer
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reizvollen und gut erhaltenen alten Struktur die Orte Kleinhelfen-
dorf und Kleinkarolinenfeld.

Bauleitpldne

Die Gemeinde verfiigt nur fiir einen Teilbereich - ehemaliges Gemeinde-
gebiet Helfendorf - iiber einen vorbereitenden Bauleitplan, der am
9.5.1966, IV B 7 - 15507 a 6, von der Regieruna von Oberbayern ge-
nehmigt wurde. Flr eine 1. Anderung dieses Plans erfolgte die Genehmi-
gung am 7.11.1974 und 14.7.1975.

Folgende genehmigte Bebauungsplane (qualifiziert und einfach) bestehen
in der Gemeinde:

Siedlung Aying; gen. 14.3.1953, B III - 5/50; Baugebiet Nr. 11 Teil
(T), 14 Teil (T)

Ostlich der Bahnlinie, Diirrnhaar; gen. 26.9.1954, B I - 55/51;
Nr. 4T

Am Bahnhof, Aying; gen. 3.12.1959, B I 69/56; Nr. 13, 14 T
Am Bahnhof, Aying (Anderung); gen. 24.11.62, BL - 64/62; Nr. 13 T

Am Bahnhof, Aying (Anderung); gen. 8.4.63, BL - 108/62; Nr. 12 T,
Nr. 13 T

Kirchfeld, Diirrnhaar; gen. 7.5.1962, BI - 40/58; Nr. 3, 5, 7 T

Gebiet ostlich der Staatsstrafe 2078 GroBhelfendorf; gen. 16.9.1978;
Nr. 5T, 6, 7, 8, 9 T, Sportflache T

An der Minchner StraBe, Aying; gen. 2.8.1973, BL - 7/72; Nr. 3 T
Am Schreyerweg, Aying; gen. 22.6.1976, BL - 2/75; Nr. 11 T, 12 T

Nr. 2 (westlich StaatsstraBe 2078), GroBhelfendorf; gen. 29.6.1979,
BL - 22/76; Nr. 1 T

Denkmalschutz

Am 1.10.1973 trat das Bayerische Denkmalschutzgesetz in Kraft, das eine
wirkungsvolle Voraussetzung fiir die Erhaltung der vorhandenen Bau- und
Bodendenkmdaler schaffen sollte.

Baudenkmdler (s.a. Anhang)

Grundsdtzlich sollen Baudenkmdler in ihrem Bestand erhalten und ge-
schiitzt werden. Bei BaumaBnahmen in ihrem Umfeld ist auf eine behut-
same Einfligung in die bestehende Situation besonderer Wert zu legen.

Seit Anfang 1986 1iegt nun die endgiiltige Denkmalliste fiir den
Landkreis Miinchen vor. Die darin aufgefiihrten Denkmdler/Ensemble
wurden nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan aufgenommen.
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Bodendenkmdler (s.a. Anhang)

Bodendenkmé@ler sind meist lber Tage sichtbar. Sie sollen gegen Zer-
storung geschiitzt werden. Von den 1in der Denkmalliste, ober-

tdgige Bodendenkmdler, erfaBten Objekten ist besonders die Romer-
straBe hervorzuheben,die in groBen Teilen ihres Verlaufs im Gemeinde-

gebiet sichtbar ist. Diese, wie auch die anderen Denkmdler, wurden im
Plan dargestellx.

Geplante Siedlungsentwicklung
Ziele zur Siedlungsentwicklung

Wesentliche Ziele der Fldchennutzungsplanung der Gemeinde sind:

- Der Siedlungscharakter ist zu sichern und zu stdrken; einer Zersied-
lung der Landschaft soll entgegengewirkt werden, durch Konzentrierung
der neuen Baufldchen im wesentlichen auf die groBeren Orte, wo auch
die Hauptversorgungseinrichtungen vorhanden sind.

- Sicherung des Baulandbedarfs fiir Einheimische. Deckung des Bedarfs
der sich aus dem erwarteten Zuzug ergibt.

- Deckung des Gewerbefldchenbedarfs fiir die ortsansdssigen Betriebe
sowie des Bedarfs der sich aus der angestrebten Entwicklung ergibt.

- Erhaltung einer funktionsfahigen Landwirtschaft, kein Abriegeln der
hofnahen Betriebsfldchen durch Baufldchenausweisungen.

- Landschaftsprdgende Elemente sollen gesichert werden.

Baufldchenausweisungen

Die Baufldachen wurden entsprechend den Bestimmungen des Bundesbauge-
setzes nach der Art der baulichen Nutzung dargestellt:

- als Allgemeine Wohngebiete (WA) wurden sdmtliche in den vercangenen
Jahrzehnten entstandenen neuen Wohngebiete ausgewiesen, die sich
auch als relativ geschlossene Bereiche ablesen lassen; fiir das Ge-
biet in Aying ist, anders als im bestehenden Bebauunasplan "An der
Minchner StraBe", statt WA,wegen seiner Lage im zentralen dorflichen
Bereich,Dorfgebiet geplant; langfristig ist eine entsprechende Ande-
rung des Bebauungsplans vorzunehmen

- als Dorfgebiet (MD) wurden die bestehenden, landwirtschaftlich struk-
turierten Ortskerne ausgewiesen, sowie direkt angrenzende kleinere
Baugebietsabrundungen

- die Ausweisung als Mischgebiet (MI) erfolgte in den Bereichen in
denen eine gemischte Nutzung (Gewerbe, Wohnen) gesichert werden soll
oder geplant ist

- die Ausweisung von Gewerbegebieten (GE) erfolgte insbesondere zur
Sicherung bestehender Grtlicher Betriebe.
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Uber die im Flichennutzunasplan ausgewiesenen Gesamtbaufldchen gibt
die nachfolgende Tabelle Aufschluf:

Art der baul. Gesamtbaufl. Gesamtbauf]. davon Neubaufl.
Nutzung brutto (ha) unbebaut unbebaut
netto (ha) netto (ha)
WA 30,5 6,9 3,0
MD 52,1 7,0 4,5
MI 8,6 3,9 3,8
GE 12,6 6,6 6,6
Gemeinbedarf 1,4 ha Spiel-, Sportfldchen 5,3 ha
Neubauflichen

Entsprechend den Beschliissen des Gemeinderats sind folaende Gebiete
als Neubaufldchen ausgewiesen.

Diirrnhaar

- am nordlichen Ortsrand (Nr. 2) ist eine Bauzeile vorgesehen und im
zentralen Bereich BaullickenschlieBung moglich;

- am nBrdlichen Rand der Kirchfeldsiedlung (Nr. 5) ist 2ine Erweiterung
beabsichtigt;

- BauliickenschlieBung ist moglich in den Dorfgebieten (Nr. 1 und 6).

Aying

- am norddstlichen Ortsrand, beiderseits des Neulindacher Wegs ist
eine Ortserweiterung (Nr. 5 und 6) beabsichtigt;

- am sliddost1lichen Rand des alten Dorfes ist eine Gebietsabrundung ge-
plant (Nr. 10);

- zwischen altem Dorf und S-Bahnhof soll ein Teil der potentiellen Ent-
wicklungsflachen als Mischgebiet ausgewiesen werden (Nr. 15); wegen
der direkten Nachbarschaft zum Gewerbegebiet ist hier ein Trenngrin
vorgesehen;

- im Nordwesten, im Bereich der Flaschenabfiillanlage, ist eine Auswei-
sung gewerblicher Flichen beabsichtigt (Nr. 18) zur moéalichen Erwei-
terung dieses Betriebs;

- nordlich des S-Bahn-Haltepunkts und des bestehenden Sdgewerks ist
ebenfalls eine Gewerbegebietserweiterung (Nr. 17) dargestellt;

- nordlich der Flaschenabfiillanlage ist eine Abrundung des Dorfgebiets
beabsichtigt (Nr. 1), das nach Westen in ein Mischgebiet (Nr. 19)
iibergeht, welches u.a. fir eine evtl. Auslagerung kleinerer drtlicher
Betriebe gedacht ist.



k£ 4

B4 & 4 & 4 kB 4

i

-

.4 & 3

g

P

ko

- 26 -

PeiB

am ostlichen Ortsrand, oberhalb der Hangkante (Nr. 2) soll eine
Dorfgebietserweiterung fir Ortsansadssige ausgewjesen werden;
ein Teilbereich hiervon wurde von der Regierung von Oberbayern
nicht genehmigt und ist demzufolge als Flache (Nr. 1.1), die
von der Genehmigung ausgenommen ist, czargestellt.

kleinere Abrundungen sind am nérdlichen, siidlichen und westlichen
Ortsrand geplant (Nr. 1 und 5);

eine Erweiterung des Siedlungsgebiets um teilweise vorhandene Be-
bauung (Nr. 6) ist zwischen Staatsstrale und Bahnlinie ausge-
wiesen;:

eine Gebietsausweisung bei der sog. Ro~ersiedlung ist wegen der
im Verfahren gem § 2(5) BBauG von den “rdgern o6ffentlicher Be-
lange vorgebrachten Bedenken nicht mehr beabsichtigt.

Goggenhofen

am 6stlichen Siedlungsrand soll eine Erweiterung des Dorfgebiets
(Nr. 5) insbesondere der Verlegung einas ortsansdssigen Be-
triebs dienen;

kleine Ortsabrundungen fiir Wohnnutzunc sind fir die Dorgebiete
Nr. 2 und 4 vorgesehen.

am nordlichen Ortsrand war ebenfalls fir die Erweiterung eines
hier ansdssigen Betriebs eine Gewerbeflachenausweisung geplant.
Diese Flachenerweiterung wurde ebenfalls von der Regierung von
Oberbayern nicht genehmigt. Einbezogen in diese von der Ge-
nehmigung ausgenommene Flache (MNr. 1.2) ist auch der bestehende
Gewerbebetrieb mit den nach Norden anschlieBenden, teilweise
bereits bebauten Grundstiicken.

GroBhelfendorf

am siidostlichen Ortsrand sind zwei Ortsabrundungen (Nr. 9) fir die be-
stehende Wohnsiedlung geplant;

westlich der StaatsstraBe (Nr. 10, 11, 12a)sind groBere Baugebietser-
weiterungen ausgewiesen; groBe Teile dieses Gebiets sind Eigentum der
Gemeinde, sie sollen Ortsansdssigen vorbehalten sein;

am S-Bahn-Haltepunkt ist die Fldche (Nr. 17) fir den bestehenden Ge-
werbebetrieb reserviert;

die beim S-Bahn-Haltepunkt dargestellte Baugebietsabrundung (Nr. 12)
wurde wegen jhrer Lage in Nachbarschaft zum Gewerbe gegeniiber friiheren
Planungsvorstellungen reduziert;
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6.2.4 Moglicher Wohnbau- und Einwohnerzuwachs

Aufgrund der im Flachennutzungsplan enthaltenen Baugebietsausweisungen
(bestehend und geplant), der angenommenen Baudichten*sowie unter Zugrun-
delegung von 50 gm GeschoBf]ﬁche/Einwohner in den Wohnbaufldchen und

90 gm GeschoBf]ache/E1nwohner in den gemischten Baufldchen ergibt sich
rein rechnerisch ein max. moglicher Zuwachs von etwa 310 WOhne1nhe1ten
(2,6 EW/Wohnung) fiir etwa 800 Einwohner.

Fiir die Laufzeit des Fldachennutzungsplans ergibt sich aufgrund der Be-
darfsschdatzung unter Berucks1cht1gung des Einwohnerzuwachses (Geburten-
iberschuB, Wanderungsgewinn) und einer Reduzierung der Wohnungsbelegung
auf 2,6 Einwohner/Wohnung ein Bedarf an etwa 220 Wohnungen. Als Reserve-
und gewissermaBen als Manipuliermasse stehen somit Fldchen fir 90
Wohnungen zur Verfiigung.

Auf die Darstellung von Baudichten im Fldchennutzungsplan (entsprechend
der Alpen- und Voralpenbekanntmachung) wurde wegen der maBvoll vorgese-
henen Ausweisungen in Absprache mit der Unteren Genehmigungsbehorde
verzichtet. Die Berechnung der theoretisch moglichen Einwohnerentwicklunc¢
wurde jedoch auf der Basis von Baudichteannahmen vorgenommen.

Diese Fldchen sind erforderlich, da erfahrungsgemdB wahrend der Lauf-
zeit des Fldchennutzungsplans die Baufldchen immer nur in einem ge-
wissen Grade realisiert werden, den die Gemeinde nicht in der Hand
hat und daB andererseits aber zur Steuerung der stiddtebaulichen Ent-
wicklung ein gewisser Spielraum, d.h. Reservefldchen benttigt werden.



[
&

Ed B e Ed &4 & i &

€ 4 B 4 B 4 & 4

k4 k4

ko

4

-
[

& 4

F

7.1

7.2

- 28 -

Offentliche und private Versorgung

Offentliche Verwaltung, Sicherheit
Gemeindeverwaltung

Mit AbschluB der kommunalen Gebietsreform fiir Bayern, die zur Zu-
sammenlegung der selbstandigen Gemeinden PeiB und Helfendorf fiihrte,
wurde der Ort Aying Verwaltungssitz der neuen Gemeinde. Die Verwal-
tung ist nun im alten Schulhaus (gegeniiber der Kirche) untergebracht,
das zu diesem Zweck umgebaut wurde. Damit sind auch fiir die weitere
Entwicklung geniigend Fldchenreserven vorhanden.

Das ehemalige Rathaus in Helfendorf wird nun nicht mehr fiir Verwal-
tungsaufgaben bendtigt, es ist daher z.T. vermietet. Im Sitzungssaal
werden jedoch noch vereinzelt Sitzungen abgehalten.

Bauhof

Der gemeindliche Bauhof befindet sich in Helfendorf im Bereich der
Bstlich der StaatsstraBe 2078 gelegenen Gemeinbedarfsfldche (ehem.
Rathaus).

Post

In der Gemeinde befinden sich zwei Poststellen in angemieteten Rdu-
men in den Orten Aying, Miinchner StraBe und GroBhelfendorf, Glonner Strafe
Die Fernsprechvermittlungsstelle ist ebenfalls in Aying, Kaltenbrun-
ner Strafe untergebracht.

Feuerwehr

Die Gemeinde verfligt uUber zwei freiwillige Feuerwehren in Aying und
GroBhelfendorf. Die Gerdtehduser,die 1969 und 1958 erbaut wurden,
stehen in Aying im zentralen Bereich des alten Dorfes und in Grof-
helfendorf beim ehemaligen Rathaus. Die Feuerwehren sind u.a. jeweils
mit einem Loschfahrzeug (LF 8) mit Vorbaupumpe ausgeriistet.

Polizei

Eine eigene Polizeistation ist nicht mehr vorhanden. Die Gemeinde ge-
hort zum Dienstbereich der Landespolizeiinspektion Ottobrunn.

Erziehung, Bildung und Kultur, Seelsorge
Kindergarten

In der Gemeinde bestehen zwei Kindergdrten. Es sind dieses der Kinder-
garten im neuen Schulhaus Aying, der 1971 von der Gemeinde PeiB iiber-
nommen wurde und der 1973 erbaute kirchliche Kindergarten in GroBhelfen-
dorfs dieser verfiigt auch iiber einen Pfarrsaal. Beide Kindergdrten,

die jeweils 50 Pldtze aufweisen und zweiziigig gefiihrt werden - in GroB-
helfendorf ganztags und in Aying halbtags - werden derzeit jeweils von
ca. 40 Kindern besucht.

/



£ B B4 69 B § B4 b4

k4

Lo

4

4

B3

i

4

- 29 -

Schulen

Die Grundschule der Gemeinde Aying fiihrt 6 Schulklassen, die in zwei
Schulhgusern (je 3 Klassen) in Aying im Zentrum und in Kleinhelfen-
dorf untergebracht sind. Sie sind u.a. ausgestattet mit Turn- und
Werkriumen, Handarbeitsraum und Schulkiiche. Im Schuljahr 1985/86
suchten insgesamt 116 Schiiler die Ayinger Grundschule. Das bedeutete
eine durchschnittliche Klassenbelegung von ca. 19 Schiilern. Sobald
die Kinder in die 5. Jahrgangsstufe eintreten, miissen sie die Haupt-
schulen in den Gemeinden Feldkirchen-Westerham oder in Hohenkirchen
besuchen. Sonderschiiler gehen in die Schulen in Unterhaching bzw. in
Putzbrunn.

Fiir die Sicherstellung des Bedarfs an weiterfiihrenden Schulen ist die
Gemeinde Mitglied des Schulzweckverbandes fir den Siidosten des Land-
kreises Miinchen, der eine Realschule in Neubiberg und zwei Gymnasien
in Ottobrunn und Neubiberg betreibt. Die Schiiler aus Aying besuchen
iiberwiegend die 0.g. Realschule sowie die Gymnasien in Ottobrunn und
der Landeshauptstadt Miinchen.

Museum

In Aying befindet sich im alten Dorfkern ein privat gefiihrtes
Heimatmuseum, das an drei Tagen in der Woche, sowie an Feier-
tagen, gedoffnet ist.

Kirchen

In der Gemeinde bestehen zwei kath. Pfarreien. Zu der Pfarrei Aying
gehdren die Pfarrkirche St. Andreas in Aying, die Filialkirche St.
Nikolaus in PeiB sowie die Kapelle in Diirrnhaar. Das Pfarrhaus steht
nordlich der Pfarrkirche. Die Pfarrei Helfendorf umfaBt den siidiichen
Teil der Gemeinde sowie die Ortschaften Grub und KreuzstraBe der Nach-
bargemeinde Valley. Die Pfarrkirche St. Emmeran sowie die Marterka-
pelle stehen in Kleinhelfendorf. Die Ortschaft Loibersdorf, im Ost-
lichen Teil der Gemeinde gelegen, ist der Pfarrei Glonn zugeordnet.
Uber die bestehenden kirchlichen Einrichtungen hinaus sind bisher
keine weiteren geplant.

Die evangelische Bevolkerung der Gemeinde wird vom evang.-luth. Pfarr-
amt in Hohenkirchen betreut.

Friedhidfe

Die Friedhofsanlagen befinden sich in Aying. Da der alte Friedhof bei
der Pfarrkirche in Aying nicht mehr ausreichte,war zundchst beabsich-
tigt am nordostlichen Ortsrand von Aying einen neuen Friedhof zu er-
stellen. Eine entsprechende Genehmigung hierfiir erfolgte 1979. Zwi-
schenzeitlich ergab sich jedoch die Mdoglichkeit, den bestehenden kirch-
lichen Friedhof im Ort zu erweitern; dieses wurde 1982 durchgefiihrt.

In Kleinhelfendorf besteht ein kirchlicher und ein gemeindlicher Fried-
hof mit Leichenhaus.

Uber den Bestand hinaus sind keine Erweiterungen geplant.
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Sozial- und Gesundheitsfiirsorge

An Einrichtungen des Gesundheitswesens bestehen in Aying drei Arzt:
praxen. Ende 1982 wurde in Aying eine eigene Apotheke "St.nAndreas
errichtet, wodurch sich die Arzneimittelversorgung dgr Bevolkerung,
die bislang auf Apotheken der Nachbargemeinden angewiesen waren,
wesentlich verbessert hat.

Private Versorgungseinrichtungen

Die privaten Versorgungsbetriebe - Lédeq, Banken u.d. - befinden sich
iberwiegend in den beiden Hauptorten Aying und GroBhelfendorf.

Von den in mehreren Ortschaften bestehenden Gaststdtten verfiigen vier
uiber Ubernachtungsmoglichkeiten.

Sport- und Freizeiteinrichtungen

Die Sporteinrichtungen der Gemeinde befinden sich in Aying und
GroBhelfendorf.

In GroBhelfendorf, am norddstlichen Ortsrand, liegt das Sportzentrum

der Gemeinde: Rasenspielfeld, Tennisplatze. Hier ist eine groBziigige
Erweiterung der Sporteinrichtungen nach Norden entlang der RémerstraBe
geplant. Eine neue Dreifachturnhalle wurde hier kiirzlich errichtet.-
Ustlich des Bahnhofs Aying besteht derzeit ein kleiner Sportplatz mit
einem Rasenspielfeld. Da dieser jedoch nur angepachtet ist, wurde er

im Fldchennutzungsplan nicht dargestellt. Die Gemeinde ist der Auffassung,

daB das Sportzentrum fiir die gemeindlichen Belange langfristig ausreichend
ist.

Ferner liegt am norddstlichen Ortsrand von Aying eine vor einigen Jahren

errichtete Tennisanlage, am Ostlichen Ortsrand das gemeindliche Schwimm-
bad (Badeweiher) sowie ein Bolzplatz.

Ein Kinderspielplatz wurde entsprechend den Festsetzungen im Bebauungs-
plan fiir das neue Baugebiet nordwestlich GroBhelfendorf dargestellt.
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Technische Ver- und Entsorgung

Stromversorgung (s.a. Anlage 1 c¢)

Die Stromversorgung der Gemeinde Aying wird durch die Isar-Amper-
werke sichergestellt. Sie erfolgt fiir das gesamte Gemeindegebiet
Uber ein Netz von 20 kV-Freileitungen und ist auch fir die neu aus-
gewiesenen Baugebiete aus den bestehenden Mittel- und Niederspan-
nungs-Versorgungsanlagen moglich. Ob und wo jedoch weitere Orts-
netztransformatorenstationen (Stationsgrundstlicke 8 x 8 m bis

9 x 9 m) eventuell notwendig werden, kann nach Auskunft des Versor-
gungstrdgers erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
nach Kenntnis der Bebauungsdichte entschieden werden.

Ferner verlduft durch das Gemeindegebiet eine uberdrtliche 110 kV-
Freileituna der Stadtwerke Miinchen, die vom Leitzachwerk zur Landes-
hauptstadt fiihrt.

Dariiberhinaus bestehen von den Stadtwerken noch zwei 25 kV-Hochspan-
nungskabel sowie ein Telefonkabel der Strecke Leitzachwerk-Diirrnhaar,
die entlang der StaatsstraBe St 2078 verlaufen.

Die Freileitungen wurden mit den Umspannstationen und Schutzzonen
(20 kV - 2 x 7,5 m; 110 kV - 2 x 15 m) in den Flichennutzungsplan
eingetragen.

Gasversorgung (s.a. Anlage 1 b)

Durch die Gemeinde verlduft die Hochdruckgasleitung Minchen-Rosenheim
(NW 200) der Stadtwerke Miinchen. Damit ist die Moglichkeit fiir eine
Gasversorgung, die im Hinblick auf die Verwendung umweltfreundlicher
Heizungssysteme (Gasheizungen) wiinschenswert ist, gegeben. Teile der
Orte Aying und PeiB sind auch bereits an ein Gasversorgungsnetz, das
von der Erdgas Sidbayern betrieben wird, angeschlossen. In GroBhelfen-
dorf wird nur der neue Kindergarten versorgt. Dariiberhinaus besteht
grundsdtzlich die Moglichkeit das Versorgungsgebiet in der Gemeinde

zu erweitern. Voraussetzung ist jedoch, daB jeweils ausreichend Ab-
nehmer angeschlossen werden, um die Wirtschaftlichkeit zu gewdhrleisten.

1975 war bereits durch die Preussag eine Zuleitung von Darching nach
Helfendorf (ND 40) zur Hochdruckgasleitung der Stadtwerke Miinchen
verlegt worden. Die Gasiibergabestation befindet sich in Blindham.

Der Schutzstreifen beiderseits der im Flichennutzungsplan eingetra-
genen Hauptgasleitungen betragt Jjeweils 3,0 Meter.

Dieser Schutzstreifen darf weder iberbaut noch mit tiefwurzelnden
Strduchern oder Baumen Ulberpflanzt werden.

Ende 1985 wurde das Raumordnungsverfahren fiir die Verlegung einer neuen
Erdgashochdruckleitung (Durchmesser 500 mm) von Egmating nach Bad Tolz,
die das Gemeindegebiet von Nord nach Siid etwa entlang der Hangkante
durchquert, positiv abgeschlossen. Diese Leitung wurde inzwischen

gebaut und entsprechend mit ihren Schutzstreifen im Flachennutzunasplan
dargestellt. )
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Wasserversorgung (s.a. Anlage 1 b, 2)

Fir die Trinkwasserversorgung der Gemeinde bestehen sechs Wasser-
versorgungsanlagen:

- gemeindliche Versorgungsanlage Aying; Versorgungsbereich Aying
und PeiB

- Wasserversorgungsverband Helfendorf; Versorgungsbereich Blindham,
GraB, Griesstdtt, GroBhelfendorf, Gdggenhofen, Heimathshofen,
Kaltenbrunn, Kleinhelfendorf, Kleinkarolinenfeld, Loibersdorf
und Rauchenberg

- gemeindliche Versorgungsanlage Diirrnhaar; Versorgungsbereich
Durrnhaar

- Wassergenossenschaft Kaps; Versorgungsbereich Kaps

- Wasserverband Trautshofen-Schops; Versorgungsbereich Trautshofen,
Oberschops und Unterschops

- Wasserversorgungsanlage Spielberg; Versorgungsbereich Spielberg

Da der bisherige Brunnen direkt im Ort Diirrnhaar an der stark befah-
renen StaatsstraBe St 2078 lag, somit auch die Festsetzung eines
Wasserschutzgebiets nicht vorgenommen werden konnte, beschloB der
Gemeinderat u.a. zur ErhGhung der Versorgungssicherheit eine neue
GrundwassererschlieBung. Der Brunnen wurde inzwischen gebaut; er
liegt am Waldrand siidostlich von Dirrnhaar. Ober die weitere Be-
stimmung des alten Brunnens ist noch nicht entschieden worden. Er
wurde daher ebenso. wie der neue Brunnen. im Flichennutzungsplan
dargestellt; das gleiche gilt fir die im Gemeindegebiet bestehenden
5 Hochbehalter.

Neben diesen fiir die gemeindliche Versorgung wichtigen Anlagen be-
steht noch eine weitere im Hohenkirchner Forst zwischen Aying und
Durrnhaar fir die offentliche Wasserversorgung der Landeshauptstadt
Minchen. Drei der zu diesem sog. Spitzenwerk gehdrenden Brunnen
Tiegen im Gemeindegebiet, drei weitere direkt auBerhalb dieses Ge-
biets an der Gemeindegrenze.

Ebenfalls direkt auBerhalb des Gemeindegebiets liegt der Brunnen
der Wasserversorgungsanlage Hofolding der Nachbargemeinde Brunnthal.

Im Gemeindebereich befinden sich folgende Wasserschutzgebiete, die

fir die 0.g. Versorgungsanlagen festgesetzt und entsprechend im Fli-
chennutzungsplan dargestellt wurden:

- Wasserschutzgebiet Aying-PeiB (Kreisverordnung vom 22.10.1976;
Amtsblatt Nr. 39, 3.11.1976)

- Wasserschutzgebiet Helfendorf (Kreisverordnung vom 29.9.1977 be-
richtigt; Amtsblatt Nr. 35, 14.10.1977 und Nr. 38, 15.11.1977)

- Wasserschutzgebiet Loibersdorf (Kreisverordnung vom 7.12.1977;
Amtsblatt Nr. 41, 22.12.1977)
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- Wasserschutzgebiet Spitzenwerk Hohenkirchner Forst (Kreisverord-
nung vom 8.11.1978, gedndert 12.3.1980; Amtsblatt Nr. 35, 8.11.1978
und 14.3.1980)

- Wasserschutzgebiet Hofolding; z.T. in der Gemeinde Aying liegend
(Kreisverordnung vom 20.12.1976, gedndert 16.1.1978; Amtsblatt Nr. 2,
18.1.1977 und Nr. 4, 2.2.1978).

Durch das Gemeindegebiet verlaufen ebenfalls zwei Zuleitungen der
Minchner Wasserversorgung. Es sind dieses die I. und II. Zuleitung
(Grub/Gleisental). Bei diesen im Flichennutzungsplan dargestellten
Leitungen ist zu beriicksichtigen, daB die begleitenden Schutzstreifen
(Gesamtbreite je Leitung 24 m) weder iberbaut noch mit groBeren Biumen
oder Strducherniiberpflanzt werden diirfen.

Abwasserbeseitigung Jo

Die Gemeinde Aying verfiigt iiber keine zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage. Da kein geeigneter Vorfluter vorhanden und ungewiB ist, ob
sich in Zukunft die Moglichkeit ergibt an eine andere zentrale Ab-
wasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen, muB die Beseitigung der hius-
Tichen Abwdsser auch weiterhin {iber private Hauskldranlagen in den
Untergrund erfolgen.

Aufgrund der nicht unproblematischen Abwassersituation hat das zu-
stdndige Wasserwirtschaftsamt im Verfahren gemiB § 2 (5) BBauG u.a.
auf folgendes hingewiesen:

"Insbesondere in den als Dorfgebiet aekennzeichneten Flichen auRer-
halb der bereits durch Siedlungsgebiete umgebenen Ortschaften Aying
und GroBhelfendorf muf deshalb grundsitzlich die weitere bauliche
Entwicklung auf maBvolle Abrundungen und LiickenschlieBungen einge-
schrankt werden. Eine Nutzungsdnderung der bisher weitestgehend
vorhandenen landwirtschaftlichen Anwesen wiirde gegeniiber der jetzigen
Situation der Abwasserbeseitigung (durch die Verwertung der anfallen-
den Abwdsser in der Landwirtschaft) eine wesentliche Zunahme der Ab-
wasserbelastung des Untergrundes bedeuten. Mogliche Nutzungsdnderungen
in Dorfgebieten gegeniiber dem jetzigen Bestand der Wohn- oder Gewerbe-
nutzung kdnnen deshalb aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht hinge-
nommen werden. Eine maBvolle Abrundung kann grundsitzlich nur in jedem
einzelnen Baugrundstiick folgende maximale bauliche Nutzung bedeuten:

Maximal 2 Hduser bzw. Doppelhaushdlften pro Grundstiick

Maximal 1 Einliegerwohnung mit weniger als 35 m2 Wohnfliche

(DIN 4261, Teil 1) pro Hausteil. Maximal darf damit jedoch nur eine
Abwasserbelastung von einer Wohneinheit pro 500 m?2 Netto-Grundstiicks-
fléche erreicht werden."

Fir die Beseitigung der Abwdsser der Brauerei Aying besteht ein Kldr-
becken ndrdlich des Ortes Aying, das jedoch nur in Notfillen fir die
Beseitigung der in der Brauerei anfallenden Abwisser bendtigt wird.
Hier wurde ein Abwasserverwertungsverband gebildet, der fiir eine land-
wirtschaftliche Verwertung der Abwédsser sorgen soll.

Abfallbeseitigung

Eine ordnungsgemdBe Millabfuhr ist sichergestellt. Der Hausmiill wird
wochentlich durch einen privaten Unternehmer zu der Verbrennungsan-
Tage der Stadt Rosenheim gebracht. Die Beseitigung des Sperrmiills
erfolgt dreimal jahrlich - ebenfalls durch einen privaten Unternehmer.
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Verkehr
gffentlicher Nahverkehr

Bahn

Die Gemeinde Aying liegt an der $-Bahnlinie Freising-KreuzstraBe (S 1),
die etwa in Nord-Siid-Richtung durch das Gemeindegebiet verlduft. Mit

den 4 in der Gemeinde Tiegenden Haltepunkten - Diirrnhaar, Aying,

PeiB, GroBhelfendorf - stellt die S-Bahn fiir die Gemeindebewohner das
wichtigste Nahverkehrsmittel dar. Ein flunfter Haltepunkt - KreuzstraBe -
liegt direkt siidlich der Siedlung Kleinkarolinenfeld in der Gemeinde
Valley.

Tagsiiber verkehrt die S 1 bis Aying im wesentlichen im 40-Minuten-Takt,
in den Abendstunden vergroBert sich dieser auf 80-Minuten. Wahrend

der Hauptverkehrszeiten, also wahrend des Berufsverkehrs, werden zu-
satzlich Ziige von Aying bis Hohenbrunn eingesetzt. Nur etwa jede

zweite S-Bahn fihrt weiter bis zur Endstation KreuzstraBe.

Die einzelnen Haltepunkte der Gemeinde sind etwa wie folgt belastet:

- Diirrnhaar 170 Fahrgdste/Tag
- PeiB 180 " "
- GroBhelfendorf 350 " "
- Aying 1250 " "

Demzufolge kommt auch dem P+R-Platz in Aying besondere Bedeutung zu.
Die bisherige Kapazitdt von 75 Stellpldtzen wurde kiirzlich um weitere
52 erweitert. Dabei wurden auch 24 Fahrradstellplatze errichtet.

Der neue Parkplatz beim Haltepunkt Grofhelfendorf ist inzwischen
ebenfalls hergestellt. Hier stehen nun 30 PKW- und 24 Fahrradstell-
pldtze zur Verfiigung. Auch am Haltepunkt KreuzstraBe befindet sich

ein neuer P+R-Platz mit 30 PKW-, 36 Fahrrad- und 10 Mopedstellpldtzen.
Fiir die beiden lbrigen Haltepunkte Diirnnhaar und PeiB sind keine
Stellpldtze geplant. ’

Im Gemeindegebiet sind noch sa@mtliche Bahnkreuzungen hohengleich aus -

gebildet. Nach den Vorstellungen der Bundesbahn sollen in Zukunft
Bahniibergdnge grundsdtzlich hohenfrei gemacht werden. Seitens des
StraBenbauamts wurde fir die Hohenfreimachung des Bahniibergangs
zwischen Aying und Peiff im Verlauf der StaatsstraBe 2078 bereits
ein Vorentwurf vorgelegt. Wann jedoch in der Gemeinde sich eine
Anderung der jetzigen Situation ergeben wird, ist noch nicht abzu-
sehen; aus diesem Grunde wurde von einer Darstellung im Flachen-
nutzungsplan Abstand genommen.

Bus

Die Gemeinde ist des weiteren durch zwei Buslinien in das Vefkehrsnetz
des MVV einbezogen:

- die Linie 9913, die von Aying iiber PeiB, Gdggenhofen, GroBhelfen-
dorf auf der St 2078 nach Siuden in Richtung Bad Aibling fdahrt und

- dig Linie 218, die von Aying iiber Dirrnhaar nach Norden fiihrt und
beim S-Bahn-Haltepunkt Hohenbrunn endet.

Direkte Querverbindungen zu den Nachbargemeinden im Westen und Osten
bestehen nicht.
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StraBenverkehr (s.a. Anlage 1 a)

Die Gemeinde wird in nord-siidlicher Richtung von der StaatsstraBe 2078
durchzogen, die von Miinchen nach Rosenheim fiihrt. Diese StraBe, an der
alle groBeren Orte der Gemeinde liegen, weist ein relativ hohes Ver-

kehrsaufkommen auf. Bei der StraRenverkehrszahlung 1980 der Staatsbau-

verwaltung wurden bei der Zdhlstelle PeiB 7 753 Gesamt-KFZ (DTV)
ermittelt. In Dirrnhaar betrug dieser Wert nur noch 4 966 KFZ. Der
Sonntagsfaktor ist mit 1,28 bzw. 1,25 angegeben, d.h. an diesen
Tagen liegen die Werte noch entsprechend hther. Wie aus der o.a.
Z3hlung zu entnehmen ist, ist auch die St 2070, die von der St 2078
bzw. von Aying nach Westen fiihrt und einen AnschluB an die Autobahn
Minchen-Salzburg herstellt, fiir die verkehrliche ErschlieBung von
Bedeutung. Die St 2081 fiihrt von Aying zur Nachbargemeinde Egmating
im Landkreis Ebersberg und von dort aus weiter nach Markt Schwaben.

Von den drei KreisstraBen M 8, M 9 und M 14 im Gemeindegebiet weist
die M 14 (Diirrnhaar-Faistenhaar) das geringste Verkehrsaufkommen auf.
Die M 9, die in nord-siidlicher Richtung verliuft, das Gemeindegebiet
im Westen tangiert und Verbindung schafft nach Miinchen und zu zwei
Autobahnanschliissen im Siiden,hat besondere Bedeutung fiir den Naher-
holungsverkehr am Wochenende - bei einem DTV-Wert von 1 018 Gesamt-
KFZ wurde der Sonntagsfaktor bei der Zihlstelle Faistenhaar mit 1,67
ermittelt. Die M 8, die von der eben beschriebenen KreisstraBe nach
Osten abzweigt und iiber Grof- und Kleinhelfendorf zur Nachbargemeinde
Feldkirchen-Westerham fiihrt, wies bei der Verkehrszihlung 1980 eine
Belastung von 638 Gesamt-KFZ auf, die auch am Wochenende annihernd
den gleichen Wert erreichte; der Sonntagsfaktor betrug hier 0,98.

Eine Neutrassierung einzelner iiberdrtlicher StraBen, wie es noch in den
60-er Jahren zur Entlastung der Ortsdurchfahrten geplant war, ist nun
nicht mehr beabsichtigt.

Neben den iiberdrtiichen wurden auch die wichtigen ortlichen StraBen

im Fldchennutzungsplan dargestellt. Es sind dieses insbesondere folgen-
de Verkehrswege, die u.a. eine Verbindung von den Hauptorten zu den
kleinen Weilern oder auch zu Nachbargemeinden schaffen:

Dlirrnhaar - Egmating

Aying/PeiB - Kaltenbrunn - Heimathshofen - Loibersdorf - Glonn
GroBhelfendorf - Heimathshofen - Minster (Gde. Egmating)
GroBhelfendorf - Grub (Gde. Valley).

t

FuB~- und Radwege

Vom Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen wurde fiir den
Landkreis Miinchen ein Radwegenetz ausgearbeitet. Die dort dargestell-
ten Radwege wurden als wichtige FuB- und Radwegeverbindungen in den
Flachennutzungsplan aufgenommen. Dort wo es erforderlich und sinnvoll
war, wurde dieses Netz ergdnzt,um so moglichst ein zusammenhdngendes
Netz auf Gemeindeebene zu erhalten. Diese Verbindungen verlaufen vor
allem entlang von GemeindestraBen/Wirtschaftswegen. Gesondert angelegte
Radwege sind dabei im wesentlichen nicht beabsichtigt.
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Sonderbereiche

Richtfunkstrecken (s.a. Anlage 1 c)

Aufgrund der EntschlieBung der Ministerkonferenz fiir Raumordnung vcm
15.6.1972 lber die "Beriicksichtigung der Richtfunkstrecken der Deut-
schen Bundespost in der Regional- und Bauleitplanung" sind im Fla-
chennutzungsplan die Richtfunkstrecken mit ihren Schutzzonen darzu-
stellen. In Aying sind es drei Strecken, die zu beriicksichtigen
sind:

- Nr. P 2311

- Nr. P 23 10 18

- Nr. 23 10 27

Die Breite des Schutzstreifens betrdgt jeweils insgesamt 200 m.

Fldachen fir den Abbé& Von Sand ﬁnd Kies

In der Gemeinde bestehen zwei Kiesabbauflachen westlich Diirrnhaar und
sidlich GroBhelfendorf, die entsprechend im Fldchennutzungsplan einge-
tragen wurden.

Bei der Kiesgrube Diirrnhaar strebt die Gemeinde weiterhin eine Verfiil-
lung mit unschdadlichen Material an. Sollte dieses nicht in ausreichendem
MaB zur Verfiigung stehen, so ist langfristig auch eine teilweise Auf-
forstung denkbar, wie sie im Flachennutzungsplan dargestellt wurde.

Fiir eine Nutzung dieses Bereichs als Freizeitgeldande, wie es im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens diskutiert wurde, besteht in der Gemeinde
kein Bedarf.

Der verbindliche Regionalplan fiir die Region Miinchen sieht dariber-
hinaus im Gemeindegebiet Aying eine Vorrangflache (Nr. 813) fir den
Abbau von Sand und Kies vor. Es ist dies der Bereich westlich von
Dirrnhaar in Erweiterung der bestehenden Kiesgrube nach Siiden. In
Vorrangfldchen ist nach den regionalplanerischen Zielvorgaben der Ge-
winnung von Bodenschatzen Vorrang vor anderen Nutzungen einzurdumen.
Fur MaBnahmen zur Gewinnung von Bodenschdtzen in einer Vorrangflidche
wird aus der Sicht der Regionalplaung in der Regel die Durchfiihrung
eines Raumordnungsverfahrens nicht mehr erforderlich sein.

Im Fldchennutzungsplan ist diese Fldche fir die Rohstoffsicherung
dargestellt mit einem Abstand von ca. 200 m zum Ort Diirrnhaar. Die
Gemeinde lehnt dieses regionalplanerische Ziel ab und hat daher den
Antrag gestellt, diese Vorrangflache wieder aus dem Regionalplan her-
auszunehmen - derzeit wird hierfiir ein Anderungsverfahren durchgefiihrt.
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Larmschutz

Erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. bei Bauantrdgen im einzelnen abzukldren sein. Das be-
trifft vor allem den Bereich beim Sportplatz in GroBhelfendorf, die neuen
Baugebiete an der Bahnlinie in PeiB, die Gewerbegebiete sowie die neuen
Baugebiete und Bauliicken an der StaatsstraBe 2078 in den Ortsteilen Dirrn-
haar, PeiBl und GroBhelfendorf, wo ausreichender Larmschutz sicherzustel-
len ist und entsprechende Larmschutzvorkehrungen zu beriicksichtigen sind.
Konkrete Hinweise, daBl LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind, wurde auf-
grund des Genehmigungsbescheids der Regierung von Oberbayern beim Park-
und Ride-Platz in Aying, an der St 2078 in PeiBl (gegeniiber dem Baugebiet
M/6), beim Sportplatz in GroBhelfendorf sowie im gleichen Ort entlang

der St 2078 (gegeniiber Baugebiet WA 9) im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Gebiete (Nr. 15,17) beim S-Bahnhaltepunkt in GroBhelfendorf erhielten
wegen ihrer direkten Nachbarschaft zur Wohnbebauung im Mischgebiet Nr. 13
den Hinweis "Emissionsbeschrankung".

Bei der Uberplanung des Ostbereiches des Gewerbegebietes Nr. 18 in Aying
und des Mischgebietes Nr. 6 in PeiB ist auf die Geruchsemissionen der
angrenzenen Hofstellen zu achten und die Bebauung darauf abzustimmen.
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ANHANG

Zentralitdtstypische Einrichtungen eines Kleinzentrums
(s.a. LUMB1 Nr. 7, 14.8.1973):

Grundversorgungseinrichtungen

zweizigige Grundschule

stationdre Volksbiicherei

Einrichtung der Erwachsenenbildung
Kindergarten

offentliches Frei- oder Hallenbad
Schul- oder Vereinssportplatz .
Schul- oder Vereinsturnhalle
mehrere Arzte

Zahnarzt

Apotheke

Niederlassungen mehrerer Geldinstitute
Gasthof mit Ubernachtungsmdglichkeit
Postamt

O O o O 0O O 0o O O O 0O O O o

handwerkliche Dienstleistungsbetriebe
zur Deckung des Grundbedarfs

o Einzelhandelsgeschdafte zur Deckung des
Grundbedarfs
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ANHANG
Naturdenkmdler
. }
Bezeichnung Lage Verordnung
1 Winterlinde {| in Diirrnhaar Kreisverordnung vom 1983 ?
"Bergermoor" westl.Kaltenbrunn| Kreisverordnung vom 21.12.1979 }
!
1 Linde - nordl. Aying an geplant
der St 2081
1 Birke Romersiedlung "
1 Spitzahorn nordwestl. vom "
' S-Bahn-Haltepunkt
GroBhelfendorf
1 Linde am S-Bahn-Halte- "
punkt GroBhelfen-
dorf
1 Linde am Kindergarten "
in GroBhelfendorf
1 Linde siid]1.Heimathshofen "
1 Linde ostl. Kleinhelfen- "
dorf
Eichenreihe ost1. Unterschops "
i
1 Sommerlinde {|{ Spielberg " |
ANHANG
Schutzgebiete
Landschafts- Forstgebiete Kreisverordnung des Landkreises Minchen
schutzgebiet um Diirrnhaar vom 28.12.1970
"Hofoldinger und Aying
und Hohenkirch-
ner Forst"
Naturschutzge- [|Ustlich von Verordnung der Regierung von Oberbayern
biet’ Spielberg vom 27.05.1983
“Kupferbachtal

bei Unterlaus"
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Biotope

gemiB Bayerische Biotopkartierung (Stand 1982)

brunn

Bezeichnung Lage Beschreibung !

Nummer Ortsbeschrei- Ausstattung

Bezeichnung bung Zustand, Mafnahmen
vorgeschlagene Schutzkategorie (BayNatSchG

8136 13 zwischen Kalten- | 2 GroBseggenriede mit Weiden,

Tiimpe1 brunn und Amphibien-Laichplatz;

Heimathshofen der Sukzession uberlassen, Ablagerungen

beseitigen; |

8136 38 norddstlich Kleind verlandete Morinenweiher (Toteisloch) mit

Toteisloch helfendorf Mischwaldkuppe; Verlandungsgesellschaften,

Mischwaldkuppe GroBseggenried, iberaus artenreich, auch

: - mit Arten der roten Liste; im Mischwald
Vogel und Wild, Verlandungszone als Am-
phibien-Laichplatz; der Sukzession uber-
lassen, Ablagerungen beseitigen;

8136 57 nordlich Loibers-| Schluchtwald und Bachsaum entlang des Au-

Schluchtwald, dorf, ostlich und Elendsgrabens, Krautschicht sehr ar-

Bachsaum Heimathshofen tenreich (auch mit Arten der roten Liste);
ornithologisch bedeutsam, das Wild lebt
ungestort, seltene Amphibien nachgewiesen;
der Sukzession iiberlassen, Einleitung von
Abwdssern beenden;

8136 59 ostlich Buchen-, Eschen-, Ahorn-, Fichtenbestand;

Hangmischwald Loibersdorf Krautschicht artenreich mit Arten der
roten Liste, z.T. Quellfluren; ornitholo-
gisch von Bedeutung, Wildlebensraum; Ge-
fiahrdung durch Entrophierung und Nutzungs-
intensivierung; Nutzung einstellen, der
Sukzession iiberlassen;

8136 62 _ ostlich Loibers- | 2 feuchte Hangwdlder mit Quellen, zum |

Hangwald mit dorf, nordlich Kupferbach abfallende Hangwdlder mit glas-|

Quellen Spielberg klaren Quelltrichtern und Sickerquellen;
artenreicher, naturnaher Mischwald,
Vogel- und Wildbiotop, Amphibien; |
Ablagerung beseitigen, der Sukzession |
tiberlassen;

8136 63 sliddost1ich eines der wertvollsten und besterhaltenen

Kalkflachmoor Spielberg Kalkflachmoore Oberbayerns; reich an In-
sekten, ornithologisch von Bedeutung
(B14dBhiihner), Amphibien; der Sukzession
tiberlassen, festgesetztes Naturschutzge-
biet (Art. 7)

8136 92 ostlich PeiB, Hochmoor ("Bergermoor") mit Torfstichen

Hochmoor westlich Kalten- | und kleinem Weiher, trockenes Ubergangs-

moor; Krautschicht artenreich mit Arten
der Roten Liste; ausgezeichnetes Amphi-
bien-Laichbiotop; Ablagerung beseitigen, |
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Bezeichnung

Lage

Beschreibung

8136 93
NaBgallen

8136 122
Hochmoor

8136 123
eingewachsener
Teich

8136 124
Waldbachtal

8136 125
Bachtal

8136 126
artenreiche
Waldrander

ostlich Aying
und PeiB

stidlich Blindham

ostlich Heimaths-|

hofen
westlich

Spielberg

norddstlich
Blindham

ostlich Kalten-
brunn

~vierung; Nutzung einstellen, der Suk-

der Sukzession iiberlassen, festgesetztes
fldchenhaftes Naturdenkmal;

NaBgallen (Lache, Tiimpel, Weiher) im Forst,
Weiher mit sehr dichter Verlandungsvege-
tation, von bruchwaldartigen Bestdnden
umgeben, ausgezeichnetes Amphibien-Laich-
biotop; Ablagerungen beseitigen, der Suk-
zession iberlassen;

Hochmoor mit kleinen Weihern, z.T. abge-
torft; Vegetation ist standortpezifisch,
artenreich mit Arten der roten Liste; z.T.
geschiitzte Amphibien nachgewiesen; der
Sukzession uberlassen;

gut eingewachsener Teich in ehemaligem
Kiesgrubengelande; ausgezeichnetes Amphi-
bien-Laichbiotop; Ablagerungen beseitigen,
der Sukzession iiberlassen;

Waldbachtal mit kleinem Bachlauf und einer
Weiherkette am nordlichen Waldrand, bruch-
waldartige Bestdnde, teilweise noch
fischereiliche Nutzung; Amphibienbiotop,
ornithologische Bedeutung; Gefdhrdnung
durch Entrophierung; der Sukzession iiber-
lassen;

Waldbachtal mit bruchwaldartigen Bestan-
den, GroBseggenried, Krautschicht mit
einigen seltenen Arten doch keine der
roten Liste; Quellgebiet am nordlichen
ZufluB; hervorragendes Amphibien-Biotop;
Gefdhrdung durch Auffiillung, Aufforstung,
Geholzumbau; der Sukzession iberlassen;

artenreiche Waldrander, intensiv bewirt-
schaftete Fichtenforste, laubholzreich,
in der Krautschicht einige seltenere Ar-
ten; Gefdhrdung durch Nutzungsintensi-

zession iiberlassen
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Feuchtgebiete

GemdB Art. 6 d BayNatSchG

Bezeichnung Beschreibung

1 Verlandungsbereich von Gewdssern mit Rohricht und GroB-
seggenrieden

2 Kleinseggensiimpfe und GroRseggenriede auBerhalb von Verlan-
dungsbereichen

3 Fldchen mit Schlenkenvegetation

4 Seggen- und binsenreiche NaB- und Feuchtwiesen

5 MddesiiB Hochstaudenflure

6 Offene Hochmoore

7 Pfeifengrasstreuwiesen

8 Zwergstrauchheiden

9 Borstgrasrasen

10 Hochmoorwdlder

12 Bruchwdlder (Erlenhochwald auf organischen Weichbdden)

13 Auwdlder (regelmdBig iiberschwemmt)
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ANHANG
Baudenkmidler

GemaB Denkmalliste fiir den Landkreis Miinchen

Bezeichnung Lage Beschreibung
Nr. Strafe, Ort
Bezeichnung F1.Nr.
0 Aying
1 Brdaugasse 4 Bauernhaus (Kainhaus), Wohnteil, vernutzt,
Bauernhaus F1.Nr. 570 mit Hochlaube, Anfang 19. Jh.
2 Brdugasse 6 | Bauernhaus (Beim Stiirzer), Wohnteil, ver-
Bauernhaus F1.Nr. 568 putzt, mit traufseitigem Balustersdller,
1. Drittel 19. Jh.
3 Obere Dorf- Kath. Pfarrkirche St. Andreas, Chorturm-
St. Andreas Strafe 2 anlage des 14./15. Jh., Langhaus um 1655,
Kapelle F1.Nr. 547 nordlich angebaute Franziskuskapelle 1730;
Friedhof Lambertuskapelle, um 1500 (alle mit Aus-
stattung); im Friedhof Grabdenkmdler des
spdten 19. bis frihen 20. Jh.
4 Miinchner Kriegerdenkmal, 1899.
Kriegerdenk- StraBe
mal F1.Nr. 548
5 Minchner Pfarrhaus, zweieinhalbgeschossiger statt-
Pfarrhaus StraBe 1 licher Bau mit flachem Walmdach, 3.Viertel
F1.Nr. 548a 19. Jh., im Kern wesentlich &dlter.
6
Ehem.Bauern- Miinchner Ehem. Bauernhof (Sixthof), jetzt Heimat-
haus StraBe 4 haus, Einfirsthof, Wohnteil, verputzter
F1.Nr. 550 Blockbau mit Hochlaube, 2.Hdlte 18 Jh.,
am Wirtschaftsteil Bundwerk, bez. 1826.
7 Miinchner Bauernhaus (Beim StrauB), Wohnteil, mit
Bauernhaus StraBe 15 Blockbau-0Obergeschof von 1583 und Balusters
F1.Nr. 608 lTauben der 2. Hd1fte 18. Jh.
8 Miinchner Bauernhaus, Wohnteil, iiberwiegend ver-
Bauernhaus StraBe 17 putzer Blockbau, im Kern 17. Jh.
F1.Nr. 606 a
9 Miinchner Bauernhaus (Beim Menzinger), Wohnteil, mit
Bauernhaus StraBe 19 Blockbau-ObergeschoB (verschalt), 2.Hd1fte
F1.Nr. 604a 18 dh.
10 Obere Dorf- Bauernhaus (Beim Demmelwirt), Wohnteil,
Bauernhaus straBe 8 verputzt, mit profilierten Balkenkdpfen,
F1.Nr. 537 1. Drittel 19. Jh.
11 PeiBer Ehem. Ayinger Schulhaus (Ramsauer), orgi-
Ehem.Schul- StraBe 13 neller pavillonartiger Walmdachbau mit
haus F1.Nr. 1676/2 Segmentbogenfenstern, biedermeierlich,

Mitte 19. Jh.
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Bezeichnung Lage Beschreibung

11a PeiBerstraBe/ Bildstock aus Tuffstein, am Schaft bez.

Bildstock Mihlenweg 1824, Materbild um 1980 restauriert
F1.Nr. 635/10

12 Schaffler- Bauernhaus (Beim Brucker), kleiner Ein-

Bauernhaus straBe 6 firsthof, Wohnteil mit Blockbau-Oberge-
F1.Nr. 632 schoB, Mitte 18. Jh.

13 Schaffler- Bauernhaus (Beim Beham), Wohnteil, mit

Bauernhaus strafe 12 Blockbau-ObergeschoB, Laube und Hochlaube,
F1.Nr. 516 Ende 18. Jh.

14 Untere Dorf- Bauernhaus (Beim Weber), kleiner Einfirst-

Bauernhaus straBe 1 hof mit Hakenschopf, Wohnteil mit Putz-
F1.Nr. 564 gliederungen, Mitte 19 Jh.

15 Untere Dorf- Bauernhaus (Beim Buchner), kleine Einfirst-

Bauernhaus straBe 4 anlage, Wohnteil verputzt, mit Baluster-
F1.Nr. 589 lauben am Wirtschaftsteil Bundwerk, Ende

18 jh.

16 Untere Dorf- Bauernhaus (Beim Steinecker), Wohnteil,

Bauernhaus straBe 6 ObergeschoR verputzter Blockbau, mit
F1.Nr. 591 Hochlaube, Ende 18 Jh.

17 Zornedinger Stattliches, zur Brauerei Aying gehodriges,

Traufseithaus |{ StrafBe 1 14 Achsen langes Traufseithaus (Beim Brau),
F1.Nr. 572 bez. 1847;

18 Zornedinger Getreidekasten, mit Blockbau-ObergeschoB,

Getreidekasten|| StraBe 2 17./18. Jdh., 1979 neu aufgestellt (ehe-
F1.Nr. 574 mals in PeiB).
o PeiB

1 Holzkirchener Stattliches Bauernhaus (Beim GaBner), mit

Bauernhaus Strafe 2 reicher Neurenaissance-Putzgliederung,
F1.Nr. 50 Kniestock, eisernen Balkons, Giebelluke

und Drachenkopfbalken, 1883.

2 Rosenheimer Kath. Filialkirche St. Nikolaus,

St. Nikolaus LandstraBe 2 1694 erbaut,mit Ausstattung
F1.Nr. 46

3 Rosenheimer Gasthaus zur Post, stattlicher, sieben

Gasthaus LandstraBe 1 Achsen breiter Steilgiebelbau mit Putz-
F1.Nr. 1 bandgliederungen, 17./18. Jh.

4 Rosenheimer Bauernhaus (Beim Limmer), Wohnteil, Ober-

Bauernhaus LandstraBe 5 geschoB verputzer Blockbau, 18. Jh.,
FI.Nr. 4 a Putzdekor und Balkons Mitte 19 Jh.

5 Rosenheimer Bauernhaus (Beim StraPmeier), verputzt,

Bauernhaus LandstraBe 20 18. Jh., traufseitige Lage bez. 1851.
F1.Nr. 35

6 Rosenheimer Bauernhaus (Beim Neff), Wohnteil, alter-

Bauernhaus LandstraBe 24 timlicher, z.T. verputzter Blockbau,
F1.Nr. 28 16./17. Jh. .
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Bezeichnung Lage Beschreibung
7 Rosenheimer Bauernhaus (Beim Bock), Wohnteil verputzt,
Bauernhaus LandstraBe 25 mit traufseitiger Laube, 1. Hdlfte 19 Jh.
F1.Nr. 19
8 Rosenheimer Bauernhaus (StraBmeier), Einfirstanlage,
Bauernhaus LandstraBe 28 Wohnteil verputzt, am Wirtschaftsteil
F1.Nr. 22 Bundwerk, Ende 18. Jh., Lauben Ende
19 Jh.
S F1.Nr. 1760 Gedenksiule aus Tuffstein, vierkant,
Gedenksdule im Sdulenkopf vier Bildnischen (Bilder
fehlen), um 1840; ca. 200 m im Wald, Tlinks
der ForststraBe
10 Meilenstein aus Tuffstein, mit einge-
Meilenstein meiBelter Inschrift, etwa 200 v. Chr.
an der RomerstraBe errichtet, spdter
verschleppt und im Jahr 1936 aus der Post-
wirtschaft in PeiB an den jetztigen Stand-
ort bei der Einfahrt zur Landschaftsgartne-
rei (Haus Nr. 1) 1in der sog. "Romersied-
lung" versetzt.
o Dirrnhaar
1 Hohenkirchener Kapelle zum GegeiBelten Heiland, 1746,
Kapelle StraBe 3 (mit Ausstattung)
F1.Nr. 1825
2 Egmatinger Bauernhaus (Beim Wolfi), Wohnteil mit
Bauernhaus StraBe 2 Flachsatteldach, seitlicher Laube und
Giebellaube, verputzter Blockbau, auf der
Sidseite unverputzte Blockwand im Ober-
geschoB, profilierte Balkenkopfe, Ende
17. Jdh.
3 Hohenkirchener Wasserwerk Diirrnhaar und Milch-Kiihlanlage,
Wasserwerk StraBe 7 erdgeschossiger Traufseitbau mit Walmdach
und abgewalmtem Dachaufbau, Anfang 20. Jh.
o Goggenhofen
1 Haus Nr. 7 Ehem. Bauernhaus (Beim Oberlindl), Oberge-

Ehem. Bauern-
haus

2
Bauernhaus

3
Bundwerk

4
Steinkreuz

F1.Nr. 2314

Haus Nr. 10
F1.Nr. 2310

Haus Nr. 31
F1.Nr. 2325

F1.Nr. 2317

schoB verputzter Blockbau, 17./18. Jh.,
Bundwerk am Wirtschaftsteil Anfang 19 Jh.,
Haustiir 1801 (das Haus wurde 1979 abgebaut
und in geringer Entfernung des urspriing-
lichen Standortes wieder errichtet).

Stattlicher Einfirsthof (Beim Sixt), Wohn-
teil mit Putzaliederungen, Kniestock, Bal-
kons und Wandmalereien, 1922.

Bundwerk am Wirtschaftsteil, 1820.

Steinkreuz, Tuff, 1780; steht bei Haus
Nr. 4
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Bezeichnung Lage Beschreibung
o GroBhelfendorf
1 BahnhofstraBe 3 | Bauernhaus (Beim Sixweber) , Wohnteil
Bauernhaus F1.Nr. 55 zweigeschossiger unverputzter Blockbau,
wohl 18. Jh.
2 BahnhofstraBe 14 | Bauernhaus (Beim Godl), Wohnteil mit
Bauernhaus F1.Nr. 62 Blockbau-ObergeschoB und Balusterlauben,
1. Hdlfte 19. Jh. (erneuert 1952).
3 Dorfstrafe 22 Bauernhaus, Einfirstanlage, verputzter
Bauernhaus Wohnteil mit profilierten Balkenkopfen,
’ Ende 18. Jh.
4 Gruber Strafe Bauernhaus (Beim Jdgerbauer), stattlicher
Bauernhaus Nr. 3 Massivbau mit steilem Kriippelwalmdach,
F1.Nr. 26 - wohl 18. Jh.
5 KirchenstraBe-18 | Reiches Gitterbundwerk, Mitte 19. Jh.,
Gitterbundwerk || F1.Nr. 1135/2 aus der Umgebung von Traunstein.
o Kleinhelfendorf
1 Kath. Pfarrkirche St. Emmeram, Langhaus

St. Emmeram

2
Brunnenkapelle

3
Marterkapelle

4
Kapellenbild-
stock

5
Bauernhaus

6
Medaillon

Ensemble

F1.Nr. 1099

F1.Nr. 1097

F1.Nr. 1119

F1.Nr. 1120

Haus Nr. 7
F1.Nr. 1097

Haus Nr. 4
F1.Nr. 1094

Kleinhelfendorf

1668/69 von Konstantin Pader erbaut iber
romanischer Grundlage, Chor 1466 von Alex
Gugler, mit Ausstattung; Friedhof mit
Ummauerung und Kriegergeddchtniskapelle,
um 1925.

Brunnenkapelle, angeblich 1631;
nordlich der Kirche.

Marterkapelle St. Emmeram, Barockbau,
1572, mit Ausstattung

Kapellenbildstock, sog. "Lindenkapelle”,
2. Halfte 10. Jdh.; bei der Marterkapelle

Stattliches Bauernhaus, mit verbrettertem
HalbgeschoB, Giebellaube, Altane, neu-
barocken Putzaliederungen, im Heimatstil,
1923.

An der Giebelseite Christushaupt in Medail-
lon (vielleicht noch spatmittelalterlich?)

Ensemble Kleinhelfendorf - Umgrenzung:
Kath. Pfarrkirche St. Emmeram, Marterkapel-
le St. Emmeram, Brunnenkapelle, Kapellen-
bildstock (Lindenkapelle), Anwesen Nr. 1
(wnw gegen Gemarkung "Lehmland"), ein kur-
zes Teilstiick der RomerstraBe Augsburg-
Salzburg, Anwesen Nr. 2 (nw gegen Gemarkung
"Lindendcker"), Anwesen Nr. 7 (n gegen
Gemarkung "Hochfeld", einschlieBlich des
Turmhiigels ca. 75 m nordwestlich der Kirche
St. Emmeram), Anwesen Nr. 8 (no) und An-
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Bezeichnung Lage Beschreibung
wesen Nr. 13 (Schule, o gegen Gemarkung
"Reinhardsfeld"), Anwesen Nr. 19 (oso
gegen Gemarkung "Gasselfeld"), Anwesen
Nr. 22, 23 und 25 (s gegen Gemarkung
"Rauher Berg"), Anwesen Nr. 27 (Messner-
Haus, so gegen Gemarkung "Seefeld") und
der Weiher westlich gegen GroBhelfendorf.
o Kleinkaroli-
nenfeld
1 Haus Nr. 29 Bauernhaus (Beim Neuhdusler), Wohnteil
Bauernhaus F1.Nr. 2599 mit Blockbau-0ObergeschoB, 1. Drittel
19 Jdh.
Ensemble Kleinkarolinen- Ensemble Kleinkarolinenfeld - Umgrenzungs:
feld StraBenverlauf mit Anwesen Kleinkaroli-
nenfeld Nr. 1 (n) bis Kleinkarolinenfeld
Nr. 33 und Anwesen KreuzstraBe Nr. 5 (s).
o0 Blindham
1 i Feldkapelle, 1890
Feldkapelle F1.Nr. 1052
o GraB
1 Kapelle, Ende 18. Jh. (mit Ausstattung)
Kapelle F1.Nr. 1977
2 Haus Nr. 9 Bauernhaus (Beim Gretzl), Wohnteil mit
Bauernhaus F1.Nr. 1971 Blockbau-ObergeschoB und traufseitiger
Laube, 1781.
3 : Haus-Nr. 12 Bauernhaus, (Beim Jackl), stattliche Ein-
Bauernhaus F1.Nr. 1968 firstanlage, Wohnteil mit hervorragendem
Blockbau-ObergeschoB, 1798, am Wirt-
schaftsteil Traufbundwerk
4
Bauernhaus Haus-Nr. 15 Bauernhaus (Beim Buschin), Einfirstan-
F1.Nr. 1964 lage, Wohnteil mit Blockbau-ObergeschoB
und traufseitiger Laube, 2.Hd1fte 19 Jh.
0 Heimathshofen
1 ' A Ortskapelle, 1862: mit Ausstattung
Kapelle F1.Nr. 1735
2 . Steinkreuz, Tuffstein, 1719; neben der
Steinkreuz F1.Nr. 1735 Kapelle
3 Haus Nr. 8 Bauernhaus (Beim Windbaur), Einfirstanlags
Bauernhaus F1.Nr. 1734 Wohnteil verputzt, mit traufseitiger Lau-

be und profilierten Balkenkopfen, Ende
18 Jh.




BE ¥ & 3 & 3

P& 3 B 3 o8 o4

E i &

E 3

3

& 4 & 4 & & & 3

8 4 & 3

3 B 3

& 3

€

o ]

4 ks

[
&

.

Bezeichnung Lage Beschreibung
o Kaltenbrunn
1 Haus Nr. 7 Bauernhaus, Wohnteil verputzt, mit
Bauernhaus F1.Nr. 2231 profilierten Balkenkopfen, Mitte
19. Jh., Wirtschaftsteil mit Bundwerk,
Ende 18. Jh.
2 Haus Nr. 8 Flachbalusterlaube,
Flachbalu- F1.Nr. 2232 1. Hdlfte 18 Jh.
sterlaube
0 Loibersdorf
1 Haus Nr. 1 Bauernhof (Beim Wagner), Wohnteil mit
Bauerhaus F1.Nr. 1605 Blockbau-ObergeschoB, Hochlaube und
Traufsdller, 1768.
2 Haus Nr. 6 - Wohnteil eines Bauernhauses (Beim Gr&bner
Bauernwohn- F1.Nr. 1613 mit Blockbau-ObergeschoB, 3. Viertel
haus 18 Jh.
3 Bildstock, Tuffstein, 17. Jh.; an der
Bildstock F1.Nr. 1660 StraBe nach Frauenreuth.
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ANHANG
Bodendenkmdler

GemdB Entwurf der Denkmalliste, Teil B (1),
obertdgige Bodendenkmdler, Stand 1978

Bezeichnung Lage Beschreibung
Entfernung '
F1.Nr.
Gemarkung
Grabhiigel. ca. 1300 mn mindestens 4 vorgeschichtliche Grab-

Kirche PeiB
F1.Nr. 950-951
Gem. PeiB

Burgstall ca. 1200 m nH
Kirche Aying
im Herrenholz
F1.Nr. 925
Gem. Peif

ca. 75 m nw
Kirche Klein-
helfendorf
F1.Nr. 1097
Gem. Helfendorf

Turmhiigel

Turmhiigel ca. 1050 m oso
Blindham

F1.Nr. 1046
Gem. Helfendorf

vom Austritt aus
Hofoldinger Forst
ca. 3000 mw
1] Kirche Peif3-

T ca. 925 m ssw
Kirche PeiB
F1.Nr.498, 572,
794, 79, 1194,
2345, 2465, 2467
Gem. PeiB

Romerstrafe

ca. 950-975 m sw
Kirche PeiB und
ca.90 m ssw
Kirche Peip-St.
Emmeram-Kapelle
Kleinhelfendorf
F1.Nr. 498, 572,
794, 79, 119,
2343, 2465, 2467,
Gem. Helfendorf

hiige1

frithmittelalterlicher Ringwall
(im Wald gelegen)

Turmhiigel

“Hohenreit", Turmhiigel
(im Wald gelegen)

durch Wald- und Feldwege markierter Damm
der RomerstraBe Augsburg-Salzburg

durch Feld- und Hohlwegstiicke
markierte Trasse der RomerstraBe
Augsburg - Salzburg
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= Baufldchen, Wohnbauzuwachs
s
- Baugebietsbezeichnung | | 20 e ere | L e e havennan| |M091icher Wohnbauzuwachs
| - - in-
- ort .| [are | se | Joruteo (ra) funbebaut Junwebaye || S | onner
- 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
.
’ o Aying 1 m | 0,3 1,35 0.63 0,63 8 21
‘ ,j‘ 2 - MD 6,3 2,27 - - - ) -
l 3 MD | 0.5 4,44 0,27 - 5 12
™ 4 MD | 0,6 1,93 - - - -
- i 5 WA 0,2 0.48 0,48 0,48 7 19
. 6 wa | 0,2 1,93 0,50 0,50 8 20
o 7 mp | 0,4 1,55 0,15 - 2
- 8 w | 0,4 2,98 0.18 0,18 3
o 9 W | 0,4 3,88 0,13 - 2
_,ﬁ‘ 10 MD 0,3 1.63 - - - -
‘ 1 WA | 0,4 1,38 0,43 - 13 34
. 12 WA | 0,4 1,55 0,18 - 6 14
) 13 WA 0,3 2,75 0,20 - 5 12
- 14 wa | 0,4 2,65 0,30 - 9 24
‘ m‘ 15 MI 0,4 2,38 1,53 1,53 26 68
16 M1 0,4 0,95 - - - -
- 17| |6 | - 2,60 1,3 1,35 - -
e 18 GE - 3,53 2,68 2,68 - -
‘ 19 M| 0,4 1,10 0,88 0,88 14 35
i D}q\ A,B Gemein- — 0,95 - - - -
| bedarfis-
f1achen
o
| » MI 4,43 2,8 2,41
\ MD 20,03 1,36 0.84
s WA | 10,74 2,09 0,98
. GE 6,13 4,03 4,03
! n hemeinbed. 0,95 - -
e Gesamt 42,28 19,89 8,23 103 277
mm‘ /
» Grohelfendorf | 1 wa | 0,3 3,85 1,33 0,10 31 73
2 M0 | 0,5 2,05 - - - -
& 3 MD | 0,5 0,83 - - - -
wd 4 w | 0,4 3,75 - - - -
" 5 WA | 0,3 1,13 0,10 - 1 3
S 6 wa | 0,3 2,10 0,30 - 7 18
adl 7 WA | 0,3 1,15 0,23 - 5 14
- 8 oo} oo, 1,05 0,10 - 1 4
" 9 WA | 0,4 3,83 0,88 0,63 27 70
10 WA | 0,3 1,00 0,80 0,80 18 48
”’" 1 D 0,3 2,20 0,84 0.84 1" 28
s 12 _,4{ 3 1,20 0,28 0.28 g 2
o IR 03 3594 0,48 o4 8 2
D 14 WA 0,2 1,88 0,11 0,11 1 4
nl
| 15 GE - 1,63 - - - -
| = 16 aE - 2,23 - - - -
. 17 rE - 2,60 2,60 2,60 - -
‘ A demein-, -~ 0,38 - - - -
e ':edarfsrl.
e . Ml 3,28 0,86 0,76
- ™ 8,83 0,34 0,84
» HA 14,94 3,75 1,64
fE 6,51 2,60 2,60
™ ; (eme inbpd. 0,38 - -
o fesant 33,94 8,05 5,84 13 297
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. : ausgewiesene Gesamt- Gesamt- davon Neu- 5ali
Baugebietsbezeichnung Nutzung bauflache baufldche bauflachen miglicher Wohnbauzuachs
Wohn- | Wohn- Ein-
bebaut
Ort Nr. Art | MaB brutto (ha) ﬁgtioa?ha) ﬁg:iga?ﬁa) anteil| einheiten | wohner
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Goagenhofen (1
(2)*
4 MD 0,3 3,50 1,02 0,34 12 30
5 MD 0,3 1,95 0,21 0,21 . 2 6
MD 5,45 1,23 0,55
Gesamt 5,45 1,23 0,55 14 36
PeiB 1 D 0,4 2,48 0,30 0,15 5 13
2 MD 0,2 0,44 0,31 0,31 66 % 3 9
3 MD 8,3 1,30 0,18 0,18 2 5
4 MD 0,4 3,45 0,18 - 3 7
5 MD 8,3 2,93 0,83 0,83 10 24
6 M1 0,3 0,93 0,60 0,60 8 20
7 MD 0,2 0,08 - - - -
A Gemeint - 0,08 - - - -
bedarf§-
fldche
MD 10,68 1,80 1,47
MI 0,93 »60 »60
WA - - -
Gemeinbed. 0,08 - -
Gesamt 11,69 2,40 2,07 31 78
Diirrnhaar 1 MD 0,4 1,73 0,60 y T 9 24
2 MD 0,3 2,85 0,61 0,3t 7 18
3 Mo | 0,3 1,28 0,38 0,38 4 12
4 WA 0,2 1,50 0,10 - 2 4
5 WA 0,3 3,25 0,98 ,35 22 58
6 MD 0,3 0,75 0,18 0,18 2 5
7 MD 0,2 0,50 - - - -
Mb 7,11 1,77 0,87
WA 4,85 1,08 0,35
Gesamt 11,9 2,85 1,22 46 116
Zusammenfassung
Gesamt 105, 32 - 24,42 312 804

17,91

* "
von der Genehmigung ausgenommene Flichen
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