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Gemeinde Aying Erlduterungsbericht zur
Landkreis Minchen 6. Anderung des Flachennutzungsplans

Fassung vom 08.04.2003

1. Vorbemerkung — Anlaf der 6. FNP-Anderung

cheld der Reglerung
O-4&21-M~2-1, ga-
om Z21.11.1989,

vl
von Obesrbavern vom 24.10.198%, aktenzeichen 4942
nehmigten Flidchennutzungsplan in der Fazsung -

Lie Gemelinde Ayving verfigt dber einen, mit Bes

Dieser rechtswirksame Flidchennutzungsplan wurde bisher in folgenden
Bersichen gedndert:

1

FNP-&nderung 06.09.1999 -~ Planfassung 04.07.1999
FP-Anderung 14.10.2000 - Planfassung 25.07.2000
FNP-dnderung 146.10.2000 - Planfassung 25.07.2000
FHP-Anderung derzeit im Yerfahren
FuP-sinderung derzeit im verfahren
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In seiner Sitzung vom Z9.07.2002 hat sich der Gemeinderat der
Gemainde Aying flir =in Strukturkonzept antschisdaen, das die
kKinftige Entwicklung der gesamten, bisher noch nicht Uberbauten
Flachen im nord-westlichen Ortsbereich von Aving darstellt.

Cie Begrenzung dieser Flidchen erfolgt im Morden durch die
Staatsstrafle St 2070 und im Westen durch die Bahnlinie Minchen -
kraeuzstrale.,
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Die anderung des Fldchennutzungsplans in diesem Teilbereich

s0ll mit den kinftigen Nutzungen entsprechend dem Strukturplan
angepaPt werden. Hierbei soll diz in diesem Bereich als Gewerbo-—
geblet ausgewiesene Fldche in ein Mischgebiet geidndert werdsn.

2. Anlaf und Ziel der 5. FNP-Anderung

Das am 29.07.2002 vom Gemeinderat der Gemeinde Aving beschlosseons
Strukturkonzept sisht slddstlich des dnderungsgebiets den Standort
giner Pflegesinrichtung vor.

Um die schalltechnische Vertriglichkeit der geplanten Pflegeein-
richtung mit der Umgebungsbebauung herzustellen, hat der Gemeinderat
dar Gemeinde Aying am 10.12.2002 die Anderung des Fldchennutzungs-~
plans und des Bebauungsplans beschlossen.

Weiterhin dient diese #dnderung der Deckung des ortlichen Bedarfs

von Wohnen und Fldchen flr Laden- und Bironutzungen (z.8: Arztpraxen
in Verbindung mit der geplanten Pflegeeinrichtung).

Der Anderungsbereich erstreckt sich auf den zur Zeit noch als
Gewerbegebiet ausgewiesenen Teil nordwestlich der geplanten Pflege-
einrichtung.

~Im bisher wirksamen Flichennutzungsplan ist

=~ der Anderungsbereich als "Gewerbegebiet",

~ die im Norden angrenzende Fliche als "Gewerbegebiet,

- die im Osten angrenzende Flidche als "Flidche f. d."Landwirtschaft"”,
~ die im Siden angrenzende Flidche als "Mischgebiet" ausgewiesen.

Der im Anderungsbereich bisher angesiedelte Sigewerksbetrieb wurde
zwischenzeitlich aufgegeben, die im Siden angrenzende Umgebungs-—
bebauung besteht lberwiegend aus Wohngebduden (Doppelhiduser,
GeschoPwohnungen), das im Norden angrenzende Gewerbegebiet ist
bereits griptenteils mit Gewerbebetrieben bebaut.



Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt lUber die westlich
vorbeifihrende Strae "am Bahnhof”, die innerhalb des Anderungs-—
bereichs leicht nach Osten verschwenkt werden soll.

Die Entfernung zur S$~-Bahn-Haltestelle aving {(S7) sowie zu den
geplanten Yersorungsliden im Bahnhofsbereich betridgt ca. 150 m.

3. Immissionsschutz:

Un die schalltechnische Vertridglichkeit der geplanten Wohnnutzung
in Bezug auf Gewerbeldrm, ausgehend vom nérdlich angrenzenden
Gaewerbeaegebiet, und Verkehrsldrm, ausgehend von der westlich vorbei-
flhrendaen StaatsstraPBe und der S~Bahnlinie, herzustellen, werden im
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen wis geeignete GrundriP-
orientierung, SchallschutzmaBnahmen am Gebiude oder Ausschluf

van Wohnnutzung, asufgenommen.

Im Schallschutzgutachten vom 09.03.1999, ergdnzt am 02.12.2002,
erstellt durch das Schalltechnisches Beratungsbiro, MULLER-BBM,
Robert-Koch-Str. 11 82152 Planegg, izt dies beresits entsprechend
berdcksichtigt, so daPf die Einhaltung der maBgeblichen Orien-
ilerungswerte fir Wohnen sichergestellt wird.

Dieses Schallschutzgutachten ist Bestandteil der Begrindung.

In dieser schalltechnischen Untersuchung wurde auch der Kinftigen
Entwicklung auf den Gewerbeflidchsn des Besbauungsplangebists

Nrr. 4 Rechnung getragen, indem in den Untersuchungen nicht das
gegenwdrtig vorhandsne Garduschaufkomman der bastehandsn
Setriebe betrachtet wurde, sondern das 1t. Bebauungsplan Nr. 4
maximal zulidssige auf allen Teilflidchen (d. h. auch auf den
gegemnwdrtig noch nicht bebauten). Zu diesem Zweck wurde mit den
im Bebauungsplan MNr. 4 festgsschrisbenen, hidchstzulissigen
Schalleistungspegel gerschhnet. Die schalltechnische Untersuchung
ging somit von der annahme aus, daB alle Betriebe im Bebauungs-~
plan Nr.o 4 das 1t. Bebauungsplan zustehende Emissionskontigent
gleichzeitig voll ausschipfen.

4. Altlastenverdachtsfliachen:

Im Planbereich wurde im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan tr. 9

“am Bahnhof” bereits eine Altlastenuntersuchung vorgenommen .

Die Ergebnisse aus dem Altlastenuntersuchungsbericht vom 25.04.1999,
erstellt durch das Bilro Frank+kraft+Partner, Hofer Str.l,

H1737 Minchen wurden im Bzbauungsplan Nr. 9 bereits durch ent-
sprechande Festsehzungen berlcksichtigl und werden in der Anderung
des Bebauungsplans Tir diesses Plangebiet wisder Obernomman.

5. Bodendenkmiler:

Damit eventuell vorhandens Bodendenkmidler, disz bei Verwirklichung
5 Worhabens zutage kommen, sichergsstellt werden Kdnnen, wird im

Bebauungsplan ein entsprechender Hinwesis auf die Meldepflicht nach
Art.s 8 DSchG aufgsnommean.
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6. Flachen:

Die Gréfe des Zugangs betrifft:

"Mischgebiet” sinschl. westlicher TLEO0 m2.

fving, am 09.05.2003%
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