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Gemeinde Aying Erlauterungsbericht zur
Landkreis Minchen 5. Anderung des Flichennutzungsplans

Fassung vom 10.12.2002

1. Vorbemerkung — Anlaf der 5. FNP-&Anderung

Die Gemeinde Aying verfigt lber einen, mit Bescheid der Regierung
von Oberbayern vom 24.10.1989, aktenzeichen 420-4621-M~2~1, ge-~
nehmigten Flidchennutzungsplan in der Fassung vom 21.11.1989.

Dieser rechtswirksame Flidchennutzungsplan wurde bisher in folgenden
Bereichen gedndert:

- 1. FNP-Anderung 0&.09.1999 - Planfassung 0&.07.1999

~ 2. FNP-Anderung 16.10.2000 - Planfassung 25.07.2000

- 3. FNP-dAnderung 1&.10.2000 - Planfassung 25.07.2000

- 4. FNP-Anderung derzeit im vVerfahren

Dar Gemelnderat der Gemeinde Aving hat am 19.03.2002 die Notwendig-
keit der Errichtung einer Pflegeeinrichtung in der Gemeinde fAving
dokumentiert und beschlossen, die Investitions— und Batriebstriger-
schaft flr die Errichtung einer Pflegeeinrichtung auf dem Grundstick
Flur Nr. 1570/1, Gemarkung PeiR, gelegen nérdlich des Schieferweges
in Aying, an die Arbeiterwohlfahrt, Bezirksverband Oberbavern e.¥.,
EdelsbergstraBe 10, 8068& Minchen zu vergebeaen.

Entstehen soll ein Altenheim (Pflegeeinrichtung mit 64 Pflege—
pldtzen) mit Personalwohnungen im DachgescholR.

2. AnlaP und Ziel der S. FNP-Anderung

Ziel ist es, die planungsrechtlichen VYoraussetzungen zur Errichtung
einer Pflegeeinrichtung, wie unter Punkt 1 beschrieben, zu schaffen.

Der Anderungsbereich erstreckt sich zundchst nur auf den zur Zeit
notwendigen Bedarf und wird als "Fldche fir den Gemeinbedarf"
ausgewiesen. Die geplante endgiltige Umgebungsbebauung dstlich und
nidrdlich des Planbereichs soll durch einen zweiten Planungsabschnitt
festgelegt werden.

Im bisher wirksamen Fldchennutzungsplan sind der

- Anderungsbereich sowie die im Norden und Ogten angrenzenden
Fldchen als "Fldche fur die Landwirtschaft",

- die im Westen angrenzenden Flidchen als "Mischgebiet” und "Gewerbe-
gebiet”, '

= die im Siden angrenzenden Flidchen als "Mischgebiet" und "Fléche
fir die Landwirtschaft"

ausgewiesan.

Oie bereits vorhandene Umgebungsbebauung westlich des Anderungs-
bereichs besteht ausschlisRBlich aus Wohngebduden (Doppelhiuser).
In sainer Sitzung vom 29 .07 2002 hat sich der Gemeinderat der
Gemeinde Aying flr ein Strukturkonzept entschieden, das den Stand-
ort der Pflegeeinrichtung an der jetzt gaplantan Staelle vorsisht
sowie die kKinftige Umgebungsbebauung mit Erschlieffung darstellt.

Hierbel ist eine Umgebungsbebauung mit Wohn- und Mischnutzung,
soWle, unter Berlcksichtigung der zuldssigen Immissionen, im MNorden
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eine Gewerbebebebauung, vorgesehen. Im Zuge einer weiteren Flichen—
nutzungsplandnderung sowie der aufstellung eines Bebauungsplanes
wird diesse Bebauung planungsrechtlich gesichert. '

Die ErschlielBung des Baugebietes erfolgt zunidchst iUber den, bis an
das Plangebiet heranreichenden Schieferweg, dessen endgiltiger
Ausbau bereits durch den Bebauungsplan aving Nr. ¢ "am Bahnhof"
gasichert ist.

Im zweiten Planungsabschnitt ist eine direkte anbindung an die
Staatsstrafle St 2070 vorgesehen. Ebenso soll hierbel dann eine

Fuli- Radwegverbindung bzw. S3traBenverbindung nach Siden zur Bahnhof-
strafe hin erfolgsn.

Die Entfernung zur S-Bahn-Haltestelle aving (87) betrdgt ca. 150 m,
zu den geplanten Versorungslidden im Bahnhofsbereich ca. 100 m.

3. Immissionsschutz:

Ui die schalltechnische Vertrdglichkeit der geplanten Pflegeein-
richtung mit der Umgsbungsbabsuung herzustellen, hat der Gemeinderat
der Gemeinde aAying am 10.12.2002 die dnderung des Fldchennutzungs-—
plans und des Bebauungsplanz fir die bisher von einem zwischenzeit—
lich stillgelegten Sidgewerksbetrieb genutzben Flidche nordwestlich
Jer geplanten Pflegeeinrichtung beschlossen.

Danach wird die bisher als Gewerbegebiet ausgewiesene Flidche in ein
Mischgsbiet gedndert. Zum besseren Schutz vor Immissionen wurde
weiterhin innerhalb dieses Mischgebiets eine Gliederung der
HMutzungen vorganommen, wonach angrenzend an das Grundstick der
Ptflegeeinrichtung bis zu einem abstand von 100 m nur Wohnnuntzung
sowie Blro- und Geschdftsrdumse fir eine "leise” gewerbliche Nutzung
zugelassen ist.

Im Schallschutzgutachten vom 07.11.2002 wurde diese dnderung bereits
berdcksichtigt, so daB die Einhaltung der maPBgeblichen QOrientierungs-—
werte Flr dis Pflegeeinrichtung sichergestellt wird.

Das Schallschutzgutachten vom 07.11.2002, erstellt durch das
Schalltechnisches Beratungsbiro, MULLER-BBEM, Robert-Koch-Str. 11,
82152 Planegg, ist Bestandteil dieser Begrindung. .

4. Altlastenverdachtsflachen:

Aufgrund der bisher bekannten, ausschlieBlich landwirtschaftlichen,
Nutzung (Ackerbau, Weidefldchen, keine gewerbliche oder gewerbs-—
dhnliche Nutzung, Keine Kiesgruben) sind @altlasten nicht bekannt.

5. Bodendenkmaler:

Damit eventuell vorhandene Bodendenkmidler, dis bei Verwirklichung
des Yorhabens zutage kommen, sichergestellt werden kdnnen, wird im
Bebauungsplan ein entsprachender Hinwsis auf die tMeldepflicht nach
At 8 D3chia aufgenommean.

é. Flachen:

Die Grife des Zugangs betrifft:

"Fldchen fir den Gemeinbedart” einschl. ErschliefBung und
Grinzug ca. 7.500 m2

aving, am 04.04,2003

Johann Elchler
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