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Vorbemerkung

Die Gemeinde Aying besitzt fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwickiung ihres
Gemeindegebiets einen wirksamen Flichennutzungsplan. Dieser wurde mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern am 24.10.1989 unter dem Aktenzeichen
420-4621-M-2-1 genehmigt. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung v. 02.05.1990
wurde er in der Fassung vom 21.11.1989 rechtswirksam.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte im Jahr 1999. Sie umfasste
mehrere Anderungsbereiche in verschiedenen Ortsteilen. Mit Bescheid des Land-
ratsamts Miinchen vom 19.08.1999 wurde sie genehmigt und durch Bekanntma-
chung vom 23.08.1899 in der Fassung vom 06.07.1999 rechtswirksam.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Jahr 2000 durchgefihrt, Sie
betraf eine Wohngebietserweiterung westlich von GroRhelfendorf. Mit Bescheid
des Landratsamts Miinchen vom 28.09.2000 wurde sie genehmigt und durch Be-
kanntmachung vom 13.10.2000 in der Fassung vom 25.07.2000 rechtswirksam.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ebenfalls im Jahr 2000 durch-
gefiihrt. Sie betraf eine Wohngebietsausweisung am Nordrand von GroRhelfendorf.
Mit Bescheid des Landratsamts Miinchen vom 28.09.2000 wurde die 3. Flachen-
nutzungsplan-Anderung genehmigt und durch Bekanntmachung vom 13.10.2000
in der Fassung vom 25.07.2000 rechtswirksam.

Flr die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 24.07.2001
der Aufstellungsbeschluss gefasst. Mit der Ausarbeitung wurde eine Arbeitsgruppe
beauftragt, die aus der Geschéftsstelle des Planungsverbands AuRerer Wirtschafts-
raum Miinchen und dem Landschaftsplanungsbiiro Prof. K. Kagerer, Ismaning, ge-
bildet wurde. ‘

Die frihzeitige 'Biirgerbeteiligung gemél?a‘ § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
24.09.2001 bis 29.10.2001 statt. Die dabei vorgebrachten Anregungen und Be-
denken wurden in der Sitzung am 15.01.2002 behandelt.

AnschlieRend wurde der Billigungsbeschluss gefasst und die 4. Flachennutzungs-
plan-Anderung in der Fassung vom 15.01.2002 gema? § 3 Abs. 2i. V. m. § 4
Abs. 1 Satz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung fand in der Zeit vom
04.02.2002 bis 08.03.2002 statt. Die dabei vorgebrachten Anregungen und Be-
denken wurden nach mehreren Vorerdrterungen am 12.11.2002 beschlussmaRig
behandelt. Auf Grund der zeichnerischen und textlichen Anderungen beschioss der
Gemeinderat die erneute Auslegung gemaR &8 3 Abs. 3 BauGB, wobei bestimmt
wurde, dass Anregungen nur zu den geédnderten oder ergénzten Teilen vorgebracht
werden konnen.

Die erneute Auslegung der 4. Flachennutzungsplan-Anderung in der Fassung vom
12.11.2002 hat in der Zeit vom 20.12.2002 bis 07.02.2003 stattgefunden.

Die dabei vorgebrachten Anregungen wurden in der Gemeinderatssitzung am
18.02.2003 behandelt. In derselben Sitzung wurde der Feststellungsbeschluss ge-

-fasst und beschlossen, beim Landratsamt Minchen den Antrag auf Genehmigung

zu stellen.
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Die Genehmigung erfolgte mit Bescheid des Landratsamts -Miinchen vom
02.04.2003, Az. 0002-04/02/FNP. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
11.04.3003 wurde die 4. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom
18.02.2003 rechtswirksam. '

Anlass und Zweck der Flichennutzungsplan-Anderung

Anlass fur die 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Aying ist die
konkret geduBerte Absicht, in dem Freiraum westlich der Ortschaft Aying Kiesab-
bau zu betreiben. Diese Absicht steht den stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Zielen der Gemeinde jedoch entgegen, die diesen Freiraum sichern und entwickeln
will. Um welche Planungs- und Erhaltungsziele es sich im Einzelnen handelt, wird
im Rahmen der Flichennutzungsplan-Anderung dargestellt und beschrieben. Auf
der anderen Seite ist gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen auch die Sicherung von Rohstoffvorkommen zu beriicksichtigen. Deshalb
sieht sich die Gemeinde Aying veranlasst, diejenigen Flachen, auf denen der Kies-
abbau stattfinden soll, als solche auszuweisen und als Konzentrationsfladchen dar-
zustellen. Die Gruben, die bereits ausgekiest sind, sollen rekultiviert werden.

Flachenausweisungen und Darstellungen

Nachfolgend werden die Flaichenausweisungen und Darstellungen, die Gegenstand
der 4. Anderung des Flichennutzungsplans Aying sind, erldutert. Die Nummerie-
rung der Erlduterungen stimmt mit der Kennziffer im Plan Gberein.

Nr. 1 Kiesabbaugebiet westlich von Dlrrnhaar

In dem Bereich westlich von Diirrnhaar wird schon seit 1968 Kies abgebaut. Die
Auskiesung erfolgt abschnittsweise von Nord nach Sid. Je nach Verfahrensstand
werden in der vorliegenden Fliachennutzungsplan-Anderung drei Abschnitte unter-
schieden.

a)  Rekultivierungsfliache im Norden

Der nordlichste Teil umfasst die beiden Grundstiicke FI.Nrn. 1853 und 1856
Gmkg. Pei®. Entgegen der Darstellung im giiltigen Flachennutzungsplan von
1989 und in der 1. Flichennutzungsplan-Anderung von 1999 wird er nicht
mehr als Kiesabbaufliche (Randsignatur), sondern als Rekultivierungsflache
dargestellt. Die Zielaussage zur angestrebten Nachfolgenutzung (Fléchensig-
natur) - im Nordwesten Sukzessionsfliche, im Osten landwirtschaftliche
Nutzflache — andert sich gegeniiber der bisherigen Fldchennutzungsplanung,
bei der teilweise Aufforstung vorgesehen war. Im Norden der landwirtschaft-
lichen Teilflache soll vor dem bestehenden Wald noch ein 20 m breiter Ge-
ldndestreifen als Sukzessionsflache hergestellt werden.

Die bisherige Ausweisung im Flachennutzungsplan geht auf die Abbauge-
nehmigung des Landratsamts Miinchen vom 20.08.1968 zuriick. Diese wur-
de am 16.05.1989 und noch einmal am 16.07.1996 geandert bzw. erganzt.
Der Kiesabbau ist jetzt beendet. Er war bis zum 31.12.1997 befristet. Die
ausgekieste Grube wird derzeit von Osten her verfiillt. Die Frist zum Auffillen
und Rekuitivieren wurde zuletzt bis zum 31.12.2001 verlangert.
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Im Jahr 2002 wurden mehrere Verlangerungsbescheide fur den Verfiillbetrieb -
erlassen, da mit dem Wasserwirtschaftsamt Minchen noch eine abschlie-
Rende Kidrung hinsichtlich einer Neudefinition des Verflllmaterials zu treffen
ist. Laut Bescheid (s.0.) muss die Auffiillung gelédndegleich erfolgen; an-
schlieRBend ist sie mit einer 30 cm starken Humusschicht zu berdecken.

Die MaRgabe, dass die wieder verfiilite Flache im Nordwesten als Sukzessi-
onsflache, in Ortsndhe aber als Landwirtschaftsflache hergestellt werden soll,
entspricht dem Ziel der Regionalplanung, wonach der Charakter der Rodungs-
insel erhalten werden soll. Die Sukzessionsflache im Norden und Westen ist
einerseits eine Auflage aus dem Genehmigungsbescheid fir den siidlich an-
schlieRenden Kiesabbau (FI.Nr. 1857), die bestimmt, dass ein 20 m breiter
Geliandestreifen vorm Wald der natiirlichen Sukzession iiberlassen werden
soll, nachdem der dort gelagerte Oberboden abgetragen wurde. Anderseits
soll die dariiber hinaus dargestellte, als Trockenbiotop geplante Flache in
Dreiecksform fiir kiinftige Eingriffe (z.B. FI.Nr. 1861) als Ausgleich vorgehal-
ten werden.

In der Kiesgrube Ultzen, Fl. Nrn. 1853 und 1856, die derzeit wiederverfiillt
wird, sind nach Mitteilung des Wasserwirtschaftsamts in der Vergangenheit
bedenkliche Stoffe mit Verunreinigungen abgelagert worden, u. a. Abbruch-
material aus der ehemaligen Heeresmunitionsanstalt Geretsried. Sie konnen
zum GroRteil nicht mehr entfernt werden. Diese Flachen werden im Plan als
Flachen mit Altlastenverdacht gekennzeichnet, auch wenn sie weder fir bau-
liche Nutzungen vorgesehen, noch erheblich mit umweltgefdhrdenden Stof-
fen belastet sind (siehe § 5 Abs. 3 BauGB).

Vorhandene Kiesabbaufliche in der Mitte

Direkt stdlich anschlieRend an die ausgekieste Grube wird auf dem Grund-
stiick FI.Nr. 1857 (&stlicher Teil) Gmkg. PeiR, das eine Grofe von rd. 3.49 ha
hat, eine vorhandene Abgrabungsflache neu ausgewiesen. Im giiltigen FI&-
chennutzungsplan (1989} und in der 1. Anderung des Flachennutzungsplans
(1999) ist sie bisher ebenso wie der ganze Bereich bis zur Kreisstrake M 14
als Flache fiir die Landwirtschaft und auBerdem als Vorbehaltsflache flir den
Kiesabbau VB Nr. 80 dargestellt. Mit dem Kiesabbau ist bisher zwar noch
nicht begonnen worden, es existiert aber ein gultiger Genehmigungsbescheid

* des Landratsamts Miinchen vom 20.03.1998. Das Recht auf Kiesausbeute

ist bis zum 30.06.2009 befristet. Die ErschlieBung der bis zu 23 m tiefen
Grube erfolgt von Norden her. Nach erfolgter Auskiesung muss die Grube bis
zum 30.06.2012 wieder verfiillt und rekultiviert werden, und zwar als land-
wirtschaftliche Nutzfliche. Als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff muss
laut Bescheid eine 6kologische Ausgleichsflache am Rand der bisher abge-
bauten Flachen in der Breite von 20 m angelegt werden (s.o0.). Am Rand der
Kiesabbauflache soll eine Eingrinung mit standortgerechten Gehdlzen erfol-
gen.

Urspriinglich war die gesamte FI.Nr. 1857 als Abgrabung beantragt worden.
Fir den westlichen Teil wurde jedoch die Genehmigung nicht erteilt, da sie

‘im seinerzeit vermuteten Grundwasser-Anstrombereich der Trinkwasserver-

sorgung Hoéhenkirchen-Siegertsbrunn lag.
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¢}  Geplante Kiesabbauflache im Siden

Der gesamte siidliche Bereich bis zur KreisstraBe M 14 und westlich bis zur
Gemeindegrenze, der die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke Flur Nrn.
1861, 1863, 1864, 1865 und den Feldweg FI.Nr. 1862 umfasst, wird als
geplante Abgrabungsflaiche neu ausgewiesen. Fir einen Teilbereich davon
(FI.Nr. 1861) gibt es schon einen Antrag auf Abgrabung (Kiesentnahme mit
anschlieBender Wiederverfiillung) aus dem Jahr 2000, aber keine Genehmi-
gung. Wie bei den anderen Flachen auch, soll nach erfoigter Kiesausbeute
und Wiederverflllung das Geldnde wieder fir die landwirtschaftliche Nutzung
hergerichtet werden. Auf der Sldseite des Abbaugebiets wird ein mindestens
20 m breiter Streifen an der Kreistrasse M 14 vom Kiesabbau freigehalten
und als StraRenbegleitgriin ausgewiesen. Hier soll einerseits Raum fiir einen
kiinftigen Radweg von Diirrnhaar nach Faistenhaar geschaffen werden. An-
dererseits ist zur Sicherung und besseren optischen Einbindung des Kiesab-
baugelidndes geplant, einen etwa 1,0 m hohen Erdwall anzulegen, der zusatz-
lich bepflanzt wird. Seitlich sind sowohl auf der West- als auch auf der Ost-
seite Baumgruppen und Feldgeholzstreifen zur Eingriinung vorgesehen. Lan-
gerfristig kann so das Gebiet nach erfolgtem Abbau &kologisch aufgewertet
und durch Biotopstrukturen vernetzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung soll wie das ganze lbrige Abbaugebiet wie bis-
her von Norden her erfolgen. :

Die unter b) und c) erlduterten Kiesabbauflichen, d.h. der gesamte Bereich zwi-
schen der bestehenden, ausgebeuteten Kiesgrube im Norden und der Kreisstralbe
M.14 im Siiden, ist bei der Fortschreibung des Regionalplans der Region Minchen
1999 als Vorbehaltsflache fiir den Kiesabbau. mit der Bezeichnung VB 80 festge-
legt worden. Dabei hatte die Gemeinde Aying im Beteiligungsverfahren erreicht,
dass ein 200 m breiter Mindestabstand vom Ortsrand Diirrnhaar eingehaiten wird.
Die Vorbehaltsfliche reicht im Westen bis an die Gemeindegrenze heran. Diese
Ausweisung im Regionalplan bedeutet, dass dem Kiesabbau bei der Abwégung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht, aber keine Prioritat zu-
kommt und dass bei einem Abbauantrag gepriift werden muss, ob eine landespla-
nerische Uberpriifung (z. B. Raumordnungsverfahren) erforderlich ist. Gem&R den
Kiesabbau-Richtlinien vom 09.06.1995 ist bei einem Vorhaben von 10 ha oder
mehr ein Raumordnungsverfahren durchzufiinren, wenn das Vorhaben im Einzelfall
raumbedeutsam ist und Uiberortliche Bedeutung hat. Dies entscheidet die Regierung
von Oberbayern jeweils von Fall zu Fall.

GroRe Bedeutung hat bei einer landesplanerischen Uberpriifung, wie tiberhaupt bei
einem Kiesabbau-Vorhaben, die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts. Im
vorliegenden Fall hat sich die Behorde in besonderer Weise zum Kiesabbau west-
lich von Dirrnhaar und dessen Auswirkungen auf die Trinkwasserversorgung der
Gemeinde Héhenkirchen-Siegertsbrunn geduRert. Danach liegt der Zustrombereich
zu den Trinkwasserbrunnen - entgegen der urspriinglichen Einschatzung - deutlich
weiter westlich als bisher angenommen. Die Vorrangflache flir den Kiesabbau liegt
demzufolge auRerhalb des Einzugsgebiets fiir die Trinkwasserversorgung, jedenfalls
bei hohem Grundwasserstand. Bei niedrigem Grundwasserstand kénnten sich, so
die bisherigen Untersuchungsergebnisse, die Zustromverhaltnisse auf Grund eines
Staukdrpers stdlich von Hofolding verandern. Ein Zustrom aus Richtung der Ab-
bauflachen in Richtung der Brunnen erscheint jedoch selbst bei deutlich niedrige-
rem Grundwasserniveau als unwahrscheinlich, lasst sich aber beim gegenwartigen
Kenntnisstand nicht sicher ausschlieRen.
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Der Grundwasserflurabstand ist vermutlich groRer als zundchst angenommen. Er
betrigt nach aktuellem Kenntnisstand rd. 40 m. Vor diesem Hintergrund ist ein
Kiesabbau mit einer voraussichtlichen Abgrabungstiefe von rd. 20 m unter Gelédnde
wasserwirtschaftlich hinnehmbar. Die dadurch bewirkte Schwéachung der Deck-
schichten bewirkt voraussichtlich keine Gefdhrdung der Trinkwasserversorgung. '

Aus Sicht des Wasserwirtschaftsamts verbleibt aber ein gewisses Restrisiko, das
von einer Verfilllung ausgebeuteter Gruben ausgehen kann. Der Grund dafiir ist in
den bekannten Unzuldnglichkeiten bei der Uberwachbarkeit derartiger Auffiillungen
zu sehen. Eine Rekultivierung mit Wiederverfillung kommt daher nur in Betracht,
wenn sicher auszuschlieBen ist, dass die Kiesabbauflichen im Einzugsgebiet der
Trinkwassergewinnungsanlage der Gemeinde Hoéhenkirchen-Siegertsbrunn liegen.
Die Problematik der Wiederverfiillung kann aber erst bei Vorliegen eines konkreten
Antrags auf Kiesabbau behandelt werden. Erst und nur in den notwendigen abgra-
bungsrechtlichen. Genehmigungsverfahren kann - nach MalRgabe des jeweiligen An-
trags - entschieden werden, ob und in welchem Umfang erstens ein Abbau und
zweitens eine Wiederverfillung méglich ist.

Ziel der Gemeinde Aying ist es jedenfalls, diese Flachen nach einer Kiesausbeute
wieder der Landwirtschaft zur Verfiigung zu stellen - dies setzt eine Wiederverftl-
lung voraus. Fir den Fall, dass dies aus Griinden des Trinkwasserschutzes aus-
scheidet, hilt die Gemeinde dennoch an ihrer Planung von Kiesabbauflachen fest.
Sie nimmt in diesem Fall in Kauf, dass dann die betreffenden Flachen nur renatu-
riert, nicht aber rekultiviert werden kénnen.

Kiesabbau, Wiederverfiillung und Rekultivierung sollen nicht grof3fiédchig, sondern
in kleinen, liberschaubaren Abschnitten Zug um Zug von Nord nach Sid vorge-
nommen werden. Die nichste Grube darf erst eroffnet werden, wenn der vorher-
gehende Abschnitt vollstdndig ausgebeutet und mit der Wiederverfiillung begonnen
worden ist. Die GréRe der einzelnen Abschnitte soll so bemessen werden, dass.
vom Beginn des Kiesabbaus bis zum Abschluss der Rekultivierung 10 bis maximal
15 Jahre vergehen.

Nr. 2 vorhandene Kiesabbaufliche Kleinkarolinenfeld

Auf einer Waldlichtung im Norden der Siedlung Kleinkarolinenfeld (FI.Nr. 801
Gmkg. Helfendorf) dstlich der KreisstraBe M 9 wird seit Mitte der neunziger Jahre
Kies abgebaut. Dementsprechend wurde die im gliltigen Flachennutzungsplan von
1989 noch als Landwirtschaftsfliche dargestellte Fliche in der 1. Anderung von
1999 als Abgrabungsflache ausgewiesen, die nachfolgend als Trockenbiotop ges-
taltet werden sollte.

Inzwischen.ist der Kiesabbau zu etwa zwei Dritteln erfolgt. Die Wiederverflillung
der Grube ist zu einem GroRteil bereits erfolgt und dauert noch an. Auf Antrag der
Abbaufirma wurde mit Bescheid des Landratsamts Miinchen vom 27.08.2001 dem
Bauherrn gestattet, die Grube nicht nur — wie urspriinglich laut Bescheid vom
01.07.1996 vorgesehen - teilweise bis auf Hohe des urspriinglichen Geldndes,
sondern bis zu 12 m darliber aufzuschiitten. Die Beendigung der Erhéhungsmaf3-
nahme muss innerhalb von 10 Jahren erfolgt sein, d.h. sie muss bis zum Jahr
2011 abgeschlossen sein. Dies schlieRt die Begriinung als Sukzessionsflache ent-
sprechend Rekultivierungsplan ein, der die Schaffung eines Trockenbiotops vor-
sieht.
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Entsprechend der neuen Situation und gemaR dem Genehmigungsbescheid wird
die Flache im Rahmen der 4. Flachennutzungsplan-Anderung als Abgrabungsfiiche
dargestellt (Randsignatur). Hinsichtlich der spateren Nachfolgenutzung wird sie als
Sukzessionsflache ausgewiesen (Flachensignatur) und mit dem Zusatz Aufschit-
tung und geplantes Trockenbiotop versehen.

Konzentrationsflachen

Die Gemeinde Aying ist der Auffassung, dass fir viele Jahre der 6rtliche und klein-
rdumig-regionale Bedarf an Kies fiir die Bauwirtschaft gedeckt ist, wenn die vor-
handenen und geplanten Kiesabbauflachen westlich von Dirrnhaar und nérdlich
von Kleinkarolinenfeld abgebaut werden.

Der Kiesabbau soll auf diese Flachen im Gemeindegebiet konzentriert werden.
Dementsprechend wird die Ausweisung im Rahmen der 4. Flachennutzungsplan-
Anderung im Sinne des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB als sogenannte Konzentrations-
fliche vorgenommen. So kann und soll Eingriffen in den Boden bzw. in Natur und
Landschaft im gesamten (brigen Gemeindegebiet entgegengewirkt und eine
,Verkraterung” (egal, ob voriibergehend oder dauerhaft) verhindert werden.

Nr. 3 Freiraum westlich von Aying und Peif3
a)  Allgemein

Der Freiraum westlich von Aying und Peil® ist im giltigen Flachennutzungs-
plan von 1989 als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dies wird auch
bei der Anderung des Flachennutzungsplans so beibehalten, denn die funkti-
onierende Landwirtschaft ist das, was den Raum in besonderer Weise pragt.
Aber der Bestand des typischen Landschaftsbilds ist gefahrdet durch Wiin-
sche, die in dieses Gebiet drangen, z. B. Kiesabbau und Wohnbebauung. Die-
se Absichten stehen den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ziel-
vorstellungen der Gemeinde Aying jedoch entgegen. Nicht zuletzt durch die
Aufstellung des Landschaftsplans in den Jahren 1998 bis 2001 (ausgearbei-
tet vom Landschaftsplanungsblro Prof. K. Kagerer) konnten die gemeindli-
chen Ziele klarer umrissen und in die 4. Flichennutzungsplan-Anderung iber-
nommen werden.

Bezogen auf den Freiraum westlich von Aying und Peil3 verfolgt die Gemein-
de Aying stichwortartig folgende staddtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Ziele:

—  Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung und der Bodenfruchtbarkeit

— Erhaltung privilegierter land- und forstwirtschaftlicher Vorhaben im Au-
Benbereich

~ Schutz der ergiebigen Grundwasservorrate im Einzugsbereich der Was-
serschutzgebiete

— - Erhalt des typischen Landschaftsbilds

~ Erhalt und Hervorhebung Iandschaftsprégend‘er Reliefstrukturen (nacheis-
zeitliches Trockental, Gelandekante zwischen Hoch- und Niederterrasse)

—  Freihaltung wichtiger Blickbeziehungen (Nord-Siid: Gebirge; Ost-West:
vom Ort zum Wald und umgekehrt)
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—  Erhalt des Charakters der Rodungsinsel (Ziel des Regionalplans), Raum-
erlebnis

—  Schutz der Erholungslandschaft, Sicheruhg von Radwanderwegen
—  Erhalt des kulturhistorisch bedeutsamen Bodendenkmals Rémerstral3e

— Verhinderung der Ausbreitung von Wohnbebauung im AuRenbereich (sie-
he kleingliedrige Parzellierung im Bereich der Romersiedlung)

—~  Férderung der Flurdurchgriinung durch Einzelbdume, Gehdlzgruppen, Bio-
tope

—  Verbesserung von Biotopstrukturen und deren Vernetzung

-~  bkologisch-biologische Aufwertung der Waldrandzone als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere

- Berlicksichtigung des Hofoldinger Forsts als Landschaftsschutzgebiet,
landschaftliches Vorbehaltsgebiet und Bannwald mit den einschléagigen
Zielen :

— Sicherung der vorhandenen Woasserleitungen der Miinchner Wasserver-
-sorgung ‘ :

Speziell zu den Fachbereichen Landwirtschaft, Natur und Landschaft, Bebau-
ung, Altlasten und Denkmalschutz werden noch folgende Erlduterungen ge-
geben: ’

Landwirtschaft

Der Freiraum westlich von Aying und PeiR bis zum Waldrand des Hofoidiger
Forsts im Westen befindet sich in landwirtschaftlicher Nutzung. Es ist das
ausdriickliche Ziel der Gemeinde Aying, die Landwirtschaft zu erhalten und zu
starken und dafiir zu sorgen, dass ihre rdumlichen Voraussetzungen nicht
durch konkurrierende Nutzungen eingeengt oder gar gefadhrdet werden. Dem-
entsprechend wird der gesamte Bereich wie im derzeit giiltigen Flachennut-
zungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestelit. Baugebiete werden
nicht ausgewiesen. Privilegierte Bauvorhaben, die im Sinne des § 35 Abs. 1
Nr. 1 BauGB einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, sollen je-
doch unverandert moglich sein.

Natur und Landschaft

- Der in den letzten Jahren von der Gemeinde aufgestelite Landschaftsplan

enthalt mehrere Aussagen und Ziele, die — bezogen auf den Freiraum west-
lich von Aying und Pei ~ in die 4. Anderung des Flachennutzungsplans (-
bernommen werden. Danach wird dem Schutz des Bodens und der reliefbe-
dingten, landschaftlichen Eigenart besondere Bedeutung beigemessen. Der
Freiraum ist Teil der Miinchner Schotterebene. Das typische Landschaftsbild
ist die Rodungsinsel, die gekennzeichnet ist durch die landwirtschaftlich ge-
nutzten, weitgehend ebenen Flachen um die Siedlungsbereiche einerseits und
die sie kreisférmig umgebenden Walder andererseits. Dieses erhaltenswerte
Landschaftsbild soll nicht durch groBflachige Abgrabungen oder Auffiillungen
oder Bebauungen usw. beeintrichtigt werden. Es sollen auch die Blickbezie-
hungen erhalten werden. Denn von Miinchen oder Sauerlach kommend erlebt
man bei geeigneter Wetterlage erstmals die Gebirgskette im Siiden. Auch die
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Querbeziige — der Blick von der freien Feldflur auf die Ortschaften und das
Hiigelland im Osten bzw. Siidosten - sollen bewahrt werden, insbesondere
auch im Zuge des Wirmsee-Inntal-Radwanderwegs, der hier das Gebiet
quert.

Der Freiraum westlich von Aying und PeiR wird in Nord-Sid Richtung von ei-
ner markanten Terrassenkante durchzogen. Sie ist nacheiszeitlich als Randbe-
reich einer ehemaligen Schmelzwasserrinne entstanden. Nach der Umlenkung
der Mangfall bei Grub ist die Rinne trockengefailen; zurlick blieb das soge-
nannte Grub-Harthauser Trockental. Um den Verlauf dieser erdgeschichtli-
chen Besonderheit (Geotop) bewusst und. auch fir die Zukunft erlebbar zu
machen, muss einerseits verhindert werden, dass diese mehr als 1,5 km lan-
ge Geléandekante durch Abgrabungen oder Ahnliches beeintriachtigt wird. An-
dererseits soll sie durch Gehélzpflanzungen, extensive Griindlandnutzung und
kleinere Brachflachen zu einer Biotopachse entwickelt werden. Die im Plan
demgemaR als Sukzessions- und Pflegeflachen dargestellten Flurstiicke bieten
sich fiir das gemeindliche Okokonto als Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 135a Abs. 2 BauGB an.

In dem Freiraum sollen nicht nur MaRnahmen zum Schutz des Bodens und
der reliefbedingten, landschaftlichen Eigenart ergriffen werden. Er erfillt auch
in seiner Gesamtheit eine dkologische und gestalterische Funktion. Daflr be-
darf es einer Flurdurchgriinung der Feldflur, wie schon im Landschaftsplan
dargestellt und erortert. Es eriibrigt sich, die Manahmen im einzelnen festzu-
legen oder etwa vorzuschreiben. Vielmehr sollen sie von Fall zu Fall, wenn
sich eine Méglichkeit ergibt, ergriffen werden. Denkbar sind Acker- und Wie-
senrandstreifen oder liickige Hecken oder Baumgruppen, z.B. mindestens 2-3
m breite Sdume in einem maximalen Abstand von 400 m, sozusagen als
Trittsteine fur die Kleintierfauna. Es kdnnen auch radiale Strukturen wie Ge-
hélzpflanzungen am Kronester Weg (Wirmsee-Inntal-Radwanderweg) oder
dem Mitterweg (Zufahrt zur Rdmersiedlung) in Frage kommen. Siedlungsarti-
ge Kleinparzellierungen wie bei einer Kleingartenanlage sind in der Rodungs-
insel jedoch zu verhindern, damit die GroRraumigkeit und Uberschaubarkeit
des Freiraums bewahrt wird.

Es werden Streuobstwiesen in der Nahe von vorhandener Bebauung, z. B. um
die Rémersiedlung und den Reithof vorgesehen. Dieser Vorschlag aus dem
Landschaftsplan bewirkt, dass ein harmonischer Ubergang zwischen der be-
bauten und der freien Landschaft geschaffen wird, und er bereichert das
Landschaftsbild. Dariiber hinaus haben Obstwiesen auch 6kologische Bedeu-
tung, da sie fir zahireiche Pflanzen und Tiere (Insekten, Vogel, Flederméuse)
Lebensraum bieten. Bei der Neuanlage sollten alte Sorten Verwendung fin-
den, die gegen Feuerbrand weniger empfindlich sind.

Den Waldréandern kommt sowoh! fir das Landschaftsbild als auch fir den Ar-
ten- und Biotopschutz eine Bedeutung zu. Intakte Waldréander mit ausgepréag-
tem Waldsaum, Waldmantel und Waldtraufe sind als Ubergangszonen beson-
ders struktur- und artenreich. Eine Optimierung ist grundsétzlich an allen
Waldréndern, vorrangig aber an den im Plan gekennzeichneten Abschnitten
erforderlich. Sie sind Uberwiegend siidexponiert und eignen sich vor allem als
Ankniipfungspunkte fiir eine West-Ost ausgerichtete Flurdurchgriinung mit

Verbindung zur dkologisch aufgewerteten Terrassenkante.
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Die historische RomerstraRe Augsburg-Salzburg, die im Siden den Freiraum
quert, ist als Bodendenkmal geschiitzt. Es reicht nicht aus, sie im Plan nach-
richtlich zu kennzeichnen; sie soll auch in der Natur erlebbar gemacht wer- .
den. Daflir bietet sich an, diese lineare Struktur durch Baumpflanzungen (Al-
lee oder einseitige Reihe) zu betonen, z. B. mit abschnittsweise gepflanzten,
alten Obstbaumsorten.

Wie schon im giiltigen Flachennutzungsplan werden bei der Rémersiedlung
zwei altere Birken als geplantes Naturdenkmal dargestelit. Eine Unterschutz-
stellung ist bisher nicht erfolgt. Gem&aR dem Landschaftsplan wird dariber
hinaus am Karolinenfelder Weg eine dominante Eiche in der freien Feldflur als
geplantes Naturdenkmal dargestellt, da sie Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz sowie fiir das Landschaftsbild hat.

Aus der amtlichen Biotopkartierung wird das kartierte Biotop Nr. 8036-77
nachrichtlich {ibernommen. Dieses ist ein Trockenstandort mit Altgrasflur an
einer Béschung ganz im Siiden des Verfahrensgebiets. Da sich das Gemein-
degebiet vor allem durch einen hohen Anteil an Feuchtstandorten auszeich-
net, kommt ihm besondere Bedeutung zu.

Bebauung

In der Planzeichnung ist durch Signatur dargestellt, dass der Freiraum west-
lich von Aying und PeiR von Bebauung freigehalten werden soll. Ausgenom-
men sind die vorhandenen Wohngebdude in der Romersiedlung, die nahe ge-
legenen Scheunen und Pferdstélle sowie ein bewohntes Anwesen im Norden
des Gebiets an der Terrassenkante. Fir die Zukunft soll eine weitere Bebau-
ung, die Gber die Grenzen der aktuellen Bebauung hinausgeht, vermieden
werden, um eine Zersiedelung zu verhindern und die oben beschriebenen
MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu ermdglichen.
Landwirtschaftlich genutzte Bauvorhaben, die nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
im AuBenbereich privilegiert sind, sollen zuldssig sein, wenn die wirtschaftii-
che Notwendigkeit fiir den Standort nachgewiesen wird. Die MaRstéblichkeit
zulassiger Bauvorhaben soll daran gemessen werden, dass die landschaftliche -
Eigenart gewahrt bleibt.

Altlastenverdacht

Nach den Unterlagen des Wasserwirtschaftsamt wurde auf den Grundsti-
cken mit den Flurnummern 248, 1165, 1166, 1202, 1753 und 1754 in der
Vergangenheit Kiesabbau mit Wiederverfillung betrieben. Teilweise wurden
diese Gruben als gemeindliche Miilldeponie genutzt oder Mill und andere be-
denkliche Stoffe wild abgelagert. Die Flichen werden im Plan wegen eines
Anfangsverdachts nach Bodenschutzgesetz vorsorglich als Flachen mit Alt-
lastenverdacht gekennzeichnet, auch wenn sie weder fiir bauliche Nutzungen
vorgesehen noch erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(siehe § 5 Abs. 3 BauGB).
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) Denkmalschutz

Im Plan sind als nachrichtliche Ubernahmen zwei Bodendenkmaler darge-
stelit - die RomerstraRe und ein Bereich mit verebneten, ehemaligen Grabhi-
gein. Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe jeglicher Art im Be-
reich der Bodendenkmaler der Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs. 1 Denkmal-
schutzgesetz unterliegen.

Sonstiges
Uber diese Erlduterungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan

von 1989 mit Erlduterungsbericht sowie die bisher erfolgten Anderungen mit den
jeweiligen Erlauterungen.



LANDRATSAMT MUNCHEN

Landratsamt Minchen - Postfach 95 02 60 - 81518 Minchen:

Gemeinde Aying
Hermn ersten Burgermeister o.V.i.A.
Kirchgasse 4 Eine i am
85653 Aying T e
=% i 8]
Ger. - .ying
Ihr Zeichen Bitte bei Antwort angeben Ansprechpartner/-in Durchwahl Zimmer-Nr. . Minchen,
lhre Nachricht vom = Unser Zeichen 089/ 6221- )
0002_04/02/FNP Herr Schuster Tel. 2574 E 3.13 02.04.2003
05.03.2003 ‘ . Fax 2639

E-Mail:  poststelle@lra-m.bayern.de

Vollzug des § 6 BauGB;
4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemelnde Aymg

Anlage;
1 Verfahrensordner der Gememde in Ruckgabe

Sehr geehrte Damen und Herr_en,

die Gemeinde Aying hat far dié 4. Flachennutzungsplananderung mit Schreiben vom 05.03.2003
die Genehmigung beantragt. Wir haben den' Vorgang tberprift und erlassen folgenden

Bescheid:

Die 4. Flachennutzungsplananderung mit Erlduterungsbericht - jeweils in der Fassung vom
18.02. 2003 W|rd genehmigt.

Griinde:

Die Gemeinde Aying hat die 4. FIééhennutzungsplanénderung mit Erlduterungsbericht, jeWeils
i.d.F. vom 18.02.2003, am 18.02.2003 beschlossen. Mit Schreiben vom 05,03.2003, eingegangen
am 05.03.2003, beantragte die Gemeinde die Genehmigung der Flachennutzungsplanénderung.

*
' ** **
*
Telefon 089/6221-0 Dienstgebdude Bankverbindungen
Telefax. 089/6221-2278 Mariahilfplatz 17 Kreissparkasse Miinchen Stamberg
Internet www.landkreis-muenchen.de 81541 Minchen (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 109 EMAS
E-Maii  poststelle@lra-m.bayemn.de = Postbank Miinchen (BLZ 700 100 80) -

Konto Nr. 481 85-804 D-155-00182



So.

D|e Flachennutzungsplananderung bedarf gemaB § 6 Abs. 1 BauGB der Genehmigung. Das Land-
ratsamt Minchen ist gemagR § 2 Abs. 1 ZustVBau und § 206 BauGB zur Entscheidung
uber die Genehmlgung sachlich und &rtlich zustandig.

Die Genehmlgung war zu erteilen, da die Flachennutzungsplanénderung ordnungsgeman zustan-
de gekommen ist und keinen Rechtsvorschriften widerspricht (§ 6 Abs. 2 BauGB)

‘Hinweise:

1. Das Ergebnis der Priifung der im emeuten Auslegungsverfahren vorgebrachten Anregungen
lSt noch gemars § 3 Abs. 2 Satz 4, 2. Halbsatz BauGB mitzuteilen.

2. Belm Verfahrensvermerk (iber die emeute dffentliche Auslegung ist als Auslegungsbegmn der
20.12.2002 anzugeben

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage beim Bayenschen
Verwaltungsgericht Miinchen in der BayerstraRe 30, 80335 Miinchen, schriftlich oder zur Niederschrift des
Urkundsbeamten der Geschéftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Zur Wahrung der Klagefrist auBer-
halb der Dienststunden steht ein Nachtbnefkasten am Genchtsgebaude BayerstraBe 30, 80335 Miinchen,
zur Verfugung

Die Klage muss den Kléger, den Beklagten (Frelstaat Bayem) und den Streltgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Bewelsmlttel sollen
angegeben der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder Abschnft belgefugt werden.

\/r*

By
A?sfchr en fur die Gbrigen Betemgten belgefugt werden.

.,
L

Der Klage und allen Schiriftsitze é‘elfen

Mit freundlichen GrﬁBen

j74

Schuster .
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