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Vorbemerkung

Die Gemeinde Aying besitzt fiir die stiddtebauliche Ordnung und Entwicklung ihres
Gemeindegebiets einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser wurde mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern am 24.10.1989 unter dem Aktenzeichen 420-
4621-M-2-1 genehmigt. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 02.05.1990 wurde
er in der Fassung vom 21.11.1989 rechtswirksam.

Die vorliegende 1. Anderung des Flichennutzungsplans umfaRt mehrere verschieden-
artige Anderungsbereiche, die innerhalb eines Verfahrens behandelt werden. Der Auf-
stellungsbeschlul® wurde vom Gemeinderat Aying am 10.11.1998 sowie ergdanzend am
19.01.1999 gefaldt. Mit der Ausarbeitung wurde die Geschéftsstelle des Planungs-
verbands AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.

Nach Vorberatungen in der Gemeindeverwaltung und im Gemeinderat wurde der Entwurf
ftir die 1. Anderung des Flachennutzungsplans in der Zeit vom 11.02.1999 bis
15.03.1999 den Biirgern zur frihzeitigen Beteiligung vorgelegt. Danach hat der Ge-
meinderat Aying in der Sitzung-am 16.03.1999 die 1. Flachennutzungsplan-Anderung
gebilligt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen, wobei gemalR 8 4 Abs. 1 Satz 2
BauGB gleichzeitig die durch die Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange beteiligt

wurden.

Die dabei vorgebrachten Anregungen wurden vom Gemeinderat. in der Sitzung am
06.07.1999 beschluBmiRig behandelt. In derselben Sitzung wurde der Feststellungs-
beschlul® gefal’t, der auch beinhaltet, dal® der Plan mit dem Erlduterungsbericht dem
Landratsamt Minchen zur Genehmigung vorzulegen ist.

Die Genehmigung wurde vom Landratsamt Miinchen mit Schreiben vom 19.08.1999,
Aktenzeichen 7.1.3 BK 36/72, erteilt. Mit der am 23.08.1999 erfolgten Bekanntma-
chung wurde die 1. Flichennutzungsplan-Anderung in der Fassung vom 06.07.1999
rechtswirksam.

Anla3 und Zweck der Flichennutzungsplan-Anderung

Die 1. Flachennutzungsplan-Anderung umfaRt sehr verschiedene Anderungsbereiche; sie
verfolgt demgemaR auch verschiedene Ziele und Zwecke. AnlaR fiir die Anderung ist
einerseits, dalR seit der Fldchennutzungsplanung vor rd. zehn Jahren Gegebenheiten
eingetreten sind - wie z.B. Fortschreibung des Regionalplans, abgeschlossene Bauleit-
planverfahren (Ortsabrundung, dringender Wohnbedarf), Errichtung und Erweiterung von
Gemeinbedarfseinrichtungen, Flachenerwerb durch die Gemeinde -, an die der Flachen-
nutzungsplan angepal’t wird. Andererseits geht es auch um Bauflachen-Neuausweisun-
gen. Diese sollen dahingehend {berprift werden, ob sie stddtebaulich vertretbar sind.

Flaichenausweisungen

Nachfolgend werden die Flachenausweisungen und Darstellungen, die Gegenstand der
1. Anderung des Flachennutzungsplans Aying sind, einzeln erldutert. Die genannten
Nummern beziehen sich auf die jeweiligen Darstellungen im Plan; sie sind als Kennziffern
zu verstehen.



1. Dirrnhaar
- Nr. 1.1 Dorfgebietserweiterung Dirrnhaar-Nordwest

Im noérdlichen Ortsbereich von Dirrnhaar wird am westlichen Ortsrand eine
maRvolle Erweiterung bzw. Abrundung des Dorfgebiets in zweiter Reihe ausge-
wiesen. In diesem Bereich sind bereits landwirtschaftliche (Neben-)Geb&iude
vorhanden. Andererseits wurden in den vergangenen Jahren neue Bauvorhaben
genehmigt und errichtet, wo im Flachennutzungsplan noch. "Flache fiir die Land-
wirtschaft" dargestellt ist. Neben diesem Bestand erméglicht die Neuausweisung
‘noch die Errichtung von zwei Einzelhdusern, was einem Einwohnerzuwachs um
ca. 8 Personen entspricht. Die Grenze des Ortsrands wird dadurch nur unwesent-
lich hinausgeschoben. Auf jeden Fall wird die 200 m-Distanz zur Kiesabbau-
Vorbehaltsflache gewahrt (siehe Nr. 1.6).

Die erschlielungstechnischen Voraussetzungen hinsichtlich des Anschiusses an
die gemeindliche Trinkwasserversorgung sind gegeben. Der Anschlu? an die
Kanalisation des Abwasserzweckverbands Minchen Siid-Ost wird spétestens flr
das Jahr 2002 erwartet.

- Nr. 1.2 Dorfgebietsausweisung Dirrnhaar-Mitte

Die Ortschaft Diirrnhaar befindet sich in einer Phase der Umstrukturierung. Aus
dem bisher landlich-landwirtschaftlich gepridgten Ort wird mehr und mehr eine
landliche Wohnsiediung. Insbesondere der Bereich westlich vom S-Bahnhof, der
im gultigen Flachennutzungsplan noch als Griinflache dargestellt ist, soll daher als
Baugebiet ausgewiesen werden. Hier wurden in jingster Zeit bereits mehrere
Bauvorhaben genehmigt und verwirklicht. Die Neuausweisung wird an den
bebauten Ort, der als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen ist, angegliedert. Im Innern
befindet sich ein bedeutender Bestand grof3er Bdume. Wegen ihrer Wichtigkeit fir
das Ortsbild sollen sie erhalten und bei einer kiinftigen Bebauung beriicksichtigt
werden. Zur Gliederung des Ortes und Gestaltung des Strallenraums soll an der
Einmlndung der Egmatinger Stral3e in die Hohenkirchener Straflze eine rd. 700 m
grofRe Flache von Bebauung freigehatten und als Grlinflache gestaltet werden.

Die Klassifizierung der Egmatinger StraRe als Kreisstralle M 14 ist aufgehoben
worden. Die Darstellung von Ortsdurchfahrtsgrenzen ist deshalb entfallen.

Der noch unbebaute Teil der Baufldchenausweisung bietet Platz zur Errichtung
von etwa funf Einfamilienhdusern, was eine Einwohnermehrung um ca. 15 Per-
sonen ausmacht. Die VerkehrserschlieBung im hinteren Bereich kann tberwie-
gend vom Biechlweg her erfolgen, der zwischen der Egmatinger Stralte und dem
Brunnweg auf ehemaligem Bahngrund liegt (siehe Ziff. 8.1).

Die librigen erschlieBungstechnischen Voraussetzungen wie Trinkwasserversor-
gung und Versorgung mit elektrischem Strom sind gegeben. Mit dem Anschiu
an das Kanainetz des Abwasserzweckverbands Miinchen Sid-Ost ist spatestens
im Jahr 2002 zu rechnen.

- Nr. 1.3 Kindergarten und Dorfgebietsergdnzung Diirrnhaar-Siidost

Am stddstlichen Ortsrand von Dirrnhaar nahe der S-Bahnlinie ist 1995 ein neuer
Kindergarten im Einzelgenehmigungsverfahren genehmigt und bereits gebaut
worden. Er ist seit September 1995 in Betrieb. Dieses Kindergartengrundstlick
wird nunmehr als Baufliche fiir Gemeinbedarf mit der ndheren Zweckbestimmung
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"Kindergarten” neu ausgewiesen. Im gliltigen Fldchennutzungsplan war es als
Flache fur die Landschaft dargestelit. '

Der Bereich zwischen dem Kindergarten und der vorhandenen Bebauung an der
Egmatinger StraRRe wird in diesem Zusammenhang als Baugebiet (MD) ausgewie-
sen, um diesen Teil an den Ort anzubinden. Hier wurden inzwischen drei Doppel-
hduser mit 6 Wohneinheiten errichtet. Der Fldchennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung angepal3t.

Nr. 1.4 Dorfgebietsergdnzung Dirrnhaar-Sid

Sidlich der StralBeneinmiindung der Egmatinger Strafde in die Ayinger Stral3e
(StaatsstraRe St 2078) ist im Anschlu3 an die bestehende Bebauung die Er-
richtung von zwei weiteren Wohnhausern vorgesehen. Da die geplante Bauflache
in den Auf3enraum reicht, der im gliltigen Fldchennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen ist, soll hier eine Dorfgebietsabrundung erfolgen.
Dabei wird ein rd. 15 bis 25 m breiter Streifen an der Staatsstrafle als Griinflache
vorgesehen. Dieser soll von Bebauung frei bleiben, um u.a. die Blickbeziehung auf
die denkmalgeschiitzte Kapelle "Zum gegeidelten Heiland" zu erhalten.

Die Zufahrt zu den zwei geplanten Einfamilienhdusern soll von der Egmatinger
StralRe her erfolgen. Die brigen erschlieRungstechnischen Gegebenheiten sind,
mit Ausnahme des bevorstehenden Kanalanschlusses, vorhanden.

Nr. 1.5 Umwandiung von Wohngebiets- in Dorfgebietsausweisung Dirrnhaar-Ost

- Die bestehende zweizeilige Bebauung an der Egmatinger StraRe jenseits der
Bahnlinie im Osten der Ortschaft Dlrrnhaar ist im guitigen Flachennutzungsplan
zur Géanze als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Auf der Slidseite der
Strafde ist jedoch nicht nur Wohnbebauung, sondern auch noch ein austibender
Landwirtschaftsbetrieb vorhanden.

Um diesem Betrieb die weitere Existenz zu gewahren und um ein klares Signal zur
Erhaltung der Landwirtschaft in DGrrnhaar zu geben, wird die Zeile sidlich der
Egmatinger Strafde als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Eine Neuausweisung oder
sonstige Verdnderung geht damit nicht einher.

Nr. 1.6 Vorbehaltsflache fiir Kiesabbau

Westlich von Dlrrnhaar ist im giltigen Flachennutzungsplan die bisherige Vor-
rangflache fir den Kiesabbau Nr. 813 dargestellt. Diese Darstellung war eine
nachrichtliche Ubernahme aus dem Regionalplan der Region Miinchen, die be-
sagt, daR der Kiesgewinnung Vorrang vor anderen Nutzungen eingerdumt werden
soll und daR dafir die Durchfliihrung eines Raumordnungsverfahrens in der Regel
nicht mehr erforderlich ist.

Inzwischen wurde eine Fortschreibung des Regionalplan-Kapitels B IV 6 vor-
genommen, die am 11.01.1999 abgeschiossen wurde und am 17.03.1999 in
Kraft getreten ist. Dabei wurde eine geplante VergrdRRerung des potentiellen
Abbaugebiets auf Betreiben der Gemeinde Aying wieder zuriickgenommen. Das
bisherige Vorranggebiet wurde in ein Vorbehaltsgebiet mit der Bezeichnung
VB 80 umgewandelt. Dies besagt, da® dem Kiesabbau bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht, aber keine Prioritat
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zukommt und daR® bei einem Abbauvorhaben regelmiRig eine landesplanerische
Uberpriifung erforderlich ist.

Der Flachennutzungspian Aying wird in diesem Punkt an den fortgeschriebenen
Regionalplan angepal3t.

2. Aying
- Nr. 2.1 Erweiterung der Gemeinbedarfsfliche Schule

Im Ortszentrum von Aying sind inmitten des Dorfgebiets (MD) an der Kirchgasse
das Rathaus, die Grundschule, der Kindergarten und das Feuerwehr-Geratehaus
situiert. Im g(ltigen Fldchennutzungsplan ist dafiir eine umfassende Bauflache fir
den Gemeinbedarf mit den entsprechenden Planzeichen ausgewiesen. Diese

@ Gemeinbedarfsfldche wird jetzt auf der Sidseite um rd. 1.600 m? erweitert,
nachdem es der Gemeinde Aying gelungen ist, dort zwei unbebaute Grundstilicke
zu erwerben. Sie sollen Uberwiegend fliir eine notwendige VergréofRerung des
Schulgebdudes bzw. des Schulhofs verwendet werden.

- Nr. 2.2 Mischgebiet Aying-West am Bahnhof

Im Westen von Aying nahe der Bahnlinie wird eine Teilfliche des im gultigen
Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesenen Bereichs in eine
Mischgebietsflache (Ml) umgewandeit. Sie wurde bis vor kurzem als S&gewerk
genutzt. Bis auf das Wohn- und Blrogebéude sollen die gewerblichen Anlagen
abgebrochen werden. Gleichzeitig mit der Flichennutzungsplan-Anderung wird
fir das Gebiet ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 9 "Am Bahnhof"
aufgestellt. Er befindet sich bereits im Verfahren.

Die in ein Mischgebiet umgewandelte Fldche hat eine Grél3e von rd. 0,7 ha. Sie
reicht im Westen bis an die StraRe Am Bahnhof und im Siiden bis an den Schie-
ferweg. Im Norden ist eine neue ErschlieRungsstraRe (Eigentiimerweg) zwischen
dem Misch- und dem Gewerbegebiet geplant.

Neben der gewerblichen Bebauung ist flir die Wohnnutzung eine Reihenhausbe-
bauung mit ca. 15 Wohneinheiten vorgesehen. Laut Bebauungsplan-Entwurf ist
mit einem Einwohnerzuwachs von ca. 35 Personen zu rechnen.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluR an die gemeindliche
Trinkwasserversorgung. Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die im Bau befind-
liche Kanalisation des Zweckverbands Miinchen-Slidost. Die elektrische Strom-
versorgung geschieht durch Anschluf? an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-
werke AG. Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Miinchen-Siidost
betrieben.

- Nr. 2.3 Dorfgebietsergédnzung Aying-Nord

Am ndrdlichen Ortsrand vom alten Ort in Aying ist 1995 ein Einzelhaus geneh-
migt und 1997 errichtet worden. Dieses Wohnhaus ist schon bestehend. Im
glltigen Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich bislang Flache fir die Land-
wirtschaft und zusétzlich alter Baumbestand dargestellt. Im Rahmen der
Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt eine Anpassung an den Bestand.
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- Nr. 2.4 Wohngebietsanpassung Wagnerberg

Am 0stlichen Ortsrand von Aying ist in den Jahren 1992 bis 1994 der Bebau-
ungsplan Nr. 3 "Ostlich der Zornedinger StraRe" aufgestellt worden. Das Verfah-
ren wurde im Oktober 1994 abgeschlossen. Das als Aligemeines Wohngebiet
(WA) geplante und inzwischen errichtete Baugebiet wurde aus dem gultigen
Flachennutzungsplan entwickelt. Allerdings ergab es sich wahrend der Planauf-
stellung, dal® noch zwei Teilflichen, die im Flachennutzungsplan nicht ausgewie-
sen waren, in den Umgriff einbezogen werden muRten.

Da das Bebauungsplan-Verfahren abgeschlossen ist und die Abwé&gung schon
stattgefunden_hat, ertibrigt sich eine Stellungnahme im Rahmen der Flachen-
nutzungsplan-Anderung bzw. -Anpassung.

- Nr. 2.5 Neuvausweisung Gemeinbedarfsflache Kindergarten mit &6ffentlicher
Freizeitflache :

Am slidéstlichen Rand von Aying im Hangbereich zwischen Moosweg und Kalten-
brunner Stral3e wird der neue Kindergarten fir Aying errichtet. AufRerdem soll auf
dem Grundstiick eine &ffentliche Freizeitfliche flir die Birger entstehen. Im
gliltigen Fidchennutzungsplan ist an dieser Stelle eine Grinflache mit Planzeichen
fir Schwimmbad und Bolzplatz eingetragen. Diese Nutzung trifft nicht mehr zu.
Der neue Kindergarten befindet sich im Bau; er soll Ende des Jahres 1999 mit
drei Gruppen er6ffnet werden. Da der bisherige Kindergarten in Ortsmitte beim
Rathaus nur 2 Gruppen hat, ist der neue Kindergarten nicht nur ein Ersatz, son-
dern auch eine Erweiterung.

Die Fragen der Erschliefung usw. wurden im Rahmen der Genehmigung geklart.
Der Flachennutzungsplan wird dementsprechend angepaldt.

3.. Peil3

- Nr. 3.1 Mischgebietserweiterung Diirrnhaarer Stral3e

Das sogenannte Schmalfeld im Nordwesten von Pei zwischen der Dirrnhaarer
Stralle (St 2078) und der Bahnlinie weist bereits einige Bebauung auf, die im
gultigen Flachennutzungsplan als Mischgebiet (M} dargestellt ist. Auch die als
Griinfliche gekennzeichnete Parzelle (Flurnummern 213 und 213/2) und die als
Flache fur die Landwirtschaft gekennzeichnete Parzelle FI.Nr. 212 sind schon
bebaut.

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung soll dieses Mischgebiet um rd.
120 m nach Nordwesten Uber die bestehende Bebauung hinaus ausgedehnt
werden. Wahrend im siidlichen Teil eher Wohnbebauung vorhanden ist, sollen im
neu ausgewiesenen Bereich ausschlieRlich gewerbliche Nutzungen angesiedelt
werden, bei denen die Immissionsbelastungen von der StaatsstraRe einerseits
und der Bahnlinie andererseits nur eine untergeordnete Rolle spielen {z.B. Schrei-
nerei}. Anfragen von d&rtlichen Unternehmern liegen bereits vor.

Die VerkehrserschlieBung soll direkt von der Dirrnhaarer StraRe her erfolgen,
wobei Detailfragen in nachfolgenden Planungsverfahren nech zu klaren sind. In
einem 20 m breiten Streifen vom Fahrbahnrand der Staatsstralle gilt die Bauver-
botszone. In diesem Bereich sind auch LirmschutzmaRRnahmen, soweit erforder-
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lich, vorzusehen. AufRerdem sollen die Alleebdume entlang der StaatsstraRe
erganzt werden. Nach aulen und zur Bahn hin wird das geplante Baugebiet
eingegrint.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschiu an die gemeindliche
Trinkwasserversorgung. Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschiuf® an die
im Bau befindliche Kanalisation des Zweckverbands Miinchen-Sldost. Der Ort
Peil? soll im Jahr 2001 angeschiocssen werden. Die Abfallentsorgung wird eben-
falls durch den Zweckverband Minchen-Sidost erfolgen. Die Versorgung mit
elektrischem Strom geschieht durch Anschlul® an das Versorgungsnetz der Isar-
Amperwerke AG. ‘

- Nr. 3.2 Landwirtschaftsflache Oberfeld

Ganz im Osten von Peild ist im gilltigen Flichennutzungsplan eine sogenannte
"weilRe", also nicht Uberplante Flache dargestellt. Die seinerzeit in die freie
@ Landschaft ragende Teilflaiche des Dorfgebiets MD Nr. 2 wurde von der Genehmi-
gung ausgenommen und bisher nicht neu ausgewiesen. Eine Baugebietsaus-
weisung dieser Teilfliche ist nicht mehr aktuell. lhrer tatsichlichen derzeitigen
Nutzung entsprechend wird sie deshalb als Flache fiir die Landschaft dargestellt.

4. (Goggenhofen
- Nr. 4.1 Dorfgebietsergdnzung Géggenhofen-West

Am westlichen Ortsrand von Géggenhofen soll auf der Nordseite der Schuster-
stral3e ein Wohnhaus neu errichtet werden. Der Bauantrag ist bereits genehmigt.
Da das betreffende Grundstiick (Teilfldichen von FI.Nrn. 2337/1 und 2333) im
glitigen Flachennutzungsplan noch als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
ist, erfolgt im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung eine Anpassung.
Allerdings reicht die Dorfgebietsergdnzung nur bis zur Hangkante. Der relativ
steile Hang bleibt Aulienbereich. Das Baugrundstlick soll auf der Westseite
{(Ortsrand) eingegriint werden.

- Nr. 4.2 Ortsabrundung Goggenhofen-Sidost

Die Gemeinde Aying hat in den Jahren 1994/1995 das Verfahren gemaf3 § 34
Abs. 4 BauGB fir eine Ortsabrundung im stidostlichen Randbereich von Géggen-
hofen durchgefiihrt. Die Ortsabrundungssatzung ist nach der Genehmigung im
Juni 1995 rechtswirksam geworden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepal3t.

5. GroBhelfendorf
- Nr. 5.1 Gemeinbedarfsfidche Schulstandort mit Turnhalle
An der Glonner StraRe im Nordosten von GroRhelfendorf ist im gliltigen Flachen-
nutzungsplan nur der Kindergarten als Gemeinbedarfsflaiche ausgewiesen. Der

ganze Ubrige Bereich einschliellich der vorhandenen Turnhalle ist als Grinflache
mit der ndheren Zweckbestimmung als Sportplatz dargestellt.
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Neuere Ub_erlegungen haben zu der Entscheidung gefiihrt, dald das Geldnde an der
Glonner Straf3e als Standort flir eine neu zu errichtende Grundschule vorgesehen
wird. Die in Benutzung befindliche Mehrzweckhaile soll dann gleichzeitig wie
bisher als Schulturnhalle dienen. Baurechtlich wird die Situation in dem Bebau-
ungsplan Nr. 8 "Sportgelande Grol3helfendorf geprift, der sich gegenwaértig im
Aufstellungsverfahren befindet. :

Der neue Schulstandort in GroRRhelfendorf bietet die Voraussetzung dafir, dal
das alte Schulhaus in Kleinhelfendorf, das zu klein geworden ist, ersetzt werden
kann. Auch ist an eine Entlastung der Schulsituation in Aying gedacht worden.
Die Flachennutzungsplan-Anderung soll diese Veranderung zeitgleich mit der
Durchflihrung des Bebauungsplan-Verfahrens vorbereiten.

Nr. 5.2 Grinfldche Sportgelédnde nordéstlich der Rémerstralde

Die ehemalige R&merstraRe Augsburg-Salzburg, die in der Natur heute noch als
Feldweg erkennbar ist, bildete im gliltigen Flachennutzungsplan die nordd&stliche
Begrenzung des geplanten Sportgeldndes von Grof3helfendorf. Durch die Neu-
iberlegungen zum Schulhausstandort (siehe Nr. 5.1} ergibt sich die Notwendig-
keit, diese Linie zu- Gberschreiten, um jenseits der RomerstralRe die weiterhin
erforderlichen Sportplatzflachen langfristig realisieren zu kénnen.

Im Bebauungsplan Nr. 8 "Sportgeldnde GrolRhelfendorf”, der sich gegenwartig im
Verfahren befindet, ist die Situation nédher ersichtlich. Daraus geht hervor, dal3
nordostlich der Romerstralde ein Rasenspielfeld mit Erweiterungsflache sowie ein
Kinderspielplatz (nahe dem bestehenden Kindergarten) vorgesehen ist. Die histori-
sche RomerstralRe selbst soll weiterhin als Feldweg erkennbar: und erlebbar
bleiben und durch eine zu pflanzende Baumreihe noch betont werden. Das Ge-
samtareal in Ortsrandlage wird mit einer Gehdizumpflanzung eingegrint.

Nr. 5.3 Gemeinbedarfsflache Feuerwehr (neu)

Die Gemeinde Aying errichtet derzeit ein neues Feuerwehrgerdtehaus am 0ostli-
chen Ortsrand von GrolRhelfendorf. Die Baustelle befindet sich auf der Siidseite
der Glonner StraRe direkt gegeniiber vom Kindergarten. Nachdem die Planung
1998 genehmigt worden ist, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung angepalst.

Mit der Fertigstellung und dem Umzug der Feuerwehr von der Fichtenstraf3e
(siehe Nr. 5.4) in die Glonner Strale wird noch im Jahr 1999 gerechnet.

Nr. 5.4 Wohngebietsausweisung Fichtenstrale

Derzeit befindet sich die Feuerwehr GroBhelfendorf zusammen mit dem Bauhof
auf dem gemeindlichen Grundstiick in der Fichtenstrafte. Dementsprechend ist es
im gUltigen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache dargestelit. Durch den
Umzug der Feuerwehr an den &stlichen Ortsrand und die Auflésung des Bauhofs
wird das Grundstlck frei fir eine geplante Wohnbebauung. Entsprechend wird es
in Angleichung an die umgebende Bebauung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
neu ausgewiesen,

Die Bauflache hat eine GroBe von rund 0,43 ha. Bei ortstiblicher Baudichte
kénnen ca. 8 Wohneinheiten emchtet werden, was einen Elnwohnerzuwachs von
ca. 24 Personen ergibt.
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Das Gebiet ist bereits voll erschlossen. Bis zum AnschiuR an die Abwasser-
kanalisation des Zweckverbands Mlnchen-Sidost, der fUr die Jahre 2001 bis
2003 vorgesehen ist, sind Zwischenlésungen Uber Kleinkldranlagen mit Versitz-
gruben denkbar.

- Nr. 5.5 Wohngebiet 6stlich der Roseggerstrafie

In den Jahren 1997/98 ist fiir den stidéstlichen Ortsbereich von GroRhelfendorf
der Bebauungsplan Nr. 7 "6stlich der Roseggerstrae” aufgestellt worden. Er ist
rechtskraftig, seitdem das Verfahren im November 1998 abgeschlossen worden
ist.

Es handelt sich um die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) mit
einer Grinflache/Kinderspielplatz und einer Ortsrandeingriinung. Zur Deckung
eines dringenden Wohnbedarfs ist der Bebauungsplan gemaR & 1 Abs. 2 BauGB-
MaRnahmenG aufgestellt worden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert wur-
de. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepaft. Eine
Stellungnahme ertbrigt sich, da die Abwéagung bereits stattgefunden hat.

- Nr. 5.6 Baugebietsanpassungen Grof3helfendorf-Siid

Im Siden von GroBhelfendorf, westlich der Rosenheimer Straf3e, sind in den
Jahren 1994 bzw. 1995 die Bebauungspldne Nr. 1 und Nr. 1 a "GrolRhelfendorf-
- S4d" aufgestellt und abgeschlossen worden. Beide sind rechtskriftig. Bei der
Planaufstellung hat es sich ergeben, dal am westlichen bzw. slidwestlichen
Ortsrand kleinere Flachen hinzugenommen werden mufsten, die im Flachennut-
zungsplan noch nicht als Bauland vorgesehen waren. Der Flichennutzungsplan
wird deshalb im Wege der Berichtigung angepal3t. Die Abwé&gung hat bereits bei
der Bebauungsplanaufstellung stattgefunden.

6. Kleinhelfendorf

- Nr. 6.1 Ausweisung als Dorfgebiet

Im glltigen Fléchennutzungsplan sind in der Ortschaft Kleinhelfendorf keine
Bauflachen ausgewiesen worden. Damit wurde zum Ausdruck gebracht, daf3
Bauvorhaben nach & 35 BauGB (AuBenbereich) zu beurteilen sind, d.h. Gberwie-
gend den sogenannten Privilegierten vorbehaiten sein sollten.

Angesichts des Strukturwandels in der Landwirtschaft und zur Abwehr uner-
wiinschter, nicht ortsgeméaler Verdnderungen im Dorf wurde beschlossen,
Kleinhelfendorf als Baugebiet, und zwar als Dorfgebiet (MD) auszuweisen. So
wird der Ort mit den Mitteln der Bauleitplanung in seiner Ausdehnung und bezo-
gen auf die weitere Entwicklung klar definiert. Die zentrale Griinfldche in Orts-
mitte soll als dorfprdgendes Element erhalten werden. An den Ortsréndern sollen,
soweit erforderlich, Eingriinungen mit heimischen Gehdlzen vorgenommen. und
ortsbild-bestimmende GroRbdume und Obstbaumwiesen erhalten werden. Das
alte Schulhaus mit der Grundschule wird nicht als Gemeinbedarfsflache dar-
gestellt, weil ihre ‘Verlegung nach. GroRhelfendorf geplant ist (siehe Nr. 5.1).
Dafir werden die denkmalgeschiitzte Kirche St. Emmeram mit Friedhof in Orts-
mitte und die Marterkapelle im Westen des Orts als Flache fir Gemeinbedarf
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ausgewiesen. Als Grinfliche dargestellt ist auRerdem noch der gemeindliche
Friedhof im Nordosten der Ortschaft.

Mit einer zahlenméRBig relevanten Bautatigkeit Giber das bisherige MaR hinaus ist
nicht zu rechnen. Mit dem AnschiuRR Kleinhelfendorfs an den im Bau befindlichen
Abwasserkanal ist nicht vor dem Jahr 2003 zu rechnen.

7. Kleinkarolinenfeld
- Nr. 7.1 Kiesabbauflache

Seite Mitte der neunziger Jahre wird auf der Flache FI.Nr. 801 im Norden der
Siedlung Kleinkarolinenfeld, im Wald &stlich der KreisstraRe M 9, Kiesabbau
betrieben. Die im gliltigen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellte Lichtung soll nach erfolgter Auskiesung nur teilverfiillt werden.
Nachfolgend ist sie als Trockenbiotop geplant. Die Abbaugenehmigung mit
Rekultivierungsauflage wurde vom Landratsamt Miinchen am 29.07.1993 erteilt.

8. Ehemalige Bahnflachen
- Nr. 8.1 Anpassung an benachbarte Nutzungen

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans Aying in den achtziger Jahren
mulfdten alle im Eigentum der damaligen Bundesbahn befindlichen Fldchen als
"Flachen flr Bahnanlagen" dargestellt und gekennzeichnet werden. Dies geschah
unabhéngig davon, ob sie eine Funktion als Verkehrsflichen hatten oder nicht.

Nach der Umwandlung der Deutschen Bundesbahn in die Deutsche Bahn AG ist
es der Gemeinde Aying in Verhandlungen gelungen, einen GroRteil der nicht
direkt als Verkehrsanlagen bendétigten Flachen im Gemeindegebiet zu erwerben.
Diese befinden sich in unmittelbarer Néhe der S-Bahnlinie (S 1) Miinchen-Giesing-
Kreuzstralde, die das Gemeindegebiet Aying in Nord-Siid-Richtung durchzieht.

Im Rahmen der Flichennutzungsplan-Anderung werden die von der Bahn erwor-
benen Fldchen so dargestellt, wie es der jeweils benachbarten Nutzung ent-
spricht:

- in Dirrnhaar als Griéinflache mit Schutz- und Leitpflanzung sowie als StraRken-
verkehrsflache (Biechlweg); slidlich vom Bahniibergang aulRerdem als Teil
des Dorfgebiets (MD);

- in Aying westlich der Bahn als Flache flur die Landwirtschaft sowie 6stlich
der Bahn Uberwiegend als Grlinflache, auBerdem geringfligig als Teile des
Gewerbe- und Mischgebiets;

- in Peil® westlich der Bahn als Fliche fiir die Landwirtschaft sowie éstlich der
Bahn als Griinflache teilweise mit Schutz- und Leitpflanzung und zu geringem
Teil dem Dorfgebiet (MD) zugeschlagen;

- in Goggenhofen und in GroRhelfendorf als Flache flr die Landwirtschaft
sowie als Grlinflache und als OrtsstraRe.
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Stadtebauliche Eingriffsregelung

Am 01. Januar 1998 ist das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs in Kraft getreten.
Danach mussen Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund von Bauflichen-Neuaus-

‘weisungen zu erwarten sind, schon im Rahmen der Bauieitplanung (Flichennutzungsplan

oder Bebauungsplan) ausgeglichen werden. In Bayern sind jedoch die Gemeinden in einer
Ubergangszeit bis zum Dezember 2000 nicht verpflichtet, die Eingriffs-/Ausgleichs-
regelung anzuwenden, soweit den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auf andere Weise Rechnung getragen wird (AGBauROG). Im Hinblick auf die Zeit
ab dem Jahr 2001 empfiehlt es sich jedoch, ein sog. "Okokonto"” anzulegen, d.h.
Flachen zu sichern, die als Ausgleich flr kinftige Eingriffe in Natur und Landschaft
herangezogen werden kénnen.

Im gegenwaértigen Verfahren wird unter Hinweis auf das Gesetz zur Ausfiihrung des Bau-
und Raumordnungsgesetzes 1998 (AGBauROG) auf eine direkte Zuordnung von
Baufldchen-Neuausweisungen und deren Ausgleich verzichtet. Den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege wird daflir auf andere Weise Rechnung getragen, indem
die Darstellung von Ortseingriinungen, StralRenbepflanzungen, von vorhandenen und
geplanten Gehdlzstrukturen usw. unter der jeweiligen Ziffer vorgenommen werden. Die
konkrete Umsetzung wird dann im Bebauungsplan erfolgen (8§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und
Abs. 3 BauGB). Die Gemeinde Aying wird bei Bebauungspldnen, deren Aufstellungs-
verfahren Uber das Jahr 2000 hinaus dauert oder Uberhaupt erst danach durchgefiihrt
wird, bemiiht sein, den Ausgleich fir den zu erwartenden Eingriff moglichst auf der
Flache selbst oder an anderer Stelle im Gemeindebereich oder durch vertragliche Rege-
lungen vorzunehmen.

Die Gemeinde Aying erstellt derzeit einen Landschaftsplan fiir das ganze Gemeinde-
gebiet. Darin werden auch mogliche Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen im
Rahmen eines Gesamtkonzepts dargestellt.

Sonstiges

Uber diese Erlauterungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan Aying
von 1989 mit Erlauterungsbericht.



REAN ‘FLACHE

Al

<

1989,

11

in- der Fa:s;s’_ur_r}g' Avo_'rn _21

.

Schi

,_,;Aus;s‘fch_nrivwf "iaijs}- .dem g'enefhrynvigfe_n, o
Flachennutzungsplan

.Lp
e
K
!

!
o
£

=

&

o

o
$

3 i
Lab/i




¥ aus dem genehmigten

Fldchennutzungsplan

»

P
“W_\\n\\wrw,rbu‘ SEE ,

el e i3
2 %» -t

P
gt

n der Fassung vom 21111989

Ausschn

~ _.‘__m, \
T

Y
o Nt

- ii.n»,\mw

T

i

T




o BAERNHAUS

RS o i '/:ge‘ \‘\e'
7ARD €94 e 4 00’1%
o pwe

PR b

’ W e “" Ausschnlf Saus dem Eenehmlg’ren“
. . | Flachennufzungsplan
T Tin der Fassung vom 21n. 1989

el : .
PR /4 SN { T i 740

—




&

i

hennutzungsplan

989
SN

‘Ausschnift aus dem genehmigten.
ac '

in der Fassung vom 21.11.19

.

EL

L, 3

G

¥

, rﬁﬁh_w? f
FAERRIAS 1 ks

A\
&

e

,‘ .r .. n.
e RENTEERRT 1T
LY




T TR ST N . o .

* Ausschnitt aus dem genehmigfen..
t,El’a'c-hennu’rzungspl»an{w

\W  in der Fassung vom 21.11.1989

r
7
=3

aorhe

i




23,98 *99 15:48 R é‘i‘ 8@‘35 ’2¢S§ GEMEINDE AYING 32

Cuentednde Aving

: ':. )f\i_;c; %

LANDRATSAMT MUNCHEN

Untere Bauaufsichisbehorde

Landratsamt Minchen - Posifach 25 02 60 - B1518 Miinchen

) . Otfiunysceiten:
Di. und Do. von 00.00 bis 12.00 Uhr

Gemeinde Aymg : Do. von 14,00 bis 17.30 Uhr

Herm 1. Blrgermeister o. V A U Mitacbeitor haben sleltends
neore eiter haben gleiten

Postfach 11 37 Arheiterait Telafanisch erreichen Sie

lhra/n Sachhearbeilar/in am besten
wihrend der Kemzeit,

88653 Aying Mo. - Mi. - von 09.00 bis 15.00 Uhr
Do. von 09.00 bis 17.30 Uhr
Fr. von 09.00 bis 14.00 Uhr
Ihr Zeichen Bltte bal Antwort angaben Ansprechpartner/in " Durchwahl Zimmer-Nr.  Milnchen,
fhre Nachricht vom  Unser Zeichen 089 f 8221-
12.08.1598 7.1.3-BK 36172 Herr Schuster 3 2574 £313 19.08.1968
; Fax 2639

Vollzug des § 8 BauGE;
1. Anderung des Flichennutzungeplanes

Anlagen:
2 Verfahrensordner der Gemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde hat fur die 1. Fiachennutzungsplananderung mit Schreiben vom 12.08.1999 die
Genehmigung beantragt. Wir haben den Vorgang aberprift und erlassen folgenden

Bescheld:

Die 1. Flachennutzungsplanénderung der Gemeinde Aying in der Fassung vom 06 07.1999 wird
genetunigl.

Griinde: -

Die Gemeinde hat die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes id F vom 06.07.1998 am
06.07.1929 festgestelit.

Die Flachennutzungsplandnderung bedarf gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der Genehmigung. Das
Landratsamt Minchcn ist gemén § 2 Abs. 1 ZustVBau und § 206 BauGB zur Entscheidung (iber

die Genehmigung sachilch und ortlich zustandig.

Die Genehmigung war zu erteilen, da dic Flachennutzungsplaninderung ordnungsgemaR zustan-
de gekommen ist und keinen Rechtsvorschriften widerspricht (§ 6 Abs, 2 BauGB). '

Banhvorrindungen

Yaiefon 08962210 i grbliud Cereichbrar mit Parkmogiicnkatien
. Toiwfan, ODIGRRT-E2TB Marantipiaty 17 StrasBanbushe Linje 27 Tiufgacige LRA Kraiasparkases Minchen (Rl 2 702 50% 50)
Tataw 710844=lram d B1541 Munchen Bus Lirig 42 (Zutahrt Gber Ohmullarstr.) Konto §i. 109 .
Internat  www.landkieis-~nusnchan de Haltestalle Marwhiptalz  Oflfentl, Farkphsic am Marishillpiatz ::SMSR :ﬂ::l;*;en {BL2 760 100 80)
: nie Nr. 5804

Edull  LRADINGSIS-NUSASHEN, 80

Empfangszeit 23.Aug. 15:42
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Hinweis:

Die Flache 5.6 ist in threm sidlichen Bereich farbig als MD darzustelien.
Rechtsbehelfzbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanplaabe Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht Manchen
in der Bayerstrafle 30, 80335 Munchen, schriftlich oder zur Niederschriit des Urkundsbeamien der Geschiftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden. Zur Wahrung der Klagefrist auRerhalb der Dienststunden stelit cin Nachtbriefkasten am Gerichisgebiude

Bayarsirafie 30, 80335 Miinchen, zur Veriligung.

Die Klage mufl den Kliger, den Beklagten (Freistaat Bayern) und den Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag
enthalten. Die zur Begrindung dienenden Tatsachen und Beweismitiel sollen angegeben. der angefochiene Bescheid soll in Urschrift

oder Abschrift baigefiigt werden,
Der Kiage und allen Schriftsdtzen solien Abschriften fir die Gbrigen Beteifigten beigeflgt werden.

Mit freundiichen Grifien
~ Im Auftrag

9%

Schuster

Empfangszeit 23.Aug. 10:42
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