UMWELTBERICHT Flichennutzungsplan Aying 16. Anderung
"Am Schmiedberg"
Gemeinde Aying
Plangebiet dstlicher Ortsrand Aying
Gemarkung PeiR,
Flurnr. 555, Teilfl. 689

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
- Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von 4 Einzelh&usern mit
Wohnnutzung oder sonstiger Nutzung geman § 4 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet) geschaffen
werden.
- Durch die eng gefasste Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet‘ mit der siidlich davon weiterhin
bestehen bleibende Grunflache, soll eine klare Abgrenzung zwischen AuBenbereich (§ 35 BauGB)
und Innenbereich (§ 34 BauGB) sichergestellt werden.

1.2 Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihre Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen und

der Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im konkreten Fall vor allem wegen der ortsbildpréagenden

Ortsrandlage die Vorgaben aus Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Rahmenplanung zur

Ortsentwicklung beriicksichtigt.

- Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1989 ist der Planbereich, westlich der Strale "Am
Schmiedberg" als Grinflache dargestellt. Weiterhin wurde in diesem Flachennutzungsplan, sidlich
dieses Plangebiets fur das Landschaftsbild schiitzenswerter Baumbestand (westlich der Strake "Am
Schmiedberg") dargestelit.

- Im Landschaftsplan der Gemeinde Aying vom Juli 2001 ist der "Alte Ortsteil" von Aying mit der
stidéstlich angrenzenden und innerhalb des Geltungsbereiches dieser
Flachennutzungsplanénderung liegenden, von Bebauung freizuhaltenden Flache, dargestellt.

- In der Rahmenplanung zur Ortsentwicklung vom Feb. 2001 ist eine Erweiterung der Bebauung in
geringem Umfang dargestellt.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus versickerungsfahigem Kiesmaterial (Miinchner Schotterebene).
Innerhalb des Plangebietes, westlich der StralRe "Am Schmiedberg" fallt das Gelande leicht ab, auRerhalb
des Plangebietes, dstlich der Stralle steigt das Geléande mit einer Neigung von ca. 16 % an.
(Endmorénenhugel, zum Inn-/ Chiemsee-Hiigelland zugehérig)

Auswirkungen: Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung, als Griinflache, erhoht sich der
Versiegelungsgrad durch die Erweiterung, um Bauflachen fiir 4 Einzelhauser und deren ErschlieRung in
geringem Umfang. Es entstehen durch die Wohnnutzung keine nennenswerten betriebsbedingten
Belastungen.

Ergebnis: Aufgrund der geringen zusétzlichen Versiegelung sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung: Oberfldchengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Jedoch kann es bei Starkregenereignissen (100-jahriges Regenereignis) zu wild abflieRendem
Oberflachenwasser von der dstlichen Hangseite her kommen. Der héchste Grundwasserstand liegt ca. 40 m
unter Gelénde.

Auswirkungen: Zum Schutz der westlich vorhandenen sowie der geplanten Bebauung innerhalb des
Geltungsbereichs vor Oberflachen- bzw. abflieRendem Hangwasser bei Starkregenereignissen soll in der
geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans 21 "Am Schmiedberg" ein Regenauffangbecken vorgesehen
werden. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befestigten Flachen wird
versickert. Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers ist durch die hohe Uberdeckung des
Grundwassers ausgeschlossen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit




SCHUTZGUT KLIMA/LUFT
Beschreibung: Die Erweiterung des bestehenden Ortsrandes um 4 Einzelhduser bewirkt keine fir das Klima
bzw. die Luft relevante Veranderung.

Auswirkungen: Keine
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT PFLANZEN

Beschreibung: Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschiltzten Biotope. Es ist
auch kein Baum- oder Strauchbestand vorhanden.

Der Flachennutzungsplan weist auf eine ortsbildpragende Baumreihe sudlich des Plangebietes, entlang des
Weges hin. Diese Baumreihe soll durch Festsetzung im Bebauungspian innerhalb des Plangebietes
fortgefuhrt werden.

Auswirkungen: Keine
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT TIERE

Beschreibung: In einer saP-Vorpriifung durch das Blro LUZ Landschaftsarchitekten vom 13.06.2009 wurde
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Arten im Plangebiet vorkommen, fiir die eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung angezeigt ware.

Auswirkungen: Keine
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
Beschreibung: Die zu bebauende Flache hat aufgrund ihrer bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung keine
besondere Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Auswirkungen: Keine
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT MENSCH (LARM-/ GERUCHSIMMISSIONEN)

Beschreibung: stdlich und ostlich des Plangebiets werden landwirtschaftliche Flachen bewirtschaftet.

Im weiteren Umfeld stidlich und westlich des Planbereichs befinden sich landwirtschaftliche Betriebe (keine
Tierhaltung).

Auswirkung: Hierdurch kénnen Immissionen in Form von Larm, Geruch und Staub auf das Plangebiet
einwirken.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung: Der 6stlich gelegene Endmoranenhiigel befindet sich auRerhalb des Plangebietes und wird
nicht bebaut. Stiddstlich des Plangebietes besteht der freie Blick auf die ortsbildpragende Kirche "St.
Andreas".

Auswirkungen: Durch die Anordnung der Baukérper im Bebauungsplan soll der Blick auf die Kirche nicht
zusétzlich zur bereits vorhandenen Bebauung eingeschrénkt werden.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Beschreibung: nicht vorhanden

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung
Das Plangebiet wirde bei Nichtdurchfiihrung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Gefahr durch wild
abflieBendes Hangwasser fiir die bestehende Bebauung bliebe bestehen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgtiter

SCHUTZGUT BODEN
Im kuinftigen Bebauungsplan wird die Grundflache der Bauraume fiir die Einzelh&user begrenzt.

SCHUTZGUT WASSER
Im kunftigen Bebauungsplan wird auf die schadlose Versickerung von Niederschlagswasser hingewiesen.



Zum Schutz der westlich vorhandenen sowie der geplanten Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs vor
Oberflachen- bzw. abflieRendem Hangwasserwasser bei Starkregenereignissen ist ein Regenauffangbecken
vorgesehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

MaRnahmen zur vertraglichen orts- und landschaftstypischen Einbindung der Wohngebaude werden im
kunftigen Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen zur Eingriinung mit heimischen Gehélzen
getroffen. Die Baukorper sollen so angeordnet werden, dass der Blick auf die ortsbildprégende Kirche nicht
zusétzlich zur bereits vorhandenen Bebauung eingeschrankt wird.

4.2 Ausgleich
SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Im Rahmen des Bebauungsplans wird die Notwendigkeit eines Ausgleichsbedarfs ermittelt.

5. Alternative Planungsméglichkeiten

Der vorgesehene Standort stellt die einzige vertragliche Erweiterungsmaéglichkeit im dstlichen Ortsbereich
dar. Die Lage des Planbereichs erfillt die folgenden Eignungskriterien und eignet sich daher besonders:

- flachenschonende Erweiterung der bestehenden ErschlieRung

- Erweiterungsmaéglichkeit der Wohnbebauung ohne einer Ausdehnung des Ortsrandes Uber die bestehende
Umgebungsbebauung hinaus.

6. Beschreibung d. verwendeten Methodik u. Hinweise auf Schwierigkeiten u. Kenntnisliicken
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs anhand des Bayerischen Leitfadens wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgen. Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen
Bewertung sowie als Datenquelle wurde der Landschaftsplan, die Rahmenplanung zur Ortsentwicklung und
der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying verwendet. Als Beurteilungsgrundlage fiir das Schutzgut Tiere
diente die saP-Vorprifung durch das Biro LUZ Landschaftsarchitekten.

7. _MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Keine Uberwachungsmafinahmen erforderlich.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Schutzgut Erheblichkeit
Boden mittlere
Erheblichkeit
Wasser geringe
Erheblichkeit
Klima/Luft geringe
Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen | geringe
Erheblichkeit
Mensch (Erholung) | geringe
Erheblichkeit
Mensch geringe
(Larm/Geruch) Erheblichkeit
Landschaft geringe
Erheblichkeit
Kultur- und nicht betroffen
Sachguter

Aying, dep 20.04.2010
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