Gemeinde Aying
-Bauamt-

Zusammenfassende Erklarung
Zur 16. Anderung Flachennutzungsplan ,,Aying, Am Schmiedberg*

1. Plangebiet:

2. Anlass:

Der Gemeinderat hat am 17.02.2009 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 21
»,Aying, Am Schmiedberg® zu andern.

Der bisherige Bebauungsplan Nr. 21 ,Aying, Am Schmiedberg“ entwickelte sich aus
dem verbindlichen Flachennutzungsplan mit Stand vom 21.11.1989, der fiir den jetzt
geanderten Bereich (FI.Nr. 555/Teilflache) ,Grinflache” darstellit.



3. Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Im Rahmen der Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wurde
Gberpriift, ob nachteilige Auswirkungen durch die Flachennutzungsplananderung
hervorgerufen werden konnen.

Als umweltrelevante Unterlagen wurde durch das Architekturbiiro Springer aus Aying
ein Umweltbericht zum Planungsverfahren erstellt. Dieser Umweltbericht stellt nach
Priifung der einzelnen Auswirkungen lediglich geringe Erheblichkeiten der Planung
auf die einzelnen Schutzguter fest.

Im Hinblick auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wurde durch das
Landschaftsarchitekturbiro LUZ aus Minchen mit Bericht vom 13.06.2009
festgestellt, dass unter Betrachtung des derzeitigen Bestandes in Gegenuberstellung
mit den neu geplanten Vorhaben keine Beeintrachtigungen im Hinblick auf das
spezielle Artenschutzrecht zu erwarten sind. In der saP-Vorprifung wurde weiterhin
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Arten im Plangebiet
vorkommen, fiir die eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung angezeigt ware.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:
4.1 Offentlichkeitsbeteiligung:

Aus der Offentlichkeit sind zu den Bauleitplanverfahren (Anderung
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan Nr. 21 — 1. Anderung) einige
Stellungnahmen von Privatpersonen eingegangen. Diese wurden sowohl im
Aufstellungsverfahren zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch im
Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Aying, Am
Schmiedberg“ behandelt und die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander
und untereinander abgewogen.

An der Planung zur Bebauung des gegenstandlichen Bereichs wurde festgehalten.
Die vorgebrachten Argumente zur kiinftigen Stral3enfiihrung und Inanspruchnahme
von Privatflachen wurden entsprechend behandelt, betreffen jedoch nur teilweise die
gegenstandliche Flachennutzungsplanung.

4.2 Beho6rdenbeteiligung:

In der Behordenbeteiligung haben sich folgende umweltrelevanten AuBerungen
gezeigt:

Landratsamt Minchen:

Das Landratsamt Minchen regte an, dass aus naturschutzfachlicher Sicht eine
Bebauung des (Uberplanten Bereiches nicht wiinschenswert ist und dem
Landschaftsplanentwurf und auch dem Ortsentwicklungskonzept widersprechen
wirde. Des Weiteren wurde aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes angeregt,
dass der Hang und der gegenstandlich Uberplante untere flachere Bereich von
Bebauung freigehalten werden soll, so dass der durch Topographie, Vegetation und
Landbewirtschaftung gepragte, eingewachsene Ortsrand erhalten und erlebbar
bleibt.




Landratsamt Miinchen — Kreisheimatpfleger

Der Kreisheimatpfleger hatte gegen die Flachennutzungsplananderung bzw. die 1.
Anderung des Bebauungsplanes keine Einwande sofern die gesetzlichen
Regelungen fir den Natur-, Landschafts-, Umwelt-, Arten-, Larm- und
Denkmalschutz Beachtung finden und die Baukdrper angemessen ausgeformt sind.
Die weitsichtige Regelung der Parkplatzfrage und die vorausschauende Vorsorge fiir
den Fall unwetterartiger Niederschlage wurden durch den Kreisheimatpfleger
begrufit.

Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern:

Durch das Amt fir Iandliche Entwicklung Oberbayern wurde angeregt, unter dem
Aspekt des sparsamen Flachenverbrauchs und angesichts der im Ort und den
anderen Bebauungsplangebieten vorhandenen Bauflichen die in der
Flachennutzungsplandnderung und der 1. Anderung des Bebauungsplans
ausgewiesenen Bauflachen zu Uberpriifen, ob diese derzeit unbedingt erforderlich
sind.

Die im Verfahren vorgebrachten Sachverhalte und Stellungnahmen wurde im
Rahmen  des Aufstellungsverfahrens sowohl zur Anderung des
Flachennutzungsplans und zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
21 ,Aying, Am Schmiedberg“ entsprechend gewiirdigt und abgewogen. An der
Planung zur Bebauung des gegenstandlichen Bereichs wurde festgehalten. Die
Planung entspricht den gesetzlichen Regelungen zum Natur-, Landschafts-, Unwelt-,
Arten-, Larm- und Denkmalschutz. Es werden zwar Flachen auflerhalb des
bisherigen Ortskerns bebaut. Dies ist nach Ansicht der Gemeinde Aying jedoch in
vertretbarem Mal3e. Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf die entsprechenden
Gemeinderatsbeschliisse verwiesen.

Die fur das Gebiet der Flachennutzungsplananderung erforderlichen
Vorraussetzungen zur gesicherten ErschlieRung werden (iber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 21 ,Aying, Am Schmiedberg® gesichert. Nahere Ausflihrungen
hierzu sind den jeweiligen Gemeinderatsbeschliissen zu entnehmen.

5. Genehmigung:

Die Genehmigung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit
Bescheid vom 09.09.2010 (AZ: 7.1.3-0002_16/09/FNP) erteilt und ist der Gemeinde
Aying am 13.09.2010  zugegangen. Die  Genehmigung der 16.
Flachennutzungsplanénderung wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 22.09.2010
und ist damit rechtsverbindlich.

6. Abwagung anderweitiger Planungsmdglichkeiten:

Um den offentlichen Belang (z.B. Freihaltung des Hanges und des flacheren
Bereiches von Bebauung) rechtlich zulassig verfolgen zu kénnen und die privaten
Belange der Grundstiickseigentimer nicht unberechtigt auszublenden ist die
Planung in lhrer derzeitigen Form nach Ansicht der Gemeinde Aying erforderlich. Fir



das gegenstandliche Gebiet gibt es, in Anbetracht der bei Aufstellung der
Bauleitplanung gesetzten Ziele somit nach derzeitiger Sichtweise keine
Planungsalternativen.

Die Art und das Mal der kinftig moglichen Bebauung entspricht voll und ganz den
stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde Aying fir diesen Bereich und wird sich
kiinftig in den vorhandenen Ortskern von Aying integrieren.

Gemeinde Aying

1. Burgermeister
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