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Umweltbericht zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Aying

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Fldchennutzungsplanédnderung

Ziel der FNP- Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 24a ,Gewerbegebiet ndrdlich der
StaatsstraBe 2070“. Das Verfahren zur FNP-Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans mit Grinordnung.

Die FNP-Anderung beinhaltet die Ausweisung einer Gewerbegebietsfliche am
nordwestlichen Ortsrand von Aying nérdlich der StaatsstraBe 2070. Der Geltungsbereich
umfasst ca. 2,13 ha.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sind die natlrlichen Lebensgrundlagen
und die Wasserwirtschaft nachhaltig zu sichern. Natur und Landschaft sollen bei Planungen
so erhalten und entwickelt werden, dass — aufbauend auf natlrliche und kulturhistorische
Gegebenheiten - jeweilig vorhandene naturrdumliche Potenziale besondere
Berucksichtigung finden.

Nach dem Regionalplan liegt die Gemeinde in der &uBeren Verdichtungszone im grof3en
Verdichtungsraum Minchen sowie an der Uberregionalen Entwicklungsachse Minchen —
Rosenheim, innerhalb derer auf eine gesunde Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten
hingewirkt werden soll. Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind flir die Flachen keine
besonderen Ziele formuliert.

Laut Landschaftsplan liegt der Geltungsbereich zum groBten Teil in einer fir eine
Ortserweiterung angedachten Flache nach dem Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde aus
dem Jahr 2001. Ziel des Landschaftsplans ist hier auch die Optimierung der Ortsrander.

Eine Berucksichtigung oben erwéhnter fachlicher Ziele erfolgte durch die Wahl des Standorts
direkt an der St 2070, im Anschluss an ein Gewerbegebiet im Siden, auf einer
ausgeraumten Ackerflache, wo der Eingriff vergleichsweise gering ausfallt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden

2.1.1 Bestand und Bewertung von Tieren und Pflanzen
Der Geltungsbereich umfasst Ackerland und Intensivgriinland. Der betroffene
Lebensraumtyp hat als Biotop flr Pflanzen und Tiere nur eine geringe Bedeutung.

2.1.2 Bestand und Bewertung des Bodens

Der im Planungsgebiet anstehende flach- bis mittelgriindige Boden bildete sich aus jlingeren
Schottern (Entwicklungstiefe < 4 dm). Es handelt sich meist um schwach saure
Parabraunerde, die aufgrund der hohen Niederschlage einen frischen bis sehr frischen
Standort bedingt. Sorptionskapazitat und Filtervermégen sind gering. Gemé&B der
Agrarleitplanung handelt es sich um Flachen mit glnstigen Erzeugungsbedingungen. Bei
Ackernutzung besteht die Gefahr der Winderosion.
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2.1.3 Bestand und Bewertung des Wasserhaushalts

Oberflachengewédsser kommen im Planungsgebiet nicht vor, das Grundwasser liegt im
Gemeindebereich etwa 30 bis 35 m unter Flur. Ausgewiesene Wasserschutzgebiete oder
Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Das Gebiet besitzt aufgrund des
geologischen Untergrundes (durchldssige vorwiirmeiszeitliche Schotter und Nagelfluhbanke)
eine hohe Grundwasserneubildungsrate bei geringem Filtervermdgen.

2.1.4 Bestand und Bewertung von Luft und Klima

Das Planungsgebiet liegt in der Warmeinsel des Ayinger Feldes; das im Vergleich zur
Umgebung eine um ein Grad Celsius warmere Jahresmitteltemperatur besitzt. Die derzeit
landwirtschaftlich genutzten Bereiche des Planungsgebietes sind klimatisch als
Kaltluftentstehungsgebiete einzuordnen — da nur geringe Gelédndeneigungen im Gebiet
vorhanden sind, kann statt dem Abfluss der Kaltluft auch die Bildung von Kaltluftseen in den
niedriger gelegenen Flachen erfolgen.

Fur die Beurteilung der Vorbelastung durch Gertiche liegen keine Messwerte oder andere
Daten vor. Deshalb wurde in einem Gutachten der Firma Miller-BBM GmbH (Bericht Nr.
M75 404/1 vom 5. Mai 2008) die Geruchsimmissionssituation untersucht und die
Geruchsemissionen und -immissionen ermittelt. Aus dem Gutachten geht hervor, dass die
Vorbelastungssituation bzgl. Geruch im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
24a malBgeblich durch die sudlich des Gebietes gelegene Brauerei Aying gepragt ist und nur
in geringem Umfang durch landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld. Dabei betragt der
Abstand zu landwirtschaftlichen Betriecben mehr als 200 m, wobei keine groBen
Tierhaltungsbetriebe vorhanden sind. Kleinere Tierhaltungsbetriebe innerhalb dieser
Abstdnde pragen die Geruchsvorbelastung nicht mafBgeblich. Somit wurden die
Geruchsemissionen der Brauerei Aying untersucht.

2.1.5 Bestand und Bewertung des Landschaftsbilds

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsraum der Rodungsinsel Ayinger Feld und besitzt
gemalB Landschaftsplan momentan eine mittlere Bedeutung als Erlebnisraum. Als
ackerbaulich genutzte Flache ohne Gehdlzstrukturen ist der Bereich des zukinftigen
Gewerbegebiets derzeit wenig reizvoll. Dennoch ist flir die Benutzer der StaatsstraBe
momentan der Blick auf den als Landschaftsschutzgebiet und Bannwald geschitzten Wald,
der auch im Waldfunktionsplan als Wald mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild
ausgewiesen ist, moglich und damit das Erleben freier Landschaft. Sidlich der StaatsstraBe
2070 befinden sich mit der Brauerei Aying bereits gewerbliche Bauten in lockerer Anordnung
und von groBzigigen Freiflachen umgeben.

2.1.6 Bestand und Bewertung der biologischen Vielfalt
Die Bedeutung fur die biologische Vielfalt ist aufgrund des stark menschlich beeinflussten,

strukturarmen Lebensraumtyps (Acker/Intensivgrinland/Bebauung) derzeit als gering
einzustufen.

2.2. Auswirkungen der Fldchennutzungsplandnderung (Prognose liber die
Entwicklung des Umweltzustands) auf

2.2.1 Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich ist im Westen eine Ubergeordnete Griinbeziehung dargestellt. Die
Anlage der im Grinordnungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen und Magerwiesen wird
zu einer Verdnderung und Vermehrung der  Lebensraumtypen und damit der
Lebensmoglichkeiten von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur bestehenden Acker- bzw.
Griunlandflache fuhren.
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2.2.2 Boden

Durch die geplante Uberbauung und Befestigung des Geltungsbereichs wird es dort zu
einem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen kommen, der kompensiert werden muss. Die
Versiegelung wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs- und
Grunordnungsplan auf das unbedingt notwendige MafB reduziert. Beispielsweise werden die
Stellplatze als wasserdurchlassige Beldge hergestellt.

2.2.3 Wasserhaushalts

Die versiegelten Flachen fuhren zu einer Reduzierung der Versickerungsmdglichkeiten des
Regenwassers. Aus diesem Grund wird im Grinordnungsplan ein System zur Riickhaltung
und Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers festgesetzt. Ein Eingreifen in den
Grundwasserkdrper durch BaumaBnahmen wird vermieden.

2.2.4 Luft und Klima

Es sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da die Flachen von groBeren Freiflachen
umgeben sind, die weiterhin als Frischluftentstehungsgebiete zur Verfligung stehen.

Geman der Untersuchung treten die héchsten Geruchsimmissionshaufigkeiten am Siidrand
des geplanten Bebauungsplangebietes auf, liegen aber mit einer Haufigkeit von max. 6,6 %
der Jahresstunden unterhalb des Immissionswertes der Geruchsimmissions-Richtlinie (=
GIRL) fur Gewerbe- und Industriegebiete von 0,15, also 15 % der Jahresstunden. An den der
Brauerei nachstgelegenen geplanten Gebauden im GE liegt die maximal zu erwartende
Geruchsimmissionshéufigkeit bei 4,7 % der Jahresstunden und damit deutlich unterhalb des
Immissionswertes der GIRL. Der Anteil am zuldssigen Immissionswert von 15 % der
Jahresstunden betragt damit maximal 31 %.

Durch die zukunftige Gewerbenutzung innerhalb des Bebauungsplangebietes ist mit einer
Zunahme des Individualverkehrs und den damit verbundenen Emissionen an Luftschad-
stoffen zu rechnen. Aufgrund von Hausbrand sind ebenso héhere Luftschadstoffemissionen
Zu erwarten.

2.2.5 Landschaftsbild

Mit der Bebauung gehen einschneidende Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes
einher. Das Erleben der freien Landschaft (landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Waldrander im Norden) wird fir die Benutzer der StaatsstraBe und des Mangfallradwegs
durch die Bebauung nachhaltig verdndert. Die Darstellung des libergeordneten Griins im
Westen dient der Auflockerung und Einbindung in das Landschaftsbild. Gegenuber dem
rechtskréaftigen FNP ist die Eingriinung im Norden nicht mehr gesondert dargestellt.

2.2.6 biologischen Vielfalt

Die Schaffung der auf den derzeitigen Acker- bzw. Grinlandflachen im Bebauungs- und
Grlnordnungsplan festgesetzten Grinflachen und Geb&udestrukturen wird durch die
Umwandlung eines einheitlichen, stark menschlich beeinflussten Okosystemtyps in
langerfristig stabile Okosystemtypen zu einer Zunahme der biologischen Vielfalt fihren.

2.2.7 Natura 2000-Gebiete
Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

2.2.8 den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Die Ausweisung zuséatzlicher Flachen fir Gewerbe und Wohnen ermdglicht der Gemeinde
Aying wirtschaftliches Wachstum.

Auf mogliche Emissionen wird unter Punkt 2.2.10 eingegangen.

2.2.9 auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
Derzeit liegen keine Angaben Uber Boden- oder Baudenkmaler im Geltungsbereich vor.
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2.2.10 die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwéssern

In der Schalltechnischen Vertréglichkeitsuntersuchung der Firma Muller BBM Nr. M75 363/1
vom 02.05.2008 werden die Vorbelastungen durch die Brauerei Aying bzw. durch die im
Bebauungsplan Nr. 17 und Nr. 4 festgesetzten Gewerbegebiete berlcksichtigt. Als
Immissionsorte werden die bestehende und die geplante Wohnbebauung im Mischgebiet
sowie die Wohnbebauung im Stden (Bebauungsplan Nr. 17) untersucht. Nach der TA Larm
ist hier tagsuber (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) ein Immissionsrichtwert von 60 dB(A) und nachts
(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ein Immissionsrichtwert von 45 dB(A) einzuhalten. Diese Werte
werden unter Bertlicksichtigung der Vorbelastung (ohne das GE des Bebauungsplans Nr. 24)
tagsuber sichergestellt, nachts aber punktuell Gberschritten.

Insgesamt kann man laut Lufthygienischer Untersuchung (Miller BBM Bericht Nr. M 75
404/1) davon ausgehen, dass im Beurteilungsgebiet die Geruchsimmissionssituation
allenfalls durch landwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld bestimmt wird. Der Abstand zu
landwirtschaftlichen Betrieben betrdgt mehr als 200 m, wobei keine groBen
Tierhaltungsbetriebe vorhanden sind. In diesem Abstand ist bei kleineren Tierhaltungen nicht
mit relevanten Geruchsimmissionen zu rechnen. Untersucht wurden die Emissionen der
Brauerei Aying auf das geplante Baugebiet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die Einleitung in das Kanalsystem der Gemeinde. Das
Regenwasser wird versickert.

2.2.11 die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Solaranlagen méglich.

2.2.1.12 die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Auf die Darstellungen im Landschaftsplan wurde bereits unter Punkt 1.2. eingegangen.
Fachpléane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen nicht vor.

2.2.13 die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen
Immissionsgrenzwerte nicht lGiberschritten werden diirfen.

Beim Geltungsbereich handelt es sich nicht um ein Gebiet, fir das besondere
Immissionsgrenzwerte festgelegt wurden.

2.2.14 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, deren Wirkungsgefiige, Landschaft,
biologische Vielfalt, menschliche Gesundheit, Bevilkerung insgesamt, Kulturgiiter
und sonstige Sachgiiter)

Wechselwirkungen mit erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu
erwarten.

2.3 Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Flachennutzungsplanédnderung

Der Geltungsbereich wirde weiter landwirtschaftlich genutzt.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen der Flachennutzungsplanédnderung

MaBnahmen zur Verringerung und Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzgiter wurden unter der Uberschrift der einzelnen Schutzgliter behandelt. Eine
Detaillierung der Aussagen erfolgt auf der Ebene des Grlinordnungsplans.
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Die Ausgleichsflachen von ca. 0,54 ha werden auBerhalb des Geltungsbereichs hergestelit.
Ziel bei der Gestaltung der Ausgleichsflachen ist die Sicherung vorhandener Feuchtflachen
auf Flurnr. 649 der Gemarkung Peif3 und die Anreicherung der an Grinstrukturen verarmten
Agrarlandschaft auf Flurnr. 1754 der Gemarkung PeiB.

2.5 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereichs des Deckblatts

Analysen zur baulichen Entwicklung von Aying wurden bereits auf der Ebene des im Jahr
2001 fur die Gemeinde aufgestellten Ortsentwicklungskonzepts untersucht. Da der
Geltungsbereich der 15. FNP-Anderung fast vollstandig innerhalb des im Landschaftsplan fiir
eine Ortsentwicklung angedachten Bereichs liegt, und der Gemeinde Aying derzeit keine
anderen geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, wurde der vorliegende Geltungsbereich
Uberplant.

3 Sonstiges

3.1 Beschreibung der bei der Umweltpriifung verwendeten technischen Verfahren und
der Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind.
Die einzelnen Gutachten zu Immissionsschutz und Geruchsbeldstigung sind den jeweiligen
Begrindungen zu entnehmen, die bei der Gemeinde einsehbar sind.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Herstellung und der Zustand nach der Herstellung der zum Ausgleich der
Beeintrachtigung von Schutzgltern festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden von der
Gemeinde Aying Uberpriift.

4 Zusammenfassung

Im Umweltbericht werden die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen, die die Aufstellung eines Bauleitplans auslést,
beschrieben und bewertet. i

Im vorliegenden Fall geht es um die Anderung des Flachennutzungsplans nérdlich der St
2070 am Ortsrand von Aying auf einer Flache von ca. 2,13 ha. Die FNP -Anderung soll die
Aufstellung eines Bebauungsplans fiir ein neu zu errichtendes Gewerbe- und Mischgebiet
ermdglichen.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich zum gréBten Teil um Ackerland und
Intensivgriinland, das durch die grinordnerischen MaBnahmen in Teilbereichen eine
Aufwertung als Lebensraums fir Pflanzen und Tiere erfahren wird, wodurch sich der Bedarf
an Ausgleichsflache vermindert. Fir die Uberplanten Bereiche wird eine Flache von ca. 0,54
ha als Ausgleichsflache erforderlich, die im Rahmen der Bebauungsplanung festgesetzt wird.
Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser werden durch eine Beschrankung der
Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaB vermindert. Fiir die Versickerung des
anfallenden Regenwassers wird auf der Ebene des Bebauungsplans ein Konzept entwickelt.

Zur Abklarung der Emissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten sowie ein Gutachten
zur Geruchsbelastigung erstellt. Demnach ist nicht mit erheblichen Geruchswahmehmungen
zu rechnen. Betriebsbedingt ist durch Emissionen aus dem zunehmenden Verkehr und den
Gewerbebetrieben (je nach Betrieb) mit einer Verschlechterung der Luftqualitdt von
nachteiligen Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

Planungsalternativen liegen fur das Vorhaben nicht \;or, weil aus den im Bericht unter 2.5
angefuhrten Griinden nur dieser Standort in Frage kommt.
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