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BEGRUNDUNG zur 11. Anderung des Flichennutzungsplans
"Sportplatzgelande Aying"

Fassung vom: 25.07.2006

Gemeinde Aying
Landkreis Miinchen

Plangebiet nordlich Ortsteil Aying
Gemarkung Peill
Flurnummern Teilflichen 968, 999, 1234, 967

A) Vorbemerkung

1. Die Gemeinde Aying verfiigt iiber einen, mit Bescheid der Regierufig von Oberbayern vom
24.10.1989, Aktenzeichen 420-4621-M-2-1, genehmigten Flachennutzungsplan in der Fassung
vom 21.11.1989.

2. lm bish(_ar wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als "Landwirtschaftliche Flache"
ausgewiesen.

B) Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Baugebiet liegt ca. 400 m nérdlich des Ortsrandes von Aying.

2. Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. |

3. Das gesamte Plangebiet hat eine Gréfle von ca. 38.400 m?.

4. Erkenntnisse Uber Aufgrabungen oder Aufschiittungen sowie Altlasten liegen nicht vor.

5. Das Gelande ist eben.

6. Der hochste Grundwasserstand liegt ca. 40 m unter Gelénde.

7. Der Untergrund besteht aus versickerungsfahigem Kiesmaterial (Schotterebene).

8. Entfernungen:

a) Rathaus Aying 700 m
b) 6ffentl. Verkehrsmittel: S-Bahnhaltestelle Aying 600 m
¢) nachstgelegene Wohnbebauung 450 m

9. Die im wirksamen Flachennutzungsplan in Ost-West Richtung dargestellte 20 kV -
Hochspannungsleitung innerhalb des Planbereichs besteht nicht mehr.

C) AnlaR und Ziele - geplante Bauliche Nutzung, ortsplanerische Gesichtspunkte

1. Der bisherige Sportplatz mit 2 Fu3bailfeldern und Stockbahn wurde durch den inzwischen
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17, Aying "nordlich der Bahnhofstra3e" mit Misch- bzw.
Wohnbebauung tiberplant.

2. Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung soll nun die baurechtliche Voraussetzung zur
Verlagerung dieser Sporiflachen schaffen. Hierzu wird der Planbereich als Griinflache mit besonderer
Zweckbestimmung (Sportplatz) ausgewiesen.

Vorgesehen sind 1 FuBballfeld, 1 FuBball-Trainingsplatz, Stockbahnen, ein Gebdude zur Unter-
bringung der hietfur erforderlichen Umkleide- und Sanitérraume, Geréate- Wasch- und sonstigen
Nebenrdumen, Gymnastikraum, Vereinsheim mit Gaststatte sowie einer spateren Erweiterungs-
moglichkeit zur Unterbringung von SchieBstanden mit Nebenraumen fiir die Schiitzen (Luftgewehr
10 Meter).




Im westlichen Bereich des Plangebiets ist eine Flache flr die hierfir notwendigen PKW-Stellplatze
vorgesehen.

3. Bereits im Strukturkonzept der Gemeinde Aying vom Juli 2000 wurde ein méglicher Standort fiir die
Sportanlage nordlich der Milnchner Strale (St 2070) vorgesehen.
Ein Grunderwerb an dieser Stelle war der Gemeinde Aying jedoch nicht moglich.
Eine nochmalige Standortuntersuchung in der Umgebung der Ortschaft Aying ergab allerdings erneut,
daR sich der Bereich nérdlich der Miinchner Stra3e am besten fiir einen Sportplatz eignen wiirde.
Abweichend vom Strukturplan, der einen méglichen Sportanlagen-Standort unmittelbar nérdl. der
Miinchner StraRe/éstlich der S-Bahnlinie vorsieht, wurde die Lage so gew&hit, dass auch bei einer, im
Landschafts- und Strukturplan vorgesehenen, Ortsentwicklung nach Norden noch ausreichender

i Abstand zur kiinftigen Bebauung besteht. »
L Durch diese Bebauung (GE) nérdlich der Miinchner Strale (St 2070) wiirde sich dann der Abstand
Sportplatz/Bebauung auf ca. 200 m verringern. Dieser Abstand sollte dann ohnehin aus
- Immissionsschutzgriinden beibehalten werden. i
!
sk Die Vorteile des gewihlten Standortes sind:

- kurze Entfernung zum Ort (fuBlaufig erreichbar)
ooy - Erreichbarkeit durch éffentliche Verkehrsmittel (600 m zur S-Bahnhaltestelle Aying)
. - ausreichender Abstand (450 m) zur nachstgelegenen Wohnbebauung (keine La&rmimmissionen)
- vorhandene ErschlieBung (Strale, Wasser, Abwasserkanal)
- Zufahrtsverkehr beeintrachtigt nicht vorhandene/geplante Bebauung
- Ebenheit des Gelandes (geringe Erdbewegungen)

4. Die Einfiigung in der freien Landschaft wird beglinstigt durch die Lage am FuRe des nordwestlich

m‘ vorbeilaufenden ca. 8 m hohen Hanges. Oberhalb verlduft das Gelénde wieder eben.

! auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 984, 985, An der Nordwestecke des geplanten Sportplatzes,
i befindet sich auf dem Hangriicken ein &lterer Baum- und Strauchbestand. Unmittelbar daran
anschlieRend stehen mehrere landwirtschaftliche Fahrsilos, sowie eine landwirtschaftliche

i Maschinehalle. Die Lage des geplanten Sportplatzgebietes unmittelbar an diesem Bereich 143t
%) die Anlage nicht so exponiert als inmitten der rundum freien und ebenen Flachen néher am Ortsrand
erscheinen.
mﬁ 5. Weitere MaRnahmen zur vertréaglichen Einbindung der Anlage in der freien Landschaft werden
il durch entsprechende Festsetzungen bezuglich der Léangen- und Hohenentwickiung der Geb&ude sowie
einer landschaftstypischen Eingriinung sichergestelit.
M
u 6. Flachennachweis:
6ffentliche Grunflache (Zweckbestimmung Sportplatz) - 35.000 m?
m( D) Immissionen
w R
1. Aufgrund der groBen Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (450 m)
- sind durch den Sportplatzbetrieb keine Auswirkungen beziglich Immissionen auf die
a nachstgelegene Wohnbebauung zu erwarten.
2 Durch die ErschiieRung des Plangebiets direkt von der St 2070 sind auch keine Auswirkungen
ﬂ durch Verkehrsbelastung auf die nichstgelegene Wohnbebauung zu erwarten. -
E) Eingriff/Ausgleich
3 1. Fiir den Eingriff wird folgende Flache als Ausgleich vorgesehen:
Gemarkung FlurNr. Flache
Peil 649, 650/1 4.744 m?

Der Nachweis hierfur mit Ermittlung und Darstellung der Ausgleichsfiacl
dargestellt.

22. Sep. 2006

Aying, den ...
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UMWELTBERICHT Flichennutzungsplan 11. Anderung

"Sportplatzgeldnde Aying"
Gemeinde Aying

Plangebiet nérdlich Ortsteil Aying

Gemarkung PeiB, Flurnr. 968/Te

1. Einleitung ‘
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

itfiiche, 999, 1234, 967

Der bisherige Sportplatz mit 2 FuBballfeldern und 2 Stockbahnen wurde durch den inzwischen
rechtskraftigen Bebauungsplan Aying Nr. 17, "nérdlich der BahnhofstraBe” mit Misch- bzw.

Wohnbebauung liberplant.

Die vorliegende Flachennutzungsplangnderung soll die baurechtliche Voraussetzung zur Verlagerung

dieser Sportflachen schaffen. j
Vorgesehen sind 1 FuRbalifeld, 1 FuBball-Trainingsplatz, Stockbahnen, ein

Gebiude zur Unterbringung

der hierfiir erforderlichen Umkleide- und Sanitarrdume, Geréte- Wasch- und sonstigen Nebenrdumen,
Gymnastikraum, Vereinsheim mit Gaststétte sowie einer spéteren Erweiterungsmaglichkeit zur
Unterbringung von SchieRstanden mit Nebenrdumen fur die Schiitzen (Luftgewehr 10 Meter).

Im westlichen Bereich werden entsprechende Parkplétze ausgewiesen.

Um die Vertraglichkeit der Anlage in der freien Landschatft sicherzustelien, sind entsprechende

Festsetzungen zur Eingriinung im kiinftigen Bebauungsplan vorgesehen.
Das Baugebiet liegt ca. 400 m nordlich des Ortsrandes von Aying am Diirm

haarer Weg. Der Abstand zur

néchstgelegenen Wohnbebauung betrégt ca. 450 m. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt

und hat eine Grofke von ca. 35.000 m2.

Die Vorteile des gewshiten Standortes sind:
- kurze Entfernung zum Ort (fuBlaufig erreichbar)
- Erreichbarkeit durch éffentliche Verkehrsmittel (600 m zur S-Bahnhalteste

lle Aying)

- ausreichender Abstand (450 m) zur néchstgelegenen Wohnbebauung (keine Larmimmissionen)

- Zufahrtsverkehr beeintrachtigt nicht vorhandene/geplante Bebauung
- Ebenheit des Geldndes (geringe Erdbewegungen)
- vorhandene ErschlieBung:

- Abwasserbeseitigung durch Anschluss an den bereits vorhandenen Abwasserkanal des
Zweckverbandes Miinchen-Siidost im stidlich angrenzenden Biihlerweg.
- Wasserversorgung durch Anschluss an die bereits vorhandene Hauptwasserleitung in der

ErschlieBungsstrale westlich des Planbereichs.

- vorhandene 6ffentliche StraBe der Gemeinde Aying zur 350 m stidlich gelegenen Staatsstralle

St 2070

12 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten

Ziele und ihre Berticksichtigung

Die gesetzlichen Grundlagen bilden das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-

Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung.
Im bisherigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als landwirtschaftliche Fl

dche dargestellt.

Einschriankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den ausgew&hiten Raum nicht vor.
Die Darstellung der Landschaftsplanung stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

Die Anhohe nordwestlich des Plangebiets ist im Landschaftsplan als Aussic
(siehe Schutzgut Landschatft)

htspunkt gekennzeichnet.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus ca. 20 cm Humus, ca. 30 cm Rotlage und darunter
versickerungsfahiges Kiesmaterial (Miinchner Schotterebene). Gréter Hohenunterschied des Gelandes

ca. 80 cm.

Die versiegelten Flichen (Gebaude, Stockbahnen) sind im Vergleich zur Gesamtflache von 35.000 m?

gering.

Das Plangebiet wird erschiossen durch die vorhandene 6ffentliche Strafle der Gemeinde Aying zur

350 m siidlich gelegenen StaatsstralRe St 2070.
Auswirkungen: Baubedingt wird die gesamte Fiache planiert
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’ 3 Ergebnis: Aufgrund des geringen Hohenunterschieds tiber die gesamte Fldche sind nur geringe
| Erdbewegungen notwendig. Daher ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER
| Beschreibung: Oberflichengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Der Grundwasserspiegel befindet
sich ca. 40 m unter der Geléndeoberflache.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dichern und sonstigen befestigten Flachen (auch
“ Verkehrsflachen) wird versickert. B
’h‘ Auswirkungen: Eine Beeintrichtigung des Grundwasserkdorpers ist durch die hohe Uberdeckung des
Grundwassers ausgeschlossen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

B SCHUTZGUT KLIMA/LUFT
Beschreibung: Es findet keine fiir das Klima bzw. die Luft relevante Verénderung statt.
= Auswirkungen: Keine i

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Beschreibung: Durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung ist im Plangebiet keine
Bepflanzung vorhanden.

Der Spiel- und Trainingsbetrieb auf dem Sportgelénde findet vermehrt abends und am Wochenende

statt. .
Auswirkungen: Die geplante Anpflanzung des Randbereichs mit heimischen Gehdlzarten inmitten von
o intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen schafft fur die Tierwelt wertvollen Lebensraum.
Durch den Spiel- und Trainingsbetrieb, vor allem unter Trainingsbeleuchtung, veréndert sich der
i nattirliche Lebensraum der Tiere.
MJ Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit
SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
i Beschreibung: Die Anlage wird umgrenzt von Feldwegen, welche zum spazieren gehen, laufen und Rad
(Pl fahren genutzt werden.
Auswirkungen: Diese Nutzung ist weiterhin méglich.
o Ergebnis: Geringe Erheblichkeit
s SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN)
Beschreibung: Der Abstand zur néchstgelegenen Wohnbebauung betrégt ca. 450 m. Die Erschliefung
. erfolgt durch die vorhandene &ffentliche StraBe der Gemeinde Aying zur 350 m stidlich gelegenen
Staatsstrafte St 2070 (beides auReroits).
Auswirkungen: keine
- Ergebnis: geringe Erheblichkeit
I SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Beschreibung: Das Sportplatzgeldnde entsteht inmitten landwirtschaftlicher Flachen.
- Die Einfiigung in der freien Landschaft wird begtinstigt durch die Lage am FuBe des nordwestlich
o vorbeilaufenden ca. 8 m hohen Hanges. Oberhalb verlduft das Gelénde wieder eben. Auf dem
- Grundstiick mit der Flurnummer 984, 985, An der Nordwestecke des geplanten Sportplatzes, befindet
sich auf dem Hangriicken ein alterer Baum- und Strauchbestand. Unmittelbar daran anschlieBend stehen
i mehrere landwirtschaftliche Fahrsilos, sowie eine landwirtschaftliche Maschinehalle. Die Lage des
- geplanten Sportplatzgebietes unmittelbar an diesem Bereich lasst die Anlage nicht so exponiert als
inmitten der rundum freien und ebenen Flidchen ndher am Ortsrand erscheinen.
Auswirkungen: Durch den Gelandeverlauf und die Lage am HangfuR ist die Anlage von Westen
W kommend schwer einsehbar. Vom Ort Aying aus (Osten) liegt das Sportplatzgeldnde vor dem
- dahinterliegenden Hang und stért somit die Aussicht nicht, ist aber voll einsehbar. Durch das ebene
Gelande ist die Anlage von Siiden und Norden aus von Weitem sichtbar.
e im oberen Dritte! der Anhohe befindet sich ein Aussichtspunkt mit Parkbank. Die Sicht auf den Ortsteil
HJ Aying wird von der Bank aus, ab einer Hindernishdhe von 4 m und von der AnhShe aus, bei Hindernissen

auf dem Plangebiet hoher als 6 m eingeschrankt.

Ergebnis: Durch die in Gruppen angeordnete Randbepflanzung aus Baumen und Strauchern entsteht
eine Auflockerung der landwirtschaftlichen Flachen.

Die Aussicht auf den Ortsteil Aying kann je nach Pflanzhdhe und Hohe des Geb&udes stellenweise
eingeschrénkt werden.

Es kann von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit ausgegangen werden.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Beschreibung: nicht vorhanden
Auswirkungen: -

Ergebnis: -

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Flache wiirde bei Nichtdurchfithrung weiter intensiv tandwirtschaftlich genutzt.
Die Standortfrage zur notwendigen Verlegung des bestehenden Sportplatzes bliebe offen.

4, Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

4.1 Vermeidungsmafnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgliter

SCHUTZGUT BODEN

Im kiinftigen Bebauungsplan wird fiir Stellpl4tze wasserdurchléssiger Belag wie Rasenpfiaster oder

Schotterrasen festgesetzt. Die Auswahl der Lage fiir die neue Sportanlage erfolgte vorrangig aufgrund

des ebenen Gelandes, wodurch zur Herstellung der Sportplitze nur geringe Erdbewegungen erforderlich

sind.

SCHUTZGUT WASSER ' .
im kiinftigen Bebauungsplan wird auf die schadlose Versickerung von Niederschlagswa'sse_r hingewiesen.

4.2 Ausgleich

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Tiere die durch den Betrieb auf dem Sportplatzgeldnde gestort werden, finden neue Riickzugs-
moglichkeiten in der Randbepflanzung.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die Eingriinung erfolgt durch gruppenweise Bepflanzung mit B&umen und Strauchern, womit eine
Flurdurchgriinung bei gleichzeitig maglicher Aussicht auf den Ortsteil Aying erreicht wird.

Die Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft".

5. Alternative Planungsméglichkeiten

Als Standort fiir eine Sportanlage fiir den Ortsteil Aying erfiillt nur das Gebiet ndrdlich der Munchner
Stralke die unter "1.1 Vorteile des gewahiten Standortes” genannten Kriterien.

Bereits im Strukturkonzept der Gemeinde Aying vom Juli 2000 wurde ein méglicher Standort fir die
Sportanlage nérdlich der Minchner Strae (St 2070) vorgesehen.

Ein Grunderwerb an dieser Stelle war der Gemeinde Aying jedoch nicht méglich.

Eine nochmalige Standortuntersuchung in der Umgebung der Ortschaft Aying ergab allerdings erneut,
dass sich der Bereich nordlich der Miinchner StralRe am besten fiir einen Sportplatz eignen wilrde.
Abweichend vom Strukturplan, der einen méglichen Sportanlagen-Standort unmittelbar nordlich der
Miinchner StraRe/6stlich der S-Bahnlinie vorsieht, wurde die Lage so gewéhit, dass auch bei einer, im
Landschafts- und Strukturplan vorgesehenen, Ortsentwicklung nach Norden noch ausreichender
Abstand zur kiinftigen Bebauung besteht. '

Durch diese Bebauung (GE) nordlich der Miinchner Strae (St 2070) wiirde sich dann der Abstand
Sportplatz/Bebauung auf ca. 200 m verringern. Dieser Abstand sollte dann ohnehin aus
Immissionsschutzgriinden beibehalten werden.

6. Beschreibung d. verwendeten Methodik u. Hinweise auf Schwierigkeiten u.
Kenntnisliicken .

Fur die Bearbeitung wurden keine ergdnzenden Gutachten vergeben. Die Bodenverhéltnisse sind
bekannt (Miinchner Schotterebene), es wurden keine Bodenuntersuchungen vorgenommen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs anhand des Bayerischen Leitfadens wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgen.
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7. _MaBnahmen zur Uberwachung {Monitoring)
Keine UberwachungsmafBnahmen erforderlich.

8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden mittlere geringe geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen | mittlere mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch (Erholung) |geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(L&rmimmissionen) | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit :

Landschaft mittlere mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Sachgiiter

Aying, den 25.07.2006
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