Die Gemeide Avying
erlaBl aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 8§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches -BauGB-, des Art. 91 der Bayerischen
Bovordnung ~BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplon dls

Satzung
A} FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rgumlichen Gel reiches des Bebowngsplanes. Inerhab dieses Gellungsbereiches
wird der ‘Bebauungsplan Nr. 4 i d. F. der | Anderung’, der Gemeinde Aying, ersefz!.

Mischgebiet gemaB §9 BauGB und §6 BauNVO. Es sind nur Wohngebdude und “nichi wesentlich
storende” Gewerbebelriebe gemdB BouNVO 86 Abs. 2 zulissig

===}
3 @) Mischgebiet geméib §9 BauGh und §6 BahVO. Es sind nur “nicht wesentich stérende’ Gewerbe-
betriebe gemdf BauNVO §6 Abs. 2 zuldssig. Wohnungen sind nur im 2. ObergeschoB des

Bauraumes mit der Nummer 2 zuldssig.

4 = Bauliie
...... Baugrenze

b GR 300 Grundfldche in m?, 8. 300 m?
Pro Doppelhaushélite darf maximal die Halfte der zuldssigen Grundfliche iberbaut werden.
Fir das Grundstiick mit der Bauraumnummer und dorf die zuldssige Grundflache fir Stell-
pldtze mit ihren Zufchrten bis zu einer GrundHachenzahl von 0,8 iiberschritten werden.

7 GRUD 250 Grundflache fiir erdgeschoBige, seitich nicht umschlossene, Uberdachung in m?, zB. 250 m?

8 GF 260 GeschoBflache in m?, 28, 260 m?

Pro Doppehaushilite darf maximal die Halfte der zuldssigen Geschossfliche iberbaut werden.

9. WH 5,95 Wandhohe in Metern, zB. 5,95 m. Die maximale Wandhohe, zB: 5,95 m, wird gemessen ab Oberkante
Rohdecke iber KellereschoB. Die Hohe der Oberkante Rohdecke iber KellergeschoB darf im Mittel
max. 0,15 m iber OK der dazugehdrigen ErschieBungssiraBe sein

0. Satteldach, zulissige Dachneigung zB: 22 Grad

I vorgeschriebene Firstrichtung

: PR i e e 30

13, Flichen fir Garagen

4. Flachen fir Tiefgarage

B Flachen fir Tiefgaragenablahrl. Die Tiefgaragenablahrt ist vollstindig zu tiberdachen und einzuhausen.

16. Fchen fir Stellplitze

17. Flache fiir Millsammelbehalier

[ MaBzahl in Metern, zB. 9,00 m

19. Kurvenradivs in Metern, 2B. 6,00 m

20, offentiche Verkehrsfidchen

2 offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [verkehrsberuhigter Bereich)

22, StraBenbegleitgriin

2 offentiche Griinflache

24, StraBenbegrenzungshinie

2. Transformatoren-Station

26, Gebaudeseiten, an denen mil ener erhohien gewerblichen Gerauschbelastung fiir Wohnréume zu
rechnen ist. Es wird auf B 5 hingewiesen

2. 8 Gebaudeseifen, an denen mil einer erhdhien Verkehrsgerduschbelastung fir Wohnriume zu rechnen ist.

Es wird auf B 5 hingewiesen

28 eeeeeee Wande von Garagen bzw. Uberdachten Stellpldtzen als SchallschutzmaBnahme. Sie sind auch bei
Nichterrichtung der Gcnwen bzw. iberdachlen Stelplatzen, geschlossen, ohne Unterbrechung,
von W dude zu dude, mit einer Wandhohe von mindestens 2,50 m uber
Gelindeniveau und mit einem Flachengewich! von mindestens 15 kg/m?, auszufiren.

29 essssss Sichtschutzwand, geschlossen, Hohe 180 m (gegen Blendwirkung aufgrund der gegeniberliegenden
Tiefgaragenausfahrt] . Sie ist beidseitig mit Rankpflonzen (zB: Hedera Helix, Lonicera Henry, Clematis
0] oder Strduchern zu bepflanzen

30 ‘ 2u phanzende Baume Diese festgeselzten zu pllanzenden Biume sind von der Lage her bindend
Geringfiigige Abweichungen (bis zu 3,00 ml sind aufgrund gestalterischer oder funktioneller
Erfordernisse zuldssig

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der baulichen Nutzung

Il Das Bovland wird nach § 6 BauNVO dls Mischgebiet (MI) festgesetzt. {Nutzungsbeschrnkung siehe Ziff. A2) und A3)

12 Innerhalb der Baurgume mit der Bauraumnummer 3 und 4 sind nur Doppelhduser zuldssig
Inerhalb der Baurdume mil der Bauraumnummer 5 bis 8 sind nur Einzelhguser zuldssig.

13 Inerhdb der Baurciume mit der Bauraumnummer 3 bis 8 sind pro Gebdude (Doppelhaushdlfte oder Einzehaus| maximal
1 Wohneinheit zuldssig.

2. Gestaltung

21 Als Dachform fiir Haupt- und Nebengebude (Garagen| sind nur symefrische Satteldacher mit Pfonnendeckung, Forbe ziegelrot,
2uldssig

22 Dachgaupen und Quergiebel sind nicht zulassig

23 Abgrabungen und Abbdschungen sind nur bis max. 10% des Gebdudeumfangs zuldssig.

24 Firr die Gestaltng der AuBenwdnde sind nicht zugelassen grelfarbige oder glinzende Materialien sowie Kleinformatige Wand-
verkleidungen.

25 Untergeordnete Bauteie wie Erker, Bakone, Pergolen und Vordacher diirfen die Baugrenzen bis zu einer maximalen Tiefe von
1,50 m und einer Linge von maximal ein Driltel der Wondiange iberschreiten.

26 Fir Wintergarlen ist eine Uberschreitung der festgesetzien GeschoBfldche dls auch der festgesetzten Grundfiiche bis zv 10 m
2dssig Sie durfen die Baugrenzen bis zu einer maximalen Tiefe von 3,00 m iberschreiten. Sie sind grundsdtziich nur erd-
geschoBig zuldssig und sind als vollstandig verglaste, feingliedrige Skelettkonstruktion auszufibren

3. Garagen und Stelplitze
31 Die Anzahl der erforderlichen Stelpldtze richtet sich nach der Steliplatzsatzung der Gemeinde Aying vom 08. Jui 1999,
Oberirdische Stellpltze sind bei Einhaltung der festgeselzten Grundfliiche auch auBerhalb der hierfiir festgesetzien Flachen
zuldssig
32 Soweit Garagen an einer seiflichen Grundstiicksgrenze im Zusammenhang errichtet werden, sind sie in Hohe, Dachform und
Maleridlwahl einheitlich zu gestalten. Die zulissige Dachneigung fir Garagen und Nebengebdude belragl 18° - 22°
4. Griinordnung, Einfriedung:
4] Nicht uberbaute Flachen sind nach Arl. 5 BayBO, soweit sie nicht fiir eine andere zulissige Nulzung bendligh werden, ent-
sprechend den Festsetzungen zu begriinen und mit Baumen und Stréuchern zu bepflanzen.
Baume:  Pllanzdichte: 1 Baum je 200 m* Grundstiicksfliche
Lulassig sind heimische Arten (auch Obstbdume dls Halbstamm oder Hochstamml, Stammumfang mind. 18/20 cm.
Stréucher: Pflanzdichte: 6 Stréucher je 100 m? Grundstiicksflache.
Luldssig sind heimische Stréucher und Blitenstraucher. PflanzgroBe 80 bis 100 cm
Anstelle von Stréuchern sind auch Obslbéume zuldssig
42 Stellpldize, Garagenvorplitze und Garagenzufohrien sind mil wasserdurchldssigem Belag wie Rasenpflaster oder Schotterrasen
herzustellen
43 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 120 m zuldssig. Terrassentrennwiinde zwischen Doppelhdusern sind bis zu einer
Hohe von 2,00 m und einer Tiefe von 4,00 m zuldssig Mavern dls Einfriedungen sind unzuldssig.

5, Schalimmissionen

51 An den Nordfassaden der Bauktrper mit der Nr. 3, 4, und 5 sowie der Westfassade des Baukdrpers Nr. 3 sind keine zu
oftnenden Fenster von schulzbediirftigen Aufenthalisraumen von Wohnungen im Sinne der DN 4109 zuldssig. Dies ist durch
eine geeignete Grundrissorientierung sicherzustellen.

52 An den mit Plonzeichen ‘G’ gekennzeichnelen Gebiiudeseilen miissen die Aubenbautelle schulzbediifliger Aufentholisréume
von Wohnungen nach den Kriferien der DIN 4109, Tab. 8, ein gesamibeschreibendes, resulfierendes Schalldmm-MaB
R‘wu 235 CB e'rbdien

33 Fir de Fassaden schutzbedirfliger Aufenthalisréume von Wohnungen, die on den mit Plonzeichen 5" gekemnzeichneten Bou-
grenzen 2v liegen kommen, ist der Nachweis nach der VDI-Richlnie 2719 zv fihren, daB durch den von AuBen eindringenden

Verkehrskirm Innen ein Mittelingspegel von 35/30 dB[A) tags/nachts und ein mittlerer Maximalpegel von 45/40 dB(A)
nicht uberschritten wird




54 An den mit Planzeichen “S” gekennzeichneten Gebidudeseiten sind keine Fensterdffnungen von Schiaf- und Kinderzimmer vor-
zusehen, sofern diese Réume nicht iber eine weitere, gerduschabgewandie Fensterdtfnung verfiigen Dies ist durch geeignele
GrundriBorientierung der Wohnungen zu gewdhrleisten. Ausnahmen kdmnen zugelassen werden, wenn bei den jeweligen Schif-
und Kinderzimmern fir eine ausreichende Beliiftung iber vorgebaute Wintergarten oder schallgedammie Beliiftunseinrichtungen
gesorgt wird Die Winlergarten miissen versetzt angeordnete innere und Guere Fensterfligel, sowie eine schalabsorbierende
Deckenverkleidung aufweisen. Beide Einrichtungen diirfen die Schalldimmung der GebiudeauBenhaut nicht mindern

6 Frihere Bebauungspline
61  Dieser Bebauungsplan ersefzt innerhab seines raumlichen Gellungsbereiches den “Bebauungsplan Aying Nr. 9 Am Bahnhof
id F. der | Anderung”.

C) HINWEISE
! Hinweise durch Planzeichen

Bauraumnummer, 28B. |

12 bestehende Grundstiicksgrenzen

13 aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

14 vorgeschlagene Grundstiickstedung [unverbindiich]

15 bestehende Gebaude

16 vorgeschlagene Gebaudestelung

17 B74 Flurstiicksnummer

R Eigentimerweg [3ffentich gewidmel]

19 F FuBweg

110 D offentlicher Kinderspielplatz [fiir Kinder bis 6 Johre und 612 Johre] auBerhab des Gellungsbereiches.

1 Sondierungspunk! zur Alflastenuntersuchung

1Y) vorgeschlagene Baumpflanzung Baume an einer gemeinsamen Grundsfiicksgrenze sind gemeinsam zu
. pllanzen und zu unterhalten

113 (@) Gewerbegebiet gemdB §9 BauGB und §8 BauVO auBerhab des Gellungsbereiches

2

Wasserversorgung
21 Samfliche Bauvorhaben mijssen vor Fertigstelling on die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde angeschlossen sein

3. Abwasser und Tagwasser
31 Die Grundstiicksentwasserungsanlagen miissen nach den anerkannlen Regeln der Technk [DIN 1986 H| erstelt werden
32 Unverschmutztes Niederschlogswasser von Déchern und sonsfigen befestigten Flichen [auch Verkehvsfldchen] ist zu versickem.
Uber die Zuldssigkeit von geplanten Entwasserungseinrichtungen muB entweder in einem Wasserrechtsverfahren nach Arl. 17
BayWG entschieden werden oder die Zuldssigkeit ergbt sich aus Art. 33 BoyWG, dh. bei Enhaltung der Anwendungsvoraus-
setzungen und Anforderungen der “NiederschlagswasserFreistelungsverordnung (NWFreiV)' vom 01022000 zum schodlosen
Versickern von Niederschlagswasser sowie der 2ugehdrigen “Technischen Regeln zum schadiosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)* ist die Versickerung von einer wasserrechflichen Genehmigung befreit.
Als Anwendungsvoraussefzungen bzw. Technische Regeln fir die NWFreiV gelten insbesondere:
- Primér fidchenhafte Versickerung iiber bewachsenen Oberboden, - Niederschlagswasser darf nicht mit Abwasser
oder wassergefdhrdenden Stoffen vermischt bzw. durch sonstigen Gebrauch nachielig verdnder! sein, - keine kupfer-,
zink-, und bleigedeckien Dachflachen iber 50 m* GroBe, - kein DurchstoBen grundwasserschitzender Deckschichten,
- Die Sohle der Versickerungsanlage darf nicht fiefer als 5 m unter natidichem Geldnde fiegen.
Die Sickeranlagen sind nach dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-AI38 vom 01012003 zu bemessen und zu erichten

4 Abfolbeseitiqung
4]  Milsommebehdlter sind siraBennah anzuordnen.
S Bodendenkmiller

51 Bodendenkmdler, die bei der Verwirkichung des Vorhabens zulage kommen, unlerliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepicht
und mijssen dem Bayer. Londesamt fix Denkmalpflege unverziiglch bekanntgemacht werden :

Schallimmissionen
61  Im Nahbereich der Bahnlnie ist bei Zugvorbeifahrten mit Erschiitlerungs- und Sekundarluftschalimmissionen zu rechnen. Bei er-
schiitterungsempindichen Gewerbenutzungen ist auf diese Immissionen besonders zu achten und vorab die Situation abzukliren

7 Altlasten

71 Im Umgriff der Sondierungspunkle RKS 5a unterliegen Boden nach dem Aushub dem Abfalrecht. Sie miissen separier!, oufgeholdet
und ouf die Parometer nach LAGA Mitteiung 20, Tabellen I112-2 und 112-3 beprobt werden Die Arbeiten einschiieBich des
Erdaushubs sind unter gutachterlicher Begleiting vorzunehmen. Die Entsorgung des Materials hat gemd den Ergebnissen der
Deklarationsanalyse zu erfogen. Solllen beim Aushub in anderen Bereichen des Plangebietes bislang nicht bekannte, organoleplisch
auffdlige Boden angetroffen werden, sind die Arbeiten sofor! einzustellen. Das Landralsami Minchen ist unverziigich
2u informieren. Die Forlsefzung der Arbeiten ist nur unter gutachterlicher Begleitung zukissig

8. Sonslige Hinweise
81  Jedem Bovanirag und jeder Bauanzeige ist ein Baumbestands- und Freiflchengestaliungsplan beizufiigen

D) VERFAHRENSVERMERKE

| Der Entwurl des Bebawngsplanes mit Begriindung wurde gemdl §3 Abs. 2 BouGB auf die
vom 28022003 bis einschieBlich 04.042003 —
im Rathaus der Gemeinde Aying, Kirchgasse 4, 85653 Afiy,

eines Monats in der Zeit

Gemeinde Aying am 07.052003
SN /,‘ Erster Biirgermeister
2 Die Genede Aying hot il Beschu des Gemeinderotes vom 08042003 den Bebadinsplon il Begrindng gemd
§ 10 BauGB dls Satzung beschlossen T *‘:;-\\
Geneinde Aying am 07052003 $:3

3 Der Beboungsplan wurde am 09052003 bekannigemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung st damit nach § 10 Absatz 3 BauGB rechiskréiftig/t’kamn db soforl auf Daver im Rathaus
der Gemeinde Aying, Kirchgosse 4, 83653 Aying, eingesehen werden. |

Gemeinde Aying am 12052003 l_'!_.-‘_ _' » 2/ A A
' - : Jd'lcm Elchbr
+ o Frster Biirgermeister
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