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NDURNG (§ 9 Abs 8 BauGB)
NR . - 15 - "GOGGENHOFEN NORDWEST™

11 L2003
4 09.2004, 25,11 .2004, 1L5.02.2005

Geme i nde Ay LN
Plangebist Oirtstell Goggenhofen, nordwestl. Bereich

Gemairkung Hel fendorf

A) PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNG

L

. Die Gemeinde Aving verfigt dber einen, mit Bescheid der Reglerung
violh Oberbavern wom 24.10.1989, aktenzeichen 420-4621-M-2-1, ge-
nehmigten Fliachennutzungsplan in der Fassung vom 2Z1.11.1989%.

Im bisher wirksamen Flachennutzunq splan ist der Anderungsbereich
als nicht Uberplante "weifle Fliche" dargestellt.

Diz im Norden, Osten und Westen angrenzende Flidche 1st als
"Fldche flir die Landwirtschatt", die im Siden andgrenzende Flidche
als "Dorfaebiet" ausgewissen.

5. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem im Parallelverfahren
gednderten Fliachennutzungsplan der Gemeinde Aving vom 15,00 20005,
genehmigt mit Bescheld des Landratsamtes Munchen
N, 7.1.5-0002 09/04/FNP vom 19.05.2005.

B) LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

L. Das Baugebiet liegt am nordwwegtlichen Ortsrand von Goggenhofen.

. Der westliche und nordliche HBereich izt mit Wohngebiduden und
landwirtschatftlichen Gebduden (Schafhaltung, Forstwirtschatt)
bebaut.

Die bisher unbebauts Flache im sidlichen Bereich des Plangebists
wird landwirtschattlich, bzw. als abstellplatz fur Landmaschinen
genutzt.

Sudlich angrenzend an das Planaebilets betindet sich der Gewerbe-
betrieb der Fa. Gasaner GmbH & CokG (Landmaschinenherstel lung und
“reparatur ).

3. Es hat e£ine Grofe wvon ca. 23.240 mz.
4. Das Geldnde TAllt nach Westen leicht ab (maximaler Hihen-

&,

unterschied ca. 5,50 m).

Der hbchoste Grundwasserstand liegb ca. 20 m unter Galinde.

Geamald dem Guibachten zur Regenwasserbewlrbschaftung wom Juni 2005,
sratel 1t von John Consult, 85649 HBrunnthal, ist eline Versickeirung
in1t Sickerschichten pnicht moglich. Es izt deshalb im Bebauungs-
2lan ein Bereloch flr eine fldchenhatte Versickarung vorgesahan,
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@) Versorgunagslidden GropPhel fendort /Paild o, AD00 m
1 seldinstitute in Grofhelfendorf ca. 1000 m
C) GEPLANTE BAULICHE NUT ZUNG - FLﬁCHEN

L. Das Bauland wird nach 8 9 BauGB in vGrblndunq mit & 5 Baudvo
als "Dorfaebiet" (MD) festgesetzt.

2. MNeu hinzu komman innerhalb des Baugsbletes 8 Wohneinheiten
{8 Doppelhaushdlften) und ca. 254 m2 GeschoPRf ldche fur
gemwerbliche oder landwirtschaftliche Nutzung (entlang der
8t o).

3., Die bereits vorhandene Bebauung [(Wohn-—, und landwirtschattliche
Nutzung) bleibt bestehen.

4. Flachennachweals:

Die Grofle des Plangebletes betrdgt:

MNettobaulandfldchen "Dorfgebiet” TR 'S (318, m”
Erschliefung innerhalb des Geltungsbereichs ca . -920 mz

G 16.3?0 me

5. Die festgesetzten Gescholiflidchen entsprechen flr den bisher
nicht Uberbauten Bereich innerhalb des Dorfgebishbes ainer
Raudichte von:

2.154 m2 GF 4 5.340 m2 Nettobaulandfl. = GFZ 0,40

Die festgesetzten GeschoPfldchen im dbrigen Herelch entspraochen
der vorhandenan Besbauung.

&. Die maximal zuldssige Grundflidche esntspricht elner GRZI von O,H0

bzw. 0,65,
D) ANLASS UND ZIELE - ORTSPLANERISCHE GESICHTSPUNKTE

Im Rahmen dﬁs Fr-vaeriahrens des derzeit gultlgan Flacheﬂﬂutzungsm
plans (1978 -~ 1990) war fir das Plangebiet die Ausweisung als
Gewerbegebiet geplant (Bestand und Erweiterung der Fa. Johann
BGassnair K&, Landmaschinen).

Dies wurde seinerzeit von der Reglerundg won Oberbavern im wesenh-
lichan aus nachstehenden Grinden abgelehnt:

~  Elne vorhandens Wohnbebauung widre unmittelbar sudlich und
nagrdlich angrenzend vom Gewsrbegebiet umschlossen gewesean.
Die bestehende Wohnbebauung wire deshalb erheblicher, eventuell
unzuldssiger Belastung ausgesetzt worden.
Der unpebaute Bereich war fUr eine Betrisbsarwelterung der Fa.
Jonann Gassner KG vorgesehen. FUur den Batriebsablauf war die

Staatsstrafle St 2078 als "innerbetriebliche Yerbindungsstrale”
Cinsbesondere zum ndrdlichen Grundsticksteil ) vorgesehan.

Dies wurde als unzulidzssig angesehen.

Seithar ist dieser Planbereich im derzeit rechtskKridttigen Fladchen-
nutrunasplan als "welile Flidche” dargestellt.

Der Bebauungsplan in dissem Bereich soll nun eine gdeordnete stadie-
Bauliche Entwicklung fur die derzelt nicht idberplante "weillle Fliche
nardlich des Gewerbebetriebs (Fa. Gassner ) regeln. Hierbeil soll

cdie noch unbebauts | ldche sowie die mit Wohn- und lanpdwirbschalttl.




Gebduden bebaute Flidche als "Dorfaebiet” festgesetzt werden.

Machdam TiUr eine weltere Gewerbeauswelsung kein Badart menr besteht,
andererseits Fur Wohnbauflidchen zur Deckung des ortlichen Wohn-
bedarfs einse gropfe Nachfrage besteht., sollen in dem noch unbebauten
Bereich Baullidchen fir Wohngebidude und entlang dor StaatsstrapPe
gewsrbliche Gebidude (z.B: Blronutzung) mit Wohnnutzung entstehen.

E) ERSCHLIESSUNG

1. Die Erschlisfliung des Baugebietes erfolgt Uber die varhandenen
Anlisgerstrafen "An der GaR", "Gespreiweg” und der StaatsstraPe
St 2078,

Dig 4 Doppelhduser (Nr. 4, 5B, 8, 9) werden Uber einen dffentlich
gewidmeten Eigentimerweg erschlossen.

Entlang der StaatsstraPe 2078 ist innerhalb des gesamten Plange-
biets dis Errichtung eines FuP~/ Radweges vorgaesehan.

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch éanschluls
an die vorhandene zentrale Wasserversorgung des Wasservarbandes
Hel fendort .

. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den bereits vorhandensn
Abwasserkanal des Zweckverbandes MUnchen-3Sidost in der Strafe
"an der GaR" bzw. "st z2ora”

4. Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt durch die ausgewlesenea
Yersickerungsflidche .

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlul an das
Yersorgungsnetz der E.O.N Bavern AG.

. Die Aabfallbeseitigung ist durch den Zweckwverband rMinchen-Sidcdost
gawdnrleistet, Wiederverwertbare abfidlle werden entasprechend der
galtenden abtallwirtschaftssatzung des Zweckverbandes getrennt
von dan abfallen zur ngejthunq erfal3t
Fir die Grundstilcke an der Stichstralie m1t der Bauraumnummei
4, 5, 8 und 92 ist sidlich des Grundsticks mit der Bauraumnummer &5
2in gemainsamer Abfallbehdlterstandplatz vorgesehan.

F) KINDERSPIELPLATZNACHWEIS

Da &3 $1Ch Deim ﬁuqang U um 8 WOhHElnh@lLPn handelt i
Jewells Uber eilnen eigenen Garten (Doppelhaushdlften) verfilaen,
Wird kein gemeinsamer Offentlicher Kinderspilelplatbtz ausgewiesen.

G) IMMISSIDNEN

Innerhalb des Planq@bl@io“ wilrken Immissionan @in in Form von
Léarm, Geruch und Staub. Diese Immissionen konnen warursachb
wWerden:
Lo durch die dstlich vorbeitidhrende Staatsstralle St 20708,
2. dupch den vorhandenen Gewerbebetirieb sddlich des Plange-
e :
5. durch die Gewirtschal tung angrenzendear landwirtschatt
Lrchwer Nutzflachen; auch an Sonn- und Felsrtagen sowis
nachts , sowie der lancdwirt=chattlicnen Téatbtigksait und



4 e

Viehhaltung im ndrlichen Planberaich.
4. durch die im Dorfgebiet zuldssige gewerbliche Nutzung

Zur schalltechnischen Untersuchundg:

Das Bebauunasplangaebiet liegt im Eintflubereich des StraPenverkKehrs-
ldrms der Staststrale 2078 im Dsten als auch im EinflulBbereich der
Schallimmissionen des Gewerbebetriebs der Fa. Gassner im Slden. Hins
zu kommen <dio Schallimmissionen des innerhalb des Bebauungsplans im
gatlichan Bereich des Grundsticks Flurnr. 2454 geplanten Geweibes.

Die Gerduscheinwirkungen des Gewerbeldrms und des StralBenverkehrs-
lédrme wurden rechnerisch ermittelt, dargelegt und getrennt vonelnan-
der anhand dar stidtebsulichen Orientierungswerlte nach Beiblatt 1

ziu DIN 18005 Tell 1 (Mal 1987) beurteilt.

Beziglich der Schallimmissionen gewetrblicher Art werdan an sdmt-
lichen Gebiudefassaden innerhalb des Bebauungsplangebists die
Orientierungswerts fur ein Dorfgebiet (MD) eingshalten. Dies ilt
sowohl 1in Bezug auf aiz momentan vorlileqgenden dgewerblichen Tadtig-
keiten als auch auf die moglichen Schallimmissionen des Gewsarbebe-
triebs Gassner.

Im Minklick auf die Schallimmissionen des Stralenverkehrs der
Staatsstralle 2078 wird der stidbebaulichs Orientierungswert fir den
Tadg von &0 dBiA)Y flir ein Dorfgebiet (MD) an der Ostfassade der
beliden dstlichen Gebidude auf dem Grundstidck Flurnr. 2454 um bis zu
3 di dberschritten. Der Grenzwert nach Verkehrslidrmschutzverordnung
(16.81mSchv), der einen abwidgungsfidhigen Rereich darstellan kdnnte,
ist eingehalten. An allen anderen Gebdudefassaden ist der Orientie-
rungswert fur den Tag singehalten. Der Orientierungswert fir die
Nacht wvon 50 dB(A) wird an den Ostfassaden sowie tellweise auch an
den MNord- und Sldfassaden der beiden dstlichen Gebidude auf dem
Grundstick Flurnr. 2454 und des odstlichen Wohngebdudes auf den
Grundstick Flurnr. 2453 um bis zu 7 dB(a) dberschritten.

Um die schal ltechnische Vertrdglichkeit der geplanten Dorfgebiets-
ausweisung mit der Staatsstrajie 8t 2078 herzustellen, werden im
orientierung, Schallschutzmalinahmen am Gebidude oder Ausschluld von
Wohnnutzung autfgenammen .

Im Schallschutzgutachten vom 22.07.2004, erstellt durch das schall-
technische RBeratungsbiro, ACCON GMBH, Griaftelfinger Strale 1334,
BL375 Munchen, ist dies bereits entsprechend berlcksichtigt, so dald
die Einhaltung der maPBgeblichen Immissionsrichtwarte bzw. Orientie-
rungswarte Flir ein Doirfgebist sichergestellt wird.

Dieser Schallschutzgubachiten ist Bestandbell der Begrindung.

H) ALTLASTEN
Erkenntnisse dbar Aularabungesn oder aufschitbtungan sowle
fpliblasten liegen nicht vor.

I) GRUNORDNUNG
Lo Zine ausraelchende Durchar Unung des Plangebiests ist 1m Bebauungs-
plan durch Festsetzoungen sichergestel Lt



s
J) EINGRIFF/AUSGLEICH
Machweis zur Ermittlung von Ausgleichsbedart:
Nas Bebauungsplangebict besteht stwa zu 273 aus berelts bebauten
Grundsticken.
fusgleichsf ldchenbaedart bestebt somit nur FOr Flachen, oie
Uber das nach 8 %4 BauGh berelts vorhandene Baurecht hinaus
Baurecht erlangen.
Bisherige Nutzung des Plangebietes:
Grinland, intensiv genutzt, gewerbliche Lagert ldchans
= Kategorie I [(Gebiet dgeringer Bedeutung TlUr Maturhaushalt
und Landschaftsbild)
Kunftige Nutzung des Plangebietes:
Dorfgebiet:
GeschoPf ldchenzahl: 0,40 (GRZ nur Gebidude 0,20)
Stellplitze wasserdurchlissig, Anliegerstrale mit seiltlich
angeordnetem StralRenbegleitarin als Versickerstlidche )
= Typ B (Miedriger biz mittlerer Versiegelungsgrad)
L. Ermittlung dger erforderlichen Ausgleichst lidchen:
Nr. Flurnummer auszugleichende| Beeintrachtigungsintensitdt  |Kompensations-
Fliche m2 | Faktor bedarf n2
| 2454 3.160 0,20 632
2 2454 2.310 0,30 711
1.343
2. Folgende Flachen werden als Ausgleich vorgesehen:
FlurNr. auperhalb des

Plangebiets

1195, Gmkg. Helfendorf 1.343 n2

Summe 1.343 n2

Aving., dan




