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Die Gemeinde A Yi ng
erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 8§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches -BauGB-, des Art. 91 der Bayerischen 5 —o—ol vorhondene Hauptversorgungswasserleitung unterirdisch
Bavordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem -GO-, jeweils in deren zuletzt gednderten Fassung,

diesen Bebauungsplan als S atzun g

AJ FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

6 —o—0oh vorhandene Hauptabwasserleilung unterirdisch

17 ﬂ D ﬁ Darstelung: FuBballfeld

l = e e Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebouwungsplanes 2

Wasserversorqung
AOOOREOODB 21 Samfliche Bouvorhaben missen vor Ferfigstellng on die zenirale Wasserversorqungsanloge der Gemeinde angeschlossen sein.
2 Bussaeiaid] Sftentliche Griinfléche nach § 5 Abs. 2 Nr. 5
TR 3. Abwasser und Tagwasser
3 @ Sporfplotz o e ) _ 31 Die Grundstiicksentwasserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) ersteli werden
i 1 i S g g 32 Unverschrutztes Nederschagswasser von Dichern und sonsigen befesiigen Flichen lauch Verkehrsflichen] is v versickern
Nebenréume. J i Uber die Zulassigkeit von geplanten Entwisserungseinrichtungen mud entweder in einem Wasserrechtsverfahren nach Art. 17
BayWG enfschieden werden oder die Zuldssigkeit ergibt sich aus Art. 33 BayWG, dh bei Einhallung der Anwendungsvoraus-
b e Baugrenze setzungen und Anforderungen der “Niederschlagswasser-Freistelungsverordnung INWFreiVl* vom 01022000 zum schadlosen
5 GR 1000 Tugssige Grundflache, 28 1000 m? Versickern von Niederschlagswasser sowie der zugehdrigen “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeliem
Niederschlagswasser in das Grundwasser [TRENGWI' ist die Versickerung von einer wasserrechtichen Genehmigung befreit
6.  GRn 500 Lusdtziche Grundfiiche fir Terrassen, Winlergren, seifich nicht umschlossene Uberdachungen: 28 500 m’. Als Anwendungsvoraussetzungen bzw. Technische Regeln fir die NWFreiV gelten insbesondere:
7. Die ZUlﬁSSi o Grundlli:'rche (zGR + GRR} I"IGCh 5 }9 AbS 2 BUJNVO dC[[ dLlCh Aniugen - = Primt'r Hdchenhuhe Versickerung 'u'ber bewochsenen Obe{boden, = NedEfSCHGQSWGSSST dﬂFF nichf mit Abwusser
19 Abs. 5 BauNVO [Garagen und Steliplatze mit hren Zufahrten], Nebenanlogen im Sinne cﬂs oder wassergefahrdenden Stoffen vermischt bzw. durch sonstigen Gebrauch nachlelig verandert sein, - keine kupfer-,
CIE";,B}?M:"% S?Wi? db{;::!ic en A"Lﬂga‘ Ugiflghgb dﬁ Gel&ddfabi%%dﬁill ’th d(ije dos Baugrundstiick zink=, und bleigedeckten Dachflachen iber 50 m? GroBe, - kein DurchstoBen grundwasserschiitzender Deckschichten,
PSSR RN PEEMERSIEER - Die Sohle der Versickerungsanlage dart nicht fiefer als 5 m unter nafiirichem Geldnde fegen
8 WH 450 Maximal zudssige Wahndhéhe, zB. 4,50 m Die Sickeranlagen sind nach dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-AI38 vom 01012003 zu bemessen und zu errichten
9. FH600 Maxinal zussige Frsthihe, 28 6,00 m b Ablabeseiiqng
41 Mulsommelbehdlter sind straBennah anzuordnen.
0. DN10-22 Lulassige Dachneigung 10 - 22 Grad 5
______ - Bodendenkmler
LN Umgrenzung von Flachen fir Stelpldize. 51 Bodendenkmaler, die bei der Verwirkichung des Vorhabens zutoge kommen, unteriegen nach Arl. 8 DSchG der Meldepfichi
Stellplatze sind mit wasserdurchlssigem Belag wie Rasenpflaster oder Schotterrasen herzustellen und mijssen dem Bayer. Londesamt fiir Denkmdptlege unverziiglich bekanntgemacht werden.
Oberirdische Stellpldtze sind bei Einhaltung der festgeselzten Grundfliche ouch auBerhalb der hierfiir o
feslqesetzten Flichen, jedoch nicht innerhalb der zu bepflanzenden Flachen, zuldssig. ) Immissionen
Die Anzahl der erforderlichen Stellpldfze richtet sich nach der Stelplafzsalzung der Gemeinde Aying 51 Durch die angrenzenden landwirtschatilichen Flachen kann es zu storenden, jedoch ortstblichen Auswirkungen auf das
vom 08. Juli 1999. Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen
p. 16800~ MaBzah in Metem, z8. 68,00 m
B W Wendekreisradius n Metern, z8. 1100 m DI VERFAHRENSVERMERKE
14, Sffenth 3
EESEH tftanls Vodofaficion . Der Gemeinderal hat in der Sitzung vom 14022006 die Aufstelung des Bebauungsplans beschlossen Der Aufstelungsbeschuss
B cm— StraBenbegrenzungslinie wurde am 02032006 ortsiiblich bekanntgemacht
b [ ] Rondenginng Schiz- und Decpllonang Bme wnd Sticer, 2 pllonzen] 2. Die Offentichkeitsbeteliging gemish § 3 Abs. 1 BouGh mi iffenticher Darlegung und Anhigrng fir den Entwurf des
7 m Rsche. R Versorgugecrioan [raistoanlacsnstation Bebauungsplans in der Fassung vom 02052006 hat vom 15052006 bis 19062006 stattgefunden.

3 Lu dem Entwurt des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.052006 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdb § 4 Abs. | BauGB in der Zeit vom 15052006 bis 19.062006 beteilgt.

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

4 Der Entwuf des Bebaungsplons in der Fossung vom 12092006 wurde mit der Begrindung gemd § 3 Abs. 2 BauGh i der
I Art der baulichen Nutzung Leit vom 05102006 bis 09112006 dffentlich ausgeleqt.
11 Das Bavlnd wird nach § 9 Abs. | Nr. 15 BauGB dls oifentliche Grinflache (Sporpldfze) festgeselzl. | e

2 Gestaltung

o Ak Dochform fie Hoblgebbiide sind e genetfe Dicher Zillslls: ™ 090 1l comssmessensrmse s i s S S A0 8 R A S Ve
22 Die maximal zuldssige Gebaudelange pro Baukérper betrdgt 35,00 m 6. Die Gemeinde Aying hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16012007 den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in
' der Fassung vom 16012007 dls Satzung beschlossen.

3 Grilnordnung

L /4
3] Randeingriinung als Gruppenpflanzung bzw. Schemapflanzung mit standorigerechten, autochfonen Baumen und Strduchern Gemende Aying om 22012007 J > .J : \ ” Ui 4 /
Baume:  Pflanzdichte: 1 Baum je 80 m® der fesigesetzlen Randengriinung. Stommumfong mind. 14/16 cm \z () & iz 7
Lulassig sind heimische Baume wie: Esche, Berg-Ume, Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Stieleiche, Winlerlinde, “\ ,'-r_h &4 Johom Etchla'
Sandbirke, Silberweide, Flatterulme, : Erster Brgermeister
Strcucher:  PHanzdichte: in lockerer Anordnung Gruppen von 2 - 3 Stiick einer Art, Abstand 150 m, PHanzgroBe 60/100 cm & Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am 24.012007 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orfsiblich
Lulassig sind heimische Striucher wie: gew. Heckenkirsche, Hartriegel, Liquster, Plaffenhiitchen, Haselnuss, Schlehe, bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefrefen

Sclweide, WeiBdorn, Kugelweide, Heckenrose, Hechirose, vieblitige Rose, Kartoffelrose.
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Als Einfriedungen sind zulassig: Al . e ——
Balfanggitter an den Stinseiten der Rasenspielfelder (Hohe 4,00 m| - ANVO . d Fov. 23.01 %0 Johann ?ICHE |
Einfriedung der gesamten Sporlanlage (Hohe maximal 2,00 m| 6“‘? 40 i d Fov. 0% 08.9% Erster Birgermeister
4 Immissionen
41 Die Trainingsbeleuchtung ist dem Stand der Technk entsprechend zu errichten und zu befreiben, Es ist insbesondere darauf zu [y BEBAUUNGSPI—AN
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achten, daB die Beleuchtung nur auf die gewinschien Flichen beschrénki bleibt.

C) HINWEISE

1 Hinweise durch Planzeichen Gemeind i
Gemarkung Peiy

1l —_— bestehende Grundsticksgrenzen Flurnummer: Flurnummer 968/1 und Teilflachen 968, 999, 1234, 967
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14 . . vorgeschlagene Baum- und Strauchpflanzung, von der Lage her nichi bindend ?Zﬁeéggzsﬁfgssf _?,_?33%
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Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
Bebauungsplan AYING Nr. 18 "Sportplatzgelande Aying"
gefertigt: 02.05.2006
gedndert: 30.05.20086, 12.09.2006, 16,01.2007
Gemeinde Aying
Plangebiet nérdlich Ortsteit Aying,
Gemarkugg Peif, Flurnr. Tellfldichen 999, 1234, 267, 968

A) Planungsrechtliche Voraussetzung

1. Der vorliegende Bebauungsplan entwickeit sich aus dem im Parallelverfahren gednderten
Flschennutzungsplan der Gemeinde Aying (11. Anderung "Sportplatzgeldnde Aying™), genshmigt mit
Bescheid des Landratsamtes Miinchen vom 17.08.2008, Az. 7.1.3-0002-11/06/FNP.

2. Im diesem Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als “Stfentliche Gronflache” nach § 5 Abs. 2
Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung “Sportplatz” ausgewiesen. /

B) Lage und Beschaffenheit des Baugebietes
1. Das Baugebiet liegt ca. 400 m ndrdlich des Ortsrandes von Aying.
2. Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen werden darzeit landwirischaftiich genutzt.

3. Das gesamte Plangebiet einschl. der vorhandenen StraBen hat eine Gréfle von ca. 38.400 m?
Vor der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache der Flurnummer 968 werden 35.000 m? Dberplant.

4, Erkenntnisse Uber Aufgrabungen oder Aufschiittungen sowie Altlasten liegen nicht vor.
5. Das Getande ist eben.

&. Der hichste Grundwasserstand liegt ca. 40 m unter Geldnde.

7. Der Untergrund besteht aus versickerungsfahigem Kiasrmaterial (Schotterebene).

8. Entfernungen:

a) Rathaus Aying 700m
b} offentl. Verkehrsmittel: S-Bahnhaltestelle Aying 600 m
<) néchstgelegene Wohnbebauung 450 m

9. Die im wirksamen Flachennutzungsplan in Ost-West Richtung dargestelite 20 kV -
Hochspannungsleitung innerhalb des Planbereichs besteht nicht mehr.

C) AnlaB und Ziele - geplante Bauliche Nutzung, ortsplanerische Gesichtspunkte

1. Der bisherige Sportplatz mit 2 FuBbalifeldern und Stockbahn wurde durch den inzwischen
rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 17, Aying "ndrdlich der Bahnhofstrale™ mit Misch- bzw.
Wohnbebauung tiberplant.

2. Der vorliegende Bebauungsplan soll nun die baurechtliche Voraussetzung zur Verlagerung dieser
Sportfldchen schaffen. Hierzu wird der Planberegich als Grinflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Sportplatz) ausgewiesen.

Vorgesehen sind 1 Futbalifeld, 1 Fullbail-Trainingsplatz, Stockbahnen, ein Geb&ude zur Unter-
bringung der hierfOr erforderlichen Umkieide- und Sanitdrriume, Gerite- Wasch- und sonstigen
Nebenrdumen, Gymnastikraum, Vereinsheim mit Gaststéite sowie einer spateren Erweiterungs-
méglichkeit zur Unterbringung von Schielstanden mit Nebenrdumen fir die Schizen (Luftgewehr
10 Meter). ]

Im westlichen Bereich des Plangebiets ist eine Flache fir die hierflir notwendigen PKW-Steliplatze
vorgesehen,

Die festgesetzte Grundflache von 1000 m? sowie der festgesetzte Bauraum soll eine spater eveniuell
notwendige Erweiterung fir andere Ortsvereine (z.8: Schitzen, Stockschiitzen/Stockbahnen)
ermbglichen. Durch eine Léngen- und Hohenbegrenzung der Baukdrper innerhalb des festgesetzten
Bauraumes ist eine Einfigung in die Landschaft sichergestelft.




3. Bereits im Strukturkonzept der Gemeinde Aying vom Juli 2000 wurde ein méglicher Standort fir die
Sportaniage ndrdlich der Minchner StraBe {St 2070) vorgesehen.
Ein Grunderwerb an dieser Stelle war der Gemeinde Aying jedoch nicht méglich.
Eine nochmalige Standortuntersuchung in der Umgebung der Ortschaft Aying ergab allerdings emeut,
dass sich dar Bereich ndrdlich der MOnchner Sirafle am besten fOr einen Sporiplatz eignen wiirde.
Abweichend vom Strukturplan, der einen mdglichen Sportaniagen-Standort unmittslbar nérdiich der
Minchner Straflle/dstlich der S-Bahnlinie vorsieht, wurde die Lage so gewahlt, dass auch bei einer, im
Landschafts- und Strukturplan vorgesehenen, Orisentwickiung nach Norden noch ausreichender
Abstand zur kinftigen Bebauung besteht.
Durch diese Bebauung {(GE) nérdlich der Minchner Strale (5t 2070) wirde sich dann der Abstand
Sportplatz/Bebauung auf ca. 200 m verringern. Dieser Abstand sollte dann ohnehin aus
Immissiongschutzgrinden beibehalten werden.

Die Vorteile des gewiihiten Standortes sind:
- kurze Entfernung zum Ort (fullaufig erreichbar)
- Erreichbarkeit durch dffentliche Verkehrsmittel (600 m zur S-Bahnhaltestelle Aying)
- ausreichender Abstand (450 m) zur nichsigelegenen WohnBebauung {keine Larmimmissionen)
- vorhandene Erschlieiung (Stralle, Wasser, Abwasserkanal)
- Zufahrtsverkehr beeintrdchtigt nicht vorhandene/geplante Bebauung
- Ebenheit des Gelandes (gerings Erdbewegungen)

4. Die EinfOgung in der freien Landschaft wird beglinstigt durch die Lage am Fulle des nordwestlich
vorbeilaufenden ca. 8 m hohen Hanges. Oberhalb veriduft das Gelinde wieder eben.
Auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 984, 985, an der Nordwestecke des geplanten Sporiplatzes,
befindet sich auf dem Hangricken ein diterer Baum- und Strauchbestand. Unmittelbar daran
anschlielend stehen mehrere landwirtschaftliche Fahrsilos, sowie eine landwirtschaftliche
Maschinehalle, Die Lage des geplanten Sportplatzgebietes unmittelbar an diesem Bereich 143t
die Anlage nicht so exponiert als inmiften der rundum freien und ebenen Fidchen naher am Ortsrand
erscheinen.

5. Weitere Mafinahmen zur vertraglichen Einbindung der Anlage in der freien Landschaft werden
durch entsprechende Festsetzungen bezuglich der Léngen- und Hoéhenentwickiung der Gebaude sowie
einer landschaftstypischen Eingriinung sichergestelif.

D} ErschlieBung

1. Das Plangebiet wird erschlossen durch die vorhandene &ffentliche Strale der Gemainde Aying zur
350 m siidlich gelegenen Staatssirale St 2070. Im Bereich der FILNr, 1238, Gemarkung Peif}, im An-
schiuss an die St 2070 und im Anschluss an die FI.Nr. 1234, Gemarkung Peif, konnte die Gemeinde
Aying bereits Grunderwerb tatigen, so dass die kinftige Zufahrt zum Plangebiet eine Breite von 6,50 m
(Gifentlicher Grund) aufweist und von der Gemeinde als Ortsverbindungsstrale gewidmet werden
kann.

Bis zur Inbetriebnahme des Sportplatzgelandas wird in Abstimmung mit dem Stratenbauamt Minchen
der Ausbau der S1 2070 mit Linksabbiegespur im Einmindungsbereich erfolgen. Der Neubau einer
Querungshilfe zur Herstellung einer sicheren Dberquerungsméglichkeit fir FuRgénger soll in Hohe der
kinftigen Linksabbiegespur erfolgen.

Durch entsprechende Befestigung der Zufahrt {durch Asphalthelag) ist eine Befahrbarkeit fiir Reftungs-
fahrzeuge, Feuerwehr, Millfahrzeuge sowie eine ausreichende Breite (6,50 m) fir Begegnungs-
verkehr zum Plangebiet sichergestellt.

2. Die Wasservarsorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die bereits vorhandene Hauptwasser-
leitung in der ErschlieBungsstralle westlich des Planbereichs.

3. Die Abwasserbeseitigung ist sichergestellt durch Anschlugs an den vorhandenen Abwasserkanal des
Zweckverbandes Minchen-Sidost in der ErschlieBungsstrate und unmittelbar stdlich des
Planbereichs (BOhlerweg).

4. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.O.N Bayemn AG.
5. Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Miinchen-Sildost gewéhrleistet. Wiederverwert-
bare Abfalle werden entsprechend der geltenden Abfallwirtschaftssatzung des Zweckverbandes

getrennt von den Abfallen zur Beseitigung erfasst.

6. Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt durch flichenhafte Versickerung auf dem Baugrundstick.
{Kiesboden / Manchner Schotterebene).



E) Eingriff/Ausgleich
Nachweis zur Ermittiung von Ausgleichsbedarf:

1. Bisherige Nutzung des Plangebiets:

Grinland, intensiv genutzt:

= Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild)
2. Kunftige Nutzung des Plangebiets:

Sportplatz (FuRballplatz, Stockbahnen, Gebaude)

Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)
3. Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen:

Nr.| Gebietsnutzung Auszugleichende | Faktor | erforderliche
Flache Ausgleichsflache
01 GR Gebaude 1.000 m? 0,2 200 m?
02 GRn Terrassen, Wintergéarten 500 m? 0,2 100 m?
03 | GR Stellplatze 2.000 m? 0,2 400 m?
04 Sportplatzflachen 13.900 m? 0.2 2.780 m?
05 StralRenerweiterung 800 m? 0,2 160 m?
06 Eingriinung, Randbepflanzung 4,000 m? 0,0 0
22.200 m? 3.640 m?

[ ] FLACHEN, DIE AUSZUGLEICHEN SND
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4. Folgende Flachen werden als Ausgleich vorgesehen:
Gemarkung Pei3, Teilflache aus FlurNr. 649: Flache 3.640 m?

1 .
Aying, den .....,....... A/




UMWELTBERICHT Bebauungsplan Aying Nr. 18
"Sportplatzgeldinde Aying"
Gemeinde Aying
Plangebiet nérdlich Ortsteil Aying
Gemarkung Pei}, Flumr. 868/Teilfliche, 999, 1234, 967

1. Einteitung

1.1 Kurzdarstellung des inhalts und wichliger Zicie des Bauleitplans

Der bisherige Sportplatz mit 2 FuBballfeldern und 2 Stockbahnen wurde durch den inzwischen
rechtskraftigen Bebauungsplian Aying Nr. 17, "ndrdlich der Bahnhofstrae" mit Misch- bzw.
Wohnbebauung itberplant.

Der voriegende Bebauungsplan soll die baurechtliche Voraussetzunq zur Verlagerung dieser
Sportildchen schaffen.

Vorgesehen sind 1 FuRballfeld, 1 Fultball-Trainingsplatz, Stockbahnen, ein Gebdude zur Unterbringung
der hierflr erforderlichen Umkieide- und Sanitérdume, Geréite- Wasch- und sonstigen Nebenrdumen,
Gymnastikraum, Vereinsheim mit Gaststétte sowie einer spateren Erweiterungsméglichkeit zur
Unterbringung von Schiefstindan mit Nebenrdumen fiir die Schiitzen (Lufigewehr 10 Meter).

Im westlichen Bereich werden entsprechende Parkpléize ausgewiesen.

Um die Vertraglichkeit der Anfage in der freien Landschatft sicherzustellen, sind entsprechende
Festsetzungen zur Eingriinung vorgesehen. .

Das Baugebiet liegt ca. 400 m nordlich des Ortsrandes von Aying am Dinmhaarer Weg. Der Abstand zur
nichstgelegenen Wohnbebauung betrigt ca, 450 m. Die Fldche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt
und hat eine Grée von ca. 35.000 m2.

Die Vorteile des gewshiten Standortes sind:
- kurze Entfernung zum Ort (fultlaufig errsichbar)
- Erreichbarkeit durch dffentliche Verkehrsmittel (600 m zur S-Bahnhaltestelle Aying)
- ausreichender Abstand (450 m) zur nichstgelegenen Wohnbebauung (keine | irmimmissionen)
- Zufahrtsverkehr beeintrachtigt nicht vorhandene/geplante Bebauung
- Ebenheit des Gelindes (geringe Erdbewegungen)
- vorhandene ErschlieBung:
- Abwasserbeseitigung durch Anschluss an den bereits vorhandenen Abwasserkanal des
Zweckverbandes Minchen-Sidost im stidlich angrenzenden Blihlerweg.
- Wasserversorgung durch Anschluss an die bereits vorhandene Mauptwasserleitung in der
ErschlieBungsstrale westlich des Planberteichs.
- vorhandene &ffentliche Strale der Gemeinde Aying zur 350 m siidlich gelegenen Staatsstrafie
St 2070

1.2 Darsteliung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgeleglen umwellrelevanten
Ziefe und ihre Berilcksichtigung

Die gesetzlichen Grundiagen bilden das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die immissionsschutz-

Gesetzgebhung und die Abfall- und Wassergesetzgebung.

Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich aus dem im Parallelverfahren gesnderten

Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying (11. Anderung "Sportplatzgeliinde Aying™)

Einschrinkende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir den ausgewshiten Raumn nicht vor.

Die Darsteliung der Landschaftsplanung stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

Die Anhéhe nordwestlich des Plangebiets ist im Landschaftspian als Aussichtspunkt gekennzeichnet.

(siehe Schutzgut Landschaft)

2, Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieflich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung
SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus ca. 20 cm Humus, ca. 30 ¢m Rotlage und darunter
versickerungsfihiges Kiesmaterial (Munchner Schotterebene). Grofter Hdhenunterschied des Geléndes
ca. 80 cm.

Die versiegelten Flachen {Gebiude, Stockbahnen) sind im Vergleich zur Gesamtfidche von 35.000 m?
gering.
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Durch die Anlage von Gebduden, Terrassen, Wege, Zufahrien fiir Stellplitze, Straenerweiterung
einschliefilich Kehre werden ca. 11% der Gesamtflache dauerhaft versiegelt. (Bisherige tandwirtschattlich
genutzte Fliche 35.000 m?, davon versiegelte Fiiche 3.900 m?, ergibt eine GRZ von 0,11)

Das Plangebiet wird erschlossen durch die vorhandene éffentliche StraBe der Gemeinde Aying zur

350 m siidlich gelegenen Staatsstrafe St 2070,

Auswirkungen; Baubedingt wird die gesamte Fliche planiert

Ergebnis: Aufgrund des geringen Hohenunterschieds dber die gesamte Fldche sind nur geringe
Erdbewegungen notwendig. Daher ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung: Oberfidchengewésser sind im Gebiet nicht verhanden. Der Grundwasserspiegel befindet
sich ca. 40 m unter der Geldndeoberfliche.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déchern und sonstigen befestigten Flsichen (auch
Verkehrsflichen) wird versickert.

Auswirkungen: Eine Beeintrichtigung des Grundwasserkdrpers ist duych die hohe Uberdeckung des
Grundwassers ausgeschlossen,

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Beschreibung: Es findet keine {ir das Kiima bzw. die Luft relevante Verdnderung statt.
Auswirkungen: Keine

Ergebnis: Getinge Erheblichkeit

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Beschreibung: Durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung ist im Plangabiet keme
Bepflanzung vorhanden.

Der Spiel- und Trainingsbetrieb auf dem Sportgeléinde findet vermehit abends und am Wochenende
siatt,

Auswirkungen: Die gepiante Anpflanzung des Randbereichs mit heimischen Gehdlzarten inmitten von
intensiv landwirtschafilich genutzten Flachen schafift fir die Tierwsit wertvolien Lebensraum.

Durch den Spiel- und Trainingsbetrieb, vor allem unter Trainingsbeleuchtung, versindert sich der
natlitfiche Lebensraum der Tiere.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

Beschreibung: Die Anlage wird umgrenzt von Feldwegen, welche zum spazieren gehen, laufen und Rad
fahren genutzt werden.

Auswirkungen: Diese Nutzung ist weiterhin mglich.

Ergebnis: Geringe Etheblichkeit

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN)

Beschreibung: Der Abstand zur néchstgelegenen Wohnbebauung betrigt ca, 450 m. Die ErschlieBung
etfolgt durch die vorhandene $ffentliche StraRe der Gerneinde Aying zur 350 m stidlich getegenen
Staatsstralle St 2070 (beides auReroris),

Auswirkungen: keine

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschieibung: Das Sportplatzgeldnde entsteht inmitten landwirtschafilicher Fléichen

Die Einfligung in der freien Landschaft wird begiinstigt durch die Lage am Fulle des nordwestlich
vorbeilaufenden ca. 8 m hohen Hanges. Oberhalb verdfiuft das Gelande wieder eben. Auf dem
Grundstiick mit der Flurnummer 984, 985, An der Nordwsastecke des geplanten Sportplatzes, befindet
sich auf dem Mangriicken ein &iterer Baum- und Strauchbestand. Unmittelbar daran anschiiefend stehen
mehrere landwirtschaftliche Fahrsilos, sowie eine landwirischaftliche Maschinehalle. Die Lage des
geptanten Sportplatzgebietes unmitteibar an diesem Bereich idsst die Anlage nicht so exponiest als
inmitten der rundum freien und ebenen Flichen ndher am Ortsrand erscheinen.,

Auswirkungen: Durch den Gelindevertauf und die Lage am Hangful} ist die Anfage von Westen
kommend schwer einsehbar. Vom Ort Aying aus (Osten) liegt das Sportplatzgeléinde vor dem
dahinterliegenden Hang und stdrt somit die Aussicht nicht, ist aber voll einsehbar. Durch das ebene
Geléinde ist die Anlage von Siiden und Norden aus von Weitem sichtbar.
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im oberen Diittel der Anhhe befindet sich ein Aussichtspunkt mit Parkbank. Die Sicht auf den Oristeil
Aying wird von der Bank aus, ab einer Hindemishthe von 4 m und von der Anhdhe aus, bei Hindernissen
auf dem Plangebiet hher als 6 m eingeschrénkt.

Ergebnis: Durch die in Gruppen angecrdnete Randbepflanzung aus Bjumen und Strduchern entsteht
eine Auflockerung der landwirtschaftlichen Flichen, :

Die Aussicht auf den Ortsteil Aying kann je nach Pflanzhdhe und Hohe des Gebiudes stellanweise
eingeschrankt werden.

Es kann von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit ausgegangen werden.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Beschreibung: nicht vorhanden
Auswirkungen: -

Ergebnis: -

H
3 Prognose tiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung
Die Flache wilrde bei Nichtdurchfihrung weiter intensiv landwirischaftlich genutzt,
Die Standorifrage zur notwendigen Verlegung des bestehenden Sportplatzes bliebe offen.

4, Geplante MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen ’

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schiutzgiiter

SCHUTZGUT BODEN

im Bebauuhgsplan wird fiir Stellpisitze wasserdurchiassiger Belag wie Rasenpflaster oder Schotterrasen
festgesetzt. Die Auswabhl der Lage flir die neue Sportanlage erfoigte vorrangig aufgrund des ebenen
Geldndes, wodurch zutr Herstellung der Sportplétze nur geringe Erdbewegungen erforderlich sind.

SCHUTZGUT WASSER
Im kilnftigen Bebauungsplan wird auf die schadlose Versickerung von Niederschlagswasser hingewiesen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die Einflgung der Anlage in der freien Landschaft wird begiinstigt durch die Lage am Fufe des
nordwestlich vorbeilaufenden ca. 8 m hohen Hanges. Oberhalb verlduft das Geldnde wieder eben.
Auf dem Grundstiick mit der Flumummer 984, 985, an der Nordwestecke des geplanten Sporiplatzes,
befindet sich auf dem Hangriicken ein &iterer Baum- und Strauchbestand. Unmittelbar daran
anschlieBend stehen mehrere landwirtschaftliche Fahrsilos, sowie eine landwirtschaftliche
Maschinehalle, Die Lage des geplanten Sporiplatzgebietes unmitteibar an diesem Bereich Idsst

die Anlage nichf so exponiert ais inmitten der rundum freien und ebenen Fléchen n&her am Ortsrand
arscheinen.

Waiters Mallnahmen zur vertraglichen Einbindung der Anlage in der freien Landschaft sind durch
entsprechende Festsetzungen bezlglich der Lingen- und Hohenentwickiung der Gebiude sowie
einer landschaftstypischen Eingrinung sichergestelif.

42 Ausgleich

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Tiere die durch den Betrieb auf dem Sportplatzgelande gestént werden, finden neue Riickzugs-
méglichkeiten in der Randbepflanzung.

SCHUTZGUT LANDSCHAET

Die Eingriinung erfolgt durch gruppenweise Bepflanzung mit Biumen und Striuchem, womit eine
Flurdurchgriinung bei gleichzeitig méglicher Aussicht auf den Oristeil Aying emreicht wird.

Die Ermittiung der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaff" {(siehe Begriindung).

5. Alternative Planungsmaglichkeiten

Als Standort fr eine Sportanlage flr den Ortsteil Aying erflill nur das Gebiet nardlich der Midnchner
Straile die unter "1.1 Vorteile des gewidhiten Standortes” genannten Kiriterien,

Bereits im Strukturkonzept der Gemeinde Aying vom Juli 2000 wurde ein méglicher Standort fOr die
Spottanlage ndrdlich der Minchner StraBe (St 2070) vorgesehen.

Ein Grunderwerb an dieser Stelle war der Gemeinde Aying jedoch nicht méglich.
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Eine nochmalige Standortuntersuchung in der Umgebitng der Ortschaft Aying ergab allerdings erneut,
dass sich der Bereich ndrdlich der Miinchner Strale am besten fiir einen Sportplatz eignen wiirde.

Abweichend vom Strukturplan, der einen méglichen Sportaniagen-Standort unmittelbar nordlich der
Munchner Strae/ostlich der S-Bahnlinie vorsieht, wurde die Lage so gew#hlt, dass auch bei einer, im
Landschafts- und Strukturplan vorgesehenen, Ortsentwicklung nach Norden noch ausreichender

Abstand zur kiinftigen Bebauung besteht.

Durch diese Bebauung {GE) nordlich der Minchner StraBe (St 2070) wirde sich dann der Abstand
Sportplatz/Bebauung auf ca. 200 m verringern. Dieser Abstand solite dann ohnehin aus
Immissionsschutzgriinden beibehalten werden.

6. Beschreibung d. verwendeten Methodik u. Hinweise auf Schwierigkeiten u.
Kenntnisllicken

Fur die Bearbeitung wurden keine ergénzenden Gutachten vergeben, Die Bodenverhéitnisse sind

bekannt (Miinchner Schotterebene), es wurden keine Bodenuntersuchungen vorgenommen.

Die Ermiftiung des Ausgleichsbedarfs anhand des Bayerischen Leitfadens wird mit der Aufstellung des

Bebauungsplans erfolgen.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Keine Ubetwachungsmafinahmen erforderiich.

8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden mittiere geringe geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe geringe geringe gerting
Erhablichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und Pfianzen | mittlere mittlere mittere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch (Erholung) {geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblchkeit Erheblichkeit

Mensch getinge geringe geringe gering

(Larmimmissionen)} | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

{andschaft mittlere mittlere mittlere mitiel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht betroffen nicht betroffen nicht betvoffen nicht betroffen

Sachglter

Aying, den 16.01.2007

PAUL SHFRINGER




