BEERBAUUNG

NARRSRS

P L AN

GROCSESHELFENDORF NR. Z

Gemainde.

Plangebiet:

Geltungsbereigh!

e ey oy i ey oy i e b T ——

Entwurfsverfasser !

Bchalltechnische
Beratung:

—————— i — i — i

Gefertigt:

Gedndert:

. Gl P A i b PR o L A R s S

. .4‘. Ausfertigung

A AL T o e A Y i —— i —— i —

Ayinag

Gewsrbegebiet GrofBhelfendorf
s8{dl. Forststrafle (M8}

F¥Nr., .
HT2/2,

Gemarkung Helfendorf,

Bavgrundstijck: T2/, 672,

Teilfldchen aus) 714, 660/2,

&E60/1

660,

StraBen- Wegeflichen:
Teilflachen aus: £ib,

857,

3271,
32717

&41/8,

o it ke s e T e AT T P e e e ke e e il Ak ek A TR A ik ek HTY T A ke A AR

Paul Springer, Architekt,
PeifBer Str, 10, 85453 Aying

ACCON GmbH

Grafelfinger StralBe 133a, B0O0O Minchen 70
(Gutachten vom 12.06.19%1 und

Evgdnzung vom 21.02.19%92)

Akust ikblUro Schwartzenberger
FParkstraflle 7a, 8134 Pocking
{Gutachten vom 07.05.1993)

g L A ko T — . —— - ——

10.10.17%0
AT € TIRIRIE
17.06.1991 B e
22,08.1992 ;s
16.03.17273
13.07.1993

[t I

!~

S A AR WP Ak bkl AR TR T s T P e e ey e e oy e e e Al g el At Mk by e A TE T i MR TR Y e A



Die Gemeinde

AY I NG

erl1dlt auf Grund &8 2 Abs. 1., wund 8% 9 und 10 Baugesetzbuch
~BauGB-., Art. 91 der Baverischen Bauordnuna -BayBO- und

Art.23 der Gemeindeordnung fdr den Freistaat Bayern -GO-
diesen Bebauungsplan als

EATZUNCG

1. N . Grenze des radumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

2. GE Gewerbegebiet (Nutzung siehe Ziff. B.1)
G 153 - 30 Dachneiguna in Grad
4. GRZ 0.80 Grundflachenzahl 0.80

5. GFZ2 1.20 GescholBflachenzahl 1.:20

[~ TP ——— Baugrenze

Te e SEtrassenbegrenzungslinie

8. _ | offentliche Verkehrsfléchen
> g 1 Etellplatze nicht dffentlich

10. _ Transformatoren—-Station
11, Sichtdreieck (Eichtdreiecke sind von

{[:: jeder Bebauung. Bepflanzung und Lagerung
von mehr als 1.00 m Hohe, gemessen am an-—
grenzenden Fahrbahnrand., freizuhalten.
Aivsgenommen sind einzeln stehende, hoch-
stammige Biume mit einem Astansatz von
mindestens 2,50 m Hohe. Eine Wandwirkung
darf nicht entstehen.)

12, Kurvenradius in Meter

3. MafBangabe in Meter

14. dffentliche Griunflache

15. vorhandener und zu erhaltender Baumbestand

14, zu pflanzende Baume bodenstandiger Art
(Linde, Esche, Eberesche, Eiche, Ahorn,
Stammumfang 18/20 cm)

17 Ortsrandgrin (private Grinflachen)




18.

7K:?:7C7i Auf den EBeiten der Grundsticke hzw.‘der
Bauktrper, die diesem Planzeichen direkt
zugeordnet sind, sind KFZ-Stellpitatze.
LRW-YWartespuren, lLaderampen, zu &6ffnende
Verglasungen {avsgenommen von Blirordumen
usw, ), Bbluftoffnungen und dergl, unzu-
lassig.

Das gesamte Bauland wird nach § % BauGB in Verbindung
mit 8 B8 BauNVD als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
Siehe hierzu Ziff. B &.1)

Wohnungen gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1| BaulNVO sind uvnzu-—
ldssig. Ausnahmen hiervon sind nach Ziff. B &.4)
maglich.,

Betriebe, die unter die Gefahrenklassen II wund 111

der "Richtlinie fir den EStrahlenschutz der Fauerwshren
vom 1l&6.08.1%84 fallen, sind vnzulidssig.

Lagerfliachen: Unzulidssig sind Vergnigungsstitien,

Speditionsbetrieke,

Lagerbetriete und Lagerpldtze fir Schrott, Heiz~-

material, Abfdlle, Baumaterial sowie Auvtowrackpiidtze
und dhnlich wirkende Lagerflidchen. Davon ausgenommen
sind untergeardnete Lager von zugelassenen Nutzungen.

2. Baukidrper, Baumasse!

2.1

Proportion des BRaukdrpers:

Haupt— und Nebengebiude sind alsgestaiterische Einhaeit

auszubilden. Die Gebiude sind zu gliedern. Spatestens

nach der Lange, die der dreifachen Trauvfhihe des
jeweiligen Gebivdeteils entspricht, muld der Baukirper
deutlich verset:it oder durch geeignete Bauteile oder

Materialien der Eindruck der Gliederung deutlich

wisdergegeben werden,

Hohenlage der Gebiude!

4) bBie Traufhthe der Bauwlichen Anlagen einschl. dey Dach-
aufbauten darf max. 10.80 m Uber dem natirlichen oder
van der Kreisverwaltungsbehirde im Einvernehmen mit
dar Gameinde festgesetzien Gelande betragen.

Die Gesamtgebiudehihe darf max. 11.50 m Uber Gelidnde
betragen. :

L) Kellergeschozsse von Gebivden dilrfen nicht durch Ab-
‘grabungen wnd Abbischungen des natirlichen Gelindes
freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an hichstiens
twei Gebiudeseiten auf jeweils 1/2 der Wandlidnge max.

2.30 tief abgegraben werden, wenn die Malnahme nicht
stbrend in Erscheinung tritt. Die Ausnahme kann mit
besonderen MaBnahmen zur Bepflianiung verbunden werden.



L2 OAURBLIWSIEWS
a) Fur die Gestaltung der AuBenwidndes dirfen nur folgends

Materialien verwendet werden:

verputite, gestrichene Mauverflidchen

Eichtbeton,

Natursiein

Hot:z

matt gestrichenes oder matit beschichtetes Metai)
Glas

b nicht zugelassen sind folgende Bausipnffe!

Kunstetoff, grellfarbige oder glidnzende Materialien
Riemchenverkieidungen. Wellplatien,

2.4 Pacher:

a} BEs sind nur geneigte Diacher mit 10 ~ 30 Grad Neigung
rtuldssig. Untergeordnete Gebiude wund Verbindungsbauten
kdinnen mit Flachdach verseben werden.

k) Als Deckung sind npr nichirefliektierende Baustoffe
tuldssig. )

¢} Bolaraniagen und Energisdidcher sind zulidssig.

3.0 Einfriedungen,
2.1 Als Einfriedungen sind rnur 2uldssig senkrechte Holzlatien-
z3une, mit Hecken hinterpflanzte Maschendrahtzidune, weifle
Mauvern.
2 Einfriedungshohe max., 2.00
3 Einfrigdungen tber 1.460 m Hohe sind 2 m von deyr Grund-
stucksgrenze aburidcken.

4.0 Btellplatze wnd Garagen.

4.1 Garagen d0rfen nur innerhailb der ijberbaubaren
Grundsiicksf1dchen errvichtet werden.
Stellplitze fir Kraftfahrzeuge dirfen nicht im
Bereich der Bepflanzungsfliachen errichtet werden.
Etellpldize sind mit Rasengittersteinen, Schotter—
rasen oder gleichwertigen Beldgen mit offenen
Fugen herzustellen.

5.0 Griunordnung;

5.1 Mindestens 20 ¥ der Grundsticksfliche sind extensiv
gdrtnerisch anzulegen.

5.2 Vom StraBenraum her einsehbare lLagerfliachen sind
mit Gehdlien abzupflanzen.

5.3 Der Ubergang iwischen dffentlichem Biraflenraum und
Privatgrund ist mit einem mindestens 2 & breiten
Grinstreifen zu markieren. Die Fldache ist als durch-
gehender Rasen~ oder Gehdlizstreifen anzulegen. Sie
darf max. nur & m im Bereich von Einfahrten unter-
brochen we2rden.

5.4 Die zu pflanzenden Gehdlzstreifen sind fus heimischen,
standortgerechten Baum—~ und Straucharten aufiubauen.
Dabei ist darauf zu achten, dal sich ein gestufter
Gehdlzstreifen mit geschlossenem Rand ergibi.

5.9 Die unbebauten Fldchen {(auch innerhalb der bebauvbaren
GrundsiUcksflichen) sind, soweit sie nicht unbedingt
fir Geh~ Fahrfldchen, Stelipldtze oder Lagerflichen
erforderiich sind, enisprechend den Festset:iungen zu
begrinen und mit Bitvichern und Biaumen 1u bepflanzen.



Dia nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher
sind zu pfiegen und zu erhalten. fAusgefaliene Gehdblie sind
zu gprsetren.

Zuy Bicherstellung der Freiflidchengestaltung ist dem
Ravantrag ein Freifldchengestaltungsplan beizuflugen.

Immissionsschuiz;

Innerhalb des FPlangebietes sind nur solche Antagen und
Betrigbe zulidssig,. deren fliachenhaftes Emmissionaver-
halten {rxugehdriper Fahrverkehr eingeschlossen) in
Form der je2 Quadraimetsr Gryndfliache abgestrahlten
Schalleistung einen Iemissionswirksamen fladchenbe-
ragenan Schalleistungspegel van Tags Lgs ".T=60 4dB(A)
wnd nachts Ly, ".HN=81 dB{(A) nicht Uberschreitet
(Notzungsheschridnkung?.

Die mach 3 8 Abs. 3 Nr. I BauyNVO imnerbalb der GE

im Rahmen der Ausnahme zul3ssigen Wohnungen sind so
auszufiuhren, daB durch den von auBen einfallenden
Schall ein Innenpegel von 33 dB{A)-tags., und 30 4dB(A}
-“nachts, sowie ein mittierer Masimalpegel von 40 dB(A)
~tags und 40 dB(A) -pachts, nicht Uberschrititen wird.,
(VDI 271w,

Riume fir soziale 2wecke, Birordume und dergl. sind

50 apsiufihren, dalB durch den von aulen s2infalienden
Sehall ein Innenpegel von 40 dB{A) nicht Uberschritten
wird., (9Dl 271%2)

Die Einhaltung der unter den Ziffern B 4.1 und B 6.2
nenannten EBchallpegelwerte ist dber gin Schaltlischoiz-
gutachien nachiuweisen, das zum jeweiligen Bawvantrag
oder Antrag auf Nutzungsinderung voriulegen ist.
fivsnahmen sind z.B. bei i13rmarmen Nutzungen mit
Eustimmung der lamissionsschutzbehdrda mdglich,

fusnahmen von Ziff. B 1.2} sind 2uldssig, wenn im
Einzelfall nachgewiesen wird, dail die Immissions—
richtwerte flir Gewerbegebiet bei Ausschipfung der
tuldssigen fltachenbezogenen S8challeistungspegel fir
die innerbalb des FPlapngebigtes nicht 2um eigenen
Grundstick gehtrenden Flachen einschl. der Immissi-
onen der angrenzenden Gewerbeflichen nicht idber-
schritten warden. Maflgebliche Vorschrifien sind die
TA Larm und die VDI 2058 Biatt 1.
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Bestehenda GrﬁnﬁstUcksgrenzen
Grundsticksgrenzen, die entfallen sollen
Flursticksnummer

Vorhandene Hauptgebaude

Vorhandene Nebengebiude

Abzubrechende Gebiauvudeteile

Zufahrt Stellpliatze

vorhandene Gasleitung mit 8 m breitem
Echutzstreifen. Dieser Bereich ist von
jeder Bebauvung freizuhalien. Z m links
und rechts der Rohrachse sind Holz- und

Etockfrei zu halten.

vorhandene Wasserleitung.

“Eine Uberbavung bzw. Uberpflanzung der

vorhandenen Wasserleitung ist unzulidssig.

Der niedrige Flachenschallleistungpegel
nachts (siehe Ziff. B &6.1) schlief3en,
sofern keine besonderen baulichen Vor-
kehrungen getroffen werden. Anlagen und
Betriebe aus, die auch nachts arbeiten.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es
zeitweise zu stdrenden, jedoch ortsiblichen
Avswirkungen auf dem Plangebiet kommen.

Mischgebiet
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Monats vom
im Rathaus nf entlizh ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanas wurde mit der Be-
i Eﬁuer eines

3. Juli. 1993.

Aying, den .
09

1a Burqermenster

Die Gemeinde Aying hat mit BeschluB des Gemeinderates

2
vom . .3 dun 1085 - den Bebauunsp1an gemall & 10 BauGB
als Satzung beschlossen.
Aying, dgn 1 3, Juli. 1993
4."~/

1. BUrgermeister

3. Das Anzeigeverfahren fir den Bebauvungsplan gemal3

Halbsatz und Abs. 3 BauGB wurde

§ 11 Abs. 1, 2.
durchgefihrt. Vgl.

Minchen vom 270kt 19931\{1-.

Bescheid des Landratsamtes
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;

1. Birgermeister
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4. dg urrhfuhrunq des Anzeigeverfahrens wurde am
W06 .E9Y  ortsublich durch Anschlag an den Ge-

meindetafeln (Amtsbiatt—der—GCemeinde—vOoM—vrsssiavs
Der Bebauungsplan

Hr‘- u---...--ul) bekanntgemaCht-
B rechtsverbindlich.

ist damit nach 8 12 Satz 4 ?ﬁuc
Der Bebauungsp1an kan/né/ ab fHov. 1803 auf Dauver in
~ eingesehen werden.

/@ y..-.../'t’ui ﬁ; -...“f.-

Aying., den

1. Burgermeister




