KompensationsmaBnahmen fir die Baulandausweisung

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/ “nordlich der BahnhofstraBe”
Gemeinde Aying

AUSGLEICHSFLACHE AUF FLURNR 649, GMKG PEISS
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[ 1 Ausgleichsflache 3445 m? é&wwmm

@ feuchtwiese:

nordiche Teifiache von 3445 m? einer Feuchtwiese om Waldrond ouf der Flurnummer 649 der Gemarkung Peif.
Bisherige Nutzung: infensiv bewirtschaffetes Griinland
Kompensationsmafnohme:
- Sicherung der vorhondenen Feuchifliiche im Berech der
Ausgleichsflache
- Aushagerung der Flache durch enmalige Mohd
m Seplember jeden Johres.
- Verzicht auf jede Art von Diingung und Verwendung
von  Pllanzenschutzmilteln
Hinweis durch Planzeichen %Q—QS— 110 kV - Hochspannungsfreleifung mit Angabe der Breite des Schutzsteifens, zB. 15 m beiderseits
A———— (Schutzstreifen muB von hochwachsender Bepflanzung freigehalten werden|

AUSGLEICHSFLACHE AUF FLURNR. 1718, GMKG HELFENDORF
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1 Ausgleichsfliche 19.951 m?
Fichtenwald mit Feuchtgebiet und ehem. Torfabbaugebiet

Teilfiache von 19951 m* eines Fichtenwoldes ouf der Frnummer 1718 der Gemarkung Helfendorf

Bisherige Nutzung
Fichtenwald extensiv bewirtschaftel. In diesem Fichtenbestand befindef sich eine feuchle Senke mit wassergefillen Seigen ls Relk! eines hier friher
vorgenommenen Torfobbaues. Die Entwasserung geschieht durch Graben nach Norden und Osten Die Abgrobungstiefe betrdgl im Mittel 100 m

KompensationsmaBnahme:
- Die AbfluBmoglchkeil der beiden Graben ist zv unterbinden
- Der Feuchtbereich des ehemaligen Torfabbaves ist von Bewuchs, ausgenommen Laubholz, daverhaft freizuhalten.
- Der nordliche Waldrand is! aut eine Tiefe von 10 m aufzulichien. Anstelle der Fichlen ist Lautholz {Buchen] enzubringen.
- Der nordwestliche Grundstiicksteil s im Bereich der Bodenerhebung auf einer Flache von ca. 4000 m? 2u lautern wd mit Buchen zu unterboven.




e Die Gemeinde A \/ i ng
A erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 88 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches -BauGB-, des Art. 91 der Bayerischen
Bavordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ~GO- diesen Bebauungsplan als
Satzung
Al FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
I — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Inerhalb dieses Gellungsbereiches
wird der “Bebauungsplan N qu. d F der | Anderung”, der Gemeinde Aying, erselzi
2 (GE) gpiﬁﬁfobfs mb@ gemi §9 BauGB und §8 BauNVO, Nicht zukissig snd  Tankstellen und
3. @ Mischgebiet [MIl gemaB §9 BauGB und 86 BauNVO. Innerhalb des Bauraumes mit der Nummer 3
ist nur ein Pflegeheim bzw. Altenwohnhem zuldssig.
4 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO.
i 223 Flache fiir den Gemeinbedarf
i 6 (- | Seniorenzentrum
B s Baugrenze
8 GR 1380 Lulassige Grundfliche, zB. 1380 m?.
Innerhalb eines Doppel- bzw. Rethenhauses ist die Grundflache zu gleichen Teilen auf die jewelige Doppel
haushalfte bzw. Reiﬁenhmsvaro Anleﬁu avfzuleilen.
) 9 GRn 800 Tusétziche Grondfiache fiir Bakone, Terrassen, Winlergarfen, 28 800 m’
Innerhalb eines Doppel- bzw. Rethenhauses ist die zusitzliche Grundflache zu gleichen Teilen auf die
jewellige Doppehaushalfte bzw. Reihenhaus rpro Anteill aufzutelen. Siehe auch B212.
0. GRUD 220 Grundflache fir erdgeschoBige, seitlich nicht umschlossene, Uberdachung in m?, zB. 220 m?
I Die 2uldssige Grundfliche (=GR + GRn + GR UDJ nach a 19 Abs 2 BauNVO darf durch Anlagen gem.
§ 19 Abs. 3 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihren Zutahrten], Nebenanlagen im Sinne desﬁoﬁl BauNVO
sowie baulichen Anlagen unferhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick ledigich unterbaut
wird] iberschritten werden
bei den Grundstiicken mit der Bouroumnummer 19 bis 59 (Enzel- und Doppehéuser bis zu einer Grundflachenzal von 0,59
o bei den tbrigen Grundstiicken bis zv einer Grondflachenzahl von 0,80
2 & Es sind nur Einzel- und Doppehduser zuldssig.
o B. & ks sind nur Einzelhauser zulassig
= e LR Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung und Bauweise
e — vorgeschriebene Firstrichung
b Flachen fiir seitlich nichi umschlossene, erdgeschoBige Uberdachung Wandhshe max. 3,15 m, gemessen
SpeRNes sy ab Oberkanle Rohdecke iber KellergeschoB der angrenzenden Hauptgebaude.
17 :92:: :; Hachen fir Garagen
18 EIQQ p ! Hachen fiir Tiefgarage. Die Erdiberdeckung incl Fiterschicht muB mindestens 1,00 m befragen
B = Flachen fir Tietgaragenabfahrt. Die Tiefgaragenabfahrt ist vollstandig zu Uberdachen und einzuhausen
20, :S’:::} Flachen fir private Stelplatze
21 900 MaBzahl in Metern, zB 9,00 m
22 #e_@ Kurvenradius in Metern, 28 6,00 m
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oHtentliche Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (gemischte Verkehrsnutzung)
oftentliche Parkfachen

StraBenbegleitgriin. Im Bereich der Zufohrten dart dos StraBenbegleitgrin unterbrochen werden.

StraBenbegrenzungslinie

Sichidreieck mit MaBangabe (zB: Abstand vom Geh-/ Radwegﬁ 00 m, Schenkellange 200,00 ml.
Innerhalb der im Bebuuuw;s n ghekennzeicmeten Sichtflachen durfen aufber Zaune neve Hochbauten
nicht errichiet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Slapel,
Haufen ua mit dem Grundstick nicht verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn
sie sich mehr als 0,80 m [max. 0,50 m aut offentichen Verkehrstiachen; zB. SiraBenbegleitariin] iiber
die Fahrbahnebene erheben Ebensoweg&a@ﬁrlen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder

Steliplatze errichtet und Gegenstiande gelagert oder hiterstelll werden, die diese Hohe iberschreifen
Dies ?ll auch fir die Daver der Bauzeit. Enzelboumpflanzungen im Bereich der Sichiflachen sind mit
der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
dffentliche Grinflache
private Grinflache

offentlicher / privater Kinderspielplatz [fir Kinder bis 6 Jahre und 6-12 éahrel. GroBe und
Ausstottung nach DIN 18034, GroBenangabe in m2. “Die Bek. des Bayr. Stoatsministeriums f. Landes-
entwickkng und Umweltfragen v. 21061076 tber di Gelahrdung von Kindern durch gittige Pflanzen

(LUMBI v27 081976] ist zu beachten”

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten der Gemeinde Aying
Baumbestand zu erhalten

Ficichen, die nicht eingefriedet werden durfen

M Flache fir Versorgungsanlagen (Transformatorenslation)

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Arl der baulichen Nutzung

6 BauNVO als Misch-

Das Bavland wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO dls Gewerbegebiel (GE, nach
? g Al sowie dls "Flache

ebiet (M| [Nutzungsbeschrinkung siehe Zitf. A3, nach § 4 BauNVO dls Allgemeines Wohngebiet
E’u’r den Gemeinbedarl’ festgeselz!.

Innerhalb der Baurdume mit der Bauraumnummer 19 bis 59 sind pro Doppehaushilfte maximal 1 Wohneinheit, pro Einzel-
haus 2 Wohnungen zuldssig.

Hahenlage, Gestaltung im Bereich der Fliichen [allgemeines Wohngebiet], [Mischgebiet]
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Die zuldssige Wandhhe und Dachneigung fir Houptgebdude belrdgt fir die Grundstiicke:

Bauroumnummer Wandhohe
3 880 m [B-B
4-8 6,30 m 8-22° -3, 8832, 9/-41, 40X, 2B m B-22°
10-2 870 m 827 24-27, -3, 42-45, SFd 625 m B-25
Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkante Rohdecke iber KelergeschoB. Die Hohe der Oberkante Rohdecke iber Keller-
geschoB dorf in Baurcummitte maximal 0,15 m tber OK der dozugehdrigen ErschieBungsstrafle sein. Bei ansteigendem Gelande
max. 0,10 em tber OK natirichem Gelénde in Bauraummitte.
Die zuldssige Dachneiqung fir Garagen und Nebengebdude betragt 16” - 22°
Als Dachtorm fir Houpt- und Nebengebéude sind nur symetrische Satteldacher mit Plannendeckung, Farbe ziegelrol, zuldssig
Dachgaupen und Quergiebel sind, mit Ausnahme der Bauraumnummer 12, nicht zulassig
Abgrabungen und Abbdschungen sind nur bis max. 10% des Gebdudeumfangs bis maximal 1,50 m unter OK Gelande zulassig
Siitzmavern sind mit Ausnahme im Bereich der zulssigen Abgrabungen gemafl B] 26 unzuléssig
Dachiberstande: Hauptgebdude: am Giebel (Ortgangl 0,80-1,20 m, bei darunterliegendem Balkon maximal 1,75 m
an der Traufe 1,00-1,20 m, bei darunferiegendem Bakon maximal 1,50 m

Nebengebaude: am Giebel (Ortgang] und Traufe 0,50-0,80 m
Lusammengeselzte Baukorper wie Doppelhduser, Reihenhauser, Garagen und Winfergarten an einer gemeinsamen Grundsticks-
grenze sind einheifich zu gestalten [profil- und hohengleich, Dachneigung, Dacheindeckungl.
Balkone dirfen die Baugrenzen bis zu einer maximalen Tiefe von 100 m und einer Lange von maximal 50 % des Gebaude-
umfangs Uberschreiten
Gerdlehauschen aus Holz sind je Einzel-, Doppel bzw. Rethenhaushalfte bis zu einer Grundflache von 9,00 m* sowie einer
Wandhahe von max. 2,20 m, auch aulerhab der Baugrenzen, zuldssig.

Die GroBe der Wintergarten darf maximal betragen: 10 m? je Doppel-bzw. Rehenhaushaushalfte, 15 m? je Einzelhaus. Sie diirfen

die Baugrenzen bis zu_einer maximalen Tiefe von 3,00 m iberschreiten. Bei Doppel- bzw. Rehenhausern kdnnen Wintergarfen
an der gemeinsamen Grundstiicksarenze errichiet werden. Sie sind nur erdgeschobig zulissig und dls vollstandig verglasle, fein-

gliedrige Skelettkonstruktion auszufiihren.

Vor die AuBenwand vortrelende Bautelle und Vorbauten wie Hauseingangstreppen, deren Uberdachungen und Erker

dirfen die Bougrenzen bis zu einer maximalen Tiefe von 1,50 m und einer Lange von max. ein Drittel der Breite

je selbstandiger Gebaudeteil (zB. Doppel- Rethenhaushalfte] iberschreiten, sofern sie erdeschossig ausgefihrt werden und
eine Wandhshe von 3,25 m nichl Uberschreiten

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 120 m zuldssig. Terrassentrennwinde zwischen Doppel- und Reihenhdusern sind
bis zu einer Hohe von 2,00 m und einer Tiefe von 4,00 m zuldssig. Mavern als Emfriedungen sind unzuldssig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplaize richtet sich nach der Stelplatzsalzung der Gemeinde Aying vom 08. Juk 1999,
Oberirdische Stellplaize sind bei Einhaltung der festgeseizten Grundflache auch auBerhalb der hierfir fesigeselzien Flachen
zuldssig

Hohenlage, Gestaltng im Bereich der Fldchen [Gewerbegebief}

Wandhohe
920 m

Bauraumnummer Dachneigung

B-22

Dachneigung
DD

31
32

Bauraumnummer 1 und 2: maximal zulissige Wandhohe 11,00 m, maximal zulissige Dachneigung fiir Houptaebtude: 6 - 22°
Als Dachform sind nur geneigle Dcher zuldssig
Grilnordnung

4]

42

Nicht iberbaute Flachen sind nach Art. 5 BayBO, soweil sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, ent-
sprechend den Festsefzungen zu begriinen und mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen

Boume:  Zulissig sind heimische Arten louch Obstbéume dls Habstomm oder Hochstomm, Stommumtang 18/20 cm

Phanzdichie:  Allgemeines Wohngebiet”, “Mischgebiel”: | Baum je 200 m* Grundstiicksflache.
‘Gewerbegebiet”: %aum ie 400"m* nicht uberbauter Hache

Strducher: Zuldssig sind heimische Straucher und Blitenstraucher. PflanzgrdBe 80 bis 100 cm
Pflanzdichte: ~ “Allgemeines Wohngebiet’, “Mischgebiet”: 6 Stréucher je 100 m? Grundstiicksflache.
“Gewerbegebiet”: 3 Straucher je 100 m? nicht iiberbauter Fliche
Stelplatze und Garagenzulahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Rasenpflaster oder Schotferrasen herzustellen

Schalimmissionen

ol

92

a

bl

al

bl

o

Gewerbegebiet (GE}

Inerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, deren fachenhattes Emissionsverhalten (zuge-
hariger Fohrverkehr eingeschlossen] in Form der je m*-Grundflache abgesrahifen Scholleistung, einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von

GE1 fags LWA' 54 dBlAl
nachts Lwa" = = dBIAl [keine Nachinutzung)

nicht iberschreitet. {Siehe C 6.2)

Wohnungen gemall § 8, Abs. 3, Nr. 1, BauNVO sind im Gewerbegebiet nur ausnchmsweise zuldssig, wemn im  Einzelfall nach-
gewiesen werden kam, doss vor den Fenstern bei Ausschopfung der zulassigen immissionswirksamen Hachenbezogenen Schall-
leistungen fiir die innerhalb des Plangebietes nicht zum eigenen Grundstiick gehrenden Flachen und Einrechnung der Immissione
der angrenzenden Gewerbeflachen, die Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir ein Gewerbegebiel nicht iberschritten werden

Mischgebiet (M| und Allgemeines Wohngebiet (WA}

Aufgrund der einwirkenden Schienen-Verkehrslarmimmissionen miissen die lirmbeoufschlaglen AuBenflachen schutzbedirtfiger
Aufenthalisrdume i5. der Nummer 41 der DIN 4109, insbesondere von Wohnungen (Art. 45 BayBO), Autenthaltsréume in Geschafts-,
Biiro~ und Verwaltungsgebbuden sowie Einzehandelsbetrieben an den West- und Siidfossaden der Baurgume 10, 12, 13 und 14, gekemn-
zeichne! mit Planzeichen *S" bei Neu- U~ oder Erweiterungsbau ein resultierendes bewerfetes Bauschalldamm-MaB entsprechend den
Vorgaben der VDI 2719 aufweisen Fir die ibrigen Fassaden in vorgenannlen Baurdumen miissen die larmbeaufschiagten AuBenflachen
von Raumen, insbesondere von Wohnungen (Art. 45 BayBO, Aufenthaltsréumen in Geschafts=, Biro~ und Verwallungsgebauden sowie
Einzehandelsbetrieben ein resultierendes bewertetes Bauschaldamm-MaB entsprechend Tabelle 8, 9 und 10 der DIN 4109 aufweisen
Fiir olle schutzbediiftigen Raume iS. der Nummer 4.1 der DIN 4109 hat der Entwurfsverfasser in Abhangigkeif des mafigeblichen Larm-
pegels das erforderliche Bauschalldamm-Maf nach vorgenannfen Vorschriften festzulegen An den West- und Sidfassaden der Bourtume
10, 12, 13 wnd 14, gekennzeichnet mil Planzeichen “S* ist die Anordnung norwendiger Fenster von Schlof- und Kinderzimmern unzulissig

GE 2 59 dB(A|

tags Lwa"
35 dB(Al

nachts LWA‘ -

und durch geeignete GrundriBorientierung sicherzustellen. Ist dies nicht maglich, sind zum Liiften notwendige Fensfer von Schlaf- undKindar-

zimmern nur zuldssig, wenn sie hinter einer festen, schallabsorbierend ousgekleideten und mil einer Liflungsméglichkeit versehenen Ver-
glasung {Winlergarten] iegen. Alternafiv sind die betreffenden Raume mit einer schalgedammien Beliftungseinrichtung auszusiatien. Beide
Einvichtungen diifen die Schaldammung der GebéudeauBenhaut nicht mindern. Die Wintergarten sind mit versetz! angeordneten Fenster-
fligeln zu versehen und in geschlossener Form auszufiren Eine Erweilerung der Wohnrcume in die Wintergarten ist nicht zulkissig.

Die mit dem Planzeichen “X" gekennzeichneten Fassaden befinden sich aufgrund der StraBen-Verkehrsgerduschbelastung nach
der DIN 4109, Tab. 8 im Larmpegelbereich ll. Nach der DIN 4109, Tab. 8 muss die GesamtauBentliche eines Wohnraumes

bzw. eines Ubernachtungsraumes einer Beherbergungsstitte an den in 0. Weise gekennzeichnefen Baurdumen ein erforderliches
resullierendes Schaldamm-MaB in Hohe von R, . 235 B aufweisen

An den mit Planzeichen “X" bzw. “1* gekennzeichnelen Fassaden werden Beurfelungspegel von 45 dBIA] in der Nachizeit iberschritfer.

Dort ist auf die Anordnung von zum Liitten notwendiger Fenster von Schlof- und Kinderzimmern zu verzichien und durch geeignete
GrundriBorientierung sicherzustellen, daB diese Raume stets iber eine Fenstertfnung an einer nicht gekennzeichnelen Fassade gijﬂel

werden kannen. Ist dies nicht moglich, sind zu Liften notwendige Fenster von Schlat- und Kinderzimmern nur zulassig, wenn sie hinter
einer festen, schallabsorbierend ausgekleidefen und mit einer Liftungsmaglichkeit versehenen Verglasung (Wintergarfen] Liegen. Alternaliv: sinc
die betreffenden Roume mil einer schallgeddmmien Beliffungseinrichiung auszustatten Beide Einrichiungen dirfen die Schalddmmung der
GebdudeauBenhaut nicht mindern. Die Wintergarten sind mit versetzt angeordnelen Fensterfligeln zu versehen und in geschlossener Forn
auszulihren. Eine Erweiterung der Wohnrdume in die Wintergarten ist nicht zulassig

An den mit Planzeichen ‘Y* gekennzeichnefen Fassaden diirfen keine zum Liften notwendige Fenster von schulzbedirftigen Aufenthalfs-
raumen im Sinne der DN 4109 ausgefihr! werden

o

Sonstiges

61

Dieser Bebowngsplon ersetzt innerhab seines raumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplon “Aying Nr. 9 Am Bahnhof”
und “Aying Nr.n%spﬁ\m Bahnhof, 1 Anderung” ‘

Iﬁsichgach der Finhaliun

von Abstandsflachen h die_londesrechtlichen Bauvorschriften Vorrang gegenitber satzungsrecht-
lichen Regelungen des E)(ie n muyéeo ? I o thet o Ry s

bauungsplanes gefroftenen Aussagen Uber Absfandshachen sind einzuhalten

C) HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

1l
12
13
14

16
17
18
19

8 Gebaudeseiten, an denen mit einer erhohten Gerdusch-

B 110
Bauraumeummer, 28 belostung durch Schienenverkehr zu rechnen ist

——O——  bestehende Grundsfiicksgrenzen ; o

—¢0O—>¢— aufzuhebende Grundstiicksgrenzen X ES e:c:i i u{]ie‘:nwgemefmnh héh

______ Grundsiiicksted seboudeselen, on tags/nachts mit ener erhonfen
m\?gﬁw g %vermzdbfkﬁsrs Slcmﬁmvmldv 2u rechnen ist

" s wird auf B 5. wiesen

3 hesichenc Geb?}de 112 & Gebbudeseiten, an denen nochls mit einer erhohien

— vorgeschiagene Gebaudestelng Ga'ci;scfbehshn? durch Straenverkehr zu rechnen ist

1570/1 Flurstiicksnummer Es wid auf B 57 bl hngewiesen

F FuBweg 113 'Y Gebdudeseiten, on denen mit einer erhohten Gewerbe-

krmbelastung von der nordastlich des Plongebiels
gelegenen Broverei zu rechnen ist
Es wird ouf B 52 ¢] hngewiesen

vorgeschlagene Baumpfanzung. Baume on
ener gemensamen Grundsfiicksgrenze sind
gemeinsom 2u pllonzen und 2u wnterhalten

Wasserversorqung / Stromversorgung

21
22

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigsiellng on die zenirale Wasserversorgungsonlage der Gemeinde angeschlossen sein
Die Errichtung von Kabelverteder, biindig mit dem Leistenstein, ist auf Privalgrund zu dulden

Abwasser und Togwasser

31
32

Die Grundstiicksentwasserungsanlogen miissen nach den anerkannten Regeln der Technk [DIN 1986 ] erstellt werden
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dichern und sonstigen befestigten Flichen lauch Verkehrsflachen] ist zu versickem
Uber die Zulassigkeit von geplanten Entwasserungseinrichfungen mub enfweder in einem Wasserrechtsverfahren nach Art 17
BayWG entschieden werden oder die Zulissigkeit ergibt sich aus Arl. 33 BayWG, dh. bei Einhaltung der Anwendungsvoraus-
setzungen und Anforderungen der ‘Niederschlagswasser—Freistelungsverordnung INWFreiV)" vom 01022000 zum schadlosen
Versickern von Niederschlagswasser sowie der zugehorigen “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesommeliem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" ist die Versickerung von einer wasserrechtlichen Genehmigung befreit.
Als Anwendungsvoraussetzungen bzw. Technische Regeln fir die NWFreiV gelfen insbesondere:
- Primar Hachenhafte Versickerung uber bewachsenen Oberboden, - Niederschlogswosser darf nicht mil Abwasser
oder wassergefdhrdenden Stoffen vermischt bzw. durch sonstigen Gebrouch nachieilg verdander! sein, - keie kupler-,
zik-, und bleigedeckten Dachflichen iber 50 m* GraBe, - kein DurchstoBen grundwasserschistzender Deckschichfen
- Die Sohle der Versickerungsonlage darf nicht tiefer ols 5 m unter natirlichem Gelande llegen
Die Sickeranlagen sind nach dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-AI38 vom 01012003 zu bemessen und zu errichten
Ablalbeseifiqung

4]

Millsammelbehdlfer sind siraBennah anzuordnen.
Bodendenkmdler

dl

Bodendenkmdler, die bei der Verwirkichung des Vorhabens zulage kommen, unteriegen nach Art. 8 DSchG der Meldephicht
und missen dem Bayer. Landesami fir Denkmalpflege unverziigiich bekomtgemacht werden

Schallmmissionen
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Das Ausmal der Erschiitterungen und des sekundaren Luflschalles sowie gaf. die erforderlichen technischen Mafinchmen sind bei Wohn-
gebduden in einem Abstand bis ca 40 m vom ndchstgelegenen Gleis, bei erschiterungsempfindichen gewerblichen Nutzungen (28
Hekironk- und Computerfirmen] auch in Absianden von iber 40 m zur Bohnstrecke durch Einzelquiachien im Rohmen des Bouvolzuges
2v ermilteln. Hierzv sind dls einschlagige Richilinien die DIN 4150, Teil 2 Heranzuziehen. In Einzelfllen kinnen aufgrund besonderer Unter-
grundverhalinisse oder schwingungsemplindicher bauicher Austiibrung [Resonanzerscheinungen] auch in groBerer Entfernung Beeintréchii-
gungen durch Erschistterungen bzw. sekundaren Luftschal auffreten

Die Festselzung B 51 of bedeufel, dass in dem Gebiet jeder Befrieb geeignele technische un/oder organisatorische Mainchmen
so 2u freffen hat, dass die von senen Anlagen [einschl Verkehr auf dem Betriebsgelande) im Einwirkungsbereich auBerhalb des
Gebietes verursachten Gerausche keine hoheren Beurteiungspegel erzeugen, dis bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen
wirde, wenn von jedem m? Fliche semes Grundsfiicks (mit Ausnahme der Randeingrinungen] ein Schalleistungspegel Ly ent-
sprechend den Festsetzungen im Plontell in ener Hohe von 2 m Uber Geldndeniveau abgestrohlt wirde. Zur Ermittung der
hochstzuldssigen Immissionsrichiwertantedle is! die Schallousbreitungsrechnung ausgehend von den flachenbezogenen Schalleistungs-
pegeln nach der DN ISO 9613, Entwurf vom September 1997, ohne Beriicksichfigung der abschrmenden Wirkung von Gebiuden
mnerhalb des Bebauungsplanumgriffs, fiir eine Mittelfrequenz von 500 Hz und unter der Annchme eines ebenen Gelandever-
loutes durchzufibven. Die Dampfung autgrund des Bodeneffekles ist dabei nach den in Kapitel 732 beschriebenen alternativen
Verfahren zur Berechnung A-bewertelerSchalldruckpegel zu bestimmen Als standardbezogener Korreklurtaktor fiir die
Meteorologie ist Co = 2 dB zu beriicksichtigen

Die Einhalfung der in B Sla genamnten flachenbezogenen Schallleistungspeqel ist im Rohmen des Bauvollzugs iber en Schal-
schutzqutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Anirag auf Nutzungsanderung bzw. Genehmigungs-Freistelungs-
verfahren vor Baubeginn vorzulegen ist. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfal mit Zusfimmung des Landratsomles maglich [zB
bei larmarmen Nutzungen] Die festgesetzten immissionswirksamen Hachenbezogenen Scholleistungspegel dienen insbesondere
dazu, im Rahmen einer Vorpriifung die schallechnische Vertraglichkeit enes Bougebietes mil den benachbarien Gebiefen iber-
prifen zu konnen. Sie stellen den Betrieb jedoch nichi davon frei, insbesondere bei Immissionsorten, die direk! on sein Bou-
grundstiick angrenzen, die aktuellen Immissionsschutzantorderungen nach TA-Larm einzuhalten

Fassaden schutzbedirftiger Autenthaltsroume von Wohnungen gemaB § 8, Abs 3, Nr. |, BauNVO sind im Gewerbegebiel so
auszufiihren, dass bei von ouBen enfalendem Schal innen ein Mittelingspegel von 35/30 dBIAl tags/nachts und ein mittlerer
Maximalpegel von 45/40 dBIAl tags/nachts nach der VDI-Richtinie 2719 *Scholdommung von Fenstern und deren Zusalz-
einrichtungen’ vom August 1987 nicht iberschritten wird Bei Birordumen sind um bis zu 5 dB hohere Innenpegel 2ulassig
Diesbeziighich ist mil dem Bauantrag ein Nachweis vorzulegen

i Plangebiet ist aufgrund des enfalenden Verkehrsiarms mit Uberschreilungen der jeweligen Orienfierungswerte gem. Beiblatt 1 2u

DIN 18005, Tel 1 zu rechnen

Sonslige Hinweise
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Beleuchtungen und Werbeflichen sind so zu gestalien, daB eine Beemfrachiigung der Sicherheit und Leichtigkeil des Eisenbahnverkehrs
linsbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechshng mil Signabegriffen der Fisenbohn| jederzeit sicher ausgeschlossen ist
Lur Energieversorgung, insbesondere fur Heizung und Warmwasserbereitung, sind, soweit moghch, regeneralive Energien wie Solar-
Holz-Pellets und dergleichen zu verwenden. Ebenso sol Niederschlagswasser gesammelt und als Brauchwasser (28 Garfenbewdsserungl
Verwendung finden

Jedem Bavantrag und jeder Bauanzeige ist ein Baumbestands- und Freiflachengestaliungsplan beizufiigen
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Der Gemeinderal hat in der Sitzung vom 15.06.2004 de Aufsteling des Bebauungsplans beschlossen. Der Autstelungsbeschiuss
wurde am 22062004 orfsiblich bekanntgemacht.

n der Fassung vom 05072005 hat vom 18072005 bis 26082005 stattgefunden

Zu dem Entwurt des Bebouungsplans in der Fassung vom 05072005 wurdendeTrager shfenlicher .Behn-g.;e gemdi §.d i
BauGB in der Zeil vom 18072005 bis 26082005 betedigt.

Zeit vom 24022006 bis 13032006 emeut oHentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Aying hat mit Beschluss des Gemenderals vom 14032006 den Bebaungsplon gemal § 10 Abs | BauGB i

der Fassung vom 14032006 dls Satzung beschlossen .~
Gemeinde Aying am 22032006 L

/ . ,:-‘ 'f"\'{?. 1 -.::.
[ i\\{-"; \;‘ z //

,3#‘" Johcrnn Bichler  Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschiss zu dem Bebawngsplan wurde am 23032006 gem § 10 Abs. 3 Habsalz 2 BouGB ortsibich

bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist domit in Kraft gelsefsf -, >
Gemeinde Aying am 27032006 W D

Y

Johann Eichler  Erster Burgermeister
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