Die Gemeinde A y i n g

erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 8§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches -BauGB-, des Arl. 91 der Bayerischen
Bavordnung -BayBO- und des Arl. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ~GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung

Al FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Imerhob dieses Geltungsbereiches wird der Bebauungsplan Nr. 4, der Gemeinde Aying, ersetzt
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2 r——— Baugrenze
3 A Abgrenzung unferschiedicher Nutzung (MaB der Nutzung]
4 GF 143 GeschoBflache in m* je Doppethaushilite, 2B, 143 m?
1 GR 10 Grundflache in m? je Doppehhaushdlfte, zB. 0 m?
6. 1 WE Anzohl der Wohneinheiten je Doppelhaushalfte, zB. |
Y sty vorgeschriebene Firstrichiung
8 ::@ti :l Hachen fir Garagen
9. &« Ein- Ausfatvt
10.

13,00 | MaBzah in Metern, zB 13,00 m
I é‘ﬁ Kurvenradics in Metem, zB. 8,50 m
p EReES

offentliche Verkehrsflachen
_ 4 olfentliche Verkehrsflachen, zB. verkehrsberuhigende Malinahmen
M SR offentliche Verkehrsflachen - StraBenbegleitgrin

B e Flachen, die nicht eingefriedet werden diirfen

16. StraBenbegrenzungslinie

7. . 2u phlanzende Baume, von der Lage her bindend Geringfiigige Abweichungen (bis zu 3 m) sind zuldssig
B S Passive SchallschutzmaBnahmen an Fassaden (siehe Festsefzungen durch Text B4

0L Passive SchalschutzmaBnahmen an Fassaden [siehe Festsetzungen durch Text B6.2)

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

| Art der bavlichen Nutzung

I Das Bavland wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO dls Allgemeines Wohngebiet (WAJ festgesetzt

2 Gestaltung

21 Als Dachform sind nur symetrische Sateldacher mit Pfannendeckung, Farbe ziegelrol, zulassig.

22 Die zukissige Dachneigwg fir Houptgebaude wird mit 22° - 27°, fir Nebengebaude mit 18° - 24° fesigesetat.

23 Die maximale Wandhohe wird mit 6,10 m, gemessen ab Oberkante Rohdecke uber Kellereschol, festgesetzt. Die Hohe der
Oberkante Rohdecke iber KellergeschoB darf max. 0,20 m iber OK der dazugehérigen ErschieBungsstraBe im Bereich
Schnittpunkt StraBenmitte/ Verlingerung der Linie zur Abgrenzung unterschiediicher Nulzung, sein

24 Dachvorspringe sind in mindestens 1,00 m Tiefe auszufihren

25 | Zusammengesetzte Baukorper wie Doppelhduser, Garagen und Wintergdrten an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind in
Dachneigung und Dacheindeckung einheitlich [profil- und hohengleich| zu gesmlien

26 Dachgaupen, Quergiebel wd Dacheinschnitle sind nicht zulassig,

27 Abgrabungen und Abbdschungen sind nur bis max, 10 % des Gebaudeumfangs zuldssig.

28 Untergeordnete Bauteile wie Erker, Bakone, Pergolen und Vordacher diifen die Baugrenzen bis zu ener maximalen Tiete von
1,50 m und einer Lange von maximal e Drittel der Wandiange iiberschreiten

29 Fir Wintergarten is! eie Uberschreitung der festgesetzten GeschoBfldche dls auch der festgesetzten Grundflache bis zu 10 m?
2uldssig. Sie durfen die Baugrenzen bis zu ener maximalen Tiefe von 1,50 m Uberschreiten Sie sind grundsatzlich als vollstandig
verglaste, feingliedrige Skelettkonstruktionen auszufishren

210 Als Material an den AuBenwdnden der Haupt- und Nebengebaude sind hell verputztes Maverwerk, senkrechie Holzver-
Keidungen, naturbelassen oder hell gestrichen, sowie Verglasungen, zugelassen

211 Hinsichtich der Einhaltung von Abstandsflachen haben die landesrechtiichen Bauvorschriften Vorrang gegentber satzungsrecht-
lichen Regelungen des Bebauungsplanes. Die in der BayBO gefroffenen Aussagen iiber Abstandsflachen sind einzuhalten

3 Garagen und Stellplatze

3 Fiir jede Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen
I Fiir gewerbliche Nutzungen werden die jeweiligen Hochstwerte gemaB der Bekanntmachung Uber den Vollzug der Art. 62 und
63 [jetzt Art. 52 und 53) BayBO vom 12021978 (MABL S. 181} zugrundegelegt.
Samfliche erforderlichen Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.
32 Der Vorplatz vor Garagen {Stauraum) git nicht als Stellplatz.
33 Soweit Goragen on einer seiflichen Grundstiicksgrenze im Zusommenhang errichiet werden, sind sie in Hohe, Dachform und
Materialwohl einheitich zu gestalten

—

4 Griinordnung, Einfriedung:

41 Stelplatze, Garagenvorplatze und Garagenzufdhrlen sind mit wasserdurchlassigem Belag wie RasenpHlaster oder Schotlerrasen
her zustellen.

42 Nicht Uberbaute Flachen sind nach Art. 5 BayBO, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung bendtigh werden, ent-
sprechend den nachslehenden Festselzungen zu begrinen und mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

421 private Grundstiicksflichen
Boume:  PHanzdichte: 1Baum je 200 m? Grundstiicksflache.
Lulassig sind heimische Arten [auch Obstbaume], Stammumfang mind. 16/18 cm
Stréucher: Pllanzdichte: 6 Sircucher je 100 m? Grundstiicksflche.
Lulassig sind hemische Straucher, Blitenstraucher und Obstbaume. PHlanzgrdBe 80 bis 100 cm

43  Einfriedungen sind bis zu einer Hahe von max. 1,20 m zuldssig Terrassentrennwande zwischen Doppelhausern sind bis zu einer
Hohe von 2,00 m und einer Tiefe von 4,00 m zulissig. Mavern als Einfriedungen sind unzuldssig.

9 Frithere Bebauungsplane
51 Dieser Bebauungsplan ersefzi innerhalb seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan “nordwestlich GroBhelfendort”.

6. Schalimmissionen

61 Die im Plan mit *S" gekennzeichneten Fassaden werden durch Verkehrsgercuschimmissionen beaufschlagl, deren Beurfeilingspegel
tags rechnerisch in Hohe von 58 dBIAl bis 62 dBIAl ausfallen
GemdB DIN 4109 *Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, Tab. 8, miissen die erforderlichen resultierenden Ge-
samtschalldamm-MaBe erf. Ry s der jeweligen AuBenbauleile von Aufenthalisrdumen an diesen Fassaden mindestens folgenden
Werl einhalten: erf. R, . 235 dB.
62 Die im Plan mit ‘L" gekennzeichnelen Fassaden werden durch Verketrsgerduschimmissionen beaufschlagt, deren Beurfeilungspegel
nachts rechnerisch hoher ls 47 dBIA} ausfallen
An diesen Fassaden sind keine Schlof- und Kinderzimmer vozusehen Dies ist durch geeignete GrundriBorientierung zu gewdhi-
leisten. Ausnahmen hiervon sind maglich, wenn
- der Aufenthaltsroum Uber eine Fensterdffnung an einer nicht gekennzeichneten Fassodenseite quergeliffet werden kann, oder
- dem Aufenthaltsraum eine geeignele Winfergartenkonstrukfion mit versetzten inneren und duBeren UffnungsHchen vorgebaut
ist, oder
- der Aufenthaltsraum iber zusitzliche schalgedammte Liftungseinrichtungen {zB. mechanische Schaldamm-Liitter), die die Ge-
samischaldammung der AuBenhaut nicht wesentich mindern, verfiigt.
Dadurch wird ausreichender Schallschutz bei gleichzeiliger Raumbeliiftung gewahrleistet.

C) HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

11 O Bauraumnummer, zB. |

2 —o0—- bestehende Grundstiicksgrenzen

13  —oe0— aufzuhebende Grundstucksgrenzen

4 @ —————— vorgeschlogene Grundstuckstefung, unverbindiich

15 (TIII0 besiehende Gebaude

6 |- vorgeschlagene Gebaudestelung

17 562/9 Flurstiicksnummer

8 .. —200 Hohenlinien mif Hohenangabe, zB. -2,00 m

19 @ vorgeschlagene Baumpflanzung, geplani, ausserhalb des Geltungsbereiches

n @ vorgeschlagene Boumpflanzung

m 6 Kinderspielplatz ausserhdb des Gelfungsbereiches [vorhanden bzw. geplant]

m 24 Orfsrandengriinung, geplant, ausserholb des Gellungsbereiches

1 S —— Geplanter Abwasserkanal auBerhab des Geliungsbereiches. Flachen durch Verlrog gesicher! bzw. von

der Gemeinde bereifs erworben

2 Wasserversorgung

21 Samlliche Bauvorhaben miissen vor Ferligstelung on die zentrale Wasserversorgungsanloge des Wasserverbandes Helfendorf
angeschlossen sein

3 Abwasser und Niederschlagswasser

31 Unverschmufztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befestigten Flichen (auch Verkehrsflachen] ist zu versickern
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Uber die Zuldssigkeit von geplanten Entwdsserungseinrichtungen muB entweder in einem Wasserrechtsverfahren nach Art 17
BayWG entschieden werden oder die Zuldssigkeit ergbt sich aus Arl. 33 BayWG, dh bei Einhaltung der Anwendungsvoraus-
sefzungen und Anforderungen der “Niederschlagswasser-Freistellngsverordnung INWFreiV]” vom 01022000 zum schadiosen
Versickern von Niederschlagswasser sowie der zugehdrigen “Technischen Regeln zum schadlosen Einleifen von gesammelfem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGWI' ist die Versickerung von einer wasserrechlichen Genehmigung befreit
Als Anwendungsvoraussetzungen bzw. Technische Regeln fir die NWFreiV gellen insbesondere
- Primar Hachenhafte Versickerung iber bewachsenen Oberboden, - Niederschlagswasser dorf nicht mit Abwasser
oder wassergefdhrdenden Stoften vermischt bzw. durch sonstigen Gebrauch nachielig verandert sein, - keine kupler-
zink=, und bleigedeckten Dachflachen tber 50 m® GroBe, - kein DurchstoBen grndwasserschitzender Deckschichten,
- Die Sohle der Versickerungsanlage nicht fiefer als 5 m unter natirlichenm Gelande legt
Die Sickeranlogen sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 (Entwurf 11/99] sowie dem neven ATV-Merkblatt M 153 (Feb.2000)

2v bemessen und zu errichten, 1 . TN P
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Das Abwasser kam EJ fbergcngsb ZLITI KmaianIscM m&» ener Rengung n Drekammer- Ausfaulgruben gemal DIN

4261 Teil 1 versicker! werden, sofern es sich ausschieflich um hausliche Abwasser handelt und die Versickerung oberflachen-
nah erfolgt (keine “fiefen Schichte, die wasserundurchlassige Deckschichten durchstoBenl > heume Mhsen g ang -
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sonstige Immissionen

Durch die Bewrfschahmg der angrenzenden landwirtschafflichen Nutzflachen kamn es zu negafiven, pedoch ortsiblichen Aus-
wirkungen auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen; auch an Sonn- und Feierlagen sowie
nachts. Diese sind innerhab des gesetzlichen Rahmens hinzunehmen und zu dulden

AusgleichsmaBnahmen

Folgende Flache wird ols AusgleichsmaBnahme vorgesehen (siehe Lageplan m 15000)
1426 m? aus dem Grundstick Flur Nr. 1164, Grkg Helfendor!

Sonstige Hinweise

62

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zutage kommen, unlerliegen nach Art 8 DSchG der Meldepfiichi und
mussen dem Landesamt fur Denkmalptlege unverziigich bekanntgemacht werden. Das Baugebiet befindet sich aufgrund der topo-
graphischen Lage im Bereich von vor- und frihgeschichtichen Siedingsresten und Grdber, so daBl den BoumaBinahmen eine
wissenschaffliche Untersuchung vorausgehen mub. Da sich die Bodendenkmdler in geringer Tiefe befinden, darf kein Erdeingriff
ohne Hinzuziehung eines Vertreters der archaologischen Deakmalpflege stattfinden Dies git auch fir den Ablrag des Ober-
Hochenerdrelches IRoHageI
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Der Gemeinderal hat in der Sitzung vom 14.032000 die Aufstelung des Bebaungsplans beschlossen Der Aufstelungsbeschiu
wurde am 16032000 orlsiblich bekanntgemach.

Der Enlwuf des Beboumgsdms. |r.1-d-e;r- chsmgmm?SO?EOOO wurde .rml der Begrur\d.ng gemdﬁ § SIAbs 2 Boubﬂ n der
Zeit vom 07082000 bis 1092000 sffenthch ousgelegl

Fassung vom 12092000 als Satzung beschiossen / 2N 2 j

Gemende Aying on 1.3, Okt.. 2000 - N o J.L
e a2 Joham Fichler
Erster Burgermeister

uGB orlsblich bekannt-

Der Salzmgsbeschllﬁ 2 dem Bebw.ngsphn wufde Q qeran § lD Abs 3 Hdbsuh
gemacht. Der Bebavungsplon ist domit in Kraft ge!relea /\'\\/
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Bebauungsplan

AYING Nr. 11
"NORDL. DER WALLBERGSTR."

Gemeinde Aying

Geltungsbereich: — Flur Nr. 562/9, 562/10, 529/22, 562/1, 533/1, 533/9,
529/9

Gefertigt: Aying, den 11.04.2000

Geandert: Aying, den 25.07.2000
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Entwurfsvertasser:  Paul Springer, DiplingIFHL Acchitekt
Peisser Strasse 10, 85653’ hxq! 42,

Tel 08095-458 Fax./0

Gemeinde Aying




