Die Gemeinde

Aying

erkiBt avtgrund des § 10 in Verbindung mit den 88 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches -BauGB-, des Art. 91 der Bayerischen
Bavordnung -BayBO- und des Arl. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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e Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
hnerhalb dieses Gellungsbereiches wird der Bebavungsplan Nr. 4, der Gemeinde Aying, erselzt
WA Allgemeines Wohngebie! gemish §9 BouGB und §4 BalNVO
—————— Baugrenze
GF 282 GeschoBfliche in m?, zB. 282 m?
Bei Doppehausern gill pro Doppelhaushdlfte maximal 1/2 der angegebenen Fliche
GR 176 Grundfliche in m?, 2B 176 m*
Bei Doppehiusern gilt pro Doppelhaushdlfte maximal 1/2 der angegebenen Flache
Fine Uberschreitng der zuldssigen Grundflache fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrien sowie
Nebenanlagen um mehr als 50 % gemd § 19 Abs. 4 BauNVO ist zuldssig und zwor:
fir das Grundstiick mit dem Baraum N, um
2 15 %
8 70 %
9,10 20 %
14, B, 17 10 %
2 WE Anzahl der Wohneinheiten, zB. 2

Bei Doppelhcusern git pro Doppethaushdlfte maximal 1/2 der angegebenen Anzahl
vorgeschriebene Firstrichtung

Hachen fir Goragen

Ein- Ausfahrt

MaBzahl in Metern, 2B. 13,00 m

Kurvenradius in Metern, zB. 7,00 m

offentliche Verkehrsfachen

offentliche Verkehrstlachen, zB. Verkehrsmischung

olfentliche Verkehrsflachen - Strafenbegleifgrin

Hachen, die nicht eingefriedet werden dirfen

16. StraBenbegrenzungsfinie

] R b bt i Sl e, 368 Tt wme T
nicht errichtet werden; V?alfe Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zéune sowie Stapel,
Hauten ua. mit dem Grundstiick nicht verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn
sie sich mehr als 0,80 m [max. 0,50 m auf ffentlichen Verkehrsflchen; z.B?g}irdied:eg{eilgrijn] ber
die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtel und Gegenstande gelagert oder hinferstelt werden, die diese Hohe Uberschreifen
Dies gt auch fiir die Daver der Bauzeil. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichiflachen sind mit
der SiraBenbauverwaltng abzustimmen

18. offenticher Kinderspielplatz (fir Kinder bis 6 Jahre und 6-12 Jare] GroBe und Ausstattung nach

DIN 18034. GroBenangabe in m2. “Die Bek. des Bayr. Staatsministeriums f. Landesentwickiung v Um-
wellfragen v. 21061976 iber die Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen (LUMBI v.
27081976 ist zu beachten”

19, private Orfsrandeingriinung

20. private Strevobstwiese.

il Passive SchallschutzmaBnahmen an Fassaden [siehe Fesiselzungen durch Text B

2 Mit Geh- Fohr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsien des Wasserversorqungsverbandes

Heltendorf und dessen Rechtsnachfolger.
B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der baulichen Nutzung

1l Dos Bavand wird nach § 9 BouGB in Verbindung mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet [WA) festgesetzt.

2 Geslaltung

21 Als Dachform sind nur symetrische Satteldacher mit Pfannendeckung, Farbe ziegelrof, zuldssig.

22 Die zuldssige Dacheiqung fir Hauplgebaude wird mit 22° - 27°, fiir Nebengebaude mit 18° - 24° festgesetzt.

23 Die maximde Wandhohe wird mit 6,10 m festgesetzl, bezogen aut die mittlere nafiiiche Gelandehohe innerhalb des geplanten
(Gebudes.

24 Dachvorspringe sind in mindestens 1,00 m Tiefe auszufihren

25 Lusammengesetzte Baukorper wie Doppehduser, Garagen und Wintergdrten an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind in
Dachneigung und Dacheindeckung einheitich [profi- und hohengleich) zu gestalten

26 Dachgaupen, Quergiebel und Dacheinschitte sind nichi zulassig.

27 Abgrabungen und Abboschungen sind nur bis max. 10% des Gebaudeumfangs zulassig

28 Untergeordnete Bautelle wie Erker, Balkone, Pergolen und Vordacher durfen die Baugrenzen bis zu einer maximalen Tiefe von
1,50 m und einer Linge von maximal ein Drittel der Wandlange iberschreiten.

29 Fir Winfergarlen ist eine Uberschreitung der fesigesetzien Geschoffliiche als auch der festgesetzten Grundflache bis zv 10 m?
zuldssig Sie dirfen die Baugrenzen bis zu einer maximalen Tiefe von 1,50 m iberschreiten. Sie sind grundsétzlich als volstandig
verglaste, feingliedrige Skelettkonstruklionen auszufihren.

210 Als Material an den AuBenwdnden der Haupt- und Nebengebdude sind hel verpulzles Maverwerk, senkrechte Holzver-
Kleidungen, nofurbelassen oder hell gestrichen, sowie Verglasungen, zugelassen

211 Hinsichflich der Einhaltung von Abstandsflachen haben die landesrechtlichen Bauvorschriften Vorrang gegenitber safzungsrecht-
lichen Regelungen des Bebauungsplanes. Die in der BayBO gefroffenen Aussagen itber Absfandsflichen sind einzuhalten,

3. Garagen und Stellpldtze

31 Fir jede Wohneinheil sind 2 Stellplatze nachzuweisen
Fir gewerbliche Nufzungen werden die jeweiligen Hochstwerte gemdf der Bekannimachung iiber den Vollzug der Arl. 62 und
63 (jetzt Art. 52 und 53] BayBO vom 12021978 (MABL §. 181l zugrundegelegt

32 Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum| gt richt als Stellplatz.

33 Soweil Garagen an einer seiflichen Grundshiicksgrenze im Zusammenhang errichlet werden, sind sie in Hohe, Dachform und
Materialwahl einheiflich zu gestalten

4. Grunordnung, Einfriedung:

41 Stelplatze, Garagenvorplitze und Garagenzutahrien sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Rasenptlaster oder Schotterrasen
herzustellen.

42 Nicht iberbaute Flichen sind nach Art. 5 BayBO, soweil sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung bendligi werden, eni-

sprechend den nachstehenden Festsetzungen zu begrinen und mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen

421 private Grundsliicksflachen [ohne Ortsrandeingriinung)

Bume:  Pllanzdichie: 1 Baum je 200 m? Grundstiicksflache (ohne Orfsrandeingriinung]
Luassig sind heimische Arten lauch Obstbaume), Stammumfang mind. 16/18 cm
Sirducher: Pflanzdichte: 6 Stréucher je 100 m* Grundstiicksfliche. (ohne Ortsrandeingriinung]
Lulassig sind heimische Straucher, Blitenstraucher und Obstbaume. PHlonzgraBe 80 bis 100 cm

422 private Ortsrandeingriinung

Baume:  Pllanzdichte: 1 Baum je 70 m? Flache [der fesigesefzten Ortsrandeingriinungl
Lulassig sind heimische Arten (auch Obstbaumel, Stammumfang mind. 16/18 cm.

Straucher:  Pllanzdichte: 1 Strauch je 150 m® Davon ist bei 10 % der Straucher, je nach Strauchwahl (Artenbezogen]
eine Pflanzdichte von 1 Strauch je 3,50 m® zulassig.
Luldssig sind heimische Strducher, Blitenstraucher, Koniferen und Obstbaume. PHanzgraBe 100 bis 125 cm

423 private Strevobstwiese

43

Biume:  Pllanzdichie: 1 Baum je 50 m? Flache (der festgesetzten Streuobstwiesel
Zuldssig sind heimische Obstbdume als Halbstomm oder Hochstamm, Stammumfang mind. 16/18 cm.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max 120 m zuldssig. Terrassentrennwande zwischen Doppehéusern sind bis zu einer
Hohe von 2,00 m und einer Tiete von 4,00 m zuldssig. Mavern als Einfriedungen sind unzulassig.

5 Schallimmissionen
51 Die im Plan mit “S" gekennzeichnete Fassade des Bauraumes Nr. 1und 2 wird durch Verkehrsgerauschimmissionen beautschlogt,
deren Beurteilingspegel tags rechnerisch in Hohe von 58 dBIAI, nachts in Hohe von 48 dBIA] ausfall
Gemadb DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, Tab. 8, miissen die erforderfichen resulfierenden Ge-
samischaldamm-MaBe erf. Ry der jeweiigen AuBenbautelle von Aufenthaltsraumen an dieser Fassade mindestens folgenden
Wert einhalten: erf. R, .. 235 db.
52 An der mit "S" gekennzeichneten Fassade sind keine Schlof- und Kinderzimmer vozusehen Dies ist durch geeignete Grundrifi-
orienfierung zu gewdhrleisten Ausnahmen hiervon sind moglich, wemn
- der Aufenthaltsraum iber eine Fensteroffnung an einer nicht gekennzeichneten Fassadenseite quergelifiel werden kamn, oder
- dem Aufenthaltsraum eine geeignete Wintergartenkonstruklion mit versefzten ineren und GuBeren Offnungsfiachen vorgebaut
ist, oder
- der Aufenthalisraum iber zusitzliche schallgeddmmte Liftungseinvichiungen (2B mechanische Schalldamm-Lufter], die die Ge-
samtschaldammung der AuBenhaut nichi wesentlich mindern, verfigt.
Dadurch wird ausreichender Schallschutz bei gleichzeitiger Raumbelittung gewdhrleiste.
C) HINWEISE
1 Hinweise durch Planzeichen
1l @) Bouraumnummer, 28, 1
2 —o0—- bestehende Grundstiicksgrenzen
13 —se0—¢ aufzuhebende Grundsticksgrenzen
4 @ —————— vorgeschlagene Grundstucksteilung, unverbindlich
15 772 I bestehende Gebiude
6 |— vorgeschlagene Gebadudestellng
17 78 Flurstiicksnummer
18 . vorgeschiagene Boumpflanzung
2 Wasserversorqung
21 Samliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstelung an die zentrale Wasserversorqungsanlage des Wasserverbandes Helfendorf
angeschlossen sein
3 Abwasser und Niederschlagswasser
31 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dichern und sonsfigen befestigten Flachen lauch Verkehrsfiachen) ist zu versickern
Uber die Zulassigkeit von geplanten Entwasserungseinrichiungen muBl entweder in einem Wasserrechtsverfatren nach Art 17
BayWG entschieden werden oder die Zuldssigkeit ergbt sich aus Art. 33 BoyWG, dh bei Einhaltung der Anwendungsvoraus-
setzungen und Anforderungen der “Niederschlagswasser-Freistelungsverordnung [NWFreiV)* vom 01022000 zum schadiosen
Versickern von Niederschlagswasser sowie der zugehorigen “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)” ist die Versickerung von einer wasserrechtichen Genehmigung belreit
Als Anwendungsvoraussetzungen bzw. Technische Regeln fur die NWFreiV gelfen insbesondere:
- Primar Hachenhafte Versickerung uber bewachsenen Oberboden, - Niederschlagswasser darf nichl mit Abwasser
oder wassergefahrdenden Stoffen vermischt bzw. durch sonstigen Gebrauch nachtedig verandert sen, - keine kupfer-,
znk-, und bleigedeckten Dachflachen iber 50 m? GroBe, - kein DurchstoBen grundwasserschitzender Deckschichten,
- Die Sohle der Versickerungsanlage nicht fiefer als 5 m unter nafirlichenm Gelande liegt
Die Sickeranlagen sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 [Entwurf 11/99] sowie dem neven ATV-Merkblatt M 153 [Feb2000]
zu bemessen und 2u errichten
32 Daos Abwasser kamn dls Ubergangslosung bis zum Kanalanschiul nach einer Reinigung in Dretkammer-Austaulgruben gemal DIN
4261 Teil 1 versickert werden, sofern es sich ausschieflich um hausiche Abwasser handell und die Versickerung oberflachen-
noh erfolg! [keine “fiefen” Schiichte, die wasserundurchlissige Deckschichten durchstoBen)
4 sonstige Immissionen
4] Durch die Bewirtschattung der angrenzenden londwirtschaftiichen Nutzfliichen kann es zu negativen, jedoch orfsiblichen Aus-
wirkungen auf das Plangebiet durch Lérm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen; auch an Sonn- wnd Feiertagen sowie
nachts. Diese sind imerhalb des gesetzlichen Rahmens hinzunehmen und zu dulden
5, AusgleichsmaBinahmen
Folgende Flachen werden als AusgleichsmaBnahmen vorgesehen: (siehe Lageplan m 15000
51 privates Orisrandgrun innerhalb und auerhalb der Bruttobaufiachen '
52  private Stellplatzflachen im Ortszenzirum von GroBhelfendorf  (Fr N 37, Gmkg Helfendorf]
b Sonslige Hinweise
61  -Bodendenkmdler, die bei der Verwircklichung der Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepfiicht
und miissen dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverziigich bekonntgemacht werden
62  Jedem Bauanirag und jeder Bauanzeige ist ein Baumbestands- und Freiflichengestaltungsplon beizufiigen
D] VERFAHRENSVERMERKE
1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15022000 die Aufstelng des Bebauungsplans beschlossen Der Aufstelungsbeschil
wurde om 22022000 ortsublich bekannigemacht.
2 Der Entwurf des Bebauwngsplans in der Fassung vom 25072000 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 07.082000 bis 11092000 offentlich ausgelegt.
3 Die Gemeinde Aying hot mif BeschiuB des Gemeinderats vop-12.092000Q den Bebauungsplon § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 12092000 dls Satzung beschlossen. e Ty, e
13 Okt 2000
Gemeinde Aying am ? =
4. Der Satzungsbeschiul zv dem Bebaungsplan wurde am 1610.2000 gemdB § 10 Abs auGB ortsibblich bekanni-

gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getrefen
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Gemeinde Aying om ir 2000

Bebauungsplan

AYING Nr. 10
“NORDL. DER FORSTSTRASSE"

Gemeinde Aying
Geltungsbereich: ~ Flur Nr. 739, 744, 733/4, 733/2, 732/8, 833
Gefertig: Aying, den 14.03.2000
Gedndert: Aying, den 25072000
12092000
Entwurfsvertasser:  Paul Springer, Dipling(FH) Architekt
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