Die Geneinde Aying
erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 88 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugeselzbuches -BauGB-, des Art. 91 der Bayerischen
Bavordnung -BayBO- und des Arl. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplon dls

Satzung

Al FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 S Grenze des rdumichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes
hnerhab dieses Geﬂmgsber:ges wird der Bebauungsplon Nr. 9, der Gemeinde Aying, erselz!.
2 (W) Mischgebie! geméB §9 BouGB und §6 BaVO
0 ] s i it Baugrenze
4 GR 256 Grundfliche in m2, zB. 256 m2
5 GF33 GeschoBfiache in m2, zB. 393 m2
6 IS R vorgeschriebene Firstrichiung
7 o Hiachen fir Garagen
8

S e 63y e ey o ) 13 3
9. e fin- und Austahrt

MaBzahl in Metern, zB. 13,00 m

Kurvenradius in Metern, zB. 6,00 m

offentiche Verkehrsflichen

offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbesfimmung (Verkehrsberuhigter Bereichl

StraBenbegrenzungshinie

otfentlicher Kinderspielplatz {fiir Kinder bis 6 Jdrre und 6-12 Jahre) GroBe und Ausstattung nach
DIN 18034, GroBe in m2. “Die Bek. des Bayr. Staatsministeriums f. Landeseniwicking u. Um-
wellfragen v. 21061976 iiber die Gefhrdung von Kindern durch giftige PHlonzen (LUMBI v.
27081976} ist zu beachten”.

offentliche Grinfliiche

-
17. [:’ anale Ortsrandeingriinung mit heimischen Gehdlzen wie: Hcvtnegel Kornekirsche, Heckenkirsche,
et as]

offenhiiichen, Liguster, Wildapfel, Schlehe, Schneeball, Wildrosen uva.
MindestpflonzgroBe 125/150 cm, zweimal verpflonz!. Pﬁunzdvdﬂe 1 Strauch je 2,5 m2
Anstelle von glrwcfpﬂmzmg sind auch heimische Obstbume 2uldssig. Phlonzabstond max. 7,00 m

Ausgleichsflache imerhalb der Ortsrandeingriinung. GraBenangabe in m? (z8: 129 m?)
R 8 Fassaden, an denen SchalschutzmaBnahmen erforderlich sind (Siehe Festsetzungen BS)

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der bovichen Nutzung
11 Das Bavlnd wird nach § 6 BauNVO dls Mischgebiet (M} festgesetzt

2 Gestallung
21 Als Dachform sind nur symelrische Satteldacher mit Pfannendeckung, Farbe ziegelrot, zuldssig

22 zdssige Dachneigung 22-30 Grad Fir Garagen sind auch Ficichddcher zuldissig.

23 maximal zukissige Wandhdhe 5,50 m

24 Dachgaupen und Quergiebel sind nicht zuldssig.

25  Abgrabungen und Abbdschungen sind nur bis max. 10% des Gebdudeumfangs zuldssig.

26 Fir die Gestaliung der AuBenwdnde sind nicht zugelassen grellfarbige oder glinzende Matericlien sowie kleinformatige Wand-
verkleidungen.

27 Unfergeordnete Bautelle wie Erker, Balkone, Pergolen und Vordécher dirfen die Baugrenzen bis zu einer maximalen Tiefe von
1,50 m und einer Ldnge von maximal ein Drittel der Wandidnge iberschreiten

28 Fir Winfergarten ist eine Uberschreitung der festgesetzten GeschoBfliche als auch der festgesetzten Grundfliche bis zv 10 m*
2uldssig. Sie diirfen die Bougrenzen bis zu einer maximden Tiefe von 3,00 m iberschreilen. Sie sind grundséitzlich nur erd-
geschoBig zuldssig und sind als vollstdndig verglaste, feingliedrige Skeleltkonstruktion auszufiihren,

2 Garagen und Stelplitze

31 Fir jede Wohneiheit sind 2 Stelipliize nachzuweisen
Fiir gewerbliche Nutzungen werden die jeweiligen Hochsiwerte gemdB der Bekannimachung tber den Vollzug der Art. 62 und
63 [jetzt Art. 52 und 53) BoyBO vom 12021978 IMABL S. 8]] zugrundegelegt.

32 Anstelle von Garagen sind ouch iiberdachte, offene Stelpkitze aus Holzkonstrukfion [Carports) mit Flachdach zuldissig.

4. Grilordnung

41 Nicht iberbaute Flichen sind nach Art. 5 BayBO, soweit sie nicht fiir eine andere zukissige Nutzung bendligt werden, enl-
sprechend den Festselzungen zu begriinen und mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen. lnnerhalb der privaten Grundstiicks-
fliichen ist je 200 m? Grundstiicksfliche ein Baum zu pflanzen.

42  Stelplatze, Garagenvorplilze und Garagenzufahrlen sind mit wasserdurchldssigem Belag wie Rasenpflaster oder Schotterrasen
herzustellen.

43 Als Bestandteil der Bavanirdge ist ein Freifidchengesiallungsplan einzureichen.

9. Schalimmissionen

51 Fir die Fassaden schulzbedirffiger Aufenthalisréume von Wohnungen, die an den mit Planzeichen “S* gekennzeichneten Bau-
grenzen zu liegen kommen, ist der Nachweis nach der VDI-Richtlinie 2719 zv filtven, daB durch den von auBen eindringenden
Verkehrslérm imen ein Mitteiungspegel von 35/30 dB{A tags/nachis und ein mitterer Maximdpegel von 45/40 cB{A) richi
iberschritten wird

52  An den mit Planzeichen “S” im Mischgebie! gekennzeichneten Bougrenzen sind keine Fenstercffnungen von Schlof- und Kinder-
zimmer vorzusehen, sofern diese Riume nicht iiber eine weitere, gerduschabgewandte Fensterdffnung verfiigen. Dies ist durch
geeignete GrundriBorienfierung der Wohnung zu gewidhreisten. Ausnchmen kdnnen zugelassen werden, wenn bei den jeweiligen
Schlaf- und Kinderzimmern fir eine ausreichende Behiftung iber vorgebaute Wintergarten oder schollgedimmte Beliiftungsein-
richlungen gesorgt wird Die Winlergarien miissen verselzt angeordnele innere und GuBere Fensterfligel, sowie eine schallab-
sorbierende Deckenverkleidung aufweisen Beide Einrichtungen dirfen die Schallddmmung der GebaudeauBenhaut nicht mindern.

6 Frihere Bebavungspline
61  Dieser Bebawngsplan ersetz! innerhalb seines réumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplan Aying Nr. @ “Am Bahnhof”.

C] HINWEISE

1 Hinweise durch Planzeichen

1 ® Bauroumnummer, z8. |

2 —o—- bestehende Grundstiicksgrenzen

13 —¢0—x aufzvhebende Grundstiicksgrenzen

TRETT R & vorgeschlagene Grundstiickstelung (unverbindich)
15 22 [ bestehende Gebéude




16 172 Flurstiicksnummer

7 .t Eigentiimerweg (offentlich gewidme]

B @RS3 Sondierwngspunk! 2 Miiusienmiersuchmg (28: RKS 3 = Raim'kernsondnermg Punkt 3}

19 (Ge) Gowarbogeie gench 59 B wd 6 BaiWVO

110 . vorgeschlagene Baumpflanzung Baume an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind gemeinsam zu

phanzen und zu unferhalien

I o—t——bm Vorhandene bzw. geplante Houptwasserleitung der Gemeinde Aying

2 Wasserversorgung

21 Samiliche Bouvorhaben miissen vor Fertigstelung on die zenirale Wasserversorgungsanloge der Gemeinde angeschlossen sein

3 Abwasser und Niederschlagswasser

31 Unverschmulztes Niederschlagswasser von Dichern und sonstigen befestigten Flachen ouch Verkehrsflachen] ist zu versickern
Uber die Zuldssigkeil von geplanten Entwisserungseinrichiungen mub entweder in einem Wasserrechisverfahren nach Art. 17
BayWG entschieden werden oder die Zulissigkeit ergibt sich aus Arl. 33 BoyWG, dh. bei Einhaltung der Anwendungsvoraus-
setzungen und Anforderungen der “Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung INWFreiV)* vom 01022000 zum schadlosen
Versickern von Niederschlagswasser sowie der zugehdrigen “Technischen Regel zum schodlosen Einleiten von gesommeltem
Niederschiagswasser in dos Grundwasser (TRENGW)' ist die Versickerung von einer wasserrechtichen Genehmigung befreit
Als Anwendungsvoraussetzungen bzw. Technische Regeh fir die NWFreiV gellen insbesondere:

- Primdr Hachenhaffe Versickerung iber bewachsenen Oberboden, - Niederschlagswasser darf nicht mil Abwasser
oder wassergefahrdenden Stoffen vermischt bzw. durch sonsligen Gebrauch nachteig verdndert sein, - keine kupfer-,
zink-, und bleigedeckten Dachflachen tber 50 m? GriBe, - kein DurchstoBen grundwasserschiitzender Deckschichien,
- Die Sohle der Versickerungsanlage nichi tiefer ds 5 m unfer natiirichenm Gelande liegt.
Die Sickeranlagen sind nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 (Entwurf 11/99) sowie dem neven ATV-Merkblatt M 153 (Feb2000)
2 bemessen und zu errichten.

32 Das Abwasser kann ds Ubergangslosung bis zum KanalanschiuB nach einer Reinigung in Dreikammer-Ausfaulgruben gemaB DIN
4261 Teil | versickert werden, sofern es sich ausschlieBlich um héusliche Abwasser handelt und die Versickerung oberfldchen-
nah erfolgt [keine “fiefen” Schidchte, die wasserundurchldssige Deckschichten durchstoBen).

4. Abldlbeseiligung

41  Millsommebehdlter sind siraennah anzuordnen.

5. Bodendenkmaler

51 Bodendenkmdler, die bei der Verwiklichung des Vorhabens zutage kommen, unlerliegen nach Art. 8 DSchG der Meldeplicht
und miissen dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverziigich bekannigemacht werden.

6. Schalimmissionen

61  Als schallemittierende Grundficiche gif fiir schallechnische Nachweisverfahren die gesamle ausgewiesene Gewerbeflache in-
und auBerhab der Baugrenzen mil Ausnahme der offentlichen Verkehrs— und FuBwege bzw. der dstlichen Randeingriinung.

Die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel stellt den jeweiligen Betrieb nicht davon frei, die
dariberhinausgehenden Immissionsschutzanforderungen der akivellen TA-Larm [insbesondere in Bezug auf Beurtelungszeitrdume,
zuldssige Maximalpegel und den zuzurechnenden Verkehr auf &ffentichen StraBen] einzuhalien.

7 Altlasten

71 Im Umgriff des Sondierungspunktes RKS 3 unteriegen Boden dem Abfallrecht. Sie miissen aufgehaldet, beprobt und
avf mégliche Belastungen untersucht werden. Sofern sich dabei die Unfersuchungsergebnisse des Gutachtens zur Altlastenunter-
suchung bestétigen und sich Bodenbelastungen iiber 100 mg KW/kg ergeben, miissen sie ordnungsgemdB entsorgt werden.
Hierbei ist ein Gulachter hinzuzuziehen Sollten beim Aushub bislang nicht bekannte, organoleptisch auffllige Boden angelroffen
werden, isl ebenfalls ein Gutachter hinzuzuziehen.

72 Im Berech des geplonten offentichen Kinderspielplatzes ist eine mindestens 50 cm midchlige Schicht unbelosteten Oberbodens
sicherzustellen

8 AusgleichsmaBnahmen
Folgende Fiiiche wird als AusgleichsmaBinahme vorgesehen:

8]  privates Ortsrandgriin innerhalb der Bruttobauflache auf Flur Nr. 157071, Gmkg PeiB.

D) VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gemdB §3 Abs. 2 BauGB auf die Dwe:‘ eines Monats in der Zeit
vom 12032001 bis einschiieBlich 0304.2001
im Rathaus der Gemeinde Aying, Kirchgasse 4, 85653 Ayfig %

Gemeinde Aying am 26.07.2001

2 Die Gemeinde Aying hat mit BeschiB des Gemeinderates vom 24.072001 den Bebauwungsplan
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. ;

Gemeinde Aying om 26.07.2001 {4
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3. Der Bebauungsplan wurde am 27.07.2001 bekanntgemacht.

Der Bebauungsplon mit Begrindung ist domil nach § 10 Absatz 3 BauGB rechiskratlig. b kann
der Gemeinde Aying, Kirchgasse 4, 85653 Aying, engesehpn Wd\m 7 \
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