SATZUNG
UBER DIE ERHEBUNG DER ERSCHLIEBUNGSBEITRAGE
IN DER GEMEINDE AYING
VOM 01. Juni 1993

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl1. I S. 2253), zuletzt geandert
durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertra-
ges vom 31.08.1990 1.V.m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990
(BGB1. 1990 II S. 885, 1122) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO), in der Fassung der Bekanntmachung

vom 06. Januar 1993 (GVBl1.S. 65), eriaBt die Gemeinde Aying
folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung

§ 1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und
dieser Satzung erhoben.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grund-
stiucken dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten, sowie in Sondergebieten mit der Nut-

zungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe,



Messe-, Ausstellungs-, Kongref3- und Hafengebiet, an denen

eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m,

wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu
15 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu

12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu
18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu

13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grund-
stucken dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten,
sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszen-
tren, grofBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
KongreB- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zu-
lassig ist und mit einer Breite bis zZu 13 m, wenn eine Be-

bauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B.

FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,

Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und

4 sind, bis zZu einer weilteren Breite von 6 m,



b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1,
2 und 4, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind
(selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der

erschlossenen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpladtzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1 bis 4

sind, bis zZu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Grunan-
lagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grund-

sticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern
sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die

Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so

gilt fur die gesamte Verkehrsanlage die grote Breite.
(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durch-

schnittsbreiten.

§ 3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachli-

chen Kosten ermittelt.
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§ 4
Anteil der Gemeinde

am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsauf-

wandes.
& 5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaB & 4 reduzierte bei-

(2)

(3)

tragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundsticke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen

Grundsticke nach Art und Maf berlicksichtigt.

Als Grundstlucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fla-
che, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise ge-

nutzt werden kann.

Als Grundstilicksflache 1. S. des Abs. 1 gilt beli Grundstilicken
auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bel
Grundstiicken, fiur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerb-

liche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache
Zzwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Er-
schlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu ver-
laufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wege-
maBige Verbindung zur ErschiefBungsanlage herstellen, bleil-
ben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe unbericksich-

tigt,



(4)

(5)

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grund-
sticksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und

einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.
Uberschreitet die tatsadchliche Nutzung die Abstande nach

Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt die Linie zu-

sammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Zur Beriucksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung

wird die Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschof3,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgescho§sen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschos-

sen,

e) 1,7 beli einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschos-

sen,

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder ge-
werblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kon-
nen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportan-

lagen) .

Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-

ungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochst-

zulassigen Zahl der Vollgeschosse.



(6)
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b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei

Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die hochstzulAssige Hohe geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder ab-

gerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu
legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassen-
zahl oder die hochstzulassige Gebaudehohe Uberschritten wer-

den.

Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes oder fiur Grundstiucke, fur die ein Bebauungsplan die
Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehohe

nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsach-
lich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollge-
schosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht fest-
stellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bau-
werkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zah-

len auf oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl
der auf den Grundstlicken der naheren Umgebung iiberwiegend

vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die
aber gewerblich genutzt werden konnen, werden zwei Vollge-

schosse zugrundegelegt.



(7)

(8)

(9)

d) Bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
zulassig oder vorhanden sind, wird ein VollgeschoB zugrun-

degelegt.

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung

werden die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a) bel Grundstiucken in durch Bebauungsplan festgesetzten
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufzentren, grofRflachige Handels-

betriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreB- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung
durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchsta-

ben a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundsticken auBBerhalb der unter Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise (z. B. Grundsticke mit Buro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt wer-
den, wenn diese Nutzung nach MaBgabe der GeschoBflachen
uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so ge-

nutzte Flache als Geschof3flache.

Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Grunanlagen erschlos-

sene Grundstucke.

Fur Grundstlicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage
i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die
Grundstucksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur

mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht, wenn



1. ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage
erhoben wird und Beitrage fur weitere Anlagen zu deren
erstmal igen Herstellung weder nach dem geltenden Recht
noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erho-

ben worden sind oder erhoben werden.

2. fir Grundstucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten,
sowie flr Grundstluicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt

werden.

- 5 6

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. Grunderwerb,
Freilegung,
Fahrbahn,
Radweg,
Gehweg,
unselbstandige Parkflache,

unselbstandige Grinanlage,
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Entwasserungseinrichtung,
" 9. Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

8§ 7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbstandige Parkflachen

sind endgultig hergestellt, wenn



(2)

(3)

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie lber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungs-

einrichtungen verfiligen.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Baupro-

gramm.

Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind

endgliltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf trag-
fahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Plat-
ten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahn-

lichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befesti-
gung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher

Bauweise bestehen;

¢) unselbstandige Griunanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflidchen in den befestigten Teilen entsprechend Buch-
stabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile gemaf

Buchstabe c¢) gestaltet sind.

Selbstandige Grinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch ge-

staltet sind.
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§ 8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art,
Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung
des beitragsfahigen ErschliefBungsaufwandes durch Satzung im Ein-

zelfall abweichend oder erganzend geregelt.

8§ 9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstiuicke, fir die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in volle Umfang entstanden ist, Vorauslei-
stungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages

erheben.

§ 10
Ablosung des ErschliefBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag

bemiBt sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaBgabe die-
ser Satzung zu ermittelnden Erc<chlieBungsbeitrages.
§ 11

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung
Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschliefBungsbeitragssatzung
vom 16. November 1979 auBer Kraft.

Aylng 01 Juni 1993
Gemelinde Aving

..

Katzmair
1. Burgermeister






