Raett=triitiag Ausfertigung
Sk ot Sreataaal .../?.,‘,fii ?._...":/’ é'jé} ;7/(.7_{:’;[)/7)/‘/
e

dakeRfingel ¢ 2 & - O 7L

§22 e an
I L

sine o Bamialinlanung / ﬁau\;eﬂzﬁ des

[PPRPI ¢ [E7S P WP O T SR AV IR0 4 2 )

Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
3. Anderung
Bebauungsplan Aying Nr. 9 "Am Bahnhof"

gefertigt: 19.01.2010

geandert: 20.04.2010

Gemeinde Aying

Plangebiet Ortsteil Aying, nordlich der Bahnhofstralle

A) Planungsrechtliche Voraussetzung

1. Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans betrifft den rechtskréaftigen Bebauungsplan
Aying Nr. 9 ,Am Bahnhof" in der Fassung vom 08.04.2003.

B) Anlass und Ziele - Ortsplanerische Gesichtspunkte

1. In seiner Sitzung vom 19.01.2010 hat sich der Gemeinderat der Gemeinde Aying firr die Anderung des
Bebauungsplans entschieden.

2. Die Anderung betrifft die Festsetzung B) 2.2 und 2.6 der 2. Anderung des Bebauungsplans Aying Nr. 9 ,Am
Bahnhof". Die tibrigen Festsetzungen bleiben unveréndert.

3. Ziel der Anderung ist, im Bereich der Baurdume mit den Nummern 5, 6, 7 und 8 (Einzelh&user), anstelle der
bisher zuldssigen erdgeschossigen Wintergarten auch zweigeschossige Quergiebel mit gleicher Grundflache
zuzulassen. Mit dieser Anderung soll der Bedarf an zusétzlicher Wohnflache im 1. ObergeschoR (z.B. fir
Kinderzimmer) gedeckt werden.

Die bisher zuldssige Uberschreitung der Baugrenzen um 3,00 Meter fur erdgeschossige Wintergérten gilt
kinftig entsprechend auch fir zweigeschossige Anbauten. Damit sich bei der nutzbaren Raumhéshe und
Belichtung im 1. Obergeschol keine Einschrénkungen ergeben, wird als Dachform ein Quergiebel

mit gleicher Wandhéhe und Dachneigung entsprechend der bisherigen Festsetzung fiir das Hauptgebaude
festgesetzt.

4. Baudichte:
Nachdem sich entsprechend der bisher zuldssigen GeschoRflache bei den Doppelhdusern mit den
Bauraumnummern 3 und 4 bereits eine Baudichte (GeschoRflachenzahl) von GFZ 0,50 ergibt, wird filr diese
Baurdume keine weitere Gescholtflache mehr zugelassen. Die Errichtung zweigeschossiger Quergiebel
wird deshalb hier nicht zugelassen.

Bei den Einzelhdusern mit den Bauraumnummern 5, 6, 7 und 8 ergibt sich entsprechend der bisher
festgesetzten Gescholtflache eine GFZ (Geschofflachenzahl) von 0,42 und liegt somit deutlich unter
der Baudichte von GFZ 0,50 der Bauraumnummern 3 und 4 (Doppelhiuser).

Mit der kiinftig zuléssigen GeschoRflache fir die zweigeschossigen Quergiebel im Bereich der Baurdume
Nr. 5 bis 8 ergibt sich dann eine maximale GeschoRflachenzahl von 0,44. Die bisher festgesetzte maximal
zulassige Grundflache bleibt unverandert.

5. Die P\nderung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13 BauGB (im vereinfachten Verfahren), da
die Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren.
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ohann Eichler

(Erster Burgermeister)




