Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1. Anderung
Bebauungsplan Aying Nr. 23 "GroBhelfendorf, nérdlich Untere BahnhofstraRe"

gefertigt: 29.11.2011
gedndert: 17.04.2012

Gemeinde Aying
Plangebiet Ortsteil GroBhelfendorf, noérdlich Untere BahnhofstraRe
Gemarkung Helfendorf

A) Planungsrechtliche Voraussetzung

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans betrifft den rechtskraftigen Bebauungsplan
Aying Nr. 23 ,nérdlich Untere Bahnhofstrale" in der Fassung vom 14.09.2010.

B) Anlass und Ziele - Ortsplanerische Gesichtspunkte

1. In seiner Sitzung vom 29.11.2011 hat sich der Gemeinderat der Gemeinde Aying fir die Anderung des
Bebauungsplans entschieden.

2. Die Anderung betrifft die Festsetzungen:

- A) 3.7 (Wandhdhe Garagen)

- A) 8.5 (Dacheindeckung/Farbe)

- A) 8.7 (Dachgaupen, Quergiebel, Dachflachenfenster)
- A) 8.10 (Material/Farbe AuRenwand)

-A) 9.1 (Einfriedung)

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben unveréndert.

3. Ziel der Anderung ist, textliche Festsetzungen in verschiedenen Punkten genauer zu definieren bzw. zu
vereinfachen.

Die textlichen Anderungen dieser Festsetzungen betreffen im Einzelnen:

zu A) 3.7 Aufgrund der Gelédndeneigung im &stlichen Bereich des Bebauungsplans wird die Wandhohe
fur Garagen mit einem Abstand von weniger als 3,00 zur Grundstlicksgrenze entsprechend
Art. 6 Abs. 9 BayBO festgesetzt.
Im Ubrigen gilt die bisherige Festsetzung (max. 3,00 m ab Oberkante naturlichem Gelande
in Bauraummitte) weiter.

zu A) 8.5 Aufgrund der in letzter Zeit immer haufiger installierten Solarpanele auf den Dachflachen
wird der zul&ssige Farbton fir die Dacheindeckung ausgeweitet und dementsprechend
angepasst. Kiinftig sind Farbtdne von ziegelrot Uber dunkelbraun bis schwarz zulassig.
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zu A) 8.7 Die bisherigen Festsetzungen fiir Quergiebel wie:
- maximal zuldssige Gesamtbreite
- Wandhoéhe
- Dachneigung
- Firsthéhe
bleiben zum Teil unverandert bzw. werden konkretisiert.

Kunftige Festsetzungen flr Quergiebel:

- maximal zulassige Gesamtbreite (bleibt unverandert)

- Wandhéhe (ergibt sich aus den Festsetzungen fur Hauptgeb&ude wie Wandhéhe,
Gebaudebreite, Dachneigung, sowie Mindestbreite und Firsthéhe der Quergiebel)

- Dachneigung der Quergiebel ist unabhangig von der Dachneigung der
Hauptgebaude (18-27 Grad)

- Mindestbreite der Quergiebel (3,00 m)
(Diese Festsetzung soll eine ruhigere Fassaden- bzw. Dachansicht bewirken,
da die Quergiebel dadurch zusammengefasst werden mussen und erst bei
Wandlangen ab 18,00 m die Errichtung von 2 Quergiebel je Gebaudewand
maglich wird).

- Bei Doppelhdusern miussen die Quergiebel profilgleich mit gleicher Wand- und
Firsthdhe an der gemeinsamen Grundsttcksgrenze errichtet werden.

zu A) 8.10 Die bisherige Festsetzung wird erweitert bzw. konkretisiert. Anstelle von:
- hell verputztes Mauerwerk,
- Holzverkleidungen, naturbelassen oder hell gestrichen,
- Verglasungen,

wird kunftig festgesetzt:

- hell verputztes oder hell gestrichenes Mauerwerk,

- Holzverkleidungen, naturbelassen oder diesem Farbton entsprechend gestrichen,
- Verglasungen.

zu A) 8.1 Die bisherige Festsetzung enthielt eine Gestaltung der Einfriedung (Holzstaketenzaune
bzw. Maschendrahtzéune). Kiinftig ist, wie bisher bereits, nur mehr die max. zulassige Héhe
und der Bodenabstand festgesetzt. Mauern als Einfriedungen bleiben wie bisher unzuléssig.
Zu A) 9.3 Zur besseren Nutzbarkeit und Raumbelichtung von Kellerraumen wird die bisher maximal

zulassige Lange, bezogen auf die jeweilige AuRenwandlange (Gebaudeumfang) von
10% auf 15 % erhoht.

4. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13 BauGB (im vereinfachten Verfahren).

Aying, den 17.04.2012

Paul Springer Jahann Eichler
(Entwurfsverfasser) (Erster Burgermeister)



