Die Gemeinde
erldBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 8§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugeselzbuches -BauGB-, des Art. 91 der Bayerischen
Bavordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Avying
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Innerhalb dieses Geltungsbereiches wird der Bebauungsplan Nr. 4, der Gemeinde Aying, ersetzt.

Mischgebiet geméB §9 BauGB und §6 BauNVO

Mischgebiet geméiB §9 BauGB und §6 BauNVO. Nicht zuldssig sind Wohnungen.
Gewerbegebiet gemdB §9 BouGB und §8 BauNVO

Abgrenzung der Baugebiete mit unterschiedicher Nutzung (Gewerbegebiet-Mischgebiet Mi 1 -Mi 2)
Baugrenze

Grundfliiche in m2, zB. 268 m2

GeschoBfliiche in m2, zB. 536 m2

Wandhohe in Metern, zB. 7,00 m

Satleldach, Dachneigung in Grad, z8. 22-27 Grad

vorgeschriebene Firstrichiung

Flachen fir Garagen

Flachen fir Gemeinschattsgaragen

Flichen fiir Stellplatze. (Inerhalb des Mischgebietes M1 und M2 sind Stellplitze nur innerhalb der fest-
gesetzten Flachen fiir Stellplitze zuldssig)

Flachen fir Gemeinschaftsstelpltze (nnerhalb des Mischgebietes M1 und M2 sind Stellplitze nur
innerhalb der festgesetzten Flichen fir Stelplétze zuldssig)

Flache fiir Mulsammelbehalter

Ein- und Ausfahrt

MaBzahl in Metern, zB. 13,00 m

Kurvenradius in Metern, z8. 8,50 m

offentliche Verkehrsfliichen

dffentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [Verkehrsberuhigter Bereich]

private Verkehrsfliichen

StraBenbegrenzungslinie

Transformatoren-Station

sffenlicher Kinderspielplatz (Fir Kinder bis 6 Jahre und 6-12 Jahrel. GroBe und Ausstatiung nach
DIN 18034. GroBenangabe in m2. ‘Die Bek. des Bayr. Staatsministeriums f. Landesentwicklung u. Um-
weltfragen v. 2].06.]3% iber die Geféhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen [LUMBI v.
27.08]%76] ist zu beachten”.

Gtfentliche GriinHache

v pllanzende Béiume bodensténd?er Art, zB. Linde, Esche, Eberesche, Eiche, Ahorn.
Stammumfang 18/20 cm, Pflanzdichte: 1 Baum je 200 m2 Grundstiickstlache

vorhandener Wildaufwuchs. st bei Beseitigung durch Baume entsprechend A26) zu ersetzen

Bfivote Ortsrandeingriinung mit heimischen Gehdlzen wie: Hartriegel, Kornelkirsche, Heckenkirsche,
faffenhiitchen, Liguster, Wildapfel, Schlehe, Schneeball, Wildrosen ua.
MindestpflanzgroBe 125/150 cm, zweimdl verpflanzt. Phlanzdichte: 1 Strauch je 2,5 m2
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0. S Fassaden, an denen Schallschutzmafinahmen erforderlich sind. (Siehe ~Festsetzungen B6)

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

I Art der baulichen Nutzung

11 Das Bauland wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO dls Gewerbegebiet (GE sowie nach § 6 BauNVO dis
Mischgebie! (MIl [Nulzungsbeschriinkung siehe ziff. A3) fesigeselzt.
12 Unzulassig sind Betriebe mit gewerblicher Tierhaltung.

S Gestaltung
21 Als Dachform sind nur symerische Saltelddcher mit Pfannendeckung, Forbe ziegelrot, zuldssig

22 Dachgaupen und Quergiebel sind nicht zuldssig.

23 Abgrabungen und Abboschungen sind nur bis max. 10% des Gebéudeumfangs zuldissig. Bei Rehenhduser sind pro Einzelhaus
maximal 2,00m zuldssig

24 Gebéude mit einer Lange tber 50 m sind nicht zuldssig

25 Fir die Gestdliung der Aubenwinde sind nicht zugelassen grellfarbige oder glanzende Materialien sowie kleinformatige Wand-
verkleidungen.

3 Garagen und Stellpldtze
31 Fir jede Wohneinheit sind 2 Stellpldize nachzuweisen.
Fir gewerbliche Nutzungen werden die jeweligen Hichstwerte gemiB der Bekanntmachung tber den Volzug der Arl. 62 und

63 ljetzt Art. 52 und 53] BayBO vom 12021978 (MABL S. 181 zugrundegelegt.
32 Anstelle von Garagen sind auch iberdachte, offene Stellpldize aus Holzkonstruktion (Carports) mit Flachdach zuldssig.

4. Griinordnung
41 Nicht tberbaute Fldchen sind nach Art. 5 BayBO, soweit sie nicht fir eine andere zuléissige Nutzung bendligh werden, ent-

sprechend den Festsefzungen zu begrinen und mit Béumen und Stréuchern zu bepflanzen.

42 Stelplitze, Garagenvorplitze und Goragenzufohrten sind mit wasserdurchldssigem Belog wie Rasenpflaster oder Schotierrasen
herzustellen.

43 Als Bestondteil der Bauanirége ist ein Freiflichengestaliungsplan einzureichen.

5, Erschiitterungsimmissionen

51 Bis zu einem Abstand von 45 m ab Mittelachse Bahnlinie (Durchfahrisgleis) sind zur Verminderung der Erschiltterungs- und
Sekundarluf schalimmissionen in schulzbedirftigen Raumen (Wohnungen, Biiros] schwimmende Estriche unzulissig. (Triltschallschulz
entsprechend DIN 4109 ausnahmsweise tber weichfedernde Bodenbeliige.

b. Schallmmissionen

61 Inerhab des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, deren fliichenhaftes Emissionsverhalten (zuge-
hériger Fahrverkehr eingeschlossen] in Form der je Quadratmeter Grundfliche in 2 m Hohe tber Gelinde abgestratlien Schall-
leistung, einen immissionswirksamen fiéichenbezogenen Schaleistungspegel von Lyas = 60 dBIAJ fagsiber und 47 dBIA) nachts
nicht iiberschreitel.

62 Wohnungen gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und Biiros sind im Gewerbegebiet zulissig, wenn im Einzelfall nachgewiesen
werden kam, daB vor den Fenstern bei Ausschopfung der zuldssigen immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel
fiir die innerhalb des Plangebietes nicht zum eigenen Grundsfiick gehdrenden Flichen und Einrechnung der Immissionen der an-
grenzenden Gewerbeflachen, die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm fir ein Gewerbegebiel nicht iberschritten werden.

63 Fassaden schutzbedirfliger Aufenthaltsraume von Wohnungen gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, sind im Gewerbegebiet so
auszufiren, daB bei von auBen einfallendem Schall innen ein Mittelingspegel von 35/30 dB{A] tags/nachis und ein mittlerer
Maximalpegel von 45/40 dB(A) nach VDI-Richtinie 2719, Schalddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, vom
August 1987 nicht iberschritien wird.

64 Fir die Fassaden schutzbediitttiger Aufenthaltsrtiume von Wohnungen, die an den mit Planzeichen 5" gekennzeichneten Bau-
grenzen 7u liegen kommen, ist der Nachweis nach der VDI-Richtliie 2719 zu filtven, daB durch den von auBen eindringenden
Verkehrslarm innen ein Mittelngspegel von 35/30 dBIAJ tags/nachts und ein mitferer Maximalpegel von 45/40 dB{A) nicht
iberschritten wird

65 An den mit Plonzeichen *S" im Mischgebiet gekennzeichneten Baugrenzen sind keine Fensterffnungen von Schlaf~ und Kinder-
zimmer vorzusehen, sofern diese Réume nicht iber eine weitere, gerduschabgewandte Fenslerdffnung verfiigen. Dies ist durch
geeignete Grundriforientierung der Wohnung zu gewdhrleisten. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn bei den jeweiligen
Schlaf- und Kindlerzimmern fiir eine cusreichende Beliiftung iiber vorgebaule Wintergéirten oder schallgedammte Beliftungsein-




richtungen gesorgt wird Die Winlergdrten mijssen versefzt angeordnete innere und &uflere Fensterfligel, sowie eine schallab-
sorbierende Deckenverkleidung aufweisen. Beide Einrichtungen dirfen die Schalldéimmung der GebéudeauBerhaut nicht mindern.

i Frithere Bebauungsplane

71 Dieser Bebaungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplan Aying Nr. 4 "Gewerbegebiet”.
C) HINWEISE

1 Hinweise durch Plonzeichen

11 Bauraumnummer, zB. |

12 beslehende Grundstiicksgrenzen

13 aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

14 vorgeschlagene Grundstickstelung lunverbindiich

15 bestehende Gebdude

16 vorgeschlagene Gebdudestelung

17 Flursticksnummer

18 Figenfimerweg [offentlich gewidme!)

19 vorhandener Baumbestand auBerhab des Gellungshereiches

110 Sondierungspunkt zur Alflostenuntersuchung

Z Wasserversorgung

21 Samfliche Bauvorhaben missen vor Ferfigstelng on die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde angeschlossen sein.

3. Abwasser und Tagwasser

3 Die Grundsficksentwésserungsenlagen mijssen nach den anerkannlen Regeln der Technik {DIN 1986 ] erstellt werden.

19 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dédchern und sonstigen befestigten Fléichen auch Verkehrsflichen} ist zu versickern.
Soweil die Versickerungen nicht unter die erlaubnisfreien Tatbestinde fallen, is! fiir das Versickern von Niederschlagswasser
eine wasserrechiliche Erlaubris erforderlich
Das nicht schidich verunreinigte Niederschlagswasser ist vorrangig unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten
Bodenzone zu versickern. RickhaliemaBnahmen (zB. Regentonnen] zur Beregnung der Grinflachen werden begriBt. Erst wem alle
Méglichkeiten einer breitflichigen Versickerung ausgeschiptt wurden, sollte eine gezielte Versickerung umgesetzt werden. Als
Versickerungsanlagen sind Muden~, rohr= oder Rigolenversickerungen und unter bestinmten Voraussetzungen auch Sickerschéichte
bzw. eine Kombination dieser Anlagen méglich. Bei der Entwisserung von Verkehrsflchen sind den Versickerungseinrichiungen
ausreichend dimensionierte Abselzschdchie vorzuschallen.

Die Sickerarlagen sind nach dem ATV-Arbeitsblati A 138 zu hemessen und zu errichten. Die Ausbautiefe der Siclerschichte
«ol 5 m unter Geliindeoberkante nicht iberschreilen. Ergiinzend hierzu komen die ATV Handungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser” als Plonungshife herangezogen werden.

13 Bis zum Anschiub an die Ortskanalisation des Zweckverbandes Minchen-Siidost fi Abwasserbeseitigung sind Zwischenlsungen
(Klar- und Versitzgruben) zuldssig.

4, Abfalbeseiliqung

4] Millsammelbehdlter sind straBennah anzuordnen.

D, Bodendenkmiiler

51 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zulage kommen, unterliegen nach Arl. 8 DSchG  der MeldepHicht
und miissen dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich bekonntgemacht werden

b. Schallmmissionen

61 Im Nahbereich der Bahviive ist bei Zugvorbeifohrten mil Erschitterungs= und Sekundarluftschallmmissionen zu rechnen. Bei er-
schitterungsempindichen Gewerbenutzungen ist ouf diese Immissionen besonders zu achten und vorab die Situation abzukldren

62 Als schallemittierende Grundflache git fiir schalliechnische Nachweisverfahren die gesamie ausgewiesene Gewerbefliche in-

und auBerhalb der Baugrenzen mit Ausnahme der dffenfichen Verkebrs~ und Fubwege bzw. der ostlichen Randeingriinung.

Die Eichaliung der immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel stell den jewsiligen Befrieb nichi davon frei, die
dariberhinausgehenden Immissionsschutzanforderungen der aktuellen TA-Larm linshesondere in Bezug auf Beurtelungszeitrtume,
2ulissige Maximalpegel und den zuzurechnenden Verkefr auf 5ffentlichen SraBen] einzuhalten.
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71 UmgrifF. der Sondierungspunkte RKS 3 und RKS 5a unterlieigé;BtSden dem Abfallrecht. Sie miissen aufgehaldet, beprobt und
auf mdgliche Belastungen untersucht werden. Sofern sich dabei die Untersuchungsergebnisse des Gutachtens zur Alflastenunter-
suchung bestdligen und sich Bodenbelastungen ber 100 mg KW/kg ergeben, miissen sie ordnungsgemaB entsorgt werden.
Hierbei ist ein Gutachter hinzuzuziehen. Sollten beim Aushub bislang nicht bekannte, organoleplisch auffdlige Boden angetroffen
werden, ist ebenfalls ein Gutachter hinzuzuziehen.

D) VERFAHRENSVERMERKE
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gemiB 83 Abs. 2 BauGB auf die Daver eipes’Monats in der Zeit
11061999 bis einschlieBlich 12.07.1999
im Rathaus der Gemeinde Aying, Kirchgasse 4, 85653 Aying, difentich ausgelegt.
Gemeinde Aying am 14101999 e : %
" Lhrster Biirgermeister
2. Die Gemeinde Aying hat mit Beschiuf des Gemeinderales vom 1210.1999 den Bebauwngsplan gemah 810 BauGB dls
Salzung beschlossen, i
DLERN X
Gemeinde Aying am 14.10.1999 By \\ Lk %
<1/ Johann Eichler
Erster Biirgermeister
3 Dor Bebaungsphn wurde am 201999 bekambgemoct

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Absatz 3 BauGB rechtskraftig. Er kann ab
Gemeinde Aying, Kirchgasse 4, 85653 Aying, eingesehen werden.

Gemeinde Aying am 22101999 oSl
Johann Eichler
Erster Birgermeister
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