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Die Gemeinde
AY ING

erlapt auf Grund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 Baugesetzbuch
-BauGB-, § 2 BauGB-MaBnG, Art. 98 der Bayerischen Bauordnung
-BayBO- und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern -BayGO- diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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1.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

3. 8D Satteldach

4, 22-27 Dachneigung in Grad

5. é&—— Hauptfirstrichtung der Satteldacher

6. II 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze

7. WH 5.45 max. Wandhdéhe 5,45 m

8. FH 7.30 max. Firsthéhe 7,30 m

9. GRZ 0,25 Grundflachenzahl 0,25

10. GFZ 0,35 GeschopBfldchenzahl 0,35

11. Baugrenze

12. Nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig

13. Flachen fur Garagen

14. StraBenbegleitgrin

15. 6ffentliche Parkstreifen im Strafen-—
begleitgrin. Diese sind mit wasserdurch-
lédssigem Belag wie Schotterrasen, Rasen-
gittersteine oder GroBkopfpflaster mit
Rasenfuge herzustellen.

16, eeesccommcms StrapBenbegrenzungslinie

17. ’l o6ffentliche Verkehrsfléchen
Verkehrsmischung

18. Bl offentliche Verkehrsflichen

FuB- und Radweg



22.

Baukérper,

e

Kurven- bzw. Wendekreisradius in Meter
MaBangabe in Meter

zu pflanzende B&ume bodensténdiger Art,

z.B. Linde, Esche, Eberesche, Eiche, Ahorn
Stammumfang 18/20 cm (im privaten Bereich)
Stammumfang 20/25 cm (im 6ffentl. Bereich)

Abstand: vom Fahrbahnrand 0,50 m
von landwirtschaftl.
genutzten Flachen 4,00 m

private Ortsrandeingridnung
3 bis 4-reihige Bepflanzung mit heimischen
Geh6lzen wie:
Hartriegel, Kornelkirsche, Pfaffen-
hitchen, Liguster, Heckenkirsche,
Wildapfel, Schlehe, Schneeball,
Wildrosen, u.a.
MindestpflanzgréBe 125/150 cm, zweimal
verpflanzt.
Mindestpflanzdichte 1 Strauch je 1,5 m2
Ausgeschlossen sind Thujen, Fichten,
Scheinzypressen und rotlaubige Arten wie
Blutpflaume, rotlaubige Berberitze, Blut-
buche u.a. sowie Rotdorn und Weipdorn.

private Grunflachen

Baumasse:

1.1 Proportion der Bauk&érper

Die Gebdude sind als langgestreckte Baukérper zu er-
richten. Sie sollen bei mapBstédblicher H6henent-
wicklung ruhig und geschlossen wirken. Anbauten und
Nebengebidude sind dem Hauptgebidude gestalterisch
anzugleichen. Die Firstrichtung der Geb&aude ist
parallel zur langeren Geb&udeseite anzuordnen.

Hohe der Gebaude
Kellerdecke: Die Hohe der KellergeschoBrohdecke darf

Wandh6he:

Firsthoéhe:

im Mittel max. 20 cm Uber der
natirlichen oder der vom Kreisbauamt
festgelegten Gelandehdhe betragen.

Die Wandhéhe, Schnittpunkt AuBenwand-
flache/OK Dachhaut, darf maximal 5,45 m
uber der natidrlichen oder der vom Kreis-
bauamt festgelegten Gelandehdhe be-
tragen.

Die Firsthohe darf maximal 7,30 m Uber
der natirlichen oder der vom Kreisbauamt
festgelegten Geldndehdhe betragen.
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1.3 Garagen

1

1

Die Traufhdhe von Garagen und Nebenrdumen an Grund-
stucksgrenzen darf maximal 2,75 m betragen. Garagen
sind nur innerhalb von Garagenbauradumen oder Bau-
grenzen zuléassig.

Flachen von Garagen und deren Nebenr&umen, die inner-
halb von Wohngebauden integriert und Uberbaut sind,
werden nicht zu den Geschoffladchen mitangerechnet.

.4 Abgrabungen

Abgrabungen sind nur an einer Gebdudeseite bis zu
einer Lange von 1/3 der Gebaudeldnge zuléassig.
Im Vorgartenbereich sind Abgrabungen unzuléssig.

.5 Abstandsfl&achen

Hinsichtlich der Einhaltung von Abstandsfl&chen
haben die landesrechtlichen Bauvorschriften Vorrang
gegenliber satzungsrechtlichen Regelungen des Be-
bauungsplanes. Die in der BayBO getroffenen Aussagen
Uber die Abstandsfl&chen sind einzuhalten.

Gestaltung des Daches:

w

Dachneigung: 22 - 27 Grad

Dachuberstande:
Hauptgebidude: Ortgang mind. 0,80 m
Traufe mind. 1,10 m (bezogen
auf Hauptbaukérper)
Nebengebédude: Ortgang und Traufe mind. 0,60 m

Dacheindeckung: Dachpfannen, Farbe hell- bis
dunkelrot

Dachgaupen: Dachgaupen sind unzuléssig

Gestaltung AuBenwand:

.1 Harmonie eines Bauquartiers:

Samtliche Bauten sind in H6he, AuBengestaltung und
Material aufeinander abzustimmen. Garagen und Geb&dude
an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze missen in
gleicher H6he, Dachform u. Dachneigung zusammengebaut
werden.

Der First. ist hierbei senkrecht zur GrundstlUcksgrenze
anzuordnen.

Zu verwendende Materialien:

Die AuBenwande der Hauser sind hell zu verputzen und
/oder stockwerksweise bzw. durchgehend mit senkrecht-
er Holzverschalung (Farbe natur bis mittelbraun) zu
verkleiden. Der Sockel darf farblich nicht vom
Fassadenputz abgesetzt werden.

Fenster, TlUren und Tore (auBen), Vordacher:

Fenster und Tdren sind aus Holz zu erstellen und maB-
stdblich zu unterteilen. Die Sichtfladchen von Garag-
entoren sind mit Holzaufdopplung zu versehen.



4.Einfriedungen:

4.1 Einfriedungen gegenlUber 6ffentlicher Verkehrsflachen,
seitlichen und ruckwéartigen Grundsticksgrenzen sind
als sockellose, senkrechte Holzlatten- bzw. Staketen-
zdune oder Maschendraht mit Heckenhinterpflanzung,
H6he max. 1,20 m, zu errichten. Garagenvorpliatze bzw.
Garagenzufahrten didrfen bis auf eine Stauraumtiefe
von 5 m nicht eingefriedet werden.

5. Gestaltung der unbebauten Flachen:

5.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
mit heimischen Geh6lzen zu bepflanzen und zu begrinen
soweit sie nicht als Geh—- und Fahrflachen anzulegen
sind. Je 200 m2 Grundstlicksfldche ist mindestens
1 groBkroniger Baum mit Stammumfang 18-20 cm bzw. 2
kleinkronige Baume mit Stammumfang 16-18 cm zu pflan-
zen und zu erhalten. Heimische Obstb&ume und Beeren-
straucher sind bei der Bepflanzung zu bevorzugen.

Die im Planteil festgesetzten Baume werden angerech-
net.

5.2 Garagenzufahrten und offene Stellpl&atze sind mit
wasserdurchlédssigem Belag wie Schotterrasen, Rasen-
gittersteine oder GroBkopfpflaster mit Rasenfuge
herzustellen.

5.3 Bei den Bauantragen ist die Freiflachengestaltung

und Bepflanzung durch einen Freifldchengestaltungs-
plan nachzuweisen.
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1. —o— Bestehende Grundstlicksgrenzen

2. x o0 Grundstldcksgrenzen die entfallen sollen

3., ——— Vorgeschlagene Grundsticksteilung,
unverbindlich

4. 560 - Flurstucksnummer

5. eeeeiiee Hohenlinien mit Angabe der Hbhe uber NN
in Meter

6. Vorhandene Hauptgebaude

7. Vorhandene Nebengebaude

8. Vorgeschlagene Form der Bauk&drper

9. . Bis zum AnschlupB an eine 6fentliche

Kanalisation sind pro Wohneinheit mind.
400 m2 GrundstlUcksflache erforderlich.
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Durch die Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen und
die im weiteren Umgriff vorhandenen Hof-
stellen kann es zu negativen, jedoch orts-
ublichen Auswirkungen auf das Plangebiet
durch Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
kommen; auch an Sonn- und Feiertagen sowie
nachts.

Ebenso ist mit zeitweiligen Larmeinwir-
kungen vom Biergarten des Brauerei-Gast-
hofes zu rechnen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirk-
lichung der Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen nach Art. 8 DSchG der Melde-
pflicht und missen dem Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege unverziuglich bekannt-
gemacht werden.

Im Hinblick auf die Luftreinhaltung und
Energieeinsparung wird Erdgas als Brenn-
stoff und die Verwendung von Solaranlagen
empfohlen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von
D&chern und sonstigen Flachen (auch Ver-
kehrsflachen im Planungsgebiet) ist zu
versickern. Hierflr ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Wird
Niederschlagswasser aufierhalb der Grund-
sticke beseitigt oder gesammelt in ein
ober- oder unterirdisches Gewasser ein-
geleitet, so ist dafur ebenfalls eine
wasserrechtliche Erlaubnis vom Landratsamt
MGnchen notwendig.

Die Grundsticke nérdlich der von Ost nach
West verlaufenden ErschliefBungsstraBe im
Baugebiet befinden sich im Bereich frih-
mittelalterlicher Kb6rpergréaber, so daB den
BaumaBnahmen unbedingt eine wissenschaft-
liche Untersuchung vorangehen muB. Da sich
die Relikte der Gréaber in nur sehr ge-
ringer Tiefe befinden, darf keinerlei Erd-
eingriff ohne die Hinzuziehung eines Ver-
treters der archéologischen Denkmalpflege
stattfinden. Dies gilt ausdricklich auch
fir den Abtrag des Oberfladchenbereiches.
Erst nach erfolgter Untersuchung kann eine
Aushubgenehmigung nach Art. 7 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) erteilt werden.
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1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
griundung gemédf 83 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats vom .U3.Jan.199.. bis "r”'FeE'WM .......
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. ‘ N

Aying, den .09, Aug, 19%. . ...

..... Karg //

1. Burgermeister

2. Die Gemeinde Ayi hat mit Beschluf des Gemeinderates
08 Rug. 1988

vom ... ULd RYE YD den Bebauungsplan gemdp §10
BauGB als Satzung beschlossen.

Aying, den 09, Aug. 199 . ..

....Karg'../é’." ...........

1. Burgermeister
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3. Das Genehmigungsverfahren fur den Bebauungsplan gemap
8§11 Abs. 1 und 2 BauGB wurde durchgefuhrt. vgl.
Bescheid 155 H ratsamtes Midnchen

Ser. 18 Nr. 2B/ 7-q4 6240

Aying, den ...SHOKL.QQQ,...
é Lo
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Die Durchfuihrung des Genehmigungsverfahrens wurde am

0.6..0kt. 1994 ortsublich durch Anschlag an den Ge-
meindetafeln i .

Ner—————++++) bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
ist damit nach §12 Satz 4 S%H%&triﬁﬂtsverbindlich.
Der Bebauungsplan kann a . . 1194 auf Dauer in
L 4 4+€€.%,.4??%??. eingesehen werden.

Aying, den ..,0 0K, Jq%

1. BUrgermeister
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Aying
et 6stlich der Zornedinger Strafe

bereich Gemarkung Peif
Baugrundstick FlurNr. 806/7, 806/5, 806/6,
805,
Teilflachen aus FlurNr. 558/4, 560, 806, 687
StraBen- Wegeflichen 687/3,
Teilflachen aus FlurNr. 812, 811, 686, 816

687/1, 809
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Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem rechtsgiltigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Aying, genehmigt mit
Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 24.10.1989.
Der Flachennutzungsplan weist dieses Baugebiet aus als
"ATlgemeines Wohngebiet"

Dartber hinaus wird im nord-éstlichen Bereich auf Grund
der Erschliepungssituation eine Fladche von ca. 800 m2

in den Geltungsbereich miteingeschlossen.

Im Stden erfolgt ebenfalls eine Ausweitung gegeniber

den Grenzen des Flachennutzungsplanes, um hier zum einen
das gemeindeeigene Grundstick FlurNr. 805 mitzuer-
schlieBen und zum anderen die fuBléaufige Verbindung

zur Schmiedgasse herstellen zu kénnen.
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Das Baugebiet liegt ca. 300 m nord-6stlich des Ortskerns
von Aying. Es grenzt im Westen und Norden an die besteh-
ende Bebauung, im Siden bzw. Osten an landwirtschaft-~
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liche Flachen an. Es hat eine Gr6pe von ca. 0,975 ha

und wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Erkenntnis-

se Uber Aufgrabungen oder Aufschittungen liegen nicht
vor. Das Grundwasser liegt ca. 45 m unter Gelé&nde.

Entfernungen

a) zum S-Bahnhof Aying ca 1000 m
b) Bushaltestelle ca 400 m
c) Katholische Kirche ca 200 m
d) Grundschule ca 300 m
e) Kindergarten ca 300 m
f) Versorgungsléaden ca 300 m
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GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
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Das neue Baugebiet soll sich harmanisch an die besteh-
ende Bebauung anschliefien. Es ist eine 1&dndliche Bau-

weise mit bescheidener HShenentwicklung (Wandhéhe max.
5.45 m, Firsthdhe max. 7,30 m).

Insgesamt vorgesehen sind 2 Doppelhiduser und 8 Einzel-
hauser mit ca. 16 Wohneinheiten und einem Einwohnerzu-
wachs von ca. 45 Personen.

Die GFZ wurde gemaf 8§17 BauNVO entsprechend der orts-—
tiblichen Baudichte festgesetzt.

Flachennachweis :

Die Gr6pBe des Plangebietes betragt ca 0,975

davon: Nettowohnbauland ca 0,692
Private Grunflachen ca 0,060
Verkehrsfléachen innere Erschlief-
ung ca 0,223

ha
ha
ha
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S8ind nicht erforderlich.
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ERSCHLIESSUNG
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Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber den
Lindacher Weg.

Eine FupB- Radwegverbindung zur Schmiedgasse verbindet
das neue Baugebiet mit dem alten Ortsteil.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Ansch1uB

. an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Geme1n

Aying. (Gemeindliche Satzung)

de
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt bis zum AnschluB an die
geplante 6ffentliche Kanalisation Uber Kleinklaranlagen
mit Versitzgruben.

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluf an das
Versorgungsnetz der Isar—-Amperwerke AG.

Die Beseitigung der Abfalle dist sichergestellt durch die
gemeindliche Hausunratabfuhr (Abfallwirtschaftssatzung
des Zweckverbandes Munchen—SUdost).

Im Hinblick auf Luftreinhaltung und Energieeinsparung
wird Erdgas als Brennstoff und die Verwendung von
Solaranlagen empfohlen. Ein eventueller Anschluf wire
an die, im Bereich der Zornedinger Strafe 1iegenden,
Erdgasleitung méglich.
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Auf Grund der dérflichen Struktur des Ortes mit seinen
vielfaltigen Spiel- und Erlebnismdbglichkeiten wird auf
die Anlage eines Kinderspielplatzes verzichtet.

(z.B. Entfernung: Rodelberg 100 m, Bolzplatz der
Gemeinde 300 m, Badeweiher 300 m). Da im Baugebiet
auBerdem ausschlieflich Einzel~ und Doppelhiuser vorge-
sehen sind, hat jede Wohnung einen eigenen Garten und
somit auch fur Kinder bis 6 Jahre ausreichend Spiel-

méglichkeit.

i e S S . NO0S S W bk (g S o GO W G ik Tt T S AP P Mol ) . G W UM St i, AT} S - A G A W D M e o S e S S W R ST M (e e Gk S e

R i e e W D D B i St s o . OO S S G S v TR Sl Wl G S ekt S} W St WS it bk Vv PWS S Al e i o N S YR TS A e Mk Gt S P AR o At it Bt St

Eine ausreichende Durchgrinung der Wohnbauflachen ist im
Bebauungsplan vorgesehen.
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Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzfl&chen und die im weiteren Umgriff
vorhandenen Hofstellen kann es zu negativen, jedoch

orts ublichen Auswirkungen auf das Plangebiet durch

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen; auch an
sonn- und Feiertagen sowie nachts.

Ebenso ist mit zeitweiligen Larmeinwirkungen vom
Biergarten des Brauerei~Gasthofes zu rechnen.
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