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Die Gemeinde

AY I NG

erldf3t auf Grund 8 2 Abs. 1 und 88 9 und 10 Baugesetzbuch
~BauGB-, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- und

Art.22 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -BayGO-
diesen Bebauvungsplan als

1. [ R Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

2. WA Allgemeines Wohngebiet (&8 4 BauNVO}
2. MD Dorfgebiet (8 5 BauNV0O)
4. MI Mischgebiet (8 & BaulNVO)
In den der &t 2078 zugewanditen Raumen
ist nur eine gewerbliche Nutzung zulidssig.

Eine Wohnnutzung ist ausschliel3lich in
den straBenabgewandten Riumen zulissig.
Tankstellen nach Abs. 2 Nr. 7 sind
nicht zugelassen.

fitgrenzung der Baugebiete nach BaulNVO

|

&,  ED Satteldach
7. 23-30 Dachneigung in Grad

B, > Hauptfirstrichtung der Satteldacher
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VollgescholBe als Hochstgrenze

ot
23
J

Vollgeschof3e zwingend
il. GRZ 0,35 Grundflachenzahl 0,35

12, GFZ 0.40 Geschollflachenzahl 0.40

[S—— Baugrenze
14, Zﬁk Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
15 o Of fene Bauweise

r = .
16. 1Gay Flachen fir Garagen



'._ 3 -

Flachen fir Stellplatze (nichtdofferntlich)
Transformatoren-Station
dffentliche Parkstreifen/Parkbuchten

dgffentliche FParkstreifen im Stralenbe-—
gleitgrin:
Diese sind mit Wasserdurchlissigem
Belag wie: ESchotterrasen., Rasengitter-
steine oder GrolBkopfpflaster mit
Rasenfuge herzustellen.

Etrassenbegrenzungslinie
Gffentliche Verkehrsfldchen

gffentliche Verkehrsflachen,
Verkehrsmischung

gffentliche Verkehrsfliachen, Fulweg

StralBenbegleitgrin
Zufahrten im Bereich von StralBenbe-
gleitgrin sind mit Wasserdurchlassigem
Belag wie! ESchotterrasen., B+G-&Steine
mit Rasen oder GroBkopfpflaster mit
Rasenfuge herzustellen.

Sichtdreieck

Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung.
Bepflanzung und Lagerung von mehr als
0.80 m Hohe, gemessen am angrenzenden
Fahrbahnrand, freizuhalten. Ausgenommen
sind einzeln stehende. hochstammige
Baume mit einem Astansatz von mind.
2,30 m Hihe. Eine Wandwirkung darf
nicht entstehen.)

Kurven—- bzw. Wendekreisradius in Meter

'MaBangabe in Meter

Zufahrt fiir Garagen bzw. Stellplatze

gffentlicher Kinderspielplatz, GrdBlBe und
fivsstattung nach DIN 18034. Grdlenangabe
in m2. "Die Bek. des Bayr. Etaatsministe-
riums f. Landesentwicklung v. Umweltfragen
v. 21.0&6.1974 Uber die Gefahrdung von
Kindern durch giftige Fflanzen" (LUMEl v.
27.08.19746) "ist zu beachten'.

zu pflanzende Biume bodenstiandiger Art
(Linde, Esche., Eberesche. Eiche., Ahorn,
Stammumfang 18/20 om)
Abstand vom: '
Fahrbahnrand &t 2078: 1.50 m
sonstigen Straflen: 0.50 m
von landwirtschaftl.
genutzten Fliachen: 4.00 m
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_4___.
zu erhaltender Baum (FlurNr. 324)

private Grinfldche - Ortsrandeingrinung
3-4 reihige Bepflanzung mit heimischen
Gehdlzen.

SchallschutzmaBnahmen durch durchgehende.
geschlossene Baukirper oder Wandelemente

mit Angabe der Hohe mittels Hdhenpunkten des
Bauteils. (Absorptionsmall) der Wand
auf der StralBenseite mufl ab 1| m Uber Boden
mindestens 8 dB betragen. Die Stralen-
seitigen Wande bzw. Wandelemente missen 2in
Flachengewicht von mind. 10 kg/mZ aufweisen.
Material der Wandelemente: Holz.

Wand- bzw. Firsthihe Uber natirlichem Gelande:

Hohenpunkt Bauteilhdhe

£14 2.80 m bzw. 4.90 m (Wand-
Firsthidhe)?

&15 2.80 m

14 5.00 m

817 5.00 m

cig 2.70 m

£19 2.70 m

20 4.90 m

S21 2,50 0 m bis Wandende
S22 2.0 m

£23 4,20 m

£24 4,20 m

Lirmschutzeinrichtung mit Angabe der Hohe
der Lirmschutzeinrichtung mittels Hohen-
punkten. Die Wallhdhe darf max. 3.00 m be-
tragen. Dariber hinaus erforderliche Ab-
schirmungen sind durch Wandelemente ent-
sprechend Ziff. AY33 auszufihren. Die Larm-
schutzeinrichtung muB zwischen zwei Hohen-
punkten mit unterschiedlicher Hohe jeweils
in der Hihe kontinuierlich ansteigen bzw.
abfallen.

Larmschutzeinrichtung in Meter Uber
natidrlichem Geliande! /

Hohenpunkt Liarmschutzeinrichtung
=51 3.00 m
&2 3.00 m
&3 3.00 m
&4 3.00 m
&5 1.50 m
Eé& 3.00 m
&7 4.50 m
&8 4.50 m
&9 4,00 m

Immissionsortnummer
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Bauk

Die MindestgriBe der Grundticke fur Einzelhiauser
mul mindestens 500 m2, fidr Doppelhaushalften mind.
400 mZ betragen.

drper. Baumasse.

2.1

ra
Fa

2.4

Gest

Froportion des Baukdrpers!

Die Gebidude sind als langgestreckte Baukdrper zu er-
richten. Sie sollen bei maBstdblicher Hohenentwick-
lung ruhig u. geschlossen wirken. Anbavten uwv. Nebenge-
biude sind dem Hauptgebiude gestalterisch anzugleichen.
Die Firstrichtung der Gebdude ist parallell zur
ldangeren Gebdudeseite anzuordnen.

Hohe der Gebdude!

Die Hohe der KellergeschoBrohdecke Uber Gelande darf
maximal 20 c—m ketragen.

Uber der ObergeschoBrohdecke ist ein Kniestock von
maximal 30 cm zulidssig.

Garagen !

Die Traufhibhe von Garagen und Nebenvidumen darf
maximal 2,75 m betragen.

Garagen sind nur innerhalb von Garagenbauradumen oder
Baugrenzen zuliassig.

Flachen von Garagen und deren Nebenrdumen, die inner-
halb von Wohngebiuden integriert und Uberbaut sind,
werden nicht zu den GeschoBflachen mitangerechnet.

Abgrabungen!

Abgrabungen sind nur an einer Gebaudeseite bis zu
einer Linge von 1/3 der Gebidudelidnge zulidssig.

Im Vorgartenbereich sind Abgrabungen unzulidssig.

altung des Daches:

3.1

Dachneigung!

23 - 30 Grad

Sollten sich aufgrund der Festsetzung Ziff. A)33
steilere Dachneigungen srgeben. so sind diese
ausnahmsweise zuldssig.

Dachiberstande:
Hauptgebdude: an Ortgang und Traufe mind. 1.00 m.
Nebengebidude: an Ortgang und Traufe mind. 0.60 m.

Dacheindeckung:
Dachpfannen, Farbe ziegelrot

Dachgaupen sind unzulassig.



4, Gestaltung und AulBenwand!:
4.1 Harmonie eines Bauquartiers:

Samtliche Bauten sind in HBhe., AulBengestaltung und
Material aufeinander abzustimmen. Garagen an einer
gemeinsamen Grundsticksgrenze missen in gleicher
Hbhe., Dachform u. Dachneigung zusammengebaut werden.
Der First ist hierbei senkrecht zur Grundstlcks-
grenze anzuordnen.

4.2 Zu verwendende Materialien:
Die AulRenwidnde der Hiuser sind weild zu verputzen.
und / oder stockwerksweise biw. durch-
gehend mit senkrechter Holzverschalung (Farbe natur
bis mittelbraun) zu verkleiden. Der Sockel darf farb-
lTich nicht vom Fassadenputz abgesetzt werden.

4.3 Fenster, Tiren und Tore (Auflen), Vordacher:
Fenster und Tilren sind aus Holz zu erstellen und mal3-
stdblich zu unterteilen. Die Sichtfldachen von Garagen-
toren sind mit Holzaufdoppelung zu versehen.

3. Werbeanlagen!
5.1 Werbeanlagen sind nur als nicht selbstleuchtende An-
lagen bis max. Bristungshthe 1. Obergescholl zuldssig.

4. Einfriedungen:

&.1 Einfriedungen gegeniUber Sffentlicher Verkehrsfldchen,
zseitlichen und rickwdrtigen Grundsticksgrenzen sind
als Sockellose, senkrechte Holzlatten- bzw. Staketen-
ziune oder Maschendraht mit Heckenhinterpflanzung.
Hoéhe max. 1.20 m, zu errichten. Garagenvorpladatze
dirfen nicht eingefriedet werden.

7. Gestaltung der unbebauten Flachen:

7.1 Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke
sind mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und zu
begrinen, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen
anzulegen sind. Je 200 m2 Grundsticksflache ist
mindestens 1 grolkroniger Baum mit Stammumfang 18-Z20cm
bzw. 2 kleinkronige Biume mit Stammumfang 146-18 cm
zu pflanzen wund zu erhalten. Heimische Obstbiume und
Beerenstraucher sind bei der Bepflanzung zu bevor-
rugen. Die im Flanteil festgesetzten Biume werden
angerechnet.

7.2 Die Garagenzufahrten von im rickwdrtigen Grundsticks-
bereich gelegenen Garagen sind, mit Ausnahme eines
Gehbereiches, mit wasserdurchlissigem Belag wie!
Schotterrasen, Rasengittersteine oder GrolBkopf-
pflaster mit Rasenfuge herzustellen.

7.2 Bei den Bauantragen ist die Freiflachengestaltung
und Bepflanzung durch einen Freiflachen-
Gestaltungsplan nachzuweisen.



8. Immissionen:

Fiir alle innerhalb des Flangebietes zur Ausfihrung
kommenden gewerblichen Nutzungen ist zum jeweiligen
Bauvantrag oder Antrag auf Nutzungsdnderung ein
Schallschutzgutachten vorzulegen, das unter Beridok-
sichtigung des jeweils zugehdrigen Fahrverkehrs und
samtlicher im Einwirkbereich liegenden Anlagen und
Betriebe die Einhaltung der gemal TA Lirm und

VDI 2058, Bil, zuldssigen Immissionsrichtwerte und
mafgeblichen Spitzenpegel nachweist. Ausnahmen
hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der
Immissionsschutzbehdrde beim Landratsamt moglich.
(z.B., bei lTarmarmen Nutzungen.)

Bei den Gebiuden mit der Immissionsortnummer (s. Z2iff.
A35) 4, 5. 10 und 11 sind auf der Ostseite in allen
Geschofen und der Nr. 14, 14 und 17 auf der Westseite
im 1. 0OG und DG notwendige Fenster von Echlaf- undvﬂﬁﬁf
Kinderzimmern unzulissig. -

An der Nord- und Sidseite der vorgenannten Gebadaude an-
geordneten notwendigen Fenster von Schlaf- und Kinder-
zimmern missen hinter einem Wintergarten liegen oder

gs missen die bhetreffenden Ridume mit einer schallge-
dimmten BelUftungseinrichtung ausgestattet werden. Die
Beliftungseinrichtung darf die Schallddmmung der Aulen-
haut nicht mindern.

Anforderungen an die Luftschallddammung d. AuBenbauteile

Bei den Gebiuden mit der Immissionsortnummer 4, 5. 10,
14 und 16 missen die larmbeaufschlagten AuRBenfldchen
(einschl. Seitenflichen, bei Dachgeschoflausbau einschl.
Dachhaut) der einzelnen Aufenthaltsrdume (Art. 45 BayBO)
die in der nachstehenden Tabelle angegebenen resultis-
renden SchalldimmalBe R'w.,res aufweisen. Bei gewerblich
genutzten Riaumen ist im Larmpegelbereich II1 und IV

ain um 5 dB niedrigeres Schalldiammal ausreichend.

Die Einhaltung der SchalldimmaBe ist beim jeweiligen
Bauantrag Uber ein ESchallschutzgutachten nachzuweisen.
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TABELLE 5! Erforderliche Schalldammung

Immissions~ malgeblicher Lirmpegel- erfaorderl.
ort AuvBenlarmpe~ bereich nach R'w.res der
gel in dB(A)Y DIN 4109 AulBenbau-
teile in 4B
I 4 EG &0 11 30
1.0G &2 I11 35
DG L& v 40
15 EG 5 11 30
1.0G 2 ITI 25
DG &8 1V 40
I 10 EG 53 I11 35
1.0G &5 ITI 35
DG &8 v 40
I 14 EG o4 II 30
1.0G &3 I11 35
DG Lé& v 40
I 16 EG 57 II 30
1.0G &G II 30
DG &5 IT1 35

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raum-
lichen Geltungshbereiches den Bebauungsplan “"dstlich
der StaatsstralBe 2078 GroBhelfendorf".
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Bestehende Grundsticksgrenzen
Grundsticksgrenzen, die entfallen sollen

Vorgeschlagene Grundsticksteilung.
wnverbindl ich

Flursticksnummer
Vorhandene Hauptgebaude
Vorhandene Nebengebiude

vorgeschlagene Form der Baukdrper mit
Garagen im Bauraum

vorhandene Wasserleitung

Bis zum Anschlull an eine dffentliche

Kanalisation sind pro Wohneinheit mind.
400 m2 Grundstiucksflache erforderlich.

in der Nahe der landwirtschaftliich ge-
nutzten Flachen und der landwirtschafi-
tichen Betriebe kinnen gelegentlich
Geruchs-, Liarm- und Staubbelastigunagen
durch die landwirtschaftliche Nutzung
auftreten! auch sonn-, feiertags und
nachts.

Einbahnregelung

Bei der straflenndchsten Bebauung an der

Et 2078 werden die fir WA, MI und MD maid-
gebrlichen Orientierungswerte (Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1) aufgrund des esinfallenden
Verkehrsldrms Uberschritten. besonders in
den Obergeschoflfen.

Die Wohnungen in den straBenndchsten Ge-
bavden westlich der 5t 2078 sind ausschlief-
Tich auf die ldrmabgewandten Seiten auszu-
richten. Dem Liarm zugewandte Seiten sollten
rnur Nebenrdume, Biros und dergleichen zu-
geordnet werden.

Der Einsatz von Solaranlagen wird empfohlen.



0. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Be-

) grindung gemdl 8 3 Abs. 2 BauGE auf ;ge Dauer eines
! Monats vom 491k2..<§ﬁ2- bis ~i&. %R, AL
im Rathaus Gffentlich ausgelegt.

2.5, Jan, 19%

Aying. 2} Mr' Sl i SN

1. Birgermeister

2. Die Gemeinde ﬂylng hat mit Beschluld des Gemeinderates
VOm ...,.&jblg%u. den Bebauvungsplan gemidf3 8 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

9. Jan. 1934

fiying. den

--------- " 83 83 82 8 2 8 8 ® =2 ®» 3 3 2 ®

3. Das Anzeigeverfahren fir den Bebauungsplan gemial
§ 11 Abs. 1, 2. Halbsatz und Abs. 2 BauGB wurde

durchgefihrt Bescheid des Landratsamies

Minchen vom 2 llYﬁéergg‘INr . ZALAE: 4 (M
0 7. April 194

AYing, d8Nn o dee e aneeusa

)

1. Burgermen:ter

4. Dj rung des Anzeigeverfahrens wurde am
U? ”“théyr ortsiblich durch Anschlag an den Ge-

mEIndetafeln FArtsblatt—der—Gemetrde—v oM —rT
Nr——++? bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
ist dam|t nach 8 12 Satz 4 L tsverbindl ich.
Der Bebauungsplan kann ab ﬁ?ZFEULﬁ*@ auf Dauver in
(%7 ,éﬂ@@%ﬁéﬁ?.?,..44% “d, . ..... eingesehen werden.

| e, aan 0.7 foril 1984

-

Katzmair
1. Birgermeister
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ohne/ Erinnerung abgeschlossen

jungsplan rechtskréftig seit ......... 070!‘%
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BEGRUNDUNG (8 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan GroBhelfendorf SUd Nr. - 1 - der Gemeinde Aying
fir das Gebiet

westlich und dstlich der Rosenheimer LandstraBe (8t. 2078)
und siddlich der DorfstraBe (MB)

DER BEBAUUNGEFLAN UMFASEST DIE GRUNDETLCKE:
Gemarkung Helfendorf.
FINr. 231, 307/3, 324,
Teilflachen aus F1Nr. 232, 234, 235, 302, 314/14, 2314/30

Teilfldchen aus StralBen- undIWEgefléchen
FiNr. 299, 399/5,

ENTWURFEVERFASEER ! FPaul Epringer. Architekt,
FPeiBer Str. 10, B5453 Aving

SCHALLTECHNISCHE BERATUNG: ACCON GMBH.
Grafelfinger Etr. 133a, B1375 Minchen

DATUM: 27.11.1990
geandert: 22.04.1992

16.03.1993

08.11.1993

25.01.1994

A) PLANUNGERECHTLICHE VORAUSSETZUNG:

Der Bebauvungsplan entwickelt sich aus dem rechtsgiUltigen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Aying. genehmigt mit Bescheid der
Regierung von Oberbayern vom 24.10.1989. Der Fldchennutzungs-—
plan weist dieses Baugehbiet aus als:

"Allgemeines Wohngebiet"

"Dorfgebiet"

"Mischgebiet®

B} LAGE UND BEECHAFFENHEIT DES BAUGERBIETES:

1. Das Baugebiet liegt ca. 100 m sid-8stlich des Ortskerns von
GroBhelfendorf. Es grenzt im Norden an die bestehende Bebauung
und im Siden bzw. Westen an landwirtschaftliche Fliachen.

Es hat eine Grofle von zundchst 2.78 ha (Endausbau 4.14 ha) und
wurde bisher. mit Ausnahme der FINr. 324, landwirtschaftlich
genutzt. Erkenntnisse Uber Aufgrabungen oder Aufschittungen
liegen nicht vor. Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze der

FINr. 231 befindet sich eine Hauptwasserleitung des Wasserver-

bandes Helfendorf. Das Gelidnde steigt nach Siden hin um c=a 5 m
an. Das Grundwasser liegt ca. 30 m unter Gelidnde.
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Entfernungen:

zum E-Bahnhof GrofBhelfendorf a. 200 m
Bushaltestelle Za. 100 m
Katholische Kirche CA . 700 m
Grundschule Ca . 700 m
Kindergarten Ca . 700 m
Versorgungsladen Ca. 100 m
Geldinstitute CA. 100 m

C) GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG:

1) Das neue Baugebiet soll sich harmonisch an die bestehende Be-
bavung anschlieBen. Es ist eine landliche Bauweise mit beschei-
dener Hohenentwicklung (E+1) vorgesehen.

Zunachst vorgesehen sind ca. 44 Wohneinheiten mit einem Ein-
wohnerzuwachs von ca. 145 Personen sowie ca. 400 mZ gewerbliche
Nutzflachen. Nach Verwirklichung des Gesamtkonzeptes betriagt
der

1.1

Zuwachs ca 211 Personen wund 1400 m2Z gewerbl. Nutzfliche.

Aufgrund noch nicht ganz abgeklidrter Lage der ErschlieBungs-
straflle im Bereich Einmindung zur DorfstralBe (auf FlurNr. 4)
wird, um eine Bebauwung der Wohnbaufldchen schnelistens
realisieren zu kinnen. der Bebauungsplan aufgeteilt. Ziel
der Gemeinde ist jedoch. das urspringliche Gesamtkonzept

so schnell als midglich zu verwirklichen.

Um eine vorldufige Funktionsfahigkeit dieses 1. Bauab-
schnittes zu gewahrlieisten., wurde der urspringlich geplante
FuBweg im Bereich des jetzigen ndrdlichen Geltungsbereiches
fur einen Einbahnverkehr erweitert. Ebenso wurde am nordl.
Ende der ErschlielBungsstralBe westl., des Mischgebietes sine
Kehre anlgelegt und in dem bisher als Grinflidche vorge-
sehenen Bereich ein Kinderspielplatz eingeplant.

Die SchallschutzmaBnahmen wurden durch das Erganzende
Gutachten vom 24.11.1992 hierfir beriUcksichtig.

Diese MafBnahmen werden bei Verwirklichung des 2. Bauab-
schnittes wieder zurickgebaut, so dafl das kinftige Gesamt-
konzept der urspringlichen Planung entspricht.

In diesem ersten Bauabschnitt entstehen somit 44 Wohn-
ginheiten mit ca 145 Einwohner und ca. 400 m2 Gewerbe-
flachen.

2. Ortsplanerische Erldauterung:

2
& =

3

13

Gebiet westl. der Rosenheimer Landstr. (8t Z078):

Von Norden her als lbergang von der bestehenden., zum Teil
landwirtschaftliche Bebauung., sind gridBere Baukirper vorgesehen.,
Im Anschlul daran ist die Bebavung mit Einfamilien- bzw.
Doppelhiduser vorgesehen. Entlang der Rosenheimer LandstraBe

(5t., 2078B) ist eine Riegelartige Bebauung (Mischgebiet) als
Schallschutz fUr die dahinterliegende Wohnbebauung vorgesehen.

Gebiet dstl. der Rosenheimer Landstr. (8t 2078):

Fir dieses Gebiet., angrenzend an an die vorhandene Wohnbebauung
bestehend aus Doppel- bzw. Reihenhausern, sind Einfamilienhiduser
vorgesehen. Als Schallschutz wird entlang der St 2078 eine
Larmschutzeinrichtung in entsprechender Hbhe errichtet.
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2.3) Der Ausschluf3 von Tankstellen innerhalb des Flangebietes erfolgt
auf Grund der Lage der Grundstiicke, inshesondevre auf Hohe der
Verkehrsinsel im Bereich der 8t 2078. Eine verkehrssichere FRu-
und Abfahrt zu einer Tankstelle ist hier nicht gewdhrleistet.

Die GFZ wurde, mit Ausnahme der Flachen "Allgemeines Wohngebiet"
und "Dorfgebiet" westlich der St 2078. gemdB 8 17 BauNVO entsprechen:
dem Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplanes festgesetzt.

Der Geltungsbereich im sUd-westlichen Teil des Bebauvungsplanes (auf
FINr. 232) wurde abweichend vom Fliachennutzungplan entsprechend dem
Grundsticks-Grenzverlauf erweitert, da ansonsten diese Flache
infolge der kinftigen umliegenden Bebauvung und vorhandenen Er-
schlieBung als Baullcke angesehen werden konnte und dadurch eine
geordnete Bebauung nicht mehr sichergestellt wire.
Die Unterschreitung des aus Immissionsschutzgrinden erforderlichen
Abstandes von der Hofstelle FINr. 219 zum Bauraum des betreffenden
Grundsticks wird hingenommen., da:
1. die Unterschreitung des erforderlichen Abstandes von 70 m
nur um 10 m an der engsten Stelle erfolgt.
2. die Eigentimer des Grundsticks die Situation kennen, da Sie
selbst aus dem landwirtschaftl. fAnwesen FINr. 222 stammen.
3. fur dieses Grundstick eine Duldungspflicht im Grundbuch
eingetragen wurde.

Flachennachweis! 1.Bavabschnitt Gesamtkonzept
Die Gridflle des Flangebietes betragt 2.78 ha ca. 4.16 ha
davon:
a) Fldchen "allgemeines Wohngebiet" 1.00 ha ca. 1.89 ha
b)Y Flachen "Dorfgebiet" 0.92 ha ca. 0.78 ha
) Flachen "Mischgebiet" 0.34 ha ca. 0.66 ha
d) Verkehrsfldchen innere ErschlielBung 0.50 ha ca. 0.78 ha
g) Epielplatzflachen 0.02 ha ca. 0.05 ha

fius stadtebaulichen Grinden ist die Festsetzung von Mindest-
grundsticksgridBen erforderlich. Inshesondere zur Erhaltung des
Ortsbildes erscheint die Beschriankung der Mindestgrundsticksgrolen
fur Einzelhiduser (500 m2) und Doppelhaushalften (400 m2) in

der gegenstandlichen Ortsrandlage unabdingbar. Eine dardber hinaus-—
gehende reihenhausartige Bebauung auf kleineren Grundsticken o
wirde in bauplanerischem Widerspruch zum angrenzenden gewachsenen
Ortskern stehen. - ‘ T

BODENORDNENDE MASENAHMEN: sind nicht erforderlich.
ERSCHLIESSUNG:

Die ErschlieBung des westl. der &t 2078 gelegenen Gebietes erfolgt
zundchst Uber die Rosenheimer LandstraBe (8t 2078). Nach ver-
wircklichung des Gesamtkonzeptes erfolgt die Anbindung an den
Dorfkern Uber die Dorfstrale.

Die ErschlielBung des ostl. der &t 2078 gelegenen Gekietes erfolgt
lber die ThomastraBe und hat eine FulBweg-Anbindung an die Rosenheimer
Landstra3e (&t 2078).

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlufl an

die vorhandene zentrale Wasserversorgung des Wasserverbandes
Helfendorf.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt bis zum AnschluR an die geplante
dffentliche Kanalisation Uber Kleinkld@ranlagen mit Versitzgruben.
Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlufl an das Ver-
sorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die ge-
meindl iche Hausunratabfuhr (Abfallwirtschaftssatzung des
Zweckverbandes Minchen-Sudost).



F) KINDEREFIELPLATENACHWEIS)

Fir Kinder bis 12 Jahre ist in der Mitte des Baugehiets ein
gemeinsamer Kinderspielplatz vorgesehen. Der Flichenbedarf
hierflr errechnet sich nach DIN 18034 wie folgt:

1. Bauabschnitt:

Fir Kinder bis zu & Jahren 145 EW % 0.75 = 109.00 m2
Fur Kinder von 6-12 Jahvren 211 EW x 0.75 = 109,00 M2
Mindestbedarf 218 00.wm2
Ausgewiesen sind cCa. 150,00 2

(Es ist davon auszugehen, dafl bis zur vollstiandigen
Fertigstellung der Bebauung des 1. Bauabschnitts das
Gesamtkonzept verwirklicht ist und somit der Kinder-
spielplatz in der kinftigen GridBe von 300 m2 zur Ver-
figung steht.)

Gesamtkonzept!

Fir Kinder bis zu & Jahren 211 EW x 0.75 = 158.00 m2
Fir Kinder von &6-12 Jahren 211 EW % 0.75 = 158.00 mZ
Mindestbedarf: 316.00 m2
Ausgewiesen sind ca. 500.00 m2

G)Y IMMISEIONEN

Innerhalb des FPlangebietes wirken Immissionen ein in Form van
a) Gerausch
k) Geruwuch
o) Staub

Die Gerduschimmissionen, verursacht durch die durch das Plan-
gebiet filhrende Etaatsstrafie 2078 werden durch EchutzmalBnahmen
entsprechend dem Schallschutzgutachten der Fa. ACCON GMBEH.
Grafelfinger Str. 133a, B1375% Minchen, v. 24.11.1992 bzw. den
Ziff. A 32 und 34, B 8 und C 13 des Flanes abgeschirmt

(siehe auch Ziff. C)2.1 und Z2.2}.

Um den gednderten Schalleinlass an der Nord-Ostecke des Misch-
gebietes infolge der Reduzierung des FPlangebietes wieder zu
minimieren, wird bei der Weiterfihrung des 2. Bauabschnittes
die urspringliche Situation durch entsprechende Ausweitung des
Garagenbauraumes soweit wie mdglich wieder hergestellt.

Das Schallschutzgutachten ist Bestandteil dieser Begrindung.

Larm- Geruchs- und Staubimmissionen. verursacht durch den
landwirtschaftl. Betrieb auf FiNr. 219, sind durch MaBnahmen
siehe Ziff. C)4 entsprechend berildcksichtigt. Durch diese
Emmissionen kann es zu nachhaltigen Beladastigungen im Bereich
des naheren Flangebietes kommen.

H) GRUNORDNUNG

Eine ausreichende Durchgrinung der Wohnbaufldchen ist im Be-
bavungsplan vorgesehen.

2 5. Jan. 1994

Aying, den «ceiassasnassssn
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1. Blirgermeister
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