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Dio Geneinde Ang erkest ufgrin des § 10 in Verbindng i den 551, 2, 3, 8, 9 wd B des Bougesszbuces
-hﬁﬂ-,hhﬂﬂldahvmlmhm&n%-h;%uﬂdmﬁﬂ.%d«é«rdﬂe«hmﬁiﬁFl;ehiud
Bayern -GO-, jeweis in der zuletzt gednderten Fassung, diesen Bebauungsplan s Safzung

A] FESTSETZUNGEN

[LSonstige Planzeichen]
1 o —— Grenze des réumichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
12 +—2000—F  MaBzahl in Mefern, zB. 20,00 m

2 At der bovichen Nolzung

2 @ Gewerbegebiet (GE] gameh § 9 Abs. 1 Ne. 1 BauGB i Verbincing mit § 8 BauVO,

22 Nicht zukissig sind
- Tankstelen

- Anlagen fir sportiche Iwecke

[§ 8, Abs. 2, Ziff. 3 BauNVO)
[ 8, Abs. 2, Ziff. 4 BauNVO

23 Luldssig sind
= Wobnngen fir Autsichis- nd Bereischaftspersonen sowie fi Betisbshaber nd Betisbsliler,
die dem Gewerbebelrieb zugeordnet und im gegenilber in Grundfldche und Boumasse wferge-
ordnet snd [ 8, Abs. 3, Ziff. 1 BauNVO)

8. MaB der boulichen Nutzung]

3] Die zussige Grundfische nach § 19 Abs. 2 BaulVO bt 1300
DiazdﬁsﬁgeGmdﬁtichedﬂ¥dldnieGmﬂlﬁdmmnﬂrhgenmd1§Fﬁbs.danud3
BauhNVO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ| von 0,80 iiberschritten werden.

32 Zulgssig ist nur “Offene Bouweise” gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO

33 Die maximdl zuidssige Wandhshe betrdgt 7,00 m.
Als oberer Bezugspunkt der Wondhohe git der Schrittpunkt AuBenwand/OK Dochhout, dls unterer
Bezugspunkt die Oberkante des nafiidichen Geliindes in Bouroummitte.

34 Die maximal zuliissige Gebdudehihe, gemessen ab OK nafiidiches Gelande bis oberste Dach-
begrenzungskante, betragt 9,80 m.

4. Bauweise, Bauliien, Euugenzel{

4] ——— Baugrenze

42 Hnsichthch der Ei von Absiandsflichen haben die londesrechtlichen Bawvorschriften Vorrong gaﬁn.l:a
sot des Bebaungsplanes. Die Geliung der Regelungen des Ard. & Abs. 5 Safz |
und Salz 2 der wird angeordnet.

5. Offentliche Verkehrsfléiche]

5] Straflenbegrenzungslinie

57 wwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

61 private Griinflache

62 Private Grundsfiicksflache zu bepflanzen mit Siréucher.
Pllanzdichte: 4 Siraucher je Grundsfiicksflache auberhalb des fesigesefzten Bourqumes .

Lulissig sind nur heimische Strducher, heimische Blitenstrucher und Obstbaume. PllanzgroBe 80 bis 100 cm.
63 Private Grundstiicksflache zv bepflanzen mit Baumen:
5 groBkronige Béume. MindestpHanzgriB in ener Hohe 00 m: Stommumf
13%'; Egnégr:, von der Lage ﬁer rigr ms&? mzel:w:?lﬁkhe i:IL mit mhdaam
9 m* herzustelen. Im Bereich von Stelplitzen kann dies auch dis iberfohrbahve Boumschebe

ausgefilbrt werden.
| ke~ bis mittekroniger Boum. Mindestpflanzgriife gemessen in ener Hohe von 1,00 m
Stammumfang 14 bis 16 cm, vnndarLugaharidﬂgbhdeﬂEssiﬂmhehﬁdwlmbb&m
Zugelossen.
Es sind nur heimische Loubbéume zugelossen. Die neu zu pflanzenden Biume sind zu erholt
phlegen und bei Ausfal zu ersetzen X - o
64 2/3 der WandHachen der Bahniinie (Siidwest-Fassodel snd zu begrinen. Hierfir sind Kletierhifen wi
Spatere, Drahle 0o vgm'en beg b
7. Zahl der erforderlichen Stellitze]
71 Die Anzahl, Geslallm'ﬁﬂmd Ausstattung der erforderlichen Stelplitze richtet sich nach der Stelplatz-
und Garagensatzung der Gemeinde Aying vom 06112007,
o Gﬁs}d i
8l — Fislrichllng Zwingend,
82 Die 2uldssige Dachneigung betragt 13° - 22°
83 Dachtorm: Safteldach, beidseitig gleich geneigt, oder Pultdach
84 Der Dachiberstand muB mindestens 1,00 m beirogen.
85 Als Dacheindeckung sind Dachpfannen in den Farbitnen von ziegelrot iiber dunkelbraun bis
schworz und/oder rotbraun beschichtetes Blechdach zuléissig
8o Als Moterial an den Aulenwéinden ist nur zuldssig:
- hel verputztes oder hel gres’rrichenas Maverwerk,
5 Eu}zg]refﬁeidmgen, naturbelassen oder diesem Farbton entsprechend gestrichen,
- Verglasungen,
- nicht shul?hTierte Wandverkleidungen in helen Farbtdnen.
87 Fir die Dod'leindedd.llﬁ oder Wandverkleiung sind nur Materialien bzw. Beschichtungen zu
verwenden, die eine Blendwirkung verhindern.

9. Einfriedung, AuBenarlagen, Gelnde |
gl Um Fliichen, die nicht eingefriedet werden dirfen und von baulichen Anlogen
200094 j Ar!m Nahancaiugmm 3 ErH Eum{] {F'EiILFliI.{;THl ;T

92 Mavern als Einfriedungen oder als Lérmschuizeinri sind unzuldssi
Enfriedungen sind nur ofs durchliissige Holz- oder Stahigitterzune zulassig
Die maximal zuldssige Einfri ohe betragt 1,50 m Uoer Gelande. Der Abstand der Einfriedung vom
Boden muB mindestens 10 cm betragen.

93 Die Befestigung von PKW- Stelpldtzen und deren Zufahrien sind in wasserdurchlissiger Form
(zB. mit Rasenfuge] auszufihren
94 Dos natirliche Gelande dorf in der Hohe maximal um +- 0,30 m verdndert werden

Stitzmouern im Zusommenhang mit Gelondeverd sind unzuldssig.

Ausgenommen dovon sind Abgrabungen und Abbschungen zur Belichtung von Kellergescholi-

rgumen.
maximal zuldssige Grofle:
= |4 max.% der jeweiigen Wandliinge
- Tiete max. 1,50 m unter OK Gelande
10. Schalimmissione
101 Erwirkende Verkefrsgerdusche Die Orientier te des Beblattes | zur DIN 18005 werden tagsilber eingehalten. Nachts werden
e e e Bty | o DN 003 o ogsie, e, Necls wer

Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV werden eingehalten
Im Bereich der Siidwest-Faossode sind Fenster von Birordumen zu vermeiden, Fenster schutzbediirffiger
Autenthaltsraume von Wohnungen sind hier unzulissi

02 Ausgehende Gewerbegercusche  Zum Schuiz der Nockbarschaft ist dee Ausfiltnng der AuBenboutedkonsinklionen it folgenden resulierenden

Schaldamm-MaBen R'wres. erforderbch
- Fossode (Wand und geschlossene Fenster]  erf, R'wses 2 25 db
- Dach erf. R'wres 2 25 db
= Tore erf. R'wres 2 0 db
[12. Frithere Bebauungspléine)
121 Dieser Beboungsplan ersetzt inerhab seines rdumlichen eiches die "2 Anderung des

Bebauungsplans Aying Nr. ¢ Am Bahohof” in der Fassung vom 08.04.2003,

B) HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

[l Hinweise in der Planzeichnung]

I

17

bestehende Houpt- und Nebengebdude
bestehende Baugrenzen und Flichen fir Goragen / Stellplatze ausserhalb des Geltungsbereichs
Flurstijcksnummer

bestehende Grundsticksgrenzen
Abstand und Art der Bepflanzung von Baumen muss so gewdhlt werden, dass bei Windbruch keine Beume
ouf dos ande bzw. in das Lichtraumprofi des Gleises fdllen kinnen. Der Mindestabstand ergbt sich
aus der Endwuchshohe und einem Sicherheitszuschlog von 2,50 m. Diese Abstéinde sind durch geeignete
MaBinahmen [Riickschnitt wal stindg zu gewdhrleisten.

=2
o, o vorhandener Schmutzwosserkanal des Zweckverbandes Minchen-Siidost mil beidseifig 3 m Schutzstreifen
bl Dieser Bereich ist von jeder freizvhalten. b einem ichien Abstand von 1,0 m beiderseits der
= Kandlirasse diirfen keine Aufgrabungen gefdfigh werden.

. 2u pllonzender grofikroniger Baum, von der Loge her nicht bindend.
) 20 phonzender Kein- bis mittekroniger Baum, von der Loge her richi bindend.

e A

(2. Hinweise und Emplehlungen durch Text

21

o]
26

27

28
29

Vor Baubeginn ist der vorhandene Oberboden gemiif DIN 18915 zu behandein.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organolepfische Auffdlikeiten des Bodens fesigestelll werden, die auf eine

iﬁﬁéﬁnﬂdﬂm oder Alflasi hindeufen, ist unverziigich das Londratsamt zu benachrichfigen [Mittelungspflicht gem.
rf.

Bodendenkmler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zulage kommen, unteriegen nach Art. 8 DSchG der Meldepficht
uwnd missen dem Bayer. Landesamt Fir Denkmalpflege m"-'erzijg]ﬁe bekannigemacht werden.

Die Grundstiicksentwasserungsanlogen miissen nach den anerkannten Regeln der Techak [DIN 1986 1] erstellt werden

Unverschmutztes Niederschlogswasser von Dischern und sonstigen befesfigten Flichen ist, soweil mégich, zu versickern.

Uber die Zuldssigkeit von geplonten Entwasserungseinrichiungen mub entweder in einem Wasserrechisverfohren nach

Art. 15 BayWG entschieden werden oder die Zuldssigkeit ergibt sich ous § 46 Abs. 3 WHG i V. m. Art. 29 Abs. 2 BayWG,

dh. bei\% der Anwendungsvorausseizungen und Anforderungen der "Niederschlagswosser-Freistellungsverord

(NWFreiV] vom 01022000, gedndert zum 01102008, zum schadlosen Versickern von Neder wosser sowie der 2u-
igen “Technischen Regeln zum schodosen Einleiten von gesommeltem Hedu&diuiswusw in dos Grundwasser”

W) ist die Versickerung von einer_ wasserrechtichen éenelmgmg befreit. Als Anwendungsvoraussefzungen bzw.

Technische Regel fir die NWFreiV L d F. vom mm.zmn zum 0110.2008, gelten insbesondere:

- Primér fachenhafte Versickerung iber bewachsenen n, - Niederschlagswasser darf richi mif Abwasser oder
wassergefdhrdenden Stoffen vermischt bzw. durch sonsfigen Gebrauch nochtelig verdndert sein, - keine kupfer-, zink- wnd
bleigedeckien Dachflichen tber 50 m* GroBe, sofern die Versickerung nicht Uber die belebte Oberbodenzone erfolgt,

- kein DurchstoBen grundwasserschiitzender fen,

- Die Sohle der Versickerungsanlage darf nicht tiefer ols 5 m unter nafiilichem Gekinde fegen

Sickerschéichte sind nach der jewedigen giltigen Fassung des DWA-Arbeitsblatts A 138 und des Merkblatis DWA-M 153 2u
plonen, ouszufilbren und zu befreiben.

Millsammelbehalier sind straflennah anzuordnen

Die scholtechnische Voruntersuchung der Muller-BBM GmbH, Bericht Ne. MIO9652/01 vom 16. Jui 2013 st Bestondted der
Beglhdxag]des Eebmﬁmq Untersucht wurden die ouf dos Baugebief enwirkenden Verkehrsgerdusche ausgehend von
der St 2078 und der e MinchenKreuzsiraBe, sowie die Gewerbegercusche der nardich ng;lleggnen (Gewerbegebiete.
Weethn wden e vo i eer eonagce s becchbare Nichebel cusgeenden Geischirisire
untersucnt.

261 Einwitende Gewerbegerdusche:
Es sind keine weiteren Schallschutzmafinahmen baw. Enschednkungen in der Nutzung des Boukdirpers notwendig.

262 Enwikende Verkehrsgerdusche:
Die Fossoden schutzbediirftiger Aufenthaltsréume von Wohnungen sind so auszufibren, doss bei von auBen einfallendem
Schall innen ein Mit | von 35/30 dBIA) tags/nachts und ein mitflerer Maximolpegel von 45/40 dBlA)
Tﬁfnuchls nach der VDI-Richfinie 2719 “Schaldi von Fenstern und deren Zusatzeivichtungen” vom August 1987
nichi iberschritten wird. Bei Birordumen sind bis zu 5 dbf hohere hmnpe?iﬂzﬁﬁssig Diesbeziigich ist mit dem rog
ein Nochweis zu fibren. Fir Schlof- und Kinderzimmer mit Fenstern aussc an der Siidwest-, Nordwest- und
Siidost- Fossode des Boukorpers, sind schollddmmende Liftungsmiglichkeiten erforderlich.

263 Ausgehende Gewerbegertusche
Unter folgenden R i sind zum Schutz der Nachbarschalt keme weiteren SchallschutzmaBinahmen erforderlich:
- Beschronkung des Ferti etriebs auf die Togzeit (6.00 bis 2200 Ukl
~ Daichifinig vou Werseoteferingen wd cilolmgon useeHlatich v Togzelt (.00 b 2900 Ukl
- Nutzung der Gewerbeeinheiten dls Ferfigungs- und Moniagestaifen mit vergleichsweise geringen Innenschallpegeln
- kein Einsatz gerduschintensiver Gas~ und Dieselstapler oder sonstiger stafiondrer Schallquallen im Freien.

Die erschijtt fechnische Untersuchung der Miller-BBM GmbH, Bericht Nr. MI09773/01 vom 08. August 2013 ist
Bestandtei der Begrindung des Bebauungsplans. Untersucht wurden die ouf dos Bauvorhaben emwirkenden Erschilfierungs-

und sekunddren Luttschalimmissionen ouf eine Wohnnutzung, ausgehend von der Bahnlinie Miinchen-KreuzstraBe . Nicht untersucht
wurden die Einwirkungen ouf gewerbliche Tatigkeiten

Die Anforder an eine Bironutzung kdnnen eingehalien werden.

Firr eine Wcrl'uu':wg?n ist das Gahgm elostisch zu logern. Es ist eine Abstimmirequenz der Lagerung mit o < 10 Hz
onzusireben. Zur endgiltigen Fest der Abstimmfrequenz und der baulichen Ausfifrung ist ein rechnerischer Nachweis
erforderich. Aufgrund der befriichilichen Uberschreitungen der Anforderungswerfe muss vorab geklart werden, ob sich bei der
geplanten Bouweise durch die elostische Logerung eine ausreichend grofe Minderungswirkung erzielen ks,

Bei Bouvorhaben sind die enfsprechenden Stelen der Deutschen Bahn zu befeiligen.
Jedem Bavontrag und jeder Bovanzeige ist ein Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplon beizufiigen.

C) VERFAHRENSVERMERKE

3

Der Gemeinderot der Gemeinde Aying hat in der Sitzung vom 09.07.2013 de Aufstelung des Bebaungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.07.2013 ortsiiblich bekanntgemacht,

In der Zeit vom 23072013 bis 07.082013 konnte sich die Offentichkeit Uber die aligemeinen Zieke und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung mit Stand vom 09.07.2013 informieren.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.072013 wurde mit der Begriindung gemiifl § 13 o BauGB iVm

§ 3 Abs. 2 BauGh in der Zeit vom 08.08.2013 bis 11092013 gffentich ausgelegt.

Lu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2013 wurden die Behisrden und sonstigen Trager
dffenticher Belange gemiB § 13 o BouGB iVm. § 4 Abs, 2 BouGB in der Zeit vom 08.08.2013 bis 1109.2013 betedigt.

Der Entwurt des Bebouungsplons in der Fassung vom 12112013 wurde mit der Begrimdung gemdd § 13 o BouGB iVm.

§ da Abs. 3 BouGB in der Zett vom T22013 bis 23012014 emeut dHentlich ausgelegt

Zu dem Entwurf des Bebowungsplans in der Fassung vom 12112013 wwrden die Behorden und sonstigen Trager
tffentlicher Belonge gemaB § 13 a BouGB iVm § 4o Abs. 3 BauGB emeut in der Zeit vom 122013 bis 23012014 beleiigh

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.0220M4 dls Satzwng beschiossen.

Gemeinde Aying am 07.032014

bekanntgemacht, Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten,

Gemeinde Aying an 18032014

GEMEINDE AYING
Bebauungsplan Nr. 27 . iegieden Grinordungsplon
‘Aying, westlich der Strae Am Bahnhof”

Geltungsbersich Gemorkng  Pell

Gefertigh Aying, den  09.07.2013
Gedindert: Aying, den 1211201, | 04.02.2014
Entwurtsverfasser:
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