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Sitzungsteilnehmer Anwesend |[Abwesenheitsgrund |Art. 49 GO
1. Burgermeister ja

Johann Eichler

Anton Arnold ja

Josef Bachmair nein | entschuldigt

Max Demmel ja

Andreas Eder ja Top 17,18 und 19
Georg Fritzmeier nein | geschaftlich
Franz Inselkammer ja

Johann Lechner nein | entschuldigt

Karin Lechner ja

Bert Nauschiitz ja

Hermann Oswald ja

Manfred Renk ja

Johann Springer ja

Christine Squarra ja Top 7 u.8
Anna-Maria Viertlbock ja

Peter Wagner ja

Andreas Wolf ja

Zur Sitzung waren auf3erdem geladen und erschienen: Arch. Baumann (Top 4) -/-

Eichler
1. Burgermeister

Friedrich
Schriftfihrer
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Sitzungstag 30. Mai 2017
Gemeinde Aying Aying, den 23. Mai 2017

An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 30. Mai 2017, 19.00 Uhr

findet im Rathaus in Aying (Sitzungssaal) eine

Sitzung des Gemeinderates

statt, zu der Sie hiermit ordnungsgemalf eingeladen werden. Im Falle der Verhinde-
rung werden Sie gebeten, dies dem 1. Burgermeister unter Angabe von Grinden,

rechtzeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Biurger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Bargermeister zu stellen (BUrger-

PwbdPE

o

7.

anfragen). Beginn 19.00 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Tagesordnung:
Offentlich: Beginn: 19.00 Uhr

Bericht des 1. Burgermeisters

Genehmigung des Protokolls: Gemeinderatssitzung vom 02.05.2017
Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtéffentlicher Sitzung
Bebauungsplan Nr. 32 ,,GroBhelfendorf Nord-Ost“: Behandlung der Stel-
lungnahmen (8 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB), Billigungsbeschluss

Bauantrag —Tektur 2017/18: Umé&nderung von Haus 4 in ein Zweifamilien-
haus (Errichtung von zwei Doppelhausern mit Garagen und Stellplatzen),
FI.Nr. 1806/30, Gemarkung Peil3, 85653 Durrnhaar;

Bauantrag 2017/19: Abbruch und Wiedererrichtung eines landwirtschaftlichen
Wohnhauses; nachtragliche Genehmigung einer Wohnung im ehem. landwirt-
schaftlichen Gebaudeteil; Errichtung von 3 Carportstellplatzen, Kleinhelfendorf
22, 85653 Aying;

Bauantrag 2017/20: Errichtung einer Garage und eines Carports,
Holzkirchener Stral3e 1-9, 85653 Peil3;

8. Bauantrag 2017/21: Neubau Rinderstall, Kleinkarolinenfeld 19, 85653 Aying;
9.

Bauantrag 2017/22: Errichtung eines Gegengiebels, Hirschbergstralie 31,
85653 Grol3helfendorf;

10.Bauantrag 2017/23: Neubau eines SB-Marktes mit Backer und Errichtung

Parkplatze, Rosenheimer Stral3e, 85653 Grol3helfendorf;

11.Bestellung Ortschronisten
12.Satzung zur Anderung der Friedhofs- und Bestattungssatzung der Ge-

meinde Aying (hinsichtlich Verlangerung des Nutzungsrechts nach Ablauf der
Ruhefrist — bisher 15 Jahre)
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Nichtdffentlich:

Johann Eichler
1.Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 1 offentlich

Bericht des 1. Blirgermeisters

Ifd. Nr. 100 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

Kreisstrale M8 — Bahniiberganqg ForststralRe, GroRhelfendorf
Vollsperre zwischen dem 16.06. und 20.06.2017 wegen Sanierung Gleisbett

21. Anderung Flichennutzungsplan ,,GroBhelfendorf Nord*

Genehmigung vom LRA Minchen liegt vor.

Somit ist Bebauungsplan Nr. 31 ,GroRBhelfendorf Nordwest” seit 19.05.2017 rechts-
kraftig.

Bebauungsplan Nr. 32 hat Planreife erhalten.

Die archéaologischen Untersuchungen westlich der St 2078 werden voraussichtlich in
3 Wochen abgeschlossen sein.

Belastetes Material vom Bau Geh- und Radweg PeiR-Géggenhofen

Von vier Angeboten kamen zwei in die Wertung. Der Auftrag konnte an die Fa.
Froschauer, Weyarn vergeben werden, zum Angebotspreis von 166.746,60 € (brut-
to).

Die Kosten liegen knapp unterhalb der Kostenschatzung. Circa ein Viertel der Kosten
entfallt auf den Bereich Wasserleitungsbau.

Waldwegebau im Bereich von Wasserschutzgebieten

In jingster Zeit finden vermehrt behordliche Begehungen von Wasserschutzgebieten
statt (insbesondere auch in Schutzgebieten der LHST). Beanstandet wird nicht zu-
lassiges Material im Bereich der Waldwege (z.B. Bauschutt, Dachziegel, Recycling-
material). Zulassig ist ausschlief3lich natirlicher Bodenaushub.

Die Eigentimer mussen bei unzulassigem Material mit einer Ausbauverpflichtung
rechnen. In Folge dieser Regelungen traut sich kaum mehr ein Waldbesitzer, Wald-
wegebau durchzufihren.

Die Verbande (z.B. Bauernverband, Waldbesitzervereinigungen) sollten ihre Mitglie-
der zu dieser Thematik umgehend informieren.

Die Gemeinde hat die Informationen auf ihre Homepage gestellt.

Bienenweiden
Die Gemeinde Aying hat aktuell zwei ,Bienenweide“-Flachen (Nahe Sportplatz Aying,
ehemaliges Brunnenhaus Peil3).
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Tagesordnungspunkt 2 offentlich

Genehmigung des o6ffentlichen Protokolls:
Gemeinderatssitzung vom 02.05.2017

Ifd. Nr. 101 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Der Gemeinderat genehmigt den Inhalt des 6ffentlichen Protokolls der Gemeinde-
ratssitzung vom 02.05.2017 mit 14 : O Stimmen.
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Tagesordnungspunkt 3 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Ifd. Nr. 102 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

Der 1. Burgermeister informiert tiber den Inhalt folgender in nichtoffentlicher Sitzung
gefassten Beschliusse:

» Tauschvertrag:
Grenzbereinigung durch Tausch (Anlegung einer Bienenweide in der N&he
des Ayinger Sportplatzes)
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Tagesordnungspunkt 4 offentlich
Bebauungsplan Nr. 32 ,,GroRhelfendorf Nord-Ost“:

Behandlung der Stellungnahmen (8 3 Abs. 2, 8§ 4 Abs. 2 BauGB),
Billigungsbeschluss

Ifd. Nr. 103 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

1. Sachstandsbericht:

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 12.04.2016 die Aufstellung der
21. Anderung Flachennutzungsplan und parallel dazu die Aufstellung der Be-
bauungsplane Nr. 31 und Nr. 32 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 32 ,Grol3helfendorf Nord-Ost*
wurde am 21.09.2016 ortsublich bekanntgemacht.

In der Sitzung am 13.09.2016 wurde der jeweilige Planentwurf in der Fassung vom

13.09.2016 sowie die Begrindung in der Fassung vom selben Tage, durch den Ge-
meinderat gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

In der Zeit von 23.09.-24.10.2016 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und
gleichzeitig die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange statt. Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis 24.10.2016 gege-
ben.

Die in diesem Verfahrensschritt eingegangen Stellungnahmen hat der Gemeinderat
in seiner Sitzung am 29.11.2016 behandelt. Soweit sie bericksichtigt werden konn-
ten, sind sie daraufhin in den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 32 ,Gro3helfendorf
Nord-Ost“ eingearbeitet worden. Die Planung ebenso wie die Planbegriindung erhielt
jeweils das Fassungsdatum vom 29.11.2016.

In der Zeit vom 20.04.2017 bis 22.05.2017 fand die Offentlichkeitsbeteiligung — 6f-
fentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Grol3helfendorf
Nord-Ost* statt. Zur gleichen Zeit fand die erneute Behdrden- und Tragerbeteiligung
(8 4 Abs. 2 BauGB) statt. Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschlief3lich
22.05.2017 gegeben.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden dem Gemein-
derat mit der Sitzungsladung zugesendet und sind daher bekannt. Auf eine Inhalts-
angabe dieser Schreiben wird daher verzichtet.

Die Beschlussvorschlage wurden dem Gemeinderat vorab per E-Mail zugesandt.
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2. Behandlung der Stellungnahmen der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange

2.1 Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 21.04.2017

Sachvortrag:
Landesplanerische Bewertung:

Die Planung wird als mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar bewertet.
Der Bebauungsplanentwurf wurde hinsichtlich Art und Verkaufsflache des geplanten
Einzelhandels entsprechend der Stellungnahme vom 19.10.2016 erganzt.
Gesamtergebnis:

Das Vorhaben steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Abwagung:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Beschluss: )
Es erfolgen keine Anderungen oder Erganzungen.

Beschluss: 14:0

2.2 Landratsamt Miinchen
2.2.1 Stellungnahme Bereich Bauen vom 11.05.2017

Sachvortrag:
1. Die ockerfarbig schraffierte Flache sudlich von Teilbereich 1 ist noch néher zu

bestimmen.

Abwagung:

Bei der ockerfarbig schraffierten Flache handelt es sich um einen Ful3- und Radweg,
also um eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, aber nicht um eine
Stral3e. Demgemal ist das Planzeichen zu erganzen, jedoch die Stral3enbegren-
zungslinie nicht zutreffend. Der anndhernd selbe Sachverhalt liegt bereits im B-Plan
Nr. 31 vor, wo der FuRBweg entlang der Rosenheimer StralRe mit dem gleichen Plan-
zeichen und ohne StraRenbegrenzungslinie als in Ordnung befunden wurde.

Beschluss:

Das Planzeichen fur Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als Ful3- und
Radweg (6.3. der PlanzV) wird in der Satzung nachgetragen.

Beschluss: 14:0
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Sachvortrag:
2. Die Geltungsbereichsgrenze verlauft teilweise nicht deckungsgleich mit der

StralRenbegrenzungslinie.

Abwagung:

Im sudlichen Bereich der tUberplanten Flache sollte die Geltungsbereichsgrenze an-
statt entlang der Grundsticksgrenzen entlang der Strafl3engrenze verlaufen, um die
weilden nicht Gberplanten Restflachen zu vermeiden.

Entlang der Rosenheimer Straf3e im Norden der Uberplanten Flache muss die Gel-
tungsbereichsgrenze unverandert bleiben, da sie das Sichtdreieck einschlief3t. Die
weil3e Restflache ist Flache fir die Landwirtschaft und sollte als solche dargestellt
werden.

Beschluss:

Die Geltungsbereichsgrenze wird im stdlichen Plangebiet deckungsgleich mit der
StralRenbegrenzungslinie dargestellt. Entlang der Rosenheimer StralRe wird die wei-
Re Restflache mit dem Planzeichen ,Flache fur die Landwirtschaft® (12.1. der
PlanzV) versehen. Das Planzeichen wird in der Satzung nachgetragen.

Beschluss: 14:0

Sachvortrag:
3. Die Anmerkung unter Ziffer A 1.3 kann zu Missverstandnissen fihren und soll-

te herausgenommen werden.

Abwagung:

Da der Planteil im Mal3stab 1 : 500 dargestellt wurde und mit einem Kontrollmal3
versehen ist, wurde davon ausgegangen, dass das Herausmessen der Bauraume
hinreichend genau moglich ist und die MalRzahlen nur als Hinweis zu betrachten sind.
Bei den Gemeinbedarfsflachen ist es mdglich, die MalRzahlen als Festsetzung zu
belassen, da sie sich jeweils auf tats&chlich vorhandene Grenzen (Grundsticksgren-
zen, Strallengrenzen) beziehen.

Im Sondergebiet sind die Grenzverlaufe nicht eindeutig und kdnnen deshalb nicht als
Bezugslinie fir die Vermaliung verwendet werden. Aus diesem Grund wurde hier auf
die Vermal3ung verzichtet und stattdessen die Darstellung im groReren Mal3stab mit
Kontrollmafd gewahlt. Das sollte auch so belassen werden.

Beschluss:
Die Zusatzbemerkung unter Ziffer A 1.3 entfallt.

Beschluss: 14:0
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Sachvortrag:
4. Es wird empfohlen, zur Abgrenzung zwischen privatem Baugrundsttick und 6f-

fentlicher Grunflache eine Knddellinie zu ziehen.

Abwagung:

Die genannte Knddellinie dient zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebie-
tes. Da es sich bei der 6ffentlichen Griunflache nicht um ein Baugebiet handelt, ist
eine Abgrenzung durch Knddellinie nicht tblich. Allenfalls sollte diese Abgrenzung
durch eine vorgeschlagene Grundsticksgrenze dargestellt werden.

Zusétzlich sollte das Planzeichen fur aufzuhebende Grundstiicksgrenzen erganzt
werden.

Beschluss:

Die Abgrenzung zwischen privatem Baugrundstiick und der offentlichen Grinflache
wird nicht durch eine Knddellinie (15.14 PlanzV) sondern durch eine vorgeschlagene
Grundstlicksgrenze dargestellt. Das Planzeichen fur aufzuhebende Grundstiicks-
grenzen wird unter D. Hinweise erganzt.

Beschluss: 14:0

Sachvortrag:
5. Die Festsetzungen A 5.3 und C 4.1 widersprechen sich hinsichtlich der Zul&as-

sigkeit von Nebenanlagen innerhalb der Ortsrandeingriinung. Sollten sie zulassig
bleiben, wird eine Obergrenze empfohlen.

Abwagung:

Die Festsetzungen sollten daraufhin abgestimmt werden, dass Nebenanlagen unver-
andert auch innerhalb der Ortsrandeingriinung zulassig bleiben. Eine Beschrankung
erscheint nicht erforderlich, da die Gemeinde selbst Eigentiimerin ist und eine ver-
tragliche Bebauung steuern kann. Eine VeréauR3erung der Flachen ist nicht beabsich-
tigt.

Beschluss:
Die Festsetzung C 4.1 ist entsprechend der Abwagung sinngemaf neu zu formulie-
ren.

Beschluss: 14:0
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Sachvortrag:
6. Die mit Planzeichen A 5.4 festgesetzte anteilige Ausgleichsflache ist auf dem

Ausgleichsflachenplan noch mit dem Planzeichen ,Geltungsbereichsgrenze® zu
umgrenzen, sonst besteht ein Widerspruch zwischen der Satzung und der Plan-
zeichnung. Aus der Planzeichnung muss der Umgriff der fir den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf Nr. 32 festgesetzten Ausgleichsflache zweifelsfrei er-
kennbar sein.

Abwagung:
Offensichtlich besteht hier ein Missverstandnis aufgrund der Formulierung in der

Festsetzung A 5.4, die da lautet: ,Ausgleichsflache auf FI.Nr. 569 und 569/1, jeweils
Teilflache, Gmkg. Helfendorf ...... “ Mit dem Begriff , Teilflache® ist nicht gemeint, dass
es sich bei der Ausgleichsflache um eine Teilflache handelt, sondern dass die Aus-
gleichsflache sich auf Teilflachen der genannten Flurnummern befindet. Die darge-
stellte Ausgleichsflache betrifft vollumfanglich nur den B-Plan Nr. 32.

Damit ist die Ausgleichsflache zweifelsfrei erkennbar durch die Umgrenzung mit dem
Planzeichen 13.1 PlanzV.

Auf dem Planteil im Maf3stab 1 : 500 sollte die angeschnittene grine Umrandung
nach 13.1 PlanzV herausgenommen werden. Ebenso sollte die Darstellung des Gel-
tungsbereichs des B-Plans Nr. 31 aus dem Ausgleichsflachenplan M 1 : 1000 her-
ausgenommen werden.

Beschluss:

Die Formulierung der Festsetzung A 5.4 wird folgendermal3en geandert:
»2Ausgleichsflache auf Teilflachen der Flurnummern 569 und 569/1 Gmkg. Helfen-
dorf..."

Auf dem Planteil im Maf3stab 1 : 500 wird die angeschnittene griine Umrandung nach
13.1 PlanzV herausgenommen. Die Darstellung des Geltungsbereichs des B-Plans
Nr. 31 wird aus dem Ausgleichsflachenplan M 1 : 1000 herausgenommen.

Beschluss: 14:0
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Sachvortrag:
7. Es wird empfohlen, die Ziffer B 1.4 dahingehend zu konkretisieren, ob mit der

Hochstgrenze von 25 m2 die Grundflache je Nebenanlage oder die Grundflache
aller Nebenanlagen zusammen gemeint ist.

Abwagung:

Die Begrenzung auf 25 m2 bezieht sich auf die Grél3e jeder einzelnen Nebenanlage.
Es ist davon ausgegangen worden, dass aufgrund des Stellplatzbedarfes keine un-
angemessen groRRe Anzahl von Nebenanlagen (Einkaufswagenhauschen, Uberdach-
ungen fur saisonale Sonderverkaufsartikel, Fahrradstellplatze und Leergutlagerung
0. &.) erstellt werden wird. Dies sollte in der Begriindung erlautert werden.

Beschluss:

Ziffer B 1.4 wird folgendermalien erganzt: , Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auch aul3erhalb der Baugrenzen, nicht jedoch in den als Griinfachen dargestellten
Bereichen zulassig bis zu einer Grundflache von 25 m? je einzelner Nebenanlage und
einer Hohe von max. 3,00 m ab Oberkante des angrenzenden Gelandes.”

In der Begrundung wird erlautert, dass die Nebenanlagen mit dem Ziel zugelassen
werden, dass sie dem Nutzungszweck des Einzelhandelsbetriebes dienen und die-
sem nicht widersprechen, wie z.B. Einkaufswagenhauschen, Uberdachungen fiir sai-
sonale Sonderverkaufsartikel, fir Fahrradstellplatze und fur Leergutlagerung und
ahnliches.

Beschluss: 14:0

Sachvortrag:
8. Ziffer B 5 sollte herausgenommen werden.

Abwagung:

Bei Ziffer B 5 handelt es sich um einen versehentlich nicht geléschten internen Hin-
weis, der ersatzlos entfallen sollte. Jedoch hatte entsprechend des Hinweises der
Punkt A 5.8 (Fassadenbegrinung an der Nordseite des Einkaufsmarktes) an dieser
Stelle eingefuigt werden sollen.

Beschluss:

Ziffer B 5. wird ersatzlos herausgenommen. Punkt A 5.8 wird nach B (Zuséatzliche
Festsetzungen zum Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb ...) als Unter-
punkt 5 verschoben.

Beschluss: 14:0
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Sachvortrag:
9. Fur die Teilflache 1 der Gemeinbedarfsflache sollte noch geklart werden, wel-
che Art von Nutzung zulassig ist.

Abwaqgung:
Nachdem noch nicht klar ist, ob auf dieser Flache nur Stellplatze oder auch bauliche

Anlagen errichtet werden sollen, ware es zielfiihrend, eine gro3zligige Baugrenze
vorzusehen, innerhalb derer auch Stellplatze zulassig sind. Die Bereiche innerhalb
der Anbauverbotszone sowie Uber der Gasleitung sollten von jeglicher Bebauung
freigehalten werden. Innerhalb der Anbauverbotszone wére die Festsetzung einer
offentlichen Griinflache sinnvoll. Uber der Gasleitung sollten zumindest Stellplatze
zugelassen werden. Die Begriindung sollte dahingehend geandert werden, dass auf
Teilflache 1 neben Stellplatzen auch bauliche Anlagen zugelassen werden sollen.

Beschluss:

Ostlich der Anbauverbotszone bis zur Schutzzone tiber der Gasleitung wird ein
Bauraum durch Baugrenzen festgesetzt, und zwar mit einem Abstand von 3,0 m zur
Stral3e und 1,0 m zum FulRweg. Innerhalb der Schutzzone fir die Gasleitung wird
eine Flache fur Stellplatze dargestellt.

Innerhalb der Anbauverbotszone wird eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

Die Begrindung wird in diesem Sinne geandert.

Beschluss: 14:0

2.2.2 Aus der Sicht der Griinordnung und Immissionsschutz

Keine Stellungnahme

=> kein Beschlussfassunq erforderlich
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2.2.3 Bereich Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten vom
09.05.2017

Sachvortrag 1

Der Einordnung des Gebietes in Kat. | wird zugestimmt, allerdings wird fur das SO
ein Kompensationsfaktor von 0,6 (= die obere Grenze von A 1) gefordert. Es wird
eingewendet, dass die Bodendenkmaler als ,Bdden mit kulturhistorischer Bedeu-
tung“ nicht berlcksichtigt worden waren.

Abwagung 1:
Der Kompensationsfaktor von 0,6 als obere Grenze von A 1 wird aufgrund der bereits

auf 5,0 m verbreiterten Eingriinung im Norden des Parkplatzes und aufgrund der
Vermeidungsmaflinahmen bzgl. des bepflanzten Walles und der zu verpflanzenden
Obstbaume sowie aufgrund der aufwendig gestalteten und festgesetzten wirksamen
Fassadenbegrinung der Nordfassade des Marktgeb&udes nach wie vor als nicht an-
gemessen erachtet. Neue Argumente hierfir wurden nicht vorgetragen. Der Einwand
bzgl. der Bodendenkmaler entspricht nicht dem Ziel des Leitfadens, da mit dem Be-
griff ,Boden mit kulturhistorischer Bedeutung“ seltene Béden bzw. kulturhistorisch
bedeutsame Boden, die durch heute nicht mehr gebrauchliche acker- oder kulturbau-
liche MalRnahmen entstanden sind, nicht jedoch Bodendenkmaler gemeint sind. In-
sofern liegen hier keine Boden mit kulturhistorischer Bedeutung im Sinne des Leitfa-
dens vor. Die Einordnung in Gebietskategorie A | und der flir das Sondergebiet fur
angemessen erachtete Faktor 0,4 bzw. der Faktor 0,2 fur die Flache fur Gemeinbe-
darf sollten daher beibehalten werden.

Beschluss 1:

Die Einordnung in Gebietskategorie A | und der flr das Sondergebiet fir angemes-
sen erachtete Faktor 0,4 bzw. der Faktor 0,2 fur die Flache fir Gemeinbedarf werden
beibehalten.

Beschluss: 14:0
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Sachvortrag 2:

Die Eignung des gesamten Regenwasserrickhaltebeckens als Ausgleichsflache wird
angezweifelt, da es im Rahmen der erforderlichen UnterhaltsmalRnahmen immer
wieder zu Eingriffen in Natur und Landschaft kommt. Flachen mit einer Mindesttiefe
von 10 m im Randbereich des Regenrickhaltebeckens kdnnen mit einem entspre-
chenden naturschutzfachlich ausgerichteten Pflegekonzept anerkannt werden. Zur
weiteren Beurteilung ist die Gestaltung (GroRRe, Boschungsneigung, Befestigung, Un-
tergrund) im Plan genau darzustellen und in der Begriindung zu beschreiben.

Abwaéagung 2:
Die Gemeinde besitzt bereits Erfahrung mit Regenwasserrtickhaltebecken als aner-

kannte Ausgleichsflachen. Diese Becken werden im Wesentlichen sich selbst tber-
lassen. Durch die dul3erst seltenen tatsachlichen Aufstauungen von Regenwasser
sind auch in dem hier geplanten Becken keine dem Ausgleichsziel widersprechenden
UnterhaltsmalRnahmen erforderlich. (Anmerkung: Bei Starkregenereignissen werden
auch alle eben liegenden Ausgleichsflachen kurzzeitig Uberflutet). Vielmehr wird
durch eine Magerrasseneinsaat auf dem anstehenden Boden -mit autochthonem
Saatgut- sowie die entsprechende extensive Pflege im gesamten Becken, ein Le-
bensraum fur Fauna und Flora entwickelt. Insbesondere die siidexponierte, bliten-
reiche Boschung besitzt Lebensraumqualitaten fur Schmetterlinge. Das Einbringen
von Strukturelementen wie Findlingen als Warmespeicher und Unterschlupf fir Repti-
lien sowie Totholzstdmmen als Lebensraum fir Insekten erhéht die Lebensraumviel-
falt. Unterstitzend wirken sich die geplanten wechselfeuchten Bereiche im Ab-
fanggraben aus. Durch eine kleinrdumige Einbringung von lehmigem Material entste-
hen ephemere Kleingewdasser, die Amphibien als Laichgewasser dienen kénnen. Zur
weiteren Erhéhung der Strukturvielfalt wird das Sickerbecken von Gehdlzbereichen
umgeben, die kunftig Vogelarten Nistmdglichkeiten bieten werden. Zum Schutz vor
Raubern, z.B. Katzen aus dem Siedlungsbereich, wird ein gewisser Anteil an dorni-
gen Gehdlzen eingeplant. Im Umfeld der Geholzbereiche ist die Ausbildung eines
Krautsaums vorgesehen. Durch einen Schutzzaun an der Boschungsoberkante, der
durchlassig fur Kleintierwanderungen gestaltet wird, wird eine ungestorte Entwicklung
der Flache gewabhrleistet. Die Ruckhaltemulde kann sich durch die genannten Mal3-
nahmen zu einem wertvollen Habitat entwickeln, das eine Aufwertung um eine Kate-
gorie, und zwar fur die gesamte Flache, begriindet.

Das Becken selbst wird an der nordlichen Seite ein Gefélle von ca. 1: 1,5 aufwei-
sen. Im Siuden, Sudwesten und Siudosten wird die Béschung soweit abgeflacht, dass
der erforderliche Wartungsweg angelegt werden kann und eine Neigung von ca. 1: 2
bis 1: 3 aufweisen.

Beschluss 2:

Die Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens und des Abfanggrabens wird de-
tailliert dargelegt, sodass das Becken in seiner Gesamtflache als Ausgleichsflache
wirksam werden kann.

Beschluss: 14:0



226
Sitzungstag 30. Mai 2017

Sachvortrag 3:
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen zwischen den Geholzgruppen der Ortsrandein-
granung (A 5.3) sollte gestrichen werden.

Abwagung 3:
Da die Ortsrandeingrinung keine dichte undurchdringliche Abpflanzung darstellt,

sind einzelne Nebenanlagen im inneren 5-m-Bereich als nicht stérend anzusehen
und sollten zulassig bleiben. Das Verzahnen von gestalteten und natirlich entwickel-
ten Randzonen entspricht dem gewiinschten Erscheinungsbild eines gewachsenen
Ortsrandes.

Beschluss 3:
Punkt A 5.3 wird unverandert beibehalten.

Beschluss: 14:0

Sachvortrag 4:

Die nordliche Ortsrandeingriinung im Bereich des SO wird als zu schmal fir eine wir-
kungsvolle Eingriinung erachtet, da auf dem 3-m-Streifen keine Gehdlze Uber 2,0 m
gepflanzt werden dirfen (Grenzabstand von 4,0 m); kleinere Geholze sind fiir einen
Gewerbebau nicht ausreichend. Es wird eine mind. 7,0 m breite Hecke vorgeschla-
gen.

Abwagung 4:
Im Bereich nordlich des Parkplatzes sind die 5,0 m als Eingrinungsstreifen ausrei-

chend, da hier auch héhere Wuchsgrofzen mit 4,0 m Grenzabstand mdglich sind, die
sich mit der Stellplatzbegrinung (alle 6 Stellplatze ein Baum) verzahnen und somit
eine wirksame Ortsrandeingriinung entstehen lassen.

Im Bereich nordlich des Gebaudes fur den Einzelhandelsmarkt wirde auch eine 7,0
m breite Hecke keine wirksame Eingriinung ergeben, da die Pflanzung von Baumen
3 m von der Fassade nicht sinnvoll ist und das Geb&aude folglich mit einer zulassigen
Wandhohe von max. 8,5 m auch eine 7,0 m breite Hecke tUiberragen wird. Dies ist
jedoch auch durchaus bekannt und erwiinscht, da ein Einzelhandelsmarkt davon
lebt, dass er auch wahrgenommen wird. Vielmehr soll durch eine hochwertig begrin-
te Fassadengestaltung das Gebaude als solches erkannt und trotzdem in die Umge-
bung eingebunden werden. Der Grinstreifen in einer Breite von 3,0 m ist daher aus-
reichend.

Beschluss 4:
Die Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung im Norden des SO bleiben unverandert.

Beschluss: 14:0
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Sachvortrag 5:
Es wird empfohlen, eine Pflanzliste mit heimischen standortgerechten Geholzen zu
erstellen und in die Festsetzungen verbindlich zu Gbernehmen.

Abwaéagung 5:
Die Gemeinde hat bisher sehr gute Erfahrungen gemacht mit der Freiflachengestal-

tung durch qualifizierte Freiflachengestaltungsplane, die mit der Festsetzung ,heimi-
sche, standortgerechte Arten“ fachgerecht und trotzdem kreativ gestalten kbnnen.
Eine Einschrankung auf eine bestimmte Artenliste ist bei qualifizierter Planung nicht
erforderlich. Zudem musste fur jede Art der Bepflanzung, sei sie nun Straf3en beglei-
tend, an Boschungen, als Ortsrandeingriinung oder als Grundstiicksdurchgriinung
gedacht, eine eigene standortgerechte Liste erstellt werden. Das erscheint zum einen
Uberflissig und zum anderen mit dem Ziel einer Verschlankung der Bebauungsplane
nicht vereinbar.

Beschluss 5:
Auf eine Pflanzliste als Vorgabe von heimischen standortgerechten Gehdlzen wird
weiterhin verzichtet.

Beschluss: 14:0

Sachvortraqg 6: )
Es wird auf die Meldung der Ausgleichsflachen an das Okoflachenkataster des Lan-
desamts fur Umwelt hingewiesen und ein entsprechender Link angegeben.

Abwéagung 6:
Die Meldung der Ausgleichsflachen soll selbstverstandlich erfolgen.

Beschluss 6:

Die Ausgleichsflachen werden von der Gemeindeverwaltung unverziiglich nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okoflachenkataster des Landesamts fur
Umwelt weitergeleitet.

Beschluss: 14:0
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2.3.Bayerisches Amt fir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 27.04.2017

Sachvortrag:
Es wird nochmal dringend darum gebeten, folgenden Text in die textlichen Hinweise

und in den Umweltbericht zu Gibernehmen:

,Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.”

Abwaqgung:
Grundsatzlich ist anzumerken, dass das DSchG auch dann gilt, wenn es nicht im B-

Plan vermerkt ist. Der Hinweis ist ohnehin keine Festsetzung. Unter D 12.4 ist der
Hinweis auf die erforderliche Erlaubnis auf die kartierten Bereiche begrenzt. Das soll-
te auf das ganze Plangebiet ausgeweitet werden, da im ganzen Plangebiet die
Denkmalvermutung nahe liegt. Es handelt sich weiterhin nur um einen Hinweis und
nicht um eine Festsetzung.

Im Umweltbericht steht Seite 22 unter Auswirkungen des Vorhabens: ,Fur Boden-
eingriffe aller Art ist grundsatzlich eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7. Abs.
1 DSchG notwendig.” In der Begrundung steht Seite 17 oben sinngemal} dasselbe.
Damit ist die Anregung des BLfD diesbeziglich bereits umgesetzt.

Beschluss:

Punkt D 12.4 wird folgendermalien neu formuliert: ,Fur Bodeneingriffe jeglicher Art
innerhalb des Geltungsbereiches ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.”

Beschluss: 14:0
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Bund Naturschutz Ortsgruppe Aying, E-Mail vom 06.09.2016
= Stellungnahme zum B-Plan 31

Sachvortrag:
Auf die Wichtigkeit einer guten Erreichbarkeit insbesondere des Einzelhandelsge-

baudes durch Ful3gédnger und Radfahrer wird hingewiesen und fir die Querung der
Rosenheimer Straf3e mittels Ampel oder Unterfihrung empfohlen.

Desweiteren wird empfohlen, bei den Bepflanzungen auf fir Insekten und Vogel vor-
teilhafte Blische und Baume zu achten.

Abwagung:
Soweit die AulRerungen den B-Plan Nr. 32 betreffen, ist eine Querung der Rosen-

heimer StralRe mittels Ampelanlage oder Unterfihrung in der derzeitigen Planung
nicht vorgesehen. Unter- oder Uberfihrungen mussen barrierefrei erstellt werden
und bedirfen einer Rampenlange von ca. 100 m. Damit sind sie bei den zu erwar-
tenden Nutzerzahlen unwirtschaftlich und nicht angemessen. Eine Ampelanlage
ist nach den Vorgaben der R-FGU 2001 (Richtlinie fiir die Anlage von FuRgan-
geruberwegen) und nach EFA (Empfehlung fur Ful3gangeranlagen) nicht
anordenbar. Bei in Zukunft deutlich steigenden Nutzerzahlen sollte diese Moglich-
keit erneut geprift werden. Das Vorsehen von entsprechenden Leerrohren sollte
geprift werden. Siehe hierzu die gleichlautende Abwagung in gleicher
Sache zum B-Plan 31.

Die in den Textfestsetzungen festgeschriebene Verwendung heimischer standortge-
rechter Geholze schlief3t im wesentlichen Beeren oder Frichte tragende Gehdblze ein,
die den empfohlenen Qualitaten entsprechen.

Beschluss:

Anderungen oder Erganzungen sind derzeit nicht veranlasst. Die Moglichkeit
einer Leerrohrverlegung zur eventuellen spateren Einrichtung einer Ampelan-
lage wird in der weiteren ErschlielBungsplanung geprift. Siehe hierzu den
gleichlautenden Beschluss in gleicher Sache zum B-Plan 31.

Beschluss: 14:0
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2.4 Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 22. Mai 2017,
eingegangen am 26.05.2017

Sachvortrag:

Es wird nach wie vor auf3erst kritisch angemerkt, dass sich die in der Abwagung an-
gesprochenen Synergieeffekte und Partizipation der bestehenden Einkaufsméglich-
keiten in innerdrtlichen Lagen an Neuausweisungen im Ortsrand nur in wenigen Fal-
len einstellen. Aufgrund der ungebrochenen Tendenz zum ,,One-Stop-Shopping“ wird
das Vorhaben weiterhin kritisch gesehen.

Die Stellungnahme vom 21. Oktober 2016 wird weiterhin aufrechterhalten. Die dar-
gestellten Belange gelten als nochmals aufgefuhrt.

Abwéagung:

Wie bereits am 29.November 2016 abgewogen, wurde die Vertraglichkeit der Einzel-
handelsmarkte untereinander und mit der der bestehenden Versorgungsstruktur
durch die CIMA-Studie geprift und als mit der geplanten MarktgréRe vereinbar fest-
gestellt. Damit betrachtet die Gemeinde die Riucksichtnahme auf die bestehende
innerortliche Versorgungsstruktur als angemessen.

Da aul3er den Zweifeln an den in der letzten Abwagung angefuhrten Synergieeffek-
ten und den Partizipationsmoglichkeiten keine weiteren Anregungen oder Bedenken
vorgebracht werden, kann nur auf die letzte Abwagung verwiesen werden, wobei die
Gemeinde Aying an ihrer Betrachtungsweise hinsichtlich der Synergieeffekte und der
Partizipationsmoglichkeiten festhalt.

Beschluss:

Die Gemeinde héalt an der Bebauungsplanaufstellung zur Schaffung von Baurecht fir
einen grof3flachigen Einzelhandelsmarkt als Lebensmittel-Vollsortimenter fest.
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Beschluss: 14:0
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Keine AuRerung / keine Anregungen oder Einwande wurden vorgebracht von:

Staatliches Bauamt, 27.04.2017
Zweckverband Miunchen-Sidost, 28.04.2017

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

SWM

Telekom

Wasserversorgungsverband Helfendorf
Wasserwirtschaftsamt Munchen
Energie-Sudbayern

Kiz Bau Herr Kittler und Herr Eichendorf

3. Behandlung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung 8 3 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit eingegangen

Eine Beschlussfassung hierzu ist demnach nicht erforderlich.
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4. Weitere BeschllUsse:

Den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange kann
nach MaRgabe des vorstehenden Vortrages gefolgt werden. Im Ubrigen ist eine nach
Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
uber die beschlossenen Anderungen und Erganzungen hinausgehende Anderung
des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung vom 29.11.2016 nicht
veranlasst.

Der Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 32 ,GroRhelfendorf Nord-Ost" nebst Be-
grindung i.d.F. vom 29.11.2016 ist nach Maf3gabe der vorstehenden Ausfihrungen
und Einzelbeschliisse zu tberarbeiten und entsprechend zu erganzen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Aying nimmt Kenntnis vom Anhoérungsverfahren
nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zu dem von Architekten Hans Baumann &
Freunde, Falkenberg, ausgearbeiteten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 32 und bil-
ligt den Planentwurf mit Begrindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung
vom 30.05.2017 einschlieRlich der oben beschlossenen Anderungen.

Die Verwaltung wird auf Grund der Anderungen beauftragt, eine erneute und ver-
kirzte Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die erneute und verkirzte Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gem. § 4a Abs.3 i.V.m. 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 5 offentlich

Bauantrag —Tektur 2017/18:

Umanderung von Haus 4 in ein Zweifamilienhaus (Errichtung von
zwei Doppelhdusern mit Garagen und Stellplatzen),

FI.Nr. 1806/30, Gemarkung Peil3, 85653 Dirrnhaar;

Ifd. Nr. 104 Anwesend: 14 Beschluss: 11:3

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und beurteilt sich daher nach § 34 BauGB.

Gegenstandlich ist die Anderungen der nérdlichen DHH in ein ,Zweifamilienhaus®
beantragt. An der Kubatur des Gebaudes wird keine Anderung vorgenommen. Ent-
gegen dem Vorbescheid (AZ: 2017/4 u. 4.1-0221/17/V) sollen nun aus einer Wohn-
einheit 2 Wohneinheiten geschaffen werden mit einer Wohnflache von ca. 131 m2
und 121 m2.

Fur diese weitere Wohneinheit sind 2 weitere Stellplatze notwendig.

Dafur soll anstelle einer Doppelgarage eine Duplex-Doppelgarage errichtet werden.
Dadurch werden die nun insgesamt 4 notwendigen Stellplatze nachgewiesen.

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser hat auf dem eigenen
Grundstuick zu erfolgen.

Das gemeindliche Einvernehmen zu o0.g. Bauvorhaben wird hergestellt.

Beschluss: 11:3
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Tagesordnungspunkt 6 offentlich

Bauantrag 2017/19:

Abbruch und Wiedererrichtung eines landwirtschaftlichen Wohn-
hauses; nachtragliche Genehmigung einer Wohnung im ehem.
landwirtschaftlichen Gebaudeteil,

Errichtung von 3 Carportstellplatzen,

Kleinhelfendorf 22, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 105 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 29 ,Kleinhelfendorf* und beurteilt sich somit nach § 30 Abs. 3 BauGB.
Gegenstandlich ist der Abbruch und die Wiedererrichtung eines landwirtschaftlichen
Wohnhauses sowie die nachtragliche Genehmigung einer Wohnung im ehem. land-
wirtschaftlichen Gebaudeteil beantragt.

Das momentan noch bestehende landwirtschaftliche Wohnhaus (Abmessungen
11,74 m x 14,60 m) soll abgebrochen werden und in selbem Umfang neu errichtet
werden. Die Wandhohe ist mit 8,07 m und die Firsthbhe mit 11,59 m angegeben. Das
Dach soll gleich dem Bestand als Satteldach mit einer Dachneigung von 25,6 ° aus-
gefihrt werden. Fur diese Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 211 m? werden
nach gemeindlicher Stellplatzsatzung 3 Stellplatze bendtigt. Diese werden in Form
von 3 Carportstellplatzen hergestellt.

Der Carport soll entsprechend dem Beschluss des Gemeinderates v. 05.07.2016 au-
Berhalb der durch Bebauungsplan festgesetzten Grinflache im norddstlichen Grund-
stcksbereich der FI.Nr. 1105 errichtet werden. Die Wandhohe ist mit 3,20 m und die
Firsthohe mit 4,41 m angegeben. Das Dach soll als Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 22° ausgefuhrt werden.

Die Nutzungsanderung zur nachtraglichen Genehmigung einer Wohnung betrifft ei-
nen 7,80 m breiten Abschnitt des ehemals landwirtschaftlichen genutzten Gebaude-
teils. Hier ist bereits eine Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 146 m2 vorhanden.
Diese soll nun allerdings genehmigt werden. Im EG soll ein Gerateraum entstehen.
Die Wohnung erstreckt sich Uber das OG und DG.

Fur den Einbau dieser weiteren Wohneinheit sind weitere 2 Stellplatze erforderlich.
Diese sind in Form von 2 offenen Stellplatzen im Plan dargestellt.

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser hat auf dem eigenen
Grundstuick zu erfolgen.

Das gemeindliche Einvernehmen zu o.g. Bauvorhaben wird hergestellt.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 7 offentlich
Bauantrag 2017/20:

Errichtung einer Garage und eines Carports,
Holzkirchener Straf3e 1-9, 85653 Peil3;

Ifd. Nr. 106 Anwesend: 13 Beschluss: 13:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5
,Peild, Unteres Dorf“ und beurteilt sich daher nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Beabsichtigt ist die Stellplatze neu zu ordnen und ein Garagen/Carport - Gebaude zu
errichten. Die 6 sudlichen Stellplatze wurden auf 5 reduziert, um eine Garage mit
Carport in der dafiir vorgesehenen Flache unterzubringen. Hierfir wurden im Norden
6 anstatt 5 Stellplatze errichtet. In der vorgelegten Planung sind die offenen Stell-
platze mit einer Breite von 2,66 m und die Carport/Garagenstellplatze mit einer Breite
von 2,76 m dargestellt. Die im Bebauungsplan fur Stellplatze ausgewiesenen Fla-
chen sind nur mit der Mindestbreite nach Garagenverordnung bemessen und fuhren
somit zu sehr engem ein- und ausparken. Weiterhin ist die nérdliche Stellplatzreihe
im Bebauungsplan so angeordnet, dass kein Zugang zum Wohngebaude Rosenhei-
mer Landstral3e 4 moglich ist. Ein Anfahren des Stellplatzes an der Hausfassade Ro-
senheimer Landstral3e 4 ist praktisch nicht moglich. Aus diesem Grund soll die An-
ordnung der Stellplatze geandert werden.

Da nun anstelle von 5 Stellplatzen im Norden 6 Stellplatze errichtet werden sollen
und diese gedreht sind, ist hier eine Befreiung vom Bebauungsplan hinsichtlich der
Uberschreitung des Bauraums fur Stellplatze notwendig. Der 6. Stellplatz soll an-
grenzend an die Holzkirchener StraRe angeordnet werden. Eine Anderung in der
Gesamtanzahl der Stellplatze gibt es nicht. Eine Zufahrtsbreite von mind. 3,00 m ist
weiterhin gewahrleistet.

Das nun beabsichtigte Garagen/Carport - Gebaude ist mit einer WH von 2,74 m und
einer FH von 3,80 m im sidlichen Bauraum fir Stellplatze geplant. Die Abmessun-
gen des Gebaudes betragen 5,52 m x 5,25 m. Bereits in der urspringlichen Ge-
nehmigung (AZ: 7.1.1.-2378/97 u 1997/67) sind die entlang der nérdlichen Haus-
wand beantragten Stellplatze als Pergola - Stellplatze dargestellt und genehmigt
worden. Eine Herstellung der Pergola - Stellplatze ist nie erfolgt und die Genehmi-
gung dementsprechend schon abgelaufen.

Fur die Realisierung ist nun erneut eine Befreiung hinsichtlich der Abweichung von
dem vom Bebauungsplan vorgegebenen Stellplatzflachen notwendig (nach B.Plan
wasserdurchlassiger Belag; jetzt versiegelte Flache durch Garage bzw. Carport).
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Die Neuordnung der Stellplatze aus 0.g. Grinden erscheint sinnvoll und stadtebau-
lich vertretbar. Ebenso ist die Errichtung eines Carport bzw. Garagengebaudes stad-
tebaulich vertretbar. Die Grundziige der Planung werden nicht berthrt.

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser hat auf dem eigenen
Grundstick zu erfolgen.

Das gemeindliche Einvernehmen zu o.g. Bauvorhaben samt Befreiungen wird erteilt.

Beschluss: 13:0
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Tagesordnungspunkt 8 offentlich
Bauantrag 2017/21.:

Neubau Rinderstall,
Kleinkarolinenfeld 19, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 107 Anwesend: 13 Beschluss: 13:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Ensemble von Kleinkarolinenfeld und beurteilt
sich nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Gegenstandlich ist der Neubau eines Rinderstalles mit den Abmessungen von 15,00
m x 14,00 m beantragt. Der bisher in diesem Bereich bestehende Stall soll daher ab-
gebrochen werden (Bestand ca: 7,00 m x 10,00 m).

Der nun beantragte Rinderstall hat auf der Stidseite eine WH von 3,20 m und auf der
Nordseite eine WH von 5,20 m. Die Firsthohe ist mit 6,30 m angegeben. Das Dach
soll als Satteldach mit einer DN von 17° ausgeftihrt werden.

Die im ndrdlichen Bereich an den geplanten Stall angrenzenden 6 Stellplatze fir die
3 Bestandswohnungen werden verlegt.

Im nordwestlichen Bereich angrenzend an den geplanten Stall soll eine Gillegrube
mit einem Nutzinhalt von 70 m3 errichtet werden.

Die landwirtschatftliche Privilegierung ist im weiteren Verfahren durch das Amt fur
Landwirtschaft zu prufen.

Unter der Voraussetzung der landwirtschaftlichen Privilegierung wird das gemeindli-
che Einvernehmen hergestellt.

Beschluss: 13:0
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Tagesordnungspunkt 9 offentlich
Bauantrag 2017/22:

Errichtung eines Gegengiebels,
Hirschbergstralie 31, 85653 GrolR3helfendorf;

Ifd. Nr. 108 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11
"Nordlich der Wallbergstra3e" und beurteilt sich daher nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Gegenstandlich ist die Errichtung eines Gegengiebels mit einer Ansichtsbreite von
3,01 m auf der Nordseite des bestehenden Geb&udes beantragt. Das Dach soll als
Satteldach mit einer DN von 22° ausgefihrt werden.

Fur die Realisierung dieses Vorhabens ist eine Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans notwendig, da der Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Dach-
gauben, Quergiebeln und Dacheinschnitten ausschliel3t.

Im Bebauungsplangebiet wurde fir das Anwesen Hirschbergstral3e 15 bereits eine
Befreiung zur Errichtung einer Dachgaube im selben Umfang erteilt (AZ: 7.1.1.-
1250/02/V u. 2002/64).

Dem jetzt beantragten Gegengiebel kann die Festsetzung somit nicht mehr entge-
gengehalten werden.

Das gemeindliche Einvernehmen zu o.g. Bauvorhaben samt Befreiung wird herge-
stellt.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 10 offentlich
Bauantrag 2017/23:

Neubau eines SB-Marktes mit Backer und Errichtung Parkplatze,
Rosenheimer Stral3e, 85653 Grol3helfendorf;

Ifd. Nr. 109 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Gebiet fur das die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 32 ,Grol3helfendorf Nordost® mit Sitzung vom 12.04.2016 be-
schlossen wurde. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.09.2016 ortsublich be-
kanntgemacht. In der Zeit vom 20.04.2017 bis 22.05.2017 hat gem. 8§ 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung stattgefunden.
Das Bauvorhaben beurteilt sich deshalb nach § 33 BauGB. Die kinftigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Grof3helfendorf, Nordost* sind durch den Bau-
herren schriftlich anerkannt.

Gegenstéandlich wird der Neubau eines SB-Marktes mit Backshop sowie die Errich-
tung von Parkplatzen beantragt.

Der Markt samt Backshop und den dazugehérigen Aul3enanlagen (ohne Stellplatze)
ist mit den Abmessungen von 58,71 m x. 36,80 m beantragt.

Die max. Hohe gemessen ab OKFF betragt 7,20 m. Die Dachneigung betragt zwi-
schen 2° und 4° fur das Hauptgebaude.

Die Verkaufsflache ist mit ca. 1.023 m? angegeben.

Fur diesen Markt werden 89 Stellplatze hergestellt. Die 54 Stellplatze die auf einem
Teilsttick der FI.Nr. 409 (Gemarkung Helfendorf) dargestellt sind, sind Stellplatze der
Gemeinde. Sie dienen als Stellplatznachweis fur die gemeindliche Sportanlage und
mussten aufgrund der Baumal3nahme verlegt werden.

Gemal beiliegender Erklarung des Antragstellers werden die zukinftigen Festset-
zungen des Bebauungsplans eingehalten.

Dem Gemeinderat wurde das Vorhaben anhand der eingereichten Plane aufgezeigt.
Bedenken von Seiten des Gemeinderates gibt es hinsichtlich der farblichen Darstel-
lung der Fassade, da in den Ansichten die verputzten Aul3enwande einen sehr dunk-
len Eindruck machen und somit nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans ent-
sprechen wirden. Der Gemeinderat fordert daher noch einmal ausdriicklich, dass die
Fassadengestaltung die Festsetzungen des Bebauungsplans (,Die Fassadengestal-
tung ist nur zulassig mit den Materialien Holz, heller Putz und/oder Glas. Metallbau-
teile, die konstruktiv zur Ausfuhrung der Fassade mit den genannten Materialien er-
forderlich sind, sind zuldssig.”) einhalt.
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Im Zuge des weiteren Genehmigungsverfahrens ist ein Léschwasserkonzept (Brand-
schutznachweis) beizubringen.

Die Nachbarunterschriften wurden nicht eingeholt.
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf eigenem Grund zu versickern.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 11 offentlich

Bestellung Ortschronisten

Ifd. Nr. 110 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Die Ayinger Bernhard Katzmair jun. und sen. sind an der Ortsgeschichte sehr inte-
ressiert und haben einen nicht unerheblichen privaten archivarischen Fundus. Beide
Herren sind in einem regen Austausch mit der gemeindlichen Archivarin Frau Ahl-
born. Auch bei der jingsten gemeindlichen Ausstellung im Sixthof (1225 Jahre Aying,
500 Jahre Reinheitsgebot, 600 Jahre Peil3er Kirche, 50 Jahre Schutzgemeinschaft
Hofoldinger Forst) konnten die beiden Herren, Frau Ahlborn unterstitzen.

Herr Katzmair sen. war bereits an der Entstehung der Ayinger Chronik maf3geblich
beteiligt.

Auf Nachfrage haben sie sich bereiterklart, als Ortschronist tatig werden zu wollen.

Der Gemeinderat bestellt hiermit Herrn Bernhard Katzmair sen. und Herrn Bernhard
Katzmair jun. zu Ortschronisten der Gemeinde Aying.

Die beiden Ortschronisten erhalten ein gemeindliches Bestellungsschreiben um sich
bei ihren behdrdlichen und archivarischen Recherchen legitimieren zu kénnen.

Fur diese Tatigkeiten werden die Ausgaben fur Fahrt- und Kopierkosten erstattet.
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Tagesordnungspunkt 12 offentlich
Satzung zur Anderung der Friedhofs- und Bestattungssatzung der

Gemeinde Aying (hinsichtlich Verlangerung des Nutzungsrechts
nach Ablauf der Ruhefrist — bisher 15 Jahre)

Ifd. Nr. 111 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Die Gemeinde Aying hat zum 01. Juli 2016 die Friedhofs- und Bestattungssatzung
der Gemeinde Aying geéandert und die entsprechende Gebuhrensatzung aufgrund
einer neuen Globalberechnung angepasst.

Im Vollzug der Satzungen hat sich nunmehr gezeigt, dass es bei der Verlangerung
von Grabnutzungsrechten, nach Ablauf der geregelten Ruhezeiten, gerade bei élte-
ren Nutzungsberechtigten finanzielle Probleme geben kann, da die Verlangerung
bislang analog der Ruhezeitregelung ebenfalls nur fir i.d.R. 15 Jahre moglich war.

Der Gemeinderat sieht deshalb die Notwendigkeit, die Verlangerung nach Ablauf der
Ruhefrist — in Angleichung an die Regelung der ortlichen kirchlichen Friedhéfe — neu
zu regeln.

Die Neuregelung erméglicht ggf. auch die frihzeitigere Wiedervergabe von Grébern

an Dritte und wirkt sich somit positiv auf die Zahl der zur Verfligung stehenden Gra-
ber aus.

Der Gemeinderat beschlieRt daher den Erlass der beiliegenden Satzung zur Ande-
rung der Friedhofs- und Bestattungssatzung der Gemeinde Aying zum 01. Juli 2017.

Beschluss: 14:0
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Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben



