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Gemeinde Aying

Niederschrift
uber die Sitzung

des Gemeinderates Aying

Sitzungstag: 19. Mai 2015

Sitzungsbeginn: 19.00 Uhr

Sitzungsort: Rathaus in Aying, Sitzungssaal
Sitzungsteilnehmer Anwesend |[Abwesenheitsgrund |Art. 49 GO
1. Burgermeister ja

Johann Eichler

Anton Arnold ja

Josef Bachmair ja

Max Demmel ja

Andreas Eder ja

Werner Fauth ja Top 10
Georg Fritzmeier nein | Geschaétftlich
Franz Inselkammer ja

Johann Lechner ja

Karin Lechner ja

Bert Nauschiitz ja

Hermann Oswald nein | Geschéftlich
Manfred Renk ja

Christine Squarra ja

Anna-Maria Viertlbock ja

Peter Wagner ja

Andreas Wolf ja

Zur Sitzung waren auferdem geladen und erschienen: -/-

Eichler Friedrich
1. Burgermeister Schriftfuhrer
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Gemeinde Aying Aying, den 12. Mai 2015

An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 19. Mai 2015, 18.00 Uhr

findet im Rathaus in Aying (Sitzungssaal) eine

Sitzung des Gemeinderates

statt, zu der Sie hiermit ordnungsgemalf eingeladen werden. Im Falle der Verhinde-
rung werden Sie gebeten, dies dem 1. Burgermeister unter Angabe von Griinden,
rechtzeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Burger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Bargermeister zu stellen (BUrger-
anfragen). Beginn 19.00 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Tagesordnung:
Nichtoffentlich: Beginn: 18.00 Uhr
1.
2.
3.
Offentlich: Beginn: 19.00 Uhr

4. Bericht des 1. Blrgermeisters

5. Genehmigung des offentlichen Protokolls: Gemeinderatssitzungen vom
21.04.2015 und 28.04.2015

6. Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

7. Bauantrag 2015/22: Errichtung einer Gartenmauer, Am Hagfeld 6, 85653
Aying

8. Isolierte Befreiung 2015/23: Errichtung einer Garage, Am Hagfeld 12a,
85653 Aying

9. Bauantrag 2015/24: Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Kleinhelfendorf 2, 85653 Aying

10.Bauantrag 2015/27: Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
und Doppelgarage sowie Nachgenehmigung eines Stadels, Lindacher Weg,
FI.Nr. 816/4, Gemarkung Peil3, 85653 Aying

11.Bauantrag 2015/31: Neubau eines Lager- und Burogebaudes mit Hausmeis-
terwohnung, Michael-Kometer-Ring, FI.Nr. 1571, Gemarkung Peil3 , 85653
Aying

12.Bauantrag 2015/32: Bau einer Uberdachung fiir Container, ForststraRe, FI.Nr.
709/1, Gemarkung Helfendorf, 85653 Aying

13.Antrag auf Vorbescheid 2015/33: Neubau zweier Einfamilienhduser mit Ga-
ragen, HerrenstralRe, FI.Nr. 235/T, Gemarkung Helfendorf, 85653 Aying
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14.Bauantrag 2015/34: Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebsgeb&au-
des, Hauptstral3e 13, 85653 Aying

15.Bauantrag 2015/35: Errichtung Lichtwerbeanlagen aus Einzelbuchstaben, Mi-
chael-Kometer-Ring 6, 85653 Aying

16.Bauantrag 2015/36: Neubau eines Werkstattgebaudes als Ersatzbau,
Neugoggenhofen, FI.Nr. 2518/12, 85653 Aying

17.Anderungsantrag zur befristeten Baugenehmigung fir Waage und Reifen-
waschanlage — Geléande fur Kiesabbau und Verfillung in Durrnhaar, FI.Nr.
1853

18.Strallensanierung 2015: Vergabe der Bauarbeiten

19.Freiwillige Feuerwehr Helfendorf: Ubernahme eines Mannschaftstransport-
wagens in den gemeindlichen Fuhrpark

Johann Eichler
1.Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 4 offentlich

Bericht des 1. Blirgermeisters

Ifd. Nr. 108 Anwesend: 15 Beschluss: -: -

Kapelle ,,Zum GegeiRelten Heiland*, Diirrnhaar

Aufgrund von Feuchtigkeitsproblemen hat die Gemeinde verschiedene Sanierungs-
malfinahmen veranlasst.

Die Durrnhaarer Burger haben aus Spendenmitteln einen Betrag in Héhe von 1.000
Euro hierfir zur Verfigung gestellt.

Hausmeister Fahrzeug

Der 20 Jahre alte Opel Omega (friiher bereits First Responder Fahrzeug der FFW
Helfendorf) wurde ausgemustert.

Als Ersatz wurde ein gebrauchter VW Caddy erworben.

Da das Fahrzeug von einem Gemeindemitarbeiter erworben wurde, wurde der An-
schaffungspreis mittels eines KFZ-Sachverstandigen gutachterlich ermittelt.

Gemeindebroschiire

Die neuaufgelegte Gemeindebroschire wurde am heutigen Tage angeliefert. Die
ersten Exemplare werden dem Gemeinderat und den Zuhdrern verteilt. Die Brosch-
re wird in den nachsten Tagen allen Haushalten zur Verfigung gestellt.

Sie liegt ebenfalls im Rathaus auf und wird bei Neuanmeldungen ausgehéandigt.
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Tagesordnungspunkt 5 offentlich

Genehmigung des offentlichen Protokolls:
Gemeinderatssitzungen vom 21.04.2015 und 28.04.2015

[fd. Nr. 109 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 21.04.2015 wird genehmigt.

Beschluss: 15:0

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 28.04.2015 wird genehmigt.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 6 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

Ifd. Nr. 110 Anwesend: 15 Beschluss: -: -

Der 1. Burgermeister informiert tGber den Inhalt folgender in nichtéffentlicher Sitzung
gefassten Beschliusse:

>

YV V. VYV V¥V

ARGE Windkraft: Darstellung des aktuellen Verhandlungsstandes (Standortsi-
cherungsvertrag Bayerische Staatsforsten) vor dem Hintergrund der geander-
ten rechtlichen Rahmenbedingungen (Einspeisevergitung, 10 h — Regelung)
Kanalleistungsrecht fiir den Zweckverband Miinchen-Sidost (Kiesflache am
Ayinger Bahnhof)

Verkauf eines Gewerbegrundstiicks am Ayinger Bahnhof

Tauschvertrag: Flache ndrdlich des Sportplatzes GrolZhelfendorf mit einem
Waldgrundstiick der Gemeinde

Abschluss zweier Ankaufrechtsvereinbarungen:

Flachen in Kleinhelfendorf (Ostlich der Kreisstral3e M 8)

Abschluss zweier Stadtebaulicher Vertrage und zweier ErschlieBungsvertrage:
Flachen in Kleinhelfendorf (6stlich der Kreisstral3e M 8)
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Tagesordnungspunkt 7 offentlich

Bauantrag 2015/22:
Errichtung einer Gartenmauer, Am Hagfeld 6, 85653 Aying

[fd. Nr. 111 Anwesend: 15 Beschluss: 12: 3

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25
,G0ggenhofen Sudost* und beurteilt sich deshalb nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Am 23.04.2015 hat mit den anwesenden Mitgliedern des Bauausschusses bereits
eine Ortseinsicht stattgefunden. Den Mitglieder des Gemeinderates liegt das Proto-
koll vor.

Beantragt ist eine isolierte Befreiung fir die Errichtung einer 60 cm hohen Garten-
mauer entlang des Grundstiicks mit der FI.Nr. 2355. Nach Festsetzung A 9.1) sind
Mauern als Einfriedung unzulassig.

Bei Ankunft des Bauausschusses ist entlang der Grundstlicksgrenze zu FI.Nr. 2326/7
ebenfalls ein ca. 1,5 m langer Teilbereich durch diese Mauer umfasst gewesen. Die
ca. 1,5 m lange Mauer entlang dieser Grundstiicksgrenze wurde aufgrund eines Wi-
derspruchs des Nachbarn durch die Antragsteller bereits entfernt.

Nach den ersten Ausflihrungen der Antragsteller sollte die beantragte Mauer dem
Hochwasserschutz dienen, da dies das einzige Grundstick ist, das nicht mit einem
Wall tberplant wurde. Nach Rucksprache mit dem Ing. Biro INFRA (Hr. Steiner) ist
jedoch keine Notwendigkeit der Errichtung eines Walls an dieser Stelle gegeben.
Auch eine Befreiung von der Festsetzung A 9.5) birgt keine Mdglichkeit zur Errich-
tung einer Mauer. Nach dieser Festsetzung ist lediglich eine Veranderung des natir-
lichen Gelandes mdglich. Das bedeutet z.B. die Aufschittung eines Walls in diesem
Umfang (+30 cm).

Die von den Antragstellern vor der Sitzung eingegangene Stellungnahme vom
11.05.2015 wird verlesen. In dieser ist unter anderem auch auf den befestigten
Steinwall auf der FI.Nr. 390/1 eingegangen worden, da dies aus Sicht der Antragstel-
ler bereits ein Bezugsfall sein soll. Jedoch ist ein Wall zum Schutz vor wild abfliel3en-
dem Oberflachenwasser notwendig und wahrend der Aufstellung des Bebauungs-
planes festgesetzt worden.

Der Gemeinderat erachtet Einfriedungsmauern aus stadtebaulichen Griinden im ge-

samten Gemeindegebiet als orts- und landschaftsuniblich. Der beantragten Befrei-
ung wird deshalb nicht zugestimmt.

Beschluss: 12 : 3
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Tagesordnungspunkt 8 offentlich

Isolierte Befreiung 2015/23:
Errichtung einer Garage, Am Hagfeld 12a, 85653 Aying

[fd. Nr. 112 Anwesend: 15 Beschluss: -: -

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25,
Goggenhofen Stdost* und beurteilt sich deshalb nach § 30 Abs.1 BauGB.

Am 23.04.2015 hat mit den anwesenden Mitgliedern des Bauausschusses eine Orts-
einsicht stattgefunden. Das Protokoll liegt dem Gemeinderat vor.

Gegenstandlich ist eine isolierte Befreiung fur den Bau einer verfahrensfreien Garage
aulRerhalb des Bauraumes beantragt.

Nach Auskunft der Antragsteller ist der im Bebauungsplan festgesetzte Bauraum aus
folgenden Griinden nicht mehr nutzbar:

Durch die bereits vollzogene Teilung des Doppelhausgrundstiickes herrscht eine Zu-
stand bei dem es den Antragstellern nicht mehr mdglich ist, die Garage in dem daftr
vorgesehenen Bauraum zu errichten.

Den Antragstellern wurde fur einen 3 m breiten Streifen des Nachbargrundstiicks ein
Geh- und Fahrtrecht eingerdumt. Die Erschliel3ung ist somit sichergestellt.

Der Bauausschuss hat die nach Norden versetzte Errichtung der Garage vorge-
schlagen, da dies fur die Zufahrtsituation und den danebenliegenden Stellplatz vor-
teilhaft ware.

Der vorliegende Antrag hat diese Empfehlung aufgegriffen..

Die Garage ist mit einer Gesamtlange von 6,30 m und einer Breite von 3,00 m bean-
tragt.

Die beiden fiir das Wohnhaus erforderlichen Stellplatze sind nachgewiesen.
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a) Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur isolierten Befreiung
hinsichtlich Standort, Stellplatz- und Zufahrtsituierung.

Beschluss: 15:0

b) Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur isolierten Befreiung
hinsichtlich der Errichtung einer Garage mit einem begrunten Flachdach, da durch
die neue Lage der Garage unmittelbar an der Zuwegung zum Kinderspielplatz, die
Wandhohe der Garage zur Zuwegung hin moglichst niedrig gehalten werden soll..

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 9 offentlich
Bauantrag 2015/24:

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Kleinhelfendorf 2, 85653 Aying

[fd. Nr. 113 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Ortsbereich Kleinhelfendorf (Innenbereich) und ist
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht der eines Dorfgebietes.
Gegenstéandlich ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage beantragt.

Das auf dem Grundstiick vorhandene Anwesen soll im Zuge der Bauarbeiten abge-
brochen werden.

Das bereits bestehende Gebaude hat eine Gro3e von 10,00 m x 11,50 m. Die First-
richtung ist Nord-Sud.

Der geplante Neubau wird gedreht, sodass eine Ost-West Firstrichtung entsteht. Die
Abmessungen betragen 11,67 m x 9,82 m. Die hchste Wandhohe (gemessen auf
der Westseite) betragt 4,85 m. Die Firsthdhe betragt 6,87 m.

Die beantragte Garage befindet sich im 6stlichen Bereich des Grundstlcks. Die Ga-
rage ist tiefer gelegen als das Haupthaus. Beantragt ist diese mit einer Wandhodhe
von 2,46 m. Das Dach wird als Flachdach ausgefuhrt und soll begriint werden.

Fur den Teilbereich in dem vor der Garage kein notwendiger Stauraum von 5,00 m
gemal der Stellplatzsatzung freigehalten werden kann, befreit die Gemeinde von
dieser Festsetzung, da flieRender Verkehr nicht beeintrachtigt wird.

Das Grundstlcksniveau liegt erheblich tber der sudlich verlaufenden Rémerstralie
(FI.Nr. 1149/1). In Kenntnis der Ereignisse der Vergangenheit ist bekannt, dass diese
Boschung nachgeben kann. Die Antragsteller werden hierauf explizit hingewiesen
(auch im Ortstermin am 22.04.2015). Die Verantwortlichkeit flir den Bestand und die
Erhaltung der geplanten Einfriedung in diesem Bereich liegt beim Bauherrn bzw. den
Nutzern des Baugrundstiickes.

In der Romerstralie sind Telekommunikationsleitungen und weitere Leitungen ver-
legt. Diese Sparten sind bei der Bauausfuihrung unbedingt zu beachten.

Das Biotop das im Norddstlichen Grundstiicksbereich in der Biotopkartierung darge-
stellt ist, erstreckt sich nicht soweit nach Stiden und ist daher fur die Beurteilung des
Bauvorhabens unbeachtlich.
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Der Gemeinderat weist ausdricklich auf den Erhalt des denkmalrechtlichen Ensem-
bleschutzes fur Kleinhelfendorf und auf die Nahe zur ebenfalls denkmalgeschutzten
Helfendorfer Marterkapelle hin. Ebenso wird auf mégliche Bodendenkmaler hinge-
wiesen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege ist zu beteiligen und wird um Beachtung gebeten.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Beschluss: 15:0

Hinweis:

In Anbetracht der denkmalrechtlichen Relevanz des Vorhabenstandortes gibt
der Gemeinderat zu bedenken, dass die geplante sehr moderne Gebaudege-
staltung dem Erscheinungsbild von Ensemble und Kapelle nicht forderlich er-
scheint. Eine Anpassung an den ortsiblichen Baustil ware winschenswert.
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Tagesordnungspunkt 10 offentlich

Bauantrag 2015/27:

Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Dop-
pelgarage sowie Nachgenehmigung eines Stadels, Lindacher Weg,
FI.Nr. 816/4, Gemarkung Peil3, 85653 Aying

Ifd. Nr. 114 Anwesend: 15 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
,Nordlich des Lindacher Weges® und beurteilt sich deshalb nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB.

Am 23.04.2015 hat u.a. hierzu bereits eine Bauausschusssitzung stattgefunden. Die
anwesenden Mitglieder des Bauausschusses nahmen an der Ortseinsicht teil. Dem
Gemeinderat liegt das Protokoll vor.

Gegenstéandlich ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung (WH:
5,08 m, FH: 7,41 m, DN: 26°) und Doppelgarage (WH: 2,57 m, FH: 4,24 m) sowie die
Nachgenehmigung eines Stadels (WH: 3,47 m, FH: 4,67 m) beantragt.

Desweiteren sind noch folgende 5 Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans beantragt:

Beantragte Befreiungen:

1. Errichtung einer 0,3 m hohen Mauer zum Schutz vor anflieBendem Wasser.
Dieser Punkt hat sich mit Bauausschusssitzung vom 23.04.2015 erledigt.
Nach Rucksprache mit den Antragsstellern wird nun als Alternative ein 1 m
breiter und 0,3 m hoher Wall auf dem Gruinstreifen auf der FI.Nr. 816/6 an-
grenzend an das nordliche Baugrundsttick errichtet. Im Anschluss an diesen
Wall wird eine Mulde mit einer Tiefe von 1,50 m auf einer Breite von ca. 6,30
m auf gesamter Lange, zur Versickerung des von Norden bei Regenereignis-
sen abflielRenden Oberflachenwassers errichtet. FUr diese Mdglichkeit zum
Schutz vor Hochwasser ist keine Befreiung mehr notig.

2. Uberschreitung der max. zulassigen GR.

3. Versetzung der Garage nach Norden, und somit aul3erhalb des daflir vorge-
sehenen Bauraumes.

4. Errichtung des Einfamilienhauses teilweise aul3erhalb des dafiir vorgesehenen
Bauraumes.

5. Deckung der sudlichen Dachflache des Stadels sowie die westl. Dachflache
der Garage mit Photovoltaik-Elementen .
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Festsetzungen gem. Bebauungsplan:

Zu 2. Max zulassige GR von 130 m2i.V.m § 19 BauNVO

Zu 3. Festgesetzter Bauraum flur Garage im sudlichen Grundstiicksbereich
Zu 4. Festgesetzter Bauraum fur Wohnhaus im ndrdlichen Bereich

Zu 5. Festsetzung Roétlichen Dachpfannen

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 2. Nach Bebauungsplan betragt die max. zulassige GR 130 mz2.

Das Wohnhaus + die mitzurechnende Terrasse haben eine GR von 171 m?, somit
wird die max. zulassige GR bereits um 41 mz2 tiberschritten. Die Anlagen nach § 19
Abs. 4 BauNVO (Garagen + Nebenanlagen + Zufahrten) die die maximal zulassige
GR um 50 % uberschreiten dirfen, haben eine gesamte GR von 257,1 m2. Somit
durfte die GR um 65 m2 durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen uber-
schritten werden (130m2 max. zulassige GR / 2 = 65 m?2). Daher ergibt sich eine max.
zulassige GR fur Wohnhaus + Nebenanlagen von 195 m2. Da jedoch das Vorhaben
mit einer GR von 428,1 m2 beantragt ist, ergibt sich eine deutliche Uberschreitung
der GR in H6he von 233,1 m2,

Nach Riicksprache mit dem Landratsamt Miinchen, kann jedoch fiir die Uberschrei-
tung der GR (Zufahrten = 143,85 m?) eine Befreiung erteilt werden, wenn die Zufahr-
ten mit wasserdurchlassigem Belag ausgefuhrt bzw. nicht vollflachig versiegelt wer-
den. Weiterhin betragt die Uberschreitung der GR durch Nebenanlagen (Bestehen-
der Stadel, Garage) 113,25 m2.

Zu 3 + 4. Fir die Versetzung des Einfamilienhauses sowie der Garage gibt es von
Seiten der Verwaltung wie auch des Bauausschusses keine Einwande.

Zu 5. Nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 BayBO ist die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen in
nicht Gberplanten Bereichen verfahrensfrei. Aus diesem Grund wird dem Gemeinde-
rat empfohlen, einer Befreiung zuzustimmen, wenn diese in die Dachflache integriert
sind.

Der im Bebauungsplan festgesetzte 10 m breite Griinstreifen auf der FI.Nr. 816/6 ist
zwischen den Antragstellern und dem Grundeigentimer der FI.Nr. 816/6 dinglich zu
sichern (Inhalt: der Eigentiimer des dienenden Grundstticks duldet die Anlegung des
Grunstreifens gemal den Bestimmungen des Bebauungsplanes).
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Beschluss:

Zu 2.: Der Gemeinderat stimmt einer Befreiung zur Uberschreitung der maximal zu-
lassigen GR zu.

Zu 3.+4.: Einer Versetzung des Einfamilienhauses sowie der Garage auf3erhalb des
Bauraumes steht der Gemeinderat positiv gegentber und erteilt somit sein Einver-
nehmen.

Zu 5. Der Gemeinderat stimmt der Deckung des Daches in der von der Verwaltung
empfohlenen Weise zu. Einer aufgestadnderten Bauweise wird nicht zugestimmt.

Der Gemeinderat erteilt fir 0.g. Vorhaben sowie die daflr bendtigten Befreiungen mit
14 : 0 Stimmen sein Einvernehmen.

Gemeinderat Herr Fauth hat an Beratung und Abstimmung geman Art. 49 GO nicht
teilgenommen.

Hinweis:

Den Antragstellern wird empfohlen, die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fur den
Humusabtrag sowie fur die weiteren Erdarbeiten bereits im Zuge des Genehmi-
gungsverfahren des Bauantrages einzuholen.
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Tagesordnungspunkt 11 offentlich
Bauantrag 2015/31.:

Neubau eines Lager- und Blirogebdudes mit Hausmeisterwohnung,
Michael-Kometer-Ring, FI.Nr. 1571, Gemarkung Peil3 , 85653 Aying

Ifd. Nr. 115 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Aying, Ge-
werbegebiet MUinchener Stral3e” und ist deshalb nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurtei-
len.

Beantragt ist der Neubau eines Lager- und Blrogebaudes mit Hausmeisterwohnung
mit einer Grol3e von 18,00 m x 40,00 m. Die WH betragt 6,00 m und die max. First-
héhe 9,00 m. Das Dach wird als versetztes Pultdach mit einer DN von 14° beantragt.
Ebenso ist im sudwestlichen Grundstiicksbereich die Errichtung eines Carports mit
einer max. Firsthéhe von 3,00 m und einer DN von 14 ° beantragt. Desweiteren sind
4 Befreiungen und eine Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplans be-
antragt. Sollte der Lichtschacht eine h6here Wandhdhe auslosen, ist dies irrelevant
da man sich trotzdem innerhalb des Rahmens der durch den Bebauungsplans fest-
gesetzten Wandhohe befindet (gemessen ab Oberkante Boden Lichtschacht = WH
7,90 m).

Mit Sitzung vom 25.11.2014 ist durch den Gemeinderat bereits der dazugehorige
Antrag auf Vorbescheid behandelt worden (selber Umfang, jedoch WH von 5,70 und
Firsthbhe 8,90 m). Das gemeindliche Einvernehmen dazu wurde mit 14 : 0 Stimmen
erteilt. Die Unterlagen befinden sich derzeit im LRA, sind aber noch nicht ver-
beschieden.

(AZ: 2014/46 u. 7.1.1-0086/14/VB).

Folgende 4 Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie eine
Ausnahme sind beantragt:

Antrag Befreiung:

1. Uberschreitung der max. zulassigen GRZ (Grundflachenzahl).

2. Uberschreitung der max. zulassigen Gebaudebreite. Beantragt mit 18,00 m.

3. Das Dach soll in Teilen mit versetzten Pultdachern mit Blechdeckung ausge-
fuhrt werden. Der Dachuberstand an der Traufseite Nord im Hallenbereich be-
tragt 3,00 m.

4. Die 06stliche Baugrenze soll auf Gebaudebreite (18,00 m) um ca. 3 — 4 m Uber-
schritten werden.

Antrag Ausnahme:

5. Einbau einer Hausmeisterwohnung
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Festsetzungen gem. Bebauungsplan:
Befreiung:

Zu 1. Gemal} Bebauungsplan betragt die max. zuldssige GRZ 0,45

Zu 2. Die Gebaudebreite von 17,00 m darf nicht Uberschritten werden

Zu 3. Als Dachform wird Satteldach mit Pfannendeckung zwingend vorgeschrieben.
Dachuiberstande sind an den Traufen max. 30 cm zulassig.

Zu 4. Der im Bebauungsplan festgelegte Bauraum wird tberschritten

Ausnahme:
Zu 5. Wohnungen gemalf3 § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn die Anforderungen unter Ziffer 1.3.2 bis 1.3.4 des Bebauungs-

plans erfullt sind.

Stellungnahme der Verwaltung:
Befreiungen:

Zu 1. Das Grundstick hat eine Gesamtflache von 1.902 m2 davon werden insgesamt
1.640,06 m2 Uberbaut. Hiervon werden 720 m2 fir das Geb&ude benotigt, dies ent-
spricht einer GRZ von 0,38 (keine Befreiung bendtigt). Jedoch wird in Kombination
mit den Nebenanlagen sowie den versiegelten Flachen um das Geb&aude herum, die
GRZ Uberschritten. Somit ergibt sich eine GRZ von 0,86. Die max. zulassige GRZ
nach Bebauungsplan betragt 0,45. Diese darf jedoch nach § 19 Abs. 4 BauNVO um
bis zu 50 % durch Zufahrten etc. Gberschritten werden. Daraus ergibt sich eine max.
zulassige GRZ von 0,68. Die Uberschreitung der GRZ betragt 0,18. Somit ergibt sich
gegeniuber dem Vorbescheid eine zusatzlich versiegelte Flache von 197 m2. (Vorbe-
scheid 1.443 m? Uberbaute Flache).

Zu 2. Zu der aus betrieblichen Grinden erforderlichen Gebaudebreite von 18 m
konnte grundsatzlich eine Befreiung ausgesprochen werden. (vergleiche Michael-
Kometer-Ring 1, hier ebenfalls Uberschreitung der Gebaudebreite).

Zu 3. Die Befreiung konnte erteilt werden, da die optische Erscheinung des Baukor-
pers zur StrafRe hin durch ein Satteldach den Vorgaben des Bebauungsplanes ent-
spricht und die versetzten Pultdacher dieses Bild harmonisch aufnehmen. Der Be-
standsbau auf dem FI.Nr. 1571/23 (Michael-Kometer-Ring 1) verflgt bereits Uber ein
entsprechend versetztes Pultdach (Befreiung wurde erteilt). Der Befreiung bzgl.
Dachdeckung und des Dachiberstandes kann ebenso zugestimmt werden, da die
Grundziige der Planung nicht berthrt werden und die Abweichungen stadtebaulich
vertretbar sind. Der vergrol3erte Dachiberstand ist notwendig da dies zum Schutz
des Lagerguts notwendig ist.
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Zu 4. Das Verschieben des Baukorpers tber die dstliche Baugrenze umca. 3 -4 m
ist zur Andienung der Lagerhalle mit LKW notwendig. Eine entsprechende Uber-
schreitung fand bereits durch den bestehenden Baukorper auf dem Flurstiick
1571/23 (Michael-Kometer-Ringl) statt.

Ausnahme:
Zu 5. Die Wohnung kann gemaf Beb.Plan zulassig sein, solange der Bauherr die
Anforderungen unter den Ziffern B 1.3.2 bis 1.3.4 erfullt. Sofern dies nachgewiesen

wird, wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Fur das Vorhaben werden 12 Stellplatze entsprechend der gemeindlichen Stellplatz-
satzung hergestellt.

Zum Bauvorhaben und den hierftr erforderlichen Befreiungen und Ausnahmen stellt
der Gemeinderat das erforderliche Einvernehmen her.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 12 offentlich
Bauantrag 2015/32:

Bau einer Uberdachung fiur Container, ForststraRe, FI.Nr. 709/1,
Gemarkung Helfendorf, 85653 Aying

Ifd. Nr. 116 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Bereich ohne Bebauungsplan und beurteilt
sich deshalb nach § 34 BauGB. Der FNP stellt ,Gewerbegebiet® dar.

Gegenstandlich ist der Bau einer Uberdachung fiir Container auf dem Flurstiick
709/1 beantragt.

Im stdwestlichen Bereich des Grundstticks mit der FI.Nr. 709/1 sind entlang der
Bahnstrecke Container aufgestellt. Diese sollen nun auf einer Lange von 18,40 m
und einer Breite von 6,35 m Uberdacht werden.

Die max. Firsthohe betragt 5,39 m die DN soll 6° betragen.
Eine Abstandsflachenibernahmeerklarung ist nicht notwendig, da nach Art. 6 Abs. 2
Satz 2 BayBO die Abstandsflachen auch bis zur Mitte der offentlichen Verkehrsfla-

chen (Bahnlinie) liegen durfen.

Auf das Schreiben der Deutschen Bahn AG bezuglich der beauflagten Nachbarzu-
stimmung vom 14.04.2015 wird hingewiesen.

Unter der Voraussetzung, dass der Betrieb des kinftig Uberdachten Containerstand-

ortes die zulassigen Immissionswerte nicht Gberschreitet, erteilt der Gemeinderat das
erforderliche Einvernehmen.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 13 offentlich
Antrag auf Vorbescheid 2015/33:

Neubau zweier Einfamilienhauser mit Garagen, Herrenstral3e, FI.Nr.
235/T, Gemarkung Helfendorf, 85653 Aying

[fd. Nr. 117 Anwesend: 15 Beschluss: 13:2

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Bereich ohne Bebauungsplan. Die Beurtei-
lung erfolgt deshalb nach § 34 BauGB.

Gegenstandlich ist die Errichtung von zwei Einfamilienhausern mit Garagen bean-
tragt.

Das nordliche Einfamilienhaus ist mit 8,00 m x 13,00 m, sowie einer Wandhdhe von
6,00 m beantragt. Das Dach soll als Satteldach mit einer Dachneigung von 22 ° aus-
gefuhrt werden.

An der nordostlichen Ecke des Einfamilienhauses soll die Garage platziert werden.
Diese ist mit 4,50 m x 7,00 m sowie einer Wandhdohe von 3,00 m beantragt. Das
Dach soll ebenfalls als Satteldach mit einer Dachneigung von 22° ausgeftihrt werden.

Das Einfamilienhaus im sidlichen Bereich wird dagegen mit integrierter Garage (2
Garagenstellplatze) beantragt. Daraus ergibt sich ein von der Kubatur her deutlich
groReres Bauvorhaben wie das beantragte Einfamilienhaus im nérdlichen Bereich.
Die Mal3e belaufen sich auf 11,00 m x 20,00 m mit einer Wandhohe von 6,00 m. Die
Dachform sowie die Dachneigung werden entsprechend dem Einfamilienhaus im
nordlichen Bereich ebenfalls mit Satteldach und einer Dachneigung von 22° bean-
tragt.

Die zZufahrt auf die Grundsticke erfolgt Uber einen geplanten Eigentimerweg. Auf
diesen Eigentimerweg kann von der Herrenstral3e eingefahren werden.
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Stellungnahme Gemeinderat:

Westlich des Bauvorhabens existiert ein intensiv genutzter landwirtschaftlicher Be-
trieb. Der Gemeinderat erkennt hier ein gewisses Konfliktpotential. Zum gegenseiti-
gen Schutz ist deshalb vom Antragsteller durch geeignete Immissions-Gutachten
nachzuweisen, dass der Bestand und die beantragte Nutzung vertraglich nebenei-
nander bestehen kénnen (Bestandschutz).

Der Antragsteller hat gegeniber der Gemeinde mundlich angektindigt, dstlich der St
2078, im baurechtlichen Auf3enbereich eine privilegierte landwirtschaftliche Maschi-
nenhalle / Halle zur Holzverarbeitung errichten zu wollen (FI.Nr. 302, Gmkg. Helfen-
dorf). Der Gemeinderat favorisiert die innerértliche Nachverdichtung, bevor weitere
Flachen im AulRenbereich versiegelt werden.

Der Gemeinderat fordert deshalb ein mit dem Amt fur Landwirtschaft abgestimmtes
landwirtschaftliches Betriebskonzept, das eine Aussage dazu trifft, ob die im Aul3en-
bereich angedachte Maschinenhalle / Halle zur Holzverarbeitung fur den landwirt-
schaftlichen Betrieb erforderlich ist und wenn ja ob diese nicht auch im Innenbereich,
an Stelle der gegenstandlichen Einfamilienh&auser errichtet werden kann.

Bis zur positiven Abarbeitung der aufgezeigten Konfliktpotentiale wird das gemeindli-
che Einvernehmen zum beantragten Vorbescheid derzeit nicht erteilt.

Beschluss: 13:2
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Tagesordnungspunkt 14 offentlich
Bauantrag 2015/34:

Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebsgebaudes, Haupt-
stral3e 13, 85653 Aying

[fd. Nr. 118 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan und beurteilt
sich deshalb nach § 34 BauGB.

Gegenstandlich ist die Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebsgebaudes be-
antragt.

Auf dem Flurstiick 2327 ist bereits eine landwirtschaftliche Halle mit 16,00 m x 7,00
m vorhanden. Diese soll in der Breite um 7,00 m und in der Lange um 10,00 m bzw.
26,00 m erweitert werden.

Der geplante Anbau im 6stlichen Bereich soll mit einer max. Firsthéhe von 6,75 m
erfolgen und mit einer DN von 18° ausgefuhrt werden Der Anbau soll an die Aul3en-
kante des bestehenden Gebaudes erfolgen.

Der Anbau im nérdlichen Bereich soll profilgleich an das Bestandsgebaude mit einer
WH von 6,27 m und einer FH von 8,01 m angebaut werden. Die DN soll mit 28° aus-
gefuhrt werden.

Der Anbau im 6stlichen Bereich soll als Unterstand dienen. Der Anbau im nérdlichen
Bereich soll als Maschinenhalle genutzt werden.

Bezuglich der Abstandsflachen in Richtung Norden auf das Grundstiick mit der FI.Nr.
2114 ist keine Abstandsflachenibernahmeerklarung notwendig, da dieses sich eben-
falls im Eigentum des Antragstellers befindet.

Auflage:
Die Bewaltigung des durch Niederschlage anfallenden Oberflachenwassers auf dem

Grundstuick ist durch den Antragsteller noch aufzuzeigen und nachzuweisen.

Das gemeindliche Einvernehmen zu o0.g. Bauvorhaben wird unter Beachtung der ge-
nannten Auflage erteilt.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 15 offentlich
Bauantrag 2015/35:

Errichtung Lichtwerbeanlagen aus Einzelbuchstaben, Michael-
Kometer-Ring 6, 85653 Aying

Ifd. Nr. 119 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
"Aying, Gewerbegebiet Minchner Stral3e" und beurteilt sich deshalb nach § 30 Abs.
1 BauGB.

Mit Sitzung vom 25.11.2015 ist die Erweiterung des EDEKA-Marktes im Gemeinderat
behandelt worden. Das Einvernehmen wurde hergestellt. Zwischenzeitlich hat ein
Pachterwechsel stattgefunden, der die Aktualisierung der Aul3enwerbung erforderlich
macht.

Somit ist die Errichtung von 5 neuen Werbeanlagen geplant. Die Planungen bezie-
hen sich auf das nach der Erweiterung fertiggestellte Gebaude.

Die Werbeanlagen sollen an folgenden Fassaden angebracht werden:
1. Im Bereich des derzeitigen Eingangs wird im Zuge der Erweiterungen das

Vordach -auf dem derzeit eine Werbeanlage platziert ist- abgerissen. Die
neue Werbeanlage soll nun auf der Stidseite neben dem Notausgang (vormals
Haupteingang) errichtet werden. (EDEKA Nobauer: 700 x100 x 130 cm)

2. Im Bereich des neuen Eingangs auf der Ostseite sollen 3 Werbeanlagen er-
richtet werden. ( Backerei und Metzgerei 120 x60 cm sowie EDEKA Nobauer
mit 500 x 60 x80 cm)

3. Auf der Ostseite soll ebenso eine EDEKA Ndbauer Werbeanlage errichtet
werden ( EDEKA Logo: 200 x 250 cm + N6bauer Logo : 300 x 43 cm)

Die Werbeanlagen sind mit LED ausgeleuchtet.

Die Werbeanlagen sind in Gré3e und Art &hnlich die des Bestands, deshalb wird das
gemeindliche Einvernehmen zu o.g. Vorhaben erteilt.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 16 offentlich
Bauantrag 2015/36:

Neubau eines Werkstattgebaudes als Ersatzbau, Neugdggenhofen,
FI.Nr. 2518/12, 85653 Aying

Ifd. Nr. 120 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Bauvorhaben befindet sich zum Teil innerhalb der AulRenbereichssatzung
Neugdggenhofen, in einem Bereich ohne Bauraum und weiteren Festsetzungen, so-
wie zum Teil auRerhalb. Die Beurteilung erfolgt deshalb nach § 35 Abs. 2 BauGB als
sonstiges Vorhaben im AufRenbereich. Das Vorhaben dient einem zulassigerweise im
Aul3enbereich errichteten Gebaude.

Am 18.02.2015 ist bereits ein Antrag der Fam. Vilsmeier zur Errichtung eines Neben-
gebaudes als Ersatzbau mit Gelandeaufschittungen beantragt worden.

Am 24.03.2015 hat mit den Mitgliedern des Bauausschusses eine Ortseinsicht statt-
gefunden.

Im Zuge dieser Ortseinsicht sind die Antragsteller darauf hingewiesen worden, dass
die Abstandsflachenproblematik die im Zuge der Prifung des Bauantrags aufgetreten
ist, durch abriicken von der Grenze zu losen ist.

Ebenso sollte der Ersatzbau seinen untergeordneten Charakter gegeniber dem
Haupthaus bewahren.

Gegenstandlich wird nun die Errichtung eines Werkstattgebaudes als Ersatzbau be-
antragt. Die Wandhohe betragt 4,62 m, die Firsthéhe betragt 6,35 m. Das Dach soll
als Satteldach mit einer Dachneigung von 30° ausgefiihrt werden.

Auf der Sudseite wird das jetzige Gelande um bis zu 0,5 m aufgeschttet. Auf der
Nordseite soll um bis zu 0,65 m aufgeschuttet werden.

An der nordostlichen Grundstiicksgrenze zum Grundsttick mit der FI.Nr.2518 soll ei-
ne Stitzwand errichtet werden.

Der aktuelle Antrag beriicksichtigt die Vorschlage des gemeindlichen Bauausschus-
ses.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 17 offentlich
Anderungsantrag zur befristeten Baugenehmigung

fur Waage und Reifenwaschanlage

— Gelande fir Kiesabbau und Verfillung in Durrnhaar, FI.Nr. 1853

[fd. Nr. 121 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Das Vorhaben befindet sich im Bereich der durch die 4. Anderung des Flache-
nnutzungsplans am 11. 04.2003 rechtsverbindlich bekanntgemachten Vorbehaltsfla-
chen fur den Kiesabbau.

Das Landratsamt Minchen hat mit Bescheid vom 17.05.2005, auf dem Grundstiick
FI.Nr. 1853, Gemarkung Peil3, die bis zur Wiederverflillung der Kiesgrube bauauf-
sichtliche Genehmigung zur Errichtung eines Waagecontainers und einer Fahrzeug-
waage erteilt (AZ: 7.1.1-0419/05/V).

Der jetzige Abbauabschnitt wurde mit Bescheid vom 20.08.1968 genehmigt und spa-
ter mit Anderungsbescheiden verlangert. Die letzte Verlangerung wurde mit Bescheid
vom 12.10.2007 bis 31.12.2015 erteilt.

Mit Verfullung der Grube bis zum 31.12.2015 wiirde die Baugenehmigung fuir die
Waagecontainer und einer Fahrzeugwaage (samt Reifenwaschanlage) an jetzigem
Standort erléschen.

Mit Bescheid vom 06.05.2011 hat das Landratsamt Miinchen eine bis 31.12.2037
befristete Abgrabungsgenehmigung mit Verfillung auf den Grundstiicken FI.Nrn.
1861, 1862/T, 1863, 1864, 1865 der Gemarkung Peil} erteilt.

Beantragt ist nun die Anderung der befristeten Baugenehmigung vom 17.05.2005
(AZ: 7.1.1-0419/05/V) fur Waage und Reifenwaschanlage auf dem Gelande fur Kies-
abbau und Verfullung auf der FI.Nr. 1853, sodass die Waage und Reifenwaschanla-
ge an dem bestehenden Standort erhalten bleibt und nicht in den neuen Kiesabbau-
abschnitt versetzt werden muss.

Da die Aus-und Einfahrt auf die jeweiligen Abbauabschnitte - unabh&angig von der
Lage der jeweiligen Abschnitte - Gber die H6henkirchener Stral3e erfolgt, bringt der
jetzige Standort den Vorteil mit sich, dass die LKW, die durch die Reifenwaschanlage
fahren, im Anschluss direkt auf asphaltierte Stral3en fahren kdnnen. Somit wird die
Verschmutzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen reduziert. Bei einer Versetzung des
Standort der Waage und Reifenwaschanlage in den Bereich des neuen Kiesabbau-
gebietes wirde diese wohl im Bereich des Abbauabschnittes 4 oder 5 situiert werden
(siehe Genehmigungsbescheid Nr. Az. V-7.1.1-0419/05 vom 17.05.2005). Hierdurch
wird der gesamte LKW-Verkehr Gber unbefestigte Flachen abgewickelt werden, was
zu entsprechender Staubbelastung fuhrt — und das direkt westlich — in Hauptwind-
richtung — von Durrnhaar.
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Der Gemeinderat fordert den Erhalt und die Belassung des bestehenden Walls auf
den FI.Nrn. 1853, 1840, 1839, Gmkg. Peil3. Die Rekultivierung im Bereich der alten
Grube FI.Nrn. 1853, 1855 und 1856, muss bis auf die fur die Zufahrt und den Betrieb
der Waage und der Waschanlage erforderlichen Betriebsflachen vollstandig erfolgen.
Die Ruckbauverpflichtung und der Bestand des Wallls sollen in einem gemeinsamen
Vertrag zwischen Gemeinde und Fa. Ganser beriicksichtigt werden.

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Anderungsantrag mit
der zeitlichen Befristung, bis zur endgultigen Wiederverfillung des Abbauabschnittes
Nr. 1. Danach hat eine Neubewertung zu erfolgen, hinsichtlich der Einhaltung der
Immissionen in diesem Zeitraum.

Beschluss: 15:0
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Tagesordnungspunkt 18 offentlich

Stral’ensanierung 2015:
Vergabe der Bauarbeiten

[fd. Nr. 122 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Die Freigabe zur Ausschreibung flr das ,Stralensanierungsprogramm 2015“ wurde
in der GR-Sitzung am 24. Mérz 2015 beschlossen.

Die ausgeschriebenen Arbeiten umfassen:

- Glonner StraRe (530 m im Waldbereich) neue Deckschicht
- Mitterweg (ca. 5.500 m?2) neue Deckschicht

Der Preisspiegel wird im Gemeinderat zur Kenntnis verteilt und nach Beschlussfas-
sung wieder eingesammelt
10 Firmen wurde zur Angebotsabgabe aufgefordert.

8 Firmen haben ein Angebot fristgerecht abgeben.

Wirtschaftlichster Bieter ist die Firma Hans Holzner aus Rosenheim mit 131.439,89 €
(brutto).

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t mit 15 : 0 Stimmen die Vergabe an die Firma Hans
Holzner aus Rosenheim.
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Tagesordnungspunkt 19 offentlich
Freiwillige Feuerwehr Helfendorf:

Ubernahme eines Mannschaftstransportwagens
in den gemeindlichen Fuhrpark

[fd. Nr. 123 Anwesend: 15 Beschluss: 15:0

Die beiden Ortsfeuerwehren legen ein gemeinsames Fahrzeugkonzept bis ins Jahr
2045 vor.

Bestandteil des Konzeptes ist die Beschaffung eines Mannschaftstransportwagens
fur die FFW Helfendorf (MTW — Helfendorf 14/1).

Der Feuerwehrverein Helfendorf e.V. mdchte ein derartiges Fahrzeug, gebraucht,
aus eigenen Mitteln und Spendengeldern der Gemeindeburger, beschaffen.

Das Fahrzeug soll neben den Einsatzfahrten als Mannschaftstransporter, fir Aus-
flugs- und Besorgungsfahrten des Vereins, als Fahrzeug fur die Jugendgruppe und
u.a. fur Fahrten zu Schulungen und Ausbildungen (z.B. Feuerwehrschule Geretsried)
zur Verfiigung stehen.

Die Unterbringung im Geratehaus wurde vom Kreisbrandrat gepruft und als mdglich
erachtet.

Grundsatzbeschluss:

Der Gemeinderat nimmt das gemeinsame Fahrzeugkonzept der Ortsfeuerwehren zur
Kenntnis. Der Gemeinderat begrif3t die Anschaffung eines Gebrauchtfahrzeuges als
MTW durch den Feuerwehrverein Helfendorf mittels Spenden der Gemeindebirger
und —Firmen.

Der Gemeinderat beschlieRt nach Beschaffung des Fahrzeuges, dessen Ubernahme
in den gemeindlichen Fuhrpark.

Beschluss: 15:0

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass fur den Umbau auf Digitalfunk und fir die Ab-
stimmung auf die hiesigen Anforderungen (z.B. Warn-Folienbeklebung, Blaulicht)
gewisse zusatzliche Aufwendungen erforderlich sind und stellt hierfiir einen Betrag in
Hohe von 5.000.— Euro zur Verfligung.

Beschluss: 15:0
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Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben



