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Sitzungsteilnehmer Anwesend |[Abwesenheitsgrund |Art. 49 GO
1. BUrgermeister ja

Johann Eichler

Anton Arnold ja

Josef Bachmair ja Top 1und 2
Max Demmel ja Top 13
Andreas Eder ja

Georg Fritzmeier nein |geschaftlich
Franz Inselkammer nein | geschaftlich
Johann Lechner ja

Karin Lechner ja Top 5 teilw.
Bert Nauschiitz ja

Hermann Oswald ja

Manfred Renk ja

Johann Springer nein |entschuldigt
Christine Squarra ja

Anna-Maria Viertlbdck ja

Peter Wagner ja

Andreas Wolf ja

Zur Sitzung waren aufl3erdem geladen und erschienen: Top 4: Frau Jager; Top 5 und

Top 10: Hr. Baumann

Eichler
1. Burgermeister

Schiller
Schriftfihrer
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Gemeinde Aying Aying, den 03. Juli 2017

An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 18. Juli 2017, 19.00 Uhr

findet im Rathaus in Aying (Sitzungssaal) eine

Sitzung des Gemeinderates

statt, zu der Sie hiermit ordnungsgemalf eingeladen werden. Im Falle der Verhinde-
rung werden Sie gebeten, dies dem 1. Blrgermeister unter Angabe von Griinden,
rechtzeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Burger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Bargermeister zu stellen (BUrger-
anfragen). Beginn 19.00 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Tagesordnung:
Offentlich: Beginn: 19.00 Uhr

Bericht des 1. Burgermeisters

Genehmigung des Protokolls: Gemeinderatssitzung vom 27.06.2017
Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlicher Sitzung
Neuaufstellung Flachennutzungsplan;

- Behandlung bereits eingegangener Stellungnahmen und Antrage

- Beschluss Planentwurf und Einleitung des Verfahrens

5. Bebauungsplan Nr. 32 ,,GroBhelfendorf Nordost“: Behandlung der Stel-
lungnahmen, Satzungsbeschluss

PwpnPR

Nichtoffentlich:

Johann Eichler
1.Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 1 offentlich

Bericht des 1. Blirgermeisters

Ifd. Nr. 144 Anwesend: 13 Beschluss: -: -

Breitbandausbau in der Gemeinde Aying

Die Gemeinde Aying hat am 10. Juli 2017 den Forderbescheid fir den derzeitigen
Breitbandausbau erhalten. Die Forderhdhe betragt 793.075€ (inkl. dem s.g. ,Hofebo-
nus“). Die Regierung von Oberbayern hat der Gemeinde eine restliche Fordersumme
i.H.v. 851.925€ fur weitere MalRnahmen (Ausbau von Gebieten mit derzeit unter 30
Mbit/s) in Aussicht gestellt.

Die Firma IK-T pruft derzeit mégliche weitere Ausbaubereich (z.B. Gewerbegebiet
Michael-Kometer-Ring, Nahbereich des HVT im OT Aying)

Verwaltungsstreitigkeit Kameter Dirrnhaar

Die Klage der Frau Manuela Kameter richtete sich gegen die Baugenehmigung
(Wandhohe), die Ferienwohnung im KG und die Abgrabung auf der stdlichen Ge-
baudeseite des Anwesens Flurstral3e 26a. Die Klage wurde in allen Punkten abge-
wiesen.

Antrag auf Vorbescheid des Herrn Thomas Adermayr in Kleinkarolinenfeld

Der bereits im Gemeinderat zum Teil zugestimmte Antrag zur Aufstockung des be-
stehenden Wohnhauses sowie zum Bau einer Hackschnitzelhalle mit Garage wurde
nun im ,Bluroweg” weiterbehandelt.

Dem Bauwerber wurde mit Sitzung am 2. Mai 2017 das Einvernehmen in Aussicht
gestellt, sofern die Dimensionierung der Halle fur die Hackschnitzelanlage an die Be-
durfnisse des Wohnhauses angepasst werden. Die nun vorliegenden Plane entspre-
chen diesen Vorgaben.
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Tagesordnungspunkt 2 offentlich

Genehmigung des o6ffentlichen Protokolls:
Gemeinderatssitzung vom 27.06.2017

[fd. Nr. 145 Anwesend: 13 Beschluss: 13:0

Der Gemeinderat genehmigt den Inhalt des 6ffentlichen Protokolls der Gemeinde-
ratssitzung vom 27.06.2017 mit 13 : O Stimmen.
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Tagesordnungspunkt 3 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlicher Sitzung

Ifd. Nr. 146 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

Der 1. Burgermeister informiert Gber den Inhalt folgender in nichtéffentlicher Sitzung
gefassten Beschliusse:

» Tauschvertrag Gemeinde Aying / Gulberg
» StralRengrundabtretung Hannelore Moreno
» Homepage der Gemeinde: Neugestaltung
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Tagesordnungspunkt 4 offentlich

Neuaufstellung Flachennutzungsplan
- Behandlung bereits eingegangener Stellungnahmen und Antrage
- Beschluss Planentwurf und Einleitung des Verfahrens

Ifd. Nr. 147 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

1. Allgemeines:

Die Gemeinde Aying verflgt Uber einen seit 1989 rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan (FNP), fur den in der Folgezeit 21 Anderungsverfahren durchgefiihrt wurden.
Durch die Laufzeit von tber 25 Jahren bildete der Plan, aufgrund der baulichen Ent-
wicklung und den Anderungen der entsprechenden Gesetzesgrundlagen, die beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklung nicht mehr ab. Vor dem Hintergrund einer trans-
parenten Gestaltung und Formulierung der kommunalen Ziele fur die Ortsentwicklung
hat sich die Gemeinde im Jahr 2014 entschieden, den Flachennutzungsplan neu auf-
zustellen.

Vorab wurden jedoch Uber diverse Sonderveranstaltungen und eine zusétzliche Bur-
gerbeteiligung im Vorfeld des formellen Beteiligungsverfahrens nach BauGB Informa-
tionen gesammelt, die nun in das formelle Aufstellungsverfahren einflieen kénnen.

1.1 Was war bisher:

Zusiétzliche Biirgerbeteiligung im Vorfeld des formellen
Beteiligungsverfahrens
Biirgerversammlung (17.03.2015)
Sondersitzung GR (20.07.2015)
1. GR-Klausur (10.10.2015)
3. Bestandsanalyse 1. Biirger-Information (12.11.2015)

1. Auftaktveranstaltung

2. Grundlagenermittiung

il

Biirgerwerkstatt zur Ortsentwicklung (14.11.2015)

cormals Themenabend zum Verkehr mit Experten
Verfahren (Mai 2016)
m Ortsteilveranstaltungen (Juni/ Juli 2016)

2. GR-Klausur (Oktober - Dezember 2016)
Scoping-Termin (23.03.2017)
3. GR-Klausur (MailJuni 2017) 23.05.17

Aufstellungsbeschluss und Vorstellung Vorentwurf

........................... 18.07.2017

2. Biirger-Information (September/ . ... -2017)
_ im Rahmen der vorzeitigen Biirgerbeteiligung durch
PV : Ortsteilbiirgerversammlungen

7. Erneute Auslegung

8. Endfertigung
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1.2 Erlauterung durch den 1. Burgermeister Eichler:

Der 1. Bgm. Eichler erlautert vor Eintritt in die Sitzung nochmals Anlass und Ziel der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und die Umsetzung der gewonnenen
Erkenntnisse aus dem vorangegangenen Veranstaltungen und der zusatzlichen vor-
ab zum formlichen Verfahren durchgefihrten Burgerbeteiligung.

1.3 Erlauterung der Darstellungen durch den Planungsverband:

Der Gemeinderat hat sich nach Beteiligung der Offentlichkeit und Sammlung von In-
formationen zur Darstellung weiterer Gewerbeflachen in Aying, Durrnhaar und G6g-
genhofen entschieden.

Die Grundlagen zur Entscheidungsfindung werden durch den Planungsverband, Frau
Jager, nochmals erlautert. Es wird ebenfalls entsprechend erlautert warum die ge-
wéahlten Standorte ggf. anderen mdglichen Standorten vorgezogen wurden.

Weiterhin wird die Darstellung der zusatzlichen Wohnbauflachen auf den
gemeindlichen Grundsticken in Dirrnhaar 6stlich der KirchfeldstraRe (Bebauungs-
plan Nr. 34) und in Grof3helfendorf (Bebauungsplane Nr. 31,32 Grof3helfendorf Nord
und Bebauungsplan Nr. 33 ,GroRhelfendorf Nordlich Osterholzfeld“ erlautert.

1.4 Konzentrationsflachen Kiesabbau:

Der Gemeinderat der Gemeinde Aying hélt es fir erforderlich im neuen Flachennut-
zungsplan Konzentrationsflachen fur den Kiesabbau darzustellen. Dies bedeutet,
dass grof3flachiger Kiesabbau auf3erhalb der dafiir vorgesehene Fléachen entspre-
chend der Wirkung des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB in der Folge nicht zul&assig ist.

Bzgl. der bereits zu Gunsten der Bayerischen Staatsforsten genehmigten Kiesab-
baus im dem Teil des Hofoldinger Forstes der nun zum Gemeindegebiet der Ge-
meinde Aying gehort sind drei Genehmigungsbescheide zu Gunsten der Bayerischen
Staatsforsten, Forstbetrieb Schliersee, die der Gemeinde bereits vorgelegt wurden,
im Verfahren zu bericksichtigen.

Es handelt sich dabei um Kiesabbau fir den eigenen Wegebau im Forstbereich der
bayerischen Staatsforsten und dient somit der ordnungsgemafen und vorbildlichen
Waldbewirtschaftung.

Diese Flachen sind im Rahmen der Konzentrationsflachenplanung zu bertcksichti-
gen und zu Ubernehmen.

Frau Jager vom Planungsverband stellt das Ermittlungsverfahren von potenziell ge-
eigneten Flachen zum Kiesabbau anhand von harten und weichen Auswabhlkriterien
vor. Ziel dieses Verfahren ist es dem groR3flachigen Kiesabbau Kiesabbau in Abhan-
gigkeit der potenziell geeigneten Flachen substanziell Raum zu verschaffen.
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Dem Gemeinderat werden die anhand der Kriterien ermittelten Flachen vorgestellt.
Im Rahmen der Abwagung mit Gbergeordneten Planungen und unter Berlcksichti-
gung gemeindlicher Planungsziele haben sich entsprechende verbleibende Konzent-
rationsflachen fir Kiesabbau ergeben. Diese sind nach Ansicht der Gemeinde Aying
geeignet um den Abbau von Bodenschétzen substanziell Raum zu geben.

Der Gemeinderat spricht sich in der Folge fir die Darstellung von Flachen im Bereich
westlich des Ortes Dirrnhaar aus und billigt die vom Planungsverband vorgestellte
Standortanalyse in der Fassung vom 18.07.2017.

Die Flachen sind in der Folge vom Planungsverband entsprechend im Entwurf des
Flachennutzungsplanes darzustellen. Die Darstellung deckt sich gré3tenteils mit den
Darstellungen im Regionalplan (Vorbehaltsgebiet Nr. 80) und entspricht dem derzeit
bereits genehmigten Abbaugebiet.

Das Ermittlungsverfahren ist in der Begriindung entsprechend zu erlautern und unter
Verweisung auf die Standortanalyse nachvollziehbar wieder zu geben.

2. Beratung Uber Darstellungen in den einzelnen Ortsteilen und
Beratunqg der bereits vor Einleitung des formlichen Verfahrens eingegangenen
Antrage und Stellungnahmen

2.1 Diurrnhaar:

Gewerbegebiet Nord:

Die Darstellung Gewerbegebiet soll sich bis ca. 40m nordlich der vorhandenen Zu-
fahrt der Fa. Ganser erstrecken (ca. 4.000 m2 nordlich der bestehenden Zufahrt)
Damit soll die bestehende Erschlie3ungsstral3e zum Kiesabbaugebiet / Geothermie
bzw. eine Teilflache des nérdlich davon liegenden Grundstiicks mit einbezogen wer-
den.

Grund fur die Erweiterung ist die fehlende Entwicklungsmdoglichkeit im Osten der
StaatsstralRe auf FI.Nrn. 1814 und 2002 Gemarkung Peil3. Diese ist wegen der vor-
handenen Bahntrasse (+ Flachen fur zweigleisigen Ausbau der Bahnstrecke) und der
Anbauverbotszone an der ST 2078 fur kunftige gewerbliche Entwicklungen zu
schmal.

Eine Erweiterung der Darstellung Gewerbegebiet nach Westen in Richtung Biotop
(Wall FI.Nr. 1853) wird von der Gemeinde Aying nach Ricksprache mit dem Landrat-
samt Minchen aktuell als stadtebaulich ungtinstige und nicht erwiinschte Entwick-
lung betrachtet.

Antrag Christine Squarra:
Das dargestellte Gewerbegebiet soll nordseitig bis zur ErschlielBungsstral3e reduziert
werden.

Beschluss: 4:10
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Sondergebiet:

Der Gemeinderat ist sich einig, dass der Bereich Geothermie als Sondergebiet im
Flachennutzungsplan dargestellt werden soll. Dies hatte auch das Landratsamt Min-
chen im Scoping-Termin beflrwortet.

Trasse fur UmgehungsstralRe (ST 2078):

Eine Trasse fur die Umgehungsstral3e ST 2078 soll ebenfalls entlang der Gemeinde-
grenze zur Gemeinde Brunnthal und im weiteren Verlauf (Aying, Peil3, Goggenhofen,
Grol3helfendorf) wie vorgeschlagen dargestellt werden. Die aktuelle Staatsstralie
zwischen Aying und Durrnhaar sowie der nérdliche Bereich der KreisstralRe M 9 soll
als ,aufzulassende Stral3e” dargestellt werden.

Folgende Antrage sind zum Gemeindeteil Dirrnhaar eingegangen:

Alfred und Elke Hilger, Faistenhaarer Weq 7, 85653 Aying-Dirrnhaar,
und

Gabi und Michael Hilger, Faistenhaarer Weqg 5, 85653 Aying-Dirrnhaar,
FI.Nr. 1815 Gemarkung Peil3 (Darstellung Mischgebiet)

Schreiben vom 02.05.2016

Auf Grund der vorhandenen Erschliel3ung (Faistenhaarer Weg) und der Darstellung
der FI.Nr. 1838/1 als Mischgebiet, wird es vom Gemeinderat auch fur sinnvoll erach-
tet die FI.Nr. 1815, Gemarkung Peil3, als Mischgebiet darzustellen.

Zu beachten ist hierbei auch die an der westlichen Grenze der FI.Nr. 1815 vorhande-
ne Ausgleichsflache (2 x 210m?2).

Beschluss: 14:0
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- Andrea Huber u.a., Am Hoffeld 7, 85667 Oberpframmern,
FI.Nr. 2018/8 Gemarkung Pei3, (Darstellung Wohnbaufldche), Schreiben vom
02.05.2017, 03.11.2016, 06.08.2015

Der von Frau Huber gestellte Antrag wird im Gemeinderat diskutiert.

Der Gemeinderat tritt den gewtinschten Darstellungen fur Wohnbauflachen zum ak-
tuellen Zeitpunkt jedoch nicht naher.

Der Gemeinderat sieht in Anbetracht der vorhandenen sozialen Einrichtungen (Kin-
dertageseinrichtungen, Schulen) in der Gemeinde ein maximales Wachstum von 80
Personen pro Jahr als moéglich. Dies wird bereits durch die regelmafige Nachver-
dichtung und Entwicklung der gemeindlichen Flachen in Dirrnhaar und Grof3helfen-
dorf erreicht.

Weiterhin ist eine Darstellung wie von den Grundstiickseigentiimern beantragt aus
ortsplanerischen Grinden und der sich aktuell darstellenden Erschliel3ungssituation
nicht stadtebaulich sinnvoll umsetzbar (Bebauung in ,dritter Reihe®).

Die Flachen sollen als ,Flache fur Landwirtschaft dargestellt werden.
Beschluss: 14:0
- Michaela und Rudolf Wimmer, Hohenkirchener StralRe 13 b, 85653 Aying-Dirrnhaar

FI.Nr. 1816/2,/3 Gemarkung Pei3, (Darstellung Mischgebiet), Schreiben vom
30.04.2016,

Der von den Eheleuten Wimmer gestellte Antrag wird im Gemeinderat diskutiert.

Der Gemeinderat tritt den gewtinschten Darstellungen fur Mischgebiet zum aktuellen
Zeitpunkt jedoch nicht naher.

Der Gemeinderat sieht in Anbetracht der vorhandenen sozialen Einrichtungen (Kin-
dertageseinrichtungen, Schulen) in der Gemeinde ein maximales Wachstum von 80
Personen pro Jahr als moéglich. Dies wird bereits durch die regelmafige Nachver-
dichtung und Entwicklung der gemeindlichen Flachen in Durrnhaar und GrofR3helfen-
dorf erreicht.

Weiterhin ist eine Darstellung wie von den Grundstiickseigentliimern beantragt aus
ortsplanerischen Griinden und der sich aktuell darstellenden Erschliel3ungssituation
nicht stadtebaulich sinnvoll umsetzbar (Bebauung in ,dritter Reihe).

Die Flachen sollen als ,Flache fur Landwirtschaft* dargestellt werden.

Beschluss: 13:1
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2.2 Aying

Standort fur kinftiges Feuerwehrgeratehaus / Bauhof:

Hierzu gibt es eine Stellungnahme des Kreisbrandrates fur den Landkreis Minchen,
Herrn Josef Vielhuber, vom 09.03.2017. Der Standort Aying Nord im Bereich der
neuen Darstellung Gewerbenutzung (GE) wird in dieser Stellungnahme zwar als
maoglich aber von der Lage her als nicht optimal geeignet erachtet.

Der Gemeinderat sprach sich in seinen Klausuren mehrheitlich flr den Standort zwi-
schen Aying und Peil3 im Bereich des ehem. Brunnen Aying aus, obwohl dieser wis-
sentlich aktuell nicht an den Ort angebunden ist.

Der 1. Bgm. Eichler wird beauftragt entsprechenden Gesprache mit den betroffenen
Grundstuckseigentimern zu fuhren. Als Flachenbedarf sieht der Gemeinderat ca.
5000 m2.

Tangente Aying Nord (ST 2081):

Die Tangente Nord (Umfahrung = ST 2081) soll im FNP dargestellt werden. Die Er-
forderlichkeit ergibt sich aus:

1. Den geplanten Ausbaumaf3nahmen des staatlichen Bauamts fiir die StaatsstralRe
2081 zwischen Aying und Egmating.

Durch den Ausbau wird die Attraktivitdt der ST 2081 fur Verkehrsteilnehmer insb.
Schwerlastverkehr gesteigert. Die Folge daraus ware mehr Verkehr auf dieser jetzt
mittelmanig befahrenen Stral3e und dadurch eine kinftige starkere verkehrliche Be-
lastung des Ortes Aying.

2. Bei Darstellung der Tangente Nord besteht die Moéglichkeit, dass der Bahnuber-
gang an der ST 2070 im Bereich des EDEKA Marktes aufgelassen werden kénnte
und uber eine weiter nordlich verlaufende Stral3enfiihrung auch eine Unterfihrung
der Bahntrasse erreicht werden kann. Gleichzeitig kdnnte die Verkehrssituation an
der Kreuzung ST 2078/ST 2070 deutlich verbessert werden.

3. Das Staatliche Bauamt und die Offentlichkeit konnen sich im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahren FNP zur Darstellung der Tangente Nord auf3ern.

Antrag Christine Squarra:
Die dargestellte Nordtrasse soll entfernt werden.

Beschluss: 2:12
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Folgender Antrag ist zum Gemeindeteil Aying eingegangen:

Balthasar Huber, Untere Dorfstralle 2, 85653 Aying, FI.Nr. 817, Gemarkung PeiR,
(Darstellung Wohnbauflache), Schreiben vom 06.06.2016

Der Antrag wird vom Gemeinderat diskutiert. Der Gemeinderat tritt der beantragten
Darstellungen zum aktuellen Zeitpunkt nicht ndher.

Der Gemeinderat sieht in Anbetracht der vorhandenen sozialen Einrichtungen (Kin-
dertageseinrichtungen, Schulen) in der Gemeinde ein maximales Wachstum von 80
Personen pro Jahr als moéglich. Dies wird bereits durch die regelmafige Nachver-
dichtung und Entwicklung der gemeindlichen Flachen in Durrnhaar und Grol3helfen-
dorf erreicht.

Weiterhin ist eine Darstellung wie beantragt aus ortsplanerischen Griinden (einseitige
spornartige Entwicklung in Richtung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle und
anschlieend Aussiedlerhof) stadtebaulich nicht sinnvoll und gewtinscht.

Beschluss:14:0

2.3 Peil3:

Darstellung Umfahrung Molkereistral3e westlich des S-Bahn Haltepunktes Peil3:
Wegen der bereits bekannten Planungen der Deutschen Bahn zur Auflassung des
Bahniberganges an der Holzkirchener Stral3e, hat die Gemeindeverwaltung vorge-
schlagen eine Umfahrung zwischen Mitterweg und Holzkirchener StralRe im Flachen-
nutzungsplan darzustellen. Damit soll die Verkehrsfuhrung am Mitterweg verbessert
und gleichzeitig eine Kostenersparnis in Bezug auf den anstehenden sicherheits-
technischen Umbau der Bahnubergange erreicht werden.

Der Bahniibergang Holzkirchener Stral3e der derzeit auch noch unbeschrankt ist
muss ohne Verwirklichung dieser Umfahrung kostenintensiv sicherheitstechnisch
umgebaut/ertlichtigt werden.

Kurz- bis mittelfristig ist eine Steigerung der Beférderungskapazitat der S-Bahn durch
weitere Taktverdichtung und/oder den Einsatz von Langzigen moglich. Beim Einsatz
von Langzigen ist —die Beibehaltung der Haltestelle Peil vorausgesetzt— ein Bahn-
Ubergang zwingend zu schliel3en.

Der Gemeinderat sprach sich in seinen Klausuren mehrheitlich fir eine Darstellung
der Umfahrung aus. Der 1. Bgm. Eichler wird beauftragt entsprechende Gesprache
mit den/dem betroffenen Grundstiickseigentimer(n) aufzunehmen.
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Folgender Antrag ist zum Gemeindeteil Peil eingegangen:
Stralmair Maria, StraRmair Stefan, Kunz Martina, Rosenheimer Landstrale 25a,

85653 Aying-Peil3, FI.Nr. 505, Gemarkung Peif3, (Darstellung Dorfgebiet),
Schreiben vom 14.04.2016

Der Antrag wurde im Gemeinderat diskutiert.

Fur einen Teilbereich der FI.Nr. 505 soll im Flachennutzungsplan kunftig Dorfgebiet
dargestellt werden. ErschlieBung jedoch ausschlief3lich tiber die ST 2078 und nicht
Uber FI.Nrn. 501, 504, 506, 507 Gemarkung Peil3. Die Flachen dienen dem Bedarf

der ortlichen Bevdlkerung.

Der 6stliche Bereich der FI.Nr. 505 soll in Zusammenhang mit den Flachen am
Gralder Weg (FI.Nr. 500 ff. Gemarkung Peil3) als ,von Bebauung freizuhaltende Fla-
che® dargestellt werden (Thema Hangkante und kleinteilige Aufteilung der Grundstu-
cke als Spekulationsgrundstucke ,Bauland mit Zukunft®).

Beschluss: 13:1

2.4 Goggenhofen:

Ostlich der ST 2078 ggii. der Fa. Gassner wird eine gewerbliche Nutzung fiir vertrag-
lich erachtet und soll deshalb im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Antrag Christine Squarra:

Die dargestellte Flache fur Gewerbe im Ortsteil Goggenhofen soll entfernt werden
Beschluss: 3:11

2.5 GrolR3helfendorf

Darstellung Mischgebiet im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
35 ,,GroBBhelfendorf, westlich der Gruber Strae*

Der Gemeinderat beauftragte den Planungsverband in seinen Klausuren die Misch-
gebietsdarstellung westlich der Gruber Stral3e entsprechend der am 27.06.2017 be-
schlossenen Aufstellung der 23. Anderung Flachennutzungsplan zu tibernehmen.
Ostlich der Gruber StralRe soll die Mischgebietsdarstellung die letzte Bebauung auf
FI.Nr. 224 Gemarkung Helfendorf beinhalten (Burschenhtte).
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Folgende Antrage sind zum Gemeindeteil Grof3helfendorf eingegangen:

Maria und Stefan Schdssler, Bavariastrafle 6, 82054 Sauerlach,
FI.Nr. 720/7, Gemarkung Helfendorf, (Darstellung Wohnbaufldche),Schreiben vom
26.10.2016, 02.11.2016

Der Antrag wurde vom Gemeinderat bereits im Rahmen einer Gemeinderatssitzung
diskutiert. Der Gemeinderat tritt der beantragten Darstellung zum aktuellen Zeitpunkt
nach wie vor nicht néher.

Der Gemeinderat sieht in Anbetracht der vorhandenen sozialen Einrichtungen (Kin-
dertageseinrichtungen, Schulen) in der Gemeinde ein maximales Wachstum von 80
Personen pro Jahr als moéglich. Dies wird bereits durch die regelmafige Nachver-
dichtung und Entwicklung der gemeindlichen Flachen in Durrnhaar und Grol3helfen-
dorf erreicht.

Weiterhin ist eine Darstellung wie von den Grundstiickseigentimern beantragt nach
Ansicht des Gemeinderates aus bauplanungsrechtlichen Griinden (auch mit Darstel-
lung einer Wohnbauflache im FNP liegt die FI.Nr. 720/7 im Auf3enbereich) und der
aktuell vorhandenen ErschlieBungssituation nicht stadtebaulich nachhaltig umsetz-
bar.

Beschluss: 13:1

2.6 Kleinhelfendorf

Der Bereich Kleinhelfendorf wurde erst kiirzlich durch die 20. Anderung Flachennut-
zungsplan tberplant. Der Ort Kleinhelfendorf entspricht somit dem aktuellen Pla-
nungswillen der Gemeinde. Der Gemeinderat stellt fest, dass die Darstellungen in die
Neuaufstellung Flachennutzungsplan tbernommen werden kdnnen.
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Folgende Antrage sind zum Gemeindeteil Kleinhelfendorf eingegangen:
Georg Fritzmeier, Kleinhelfendorf 13, 85653 Aying - Kleinhelfendorf,

FI.Nr. 1208 und 1211/3, Gemarkung Helfendorf, (Darstellung als Griinflache —
Friedhof, Antrag vom 23.05.2017

Gemeinderat Herr Fritzmeier hatte dem 1. Bgm. Eichler folgenden Vorschlag unter-
breitet: Erwerb einer Teilflache der FI.Nr. 1211/3 durch die Gemeinde zur Erweite-
rung des Friedhofs mit ggf. Grundsttickstausch FI.Nr. 1208.

Der Gemeinderat steht dem Vorschlag des Herrn Fritzmeier grundsatzlich positiv ge-
genuber wenn,

- die Zufahrtssituation zum Friedhof verbessert werden kann (FI.Nr. 1205)

- zusatzliche Stellplatze fur die Friedhofsbesucher ermdglicht werden

- mehr Grabstellen als bisher mdglich sind,

- ein entsprechender Flachentausch stattfinden kann.

Der Planungsverbund wird beauftragt die Friedhofsflache und Griinflache entspre-
chend auf FI.Nr. 1208 und FI.Nr. 1211/3 darzustellen.

Beschluss: 14:0

2.7 Blindham:

Die Ausweisung eines Sondergebiets fur den Bergtierpark Blindham wurde auch im
Scoping-Termin im LRA Minchen fur erforderlich gehalten.

Der Gemeinderat spricht sich mehrheitlich fir eine Darstellung als Sondergebiet aus
um den Fortbestand des Bergtierparks zu sichern.

Der vorhandene Parkplatz soll nach Suden hin erweitert werden kdnnen.

Von einer Darstellung des Sondergebietes entlang des Waldrandes in Richtung Wes-
ten wird zum jetzigen Zeitpunkt Abstand genommen. Auf diesen Flachen werden
Fahrzeuge regelmafig nur bei hohen Besucherzahlen geparkt. Weiterhin sollen die
vorrangigen Parkplatzflachen soweit méglich in unmittelbaren rAumlichen Zusam-
menhang zum Bergtierpark errichtet werden um den Flachenverbrauch zu minimie-
ren.

Die Darstellung als Sondergebiet entspricht auch dem Antrag des Betreibers des
Bergtierparkes

Herrn Josef Sedimair, Blindham 1, 85653 Aying, Schreiben vom 12.05.2017
(Darstellung Bergtierpark Blindham als Sondergebiet), FI.Nr. 1046 u.a. Gemarkung
Helfendorf

Beschluss: 14:0
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2.8 Gral

Der Ort Graf3 hat sich, wie das LRA Miunchen im Scoping-Termin nochmals bestatigt
hat, zu einem Ort mit ,stadtebaulichem Gewicht“ entwickelt und wird bereits jetzt als
Innenbereich nach 8§ 34 BauGB beurteilt. Eine Darstellung als Dorfgebiet im Fla-
chennutzungsplan ist nach Ansicht des Gemeinderates die Konsequenz dieser Beur-
teilung.

Die AulRengrenzen sollen entsprechend einer landschaftstypischen und flachenspa-
renden Entwicklung eng an den bereits vorhandenen baulichen Bestand festgelegt
werden, damit sich der Ort Grald moderat und &hnlich der bestehenden Struktur ver-
traglich entwickelt.

Folgende Antrage sind zum Gemeindeteil Grald eingegangen:

Katrin Spann und Martina Hammerer, Grald 18, 85653 Aying,

FI.Nr. 1979, Gemarkung Helfendorf, (Darstellung der Flache als Dorfgebiet wg. Be-
bauungswunsch),

Schreiben vom 16.06.2017

Die Flache FI.Nr. 1979 liegt auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Gral3 und ist deshalb als AulRenbereichsgrundstiick zu beurteilen.

Weiterhin liegt das Grundstick von der HaupterschlieBungsstral3e Gral3 aus gesehen
in zweiter Reihe. Eine spornartige Ausweitung des Dorfgebietes in den aktuell bau-
planerischen Aul3enbereich halt der Gemeinderat -auch auf Grund der unmittelbaren
Nahe zum angrenzenden hohen Baumbestand und Biotop Nr 8036-0085-003 - an
dieser Stelle fur nicht stadtebaulich vertraglich.

Die FIL.Nr. 1979 soll als ,Flache fur die Landwirtschaft” mit Baumbestand dargestellt
werden.

Beschluss: 12:2
Elke Ohlendorf, GraRR 6, 85653 Aying,

FI.Nr. 1979 Gemarkung Helfendorf (Freihaltung der Flache von Bebauung),
Schreiben vom 12.07.2016

Die Flache FI.Nr. 1979 liegt auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Grald und wird weiterhin —wie bereits zum vorhergehenden Antrag ausgefihrt- als
landwirtschaftliche Flache / Wald im FNP dargestellt.

Beschluss: 11:3
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Barbara Lenz, GralR 14, 85653 Aying,
FI.Nr. 1966 Gemarkung Helfendorf, (Darstellung Dorfgebiet),
Schreiben vom 26.07.2016

Die von Frau Lenz beantragte Dorfgebietsdarstellung im nordéstlichen Teil von Grald
stellt in Verbindung mit der bereits vorhandenen privaten Erschliel3ungsstraf3e (FI.Nr.
1966/5) eine ortsbildvertragliche Abrundung des Ortsrandes dar. Baurecht kann erst
durch eine vom Gemeinderat ggf. noch zu beschlieRende Ergdnzungssatzung ge-
schaffen werden.

Die Darstellung Dorfgebiet soll in diesem Bereich maf3voll ausgeweitet werden.
Beschluss: 14:0
Rosi Mayr, Hauptstral3e 9, 85653 Aying-Géggenhofen,

FI.Nr. 1983/2 Gemarkung Helfendorf (Darstellung Dorfgebiet), Schreiben vom
29.03.2016

Die von Frau Mayr beantragte Darstellung Dorfgebiet im stiddstlichen Teil von Graf3
stellt im Zusammenhang mit einer sudlich noch zusétzlich darzustellenden Streu-
obstwiese, nach Ansicht des Gemeinderates eine ortsbildvertragliche Abrundung des
Ortsbereichs Gral3 dar. Die FI.Nr. 1983/2 soll in Verbindung mit einer stdlich angren-
zenden Streuobstwiese als Dorfgebiet dargestellt werden.

Baurecht kann erst durch eine vom Gemeinderat ggf. noch zu beschlieRende Ergan-
zungssatzung geschaffen werden.

Beschluss: 14:0

Hammerer Alexander, Grald 13, 85653 Aving, FI.Nr. 1968,1968/1, 1968/4 Gemarkung
Helfendorf (Darstellung Dorfgebiet), Schreiben vom 06.06.2016

Das Anwesen des Herrn Hammerer Graf3 13 auf FI.Nr. 1968,1968/1 wurde als land-
wirtschaftlicher Betrieb gemaf § 35 Abs. 1 BauGB genehmigt. Fir das Grundstiick
1968/4 besteht aktuell kein Baurecht.

Der Gemeinderat sieht auch unter Wirdigung des angrenzenden denkmalgeschutz-
ten Bauernhauses (Graf3 12) den Ortsrand und damit die Abgrenzung des bauplane-
rischen Innenbereichs zum AulRenbereich an der nérdlichen Grenze der FI.Nr.
1968/2, /3 Gemarkung Helfendorf.
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Das Vorhaben, dass im Rahmen der landwirtschaftlichen Privilegierung genehmigt
wurde nimmt nach Auffassung des Gemeinderates nicht am Bebauungszusammen-
hang des Ortes GraR teil. Uberdies belastet schon jetzt das abflieRende Oberfla-
chenwasser (insbesondere bei Starkregenereignissen) aus dem Bereich der land-
wirtschaftlichen Hofstelle die tiefer liegenden Bereiche der 6stlich angrenzenden
Grundstlicke. Eine weitere Baulandausweisung im gewiinschten Bereich wirde die
Problematik weiter verscharfen.

Eine Darstellung als Dorfgebiet im Flachennutzungsplan soll deshalb fir die im An-
trag genannten Flurnummern nicht erfolgen.

Beschluss: 10:4

Antrag Johann Lechner:

Darstellung der zwei landwirtschaftlichen Gebaude (nordlich des denkmalgeschitz-
ten Wohnhauses — westliche Umgrenzung der FI.Nr. 1968 Gem. Helfendorf und
nordliche Gebaudeseite Gral3 11 und 13) des Herrn Alexander Hammerer als Dorf-
gebiet.

Beschluss 5:9

2.9 Kaltenbrunn, Heimatshofen, Neugdggenhofen, Kaps und weitere kleinere
AulBenbereichsortsteile (ausgenommen Trautshofen)

Die weiteren Ortsteile die im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich liegen, werden
als landwirtschaftliche Flache bzw. entsprechend der Ortlichkeit (Grinflache/Wald)

dargestellt. An den Ortsrandern sollen, wie in den vergangenen Veranstaltungen be-
reits festgelegt, entsprechende Streuobstwiesen dargestellt werden.

3. Landschaftsplan:

Der Gemeinderat beschliel3t die entsprechend bereits abgestimmten Teile des Land-
schaftsplans in den Flachennutzungsplan zu integrieren und ebenfalls darzustellen.

Antrag erster Burgermeister Johann Eichler:

Aufnahme der redaktionellen Anderungen ,Darstellung der Ausgleichsflache ,Bach-
lauf’ im Kindergarten Aying®“, ,Darstellung des genehmigten Bauvorhabens der Hof
Kaltenbrunn GmbH*“ und Anderung der Griinflache im WA — Ecke KirchenstralRe /
St2078 (GroRRhelfendorf)

Beschluss: 14:0
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Folgende Stellungnahme ist zu Darstellungen Landschaftsplan eingegangen:

Bartholoméus Steinegger, Kaltenbrunner Str 4, 85653 Aying, FI.Nr. 679, Gemarkung
Peil3, (Darstellung nicht als Sukzessionsflache), Schreiben v 13.07.2016

Der Gemeinderat nimmt den Vorschlag der Verwaltung zustimmend zur Kenntnis,
demnach soll die Flache entsprechend der derzeitigen Bewirtschaftung tberwiegend
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden. Der Hangbereich, die tatsachli-
chen Feuchtflachen in der Mitte des Grundstiicks und am nordwestlichen Rand sol-
len weiterhin als Sukzessionsflache dargestellt werden.

Beschluss: 14:0

4. Aufstellungsbeschluss

Der aktuell gultige gemeindliche Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahr 1989
und wurde zwischenzeitlich mit entsprechenden Verfahren (21. Anderungen) gean-
dert.

Der bisherige Flachennutzungsplan hat die in das Gemeindegebiet der Gemeinde
Aying eingemeindeten Flachen des Hohenkirchener und Hofoldinger Forstes (mit
Ausnahme der Konzentrationsflache fur Windkraftanlagen im Hofoldinger Forst ent-
lang der Autobahn A 8) bislang nicht erfasst.

Um fur das gesamte Gemeindegebiet die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
abzubilden und vor dem Hintergrund einer transparenten Gestaltung und Formulie-
rung der kommunalen Ziele fir die Ortsentwicklung ist die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t deshalb die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Aying gemal} 8§ 2 Abs. 1 BauGB.

Beschluss: 14:0

4.1. Planentwurf mit Begrindung und Umweltbericht.

Der Planungsverband wird beauftragt den Planentwurf des Flachennutzungsplanes
mit integrierten Landschaftsplan der Gemeinde Aying entsprechend den o.g. Bera-
tungen und Beschlussfassungen zu andern bzw. zu ergénzen.

Der so geanderte Planentwurf wird vom Gemeinderat gebilligt und erhélt samt Be-
grindung und Umweltbericht das Fassungsdatum vom 18.07.2017.
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4.2. Einleitung des Verfahrens
Der Gemeinderat beschlie3t den Planentwurf i.d.F. vom 18.07.2017 der
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafr § 3 Abs. 1 BauGB zuzufuhren.

Dies soll auch zusétzlich tber Ortsteilblirgerversammlungen im September 2017 in
den jeweiligen Gemeindeteilen erfolgen.

Weiterhin soll der Planentwurf auch der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) zugefiihrt werden.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 5 offentlich

Bebauungsplan Nr. 32 ,,GroRBhelfendorf Nordost*“: Behandlung der
Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

[fd. Nr. 148 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

1. Sachstandsbericht

Der Gemeinderat hat in der offentlichen Sitzung vom 12.04.2016 die Aufstellung der
21. Anderung Flachennutzungsplan und parallel dazu die Aufstellung der Bebau-
ungsplane Nr. 31 und Nr. 32 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 32 ,Grof3helfendorf Nord-West
wurde am 21.09.2016 ortsuiblich bekanntgemacht.

In der Sitzung am 13.09.2016 wurde der jeweilige Planentwurf in der Fassung vom

13.09.2016 sowie die Begrindung in der Fassung vom selben Tage, durch den Ge-
meinderat gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange beschlossen.

Die in diesem Verfahrensschritt eingegangen Stellungnahmen hat der Gemeinderat
in seiner Sitzung am 29.11.2016 behandelt. Soweit sie bertcksichtigt werden konn-
ten, sind sie daraufhin in den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 32 ,Gro3helfendorf
Nord-Ost* eingearbeitet worden. Die Planung ebenso wie die Planbegrindung erhielt
jeweils das Fassungsdatum vom 29.11.2016

In der Zeit vom 20.04.2017 bis 22.05.2017 fand die Offentlichkeitsbeteiligung — 6f-
fentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 32 ,GroRRhelfendorf
Nord-Ost* statt. Zur gleichen Zeit fand die erneute Behdérden- und Tragerbeteiligung
(8 4 Abs. 2 BauGB) statt. Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschlief3lich
22.05.2017 gegeben.

Die in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am 30.05.2017 behandelt. Soweit sie beriicksichtigt werden
konnten, sind sie daraufhin in den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 32 ,Gro3helfen-
dorf Nord-Ost" eingearbeitet worden. Die Planung ebenso wie die Planbegrindung
erhielt jeweils das Fassungsdatum vom 30.05.2017.

Auf Grund von Anderungen fand in der Zeit vom 22.06.-07.07.2017 eine erneute und
verklrzte 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 32 statt. Zur gleichen Zeit
wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager erneut und verkirzt beteiligt.
Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschlief3lich 07.07.2017 gegeben.
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Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden dem Gemein-
derat mit der Sitzungsladung zugesendet und sind daher bekannt. Auf eine Inhalts-
angabe dieser Schreiben wird daher verzichtet.

2. Behandlung von Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange

2.1 Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 26.06.2017

Sachvortrag:

Auch die aktuell vorliegende Fassung wird landesplanerisch als raumvertraglich be-
wertet.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Anderungen oder Ergéanzungen sind nicht veranlasst.

Beschluss: 14:0

2.2 Landratsamt Miinchen — Abteilung Bauen- , Stellungnahme vom 03.07.2017

Sachvortrag zu 1:
Die Farben der Grinflachen in der Planzeichnung sollten mit den Farben in den
Festsetzungen in Ubereinstimmung gebracht werden.

Abwagungsvorschlag zu 1:
Die Farbunterschiede sind auf die unterschiedliche Druckersoftware von Plotter und
Drucker zurtickzufiihren und sollten weitestgehend angeglichen werden.

Beschlussvorschlag zu 1:
Die Farbunterschiede der Griinflachen werden weiterstgehend minimiert.

Sachvortrag zu 2.:
In Festsetzung B.1.4 sollte es statt als Grunflachen ,dargestellten“ Bereichen, ,fest-
gesetzten® lauten.

Abwagungsvorschlag zu 2:
Die Anregung sollte ibernommen werden.

Beschlussvorschlag zu 2:
In Festsetzung B.1.4 wird das Wort ,dargestellten” durch das Wort ,festgesetzten”
ersetzt.
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Sachvortrag zu 3:

Aus der Festsetzung D.4.1 misste noch eindeutiger hervorgehen, dass Nebenanla-
gen innerhalb der Ortsrandeingriinung zulassig sind. Folgende Formulierung wird
vorgeschlagen: ,Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Nebenanlagen sind auch innerhalb der Flachen fur Stellplatze und innerhalb der Fla-
chen nach A.5.4 (Ortsrandeingriinung) zulassig.”

Abwagungsvorschlag zu 3:

Mit der Festsetzung D.4.1 ist die Festsetzung C.4.1 gemeint. Die vorgeschlagene
Formulierung sollte zur Klarstellung tibernommen werden, einer Ubernahme der An-
regung steht nichts entgegen.

Beschlussvorschlag zu 3:

Die Festsetzung wird sinngemal3 neu formuliert: ,Garagen und Carports sind nur in-
nerhalb der Baugrenzen zulassig. Nebenanlagen sind auch innerhalb der Flachen fur
Stellplatze und innerhalb der Flachen nach A.5.4 (Ortsrandeingriinung) zulassig.”

Sachvortrag zu 4:

Obwohl die Ausgleichsflache durch das Planzeichen 13.1. PlanzV zweifelsfrei er-
kennbar ist, muss der Teilbereich der Ausgleichsflache, der nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 31 liegt, mit dem Planzeichen A.1.1 fur die ,Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches” umgrenzt werden, da ein Bebauungsplan nur inner-
halb seines Geltungsbereiches wirksame Festsetzungen treffen kann.

Abwéagungsvorschlag zu 4:

Die Ausgleichsflache und die Ausgleichsmalinahmen mussen nicht ausschlief3lich
als Festsetzung eines Bebauungsplanes, sondern kénnen auch durch vertragliche
Regelung gesichert werden. Auf die Einbindung in den Geltungsbereich kann ver-
zichtet werden, da die Beschlussfassung des Gemeinderates und die vertragliche
Regelung mit dem Investor der Bebauung auf der SO-Flache als ausreichende Si-
cherung fur die Umsetzung der im Ausgleichsflachenplan und im Umweltbericht dar-
gestellten Ausgleichsflache und der dazugehérigen Malinahmen betrachtet werden
kann.

Die Festsetzung A.5.5 (Ausgleichsflache) sollte unter Hinweise aufgefihrt werden mit
der Mal3gabe, dass dieses Planzeichen im beigefugten Ausgleichsflachenplan, der
als Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes eingearbeitet ist, die Umgrenzung
der Ausgleichsflache eindeutig markiert.

Im Ausgleichsflachenplan sollte dargestellt werden, welcher Teil sich im Geltungsbe-
reich des B-Planes Nr. 31 befindet mit dem Hinweis, dass die Mal3nahmen dort be-
reits festgesetzt sind.
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Beschlussvorschlag zu 4:

Die Festsetzung A.5.5 (Ausgleichsflache) wird unter Hinweise aufgefuhrt und erlau-
tert, dass dieses Planzeichen im Ausgleichsflachenplan (Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplanes) die Umgrenzung der Ausgleichsflache markiert.

Im Ausgleichsflachenplan wird dargestellt, welcher Teil sich im Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 31 befindet mit dem Hinweis, dass die MalRnahmen dort festgesetzt
sind.

Sachvortrag zu 5:

Auf Teilflache 1 sollte laut letzter Beschlussfassung innerhalb der Schutzzone fir die
Gasleitung eine Flache fur Stellplatze festgesetzt werden, wogegen die aktuelle Plan-
fassung eine ,6ffentliche Grunflache* zeigt.

Abwagungsvorschlag zu 5:
Der Einwand ist zutreffend. Der letzte Beschluss sollte umgesetzt und eine Flache fir
Stellplatze festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag zu 5:
Auf Teilflache 1 wird in Ubereinstimmung mit der letzten Beschlussfassung innerhalb
der Schutzzone fir die Gasleitung eine Flache fir Stellplatze festgesetzt.

Beschluss: 13:0
2.3 Landratsamt Miinchen — Untere Naturschutzbehdrde, Stellungnahme vom

28.06.2017 — Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem 0. g. Plan

Sachvortrag zu Absatz 1:

Es wird ein hoherer Kompensationsfaktor (0,6) fur das SO empfohlen. Die Obst-
baumverpflanzung und der Schutz der Hecke auf dem Wall werden nicht als Vermei-
dungsmafl3nahme anerkannt, da ansonsten zum einen zumindest ein Teilbereich des
Streuobstwiesenbestandes als Gebiet mittlerer Kategorie hatte eingeordnet werden
mussen und zum anderen die Hecke eine gesetzlich geschitzte Struktur sei, die bei
negativer Beeintrachtigung noch zusatzlichen Ausgleich generieren wirde. Insofern
wird aufgrund der verbleibenden VermeidungsmafRnahmen maximal eine Reduzie-
rung des Kompensationsfaktors auf 0,5 als gerechtfertigt gesehen.
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Abwagungsvorschlag zu Abs. 1:

Auch wenn die Obstbaumverpflanzung nicht als Vermeidungsmal3hahme anerkannt
werden kann, ist eine Eingrinung mit 5,0 m Breite in Zusammenhang mit der -
angrenzenden- Bepflanzung der Stellplatze (je 6 Stellplatze ein hochstammigen hei-
mischen Baum 1. oder 2. Wuchsordnung) eine wirksame Eingriinung, die als Ver-
meidungsmalnahme gewertet werden soll.

Die Hecke auf dem Erdwall stellt nach Erkenntnis der Gemeinde keine geschutzte
Heckenstruktur dar, da sie nicht in der freien Landschaft steht, sondern als Park-
platzeingrinung und zur Abschirmung zwischen Parkplatz und Stral3e gepflanzt wur-
de, als der nun aufzulassende Parkplatz fir die Sportflachen angelegt wurde (Be-
bauungsplan Nr. 8, Sportgelande Gro3helfendorf). Damit ist der im B-Plan festge-
setzte Schutz der Hecke durchaus als Vermeidungsmal3nahme zu bewerten.

Die detailliert beschriebene Fassadenbegrinung geht tber die Ublichen Begriinungs-
festsetzungen fur Fassaden hinaus und wird als Vermeidungsmalinahme entspre-
chend hoher gewertet.

Die Stellplatzflachen werden darltber hinaus im Bereich der ehemaligen Rémerstra-
3e unversiegelt befestigt und bleiben in ihren Randbereichen unversiegelt und unbe-
festigt, sodass die Parkplatzflache insgesamt eine geringere Gesamtversiegelung
aufweist, als dies bei durchgehend aufgereihten Stellplatzen der Fall wére.

Die Nach Bebauungsplan Nr. 8, Sportgelande GroRRhelfendorf angelegte Parkplatz-
flache mit ca. 500 m2 wurde bei der Ausgleichsberechnung als Eingriff betrachtet,
obwohl die Versiegelung bereits vorhanden ist. Wirde die Eingriffsflache um diese
500 m2 verringert werden, ergabe sich bei gleichbleibender Ausgleichsflache rechne-
risch ein angewendeter Ausgleichsfaktor von 0,43.

Die Gemeinde wird aus den genannten Griinden den Empfehlungen nicht folgen und
an dem geplanten Ausgleichsfaktor festhalten.

Beschlussvorschlag zu Abs. 1:
Die Gemeinde halt am ermittelten Ausgleichsfaktor von 0,4 fest.

Beschluss: 12:2

Sachvortrag zu Absatz 2:

Das Ruckhaltebecken kann teilweise als Ausgleichsflache gewertet werden, sofern
es minimalen Eingriffen ausgesetzt ist und ein naturschutzfachlich ausgerichtetes
Pflegekonzept erstellt wird. Dafur sind weitere Informationen sowie die genaue Tiefe
des Beckens zur Prifung erforderlich und nachzureichen (Tiefenprofil, genaue Grol3e
in m?, Untergrund, usw.). Eine vollstandige Anrechnung des Beckens als Ausgleichs-
flache ist nicht moglich, da bei einem Regenrickhaltebecken zunachst die technische
Funktion im Vordergrund steht und die Funktion fir den Naturhaushalt immer zweit-
rangig ist. Kommt es z.B. zu Verschlammung und Verstopfung des Beckens durch
Starkregen, ist eine Ausrdumung unvermeidlich, dies stellt einen Eingriff in die Natur
dar und ware somit auf einer Ausgleichsflache nicht zulassig. Der erforderliche War-
tungsweg muss quer durch die Ausgleichsflache angelegt werden. Dieser dient eben-
falls nicht vorrangig einer Funktion fur den Naturschutzhaushalt, sondern fihrt eher
zur Stérung der Flache (selbst bei seltener Nutzung im Zuge von Unterhaltungsmal3-
nahmen).
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Abwagungsvorschlag zu Abs. 2:

Das Ruckhaltebecken wird in naturnaher Weise errichtet und, wie in den
Festsetzungen beschrieben, mit StrukturmalRnahmen ausgestattet. Die, so weit
maglich, flache Béschung an der Sudseite und die gut besonnte Nordseite der Mulde
schaffen biotopahnliche Voraussetzungen. Die Gemeinde hat bereits seit
Jahrzehnten Erfahrung mit der nur ca. 60 m weiter studlich gelegenen
Versickerungsmulde, in der noch nie Wasser aufgestaut war, obwohl bisher der
gesamte, nun eigens entwasserte Hangbereich, dorthin abgelaufen ist. Eine
Verschlammung oder Verstopfung der Mulde mit danach erforderlicher Ausraumung
kann aufgrund der bestehenden Erfahrung so gut wie ausgeschlossen werden,
zumal die Regenwasserversickerungsmulde fur das hundertjahrige Regenereignis
berechnet wurde und somit bei normalen Regenereignisses keinen Rickstau bilden
wird. AuBerdem liegt der Wasserstand nach Berechnung fur das 100-jahrige
Regenereignis ca. 5,00 m unterhalb des umliegenden Gelandes, sodass selbst in
diesem Extremfall ein Grof3teil unbeeintrachtigt bleiben wird.

Es wird kein Wartungsweg quer durch die Ausgleichsflache angelegt werden, son-
dern der bestehende Feldweg fuhrt auch weiterhin sudlich an der Versickerungsmul-
de vorbei und beeintrachtigt die Ausgleichsflache in keiner Weise.

Die temporar-feuchten kleinen Mulden im Bereich des Abfanggrabens wurden nicht
ausreichend gewdardigt. Die Informationen zum Tiefenprofil, zur genauen Grol3e und
zum Untergrund kdnnen angefuigt werden. Insgesamt stellt die gesamte Ausgleichs-
malinahme mit Béschung, Abfanggraben, temporar-feuchten Mulden, Versicke-
rungsmulde, StrukturmafRnahmen und Bepflanzung einen neuen geschuitzten Le-
bensraum flr viele Arten dar, die zumindest in Teilbereichen eine héhere Aufwertung
generieren werden.

Aus den genannten Grinden sieht die Gemeinde die Ausgleichsflache mit den fest-
gesetzten MalRnahmen als ausreichend an und wird den diesbezlglichen Empfeh-
lungen nicht folgen.

Beschlussvorschlag zu Abs. 2:

Die Gemeinde halt an der Ausgleichsflachenplanung unverandert fest.

Die Informationen zum Tiefenprofil, zur genauen Grol3e und zum Untergrund der
Versickerungsmulde werden der Begriindung angeftigt.

Beschluss: 12:2
Sachvortrag zu Absatz 3:
Die Verbreiterung der Eingriinung des SO auf mindestens 7,0 m wird nach wie vor

empfohlen.

Abwagungsvorschlag zu Abs. 3:
Dieser Einwand wurde unter der Abwagung zu Absatz 1 bereits abgearbeitet.

Beschlussvorschlag zu Abs. 3:
Die Gemeinde halt an den festgesetzten Eingrinungsmafinahmen fest.

Beschluss: 13:1
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Sachvortrag zu Absatz 4:

Das Errichten von Nebenanlagen in der Hecke sollte nicht erlaubt sein, da es dem
Zweck der Ortsrandeingrinung widerspricht.

Der Satz unter 5.3 ,Auf dem inneren 5,00 m breiten Streifen der Ortsrandeingrinung
ist die Errichtung von Nebenanlagen zwischen den Geholzgruppen zuldssig.” sollte
aus den Festsetzungen gestrichen werden.

Abwagungsvorschlag zu Abs. 4:

Da die Ortsrandeingrinung in diesem Bereich insgesamt 10 m Breite aufweist, ist
eine punktuelle Nutzung durch Nebenanlagen, zumal nur auf den inneren 5,0 Metern,
keine unangemessene Beeintrachtigung. Es soll auch keine dicht geschlossene He-
cke entstehen, sondern eine gruppenweise Geholzpflanzung, die von Natur aus Frei-
raume zwischen den Geholzpflanzungen lasst. Da die Gemeinde Eigentimerin der
Flachen ist, ist auch von einem Missbrauch dieser Festsetzung nicht auszugehen.
Aus den genannten Grinden wird die Gemeinde den diesbezlglichen Empfehlungen
nicht folgen. Zur Information sei erwahnt, dass die zitierte Festsetzung 5.3 in der ak-
tuell vorgelegten Fassung durch Einfligen eines zusatzlichen Punktes in 5.4 umbe-
nannt worden, inhaltlich jedoch unveréndert geblieben ist.

Beschlussvorschlag zu Abs. 4:

Die Festsetzung 5.3 ist in der aktuell vorgelegten Planfassung durch Einfligung eines
weiteren Punktes zu 5.4 umbenannt worden.

Die Gemeinde halt an der Festsetzung unter 5.4 in vollem Umfang fest.

Beschluss: 14:0

2.4 Wasserwirtschaftsamt Miinchen — Stellungnahme vom 22.05.2017

Sachvortrag:
Es sind keine weiteren Angaben zu berucksichtigen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die AuRerungen in den vorangegangenen Stellungnahmen wurden bereits im lau-
fenden Verfahren abgewogen.

Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Eine erneute Beschlussfassung hierzu ist deshalb ebenfalls nicht veranlasst.
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2.5 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern — Stellungnahme vom 7.7.2017

Sachvortrag:

Die kritische Haltung wird aufrechterhalten; es werden jedoch keine weiteren Anmer-
kungen vorgebracht; auf die bereits in vorangegangenen Stellungnahmen dargeleg-
ten Grunde wird verwiesen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die AuRerungen in den vorangegangenen Stellungnahmen wurden bereits im lau-
fenden Verfahren abgewogen. Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

2.6. Staatliches Bauamt Freising — Stellungnahme vom 27.06.2017

Sachvortrag:
Es sind keine weiteren Angaben zu berucksichtigen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die AuRerungen in den vorangegangenen Stellungnahmen wurden bereits im lau-
fenden Verfahren abgewogen.

Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Eine erneute Beschlussfassung hierzu ist deshalb ebenfalls nicht veranlasst.

2.7 Keine Stellungnahme bzw. Keine AuRerung/Einwande:
KIZ Bau Herr Eichendorf, Herr Kittler

Bund Naturschutz Ortsverband Aying

Zweckverband Minchen-Sidost

3. Behandlung von Stellungnahmen und Antragen aus der Offentlichkeit

Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes sind aus der Offentlichkeit keine Stellung-
nahmen eingegangen. Eine Beschlussfassung hierzu ist deshalb nicht erforderlich.

4. Sonstige Belange

Die Gemeinde hat gepruft, ob tGiber die eingegangenen Stellungnahmen bzw. Anre-
gungen hinaus noch weitere Belange zu berilcksichtigen sind, etwas solche die sich
nach Lage der Dinge aufdrangen. Das ist nach derzeitiger Sichtweise nicht der Fall.
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5. weitere Beschlisse

Den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange kann nach Maf3gabe des vor-
stehenden Vortrages gefolgt werden. Im Ubrigen ist nach Abwagung aller 6ffentli-
chen und privaten Belange untereinander und gegeneinander eine, Uber die be-
schlossenen Anderungen und Erganzungen hinausgehende Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 32 ,Gro3helfendorf Nord-Ost* mit Begrindung und Umweltbericht, je-
weils in der Fassung vom 30.05.2017 nicht veranlasst.

Bei den beschlossenen Anderungen handelt es sich um redaktionelle Anderungen
bzw. Erganzungen, die keine inhaltlichen oder materiellen Anderungen beinhalten
und keine wiederholte Auslegung geméanR § 4a Abs. 3 BauGB bedingen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 32 nebst Begriindung und Umweltbericht i.d.F.
vom 30.05.2017 ist nach MalRgabe der vorstehenden Ausfihrungen und Einzelbe-
schliisse entsprechend -redaktionell- zu ergdnzen. Der so gednderte Planentwurf
und seine Begrindung erhalten die Fassung vom 18.07.2017.

Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Aying nimmt Kenntnis vom Anhdrungsverfahren
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zu dem von Archi-
tekten Hans Baumann & Freunde, Falkenberg, ausgearbeiteten Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 32 ,Gro3helfendorf Nord-Ost“ und beschlie3t den Planentwurf mit Be-
grindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 18.07.2017 als Satzung.

Die Verwaltung wird gebeten den Satzungsbeschluss ortstuiblich bekannt zu machen.

Beschluss: 14:0
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Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben



