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Sitzungstag 17. Januar 2017
Gemeinde Aying Aying, den 09. Januar 2017

An die
Damen und Herren Gemeinderate

Am Dienstag, den 17. Januar 2017, 19.00 Uhr

findet im Rathaus in Aying (Sitzungssaal) eine

Sitzung des Gemeinderates

statt, zu der Sie hiermit ordnungsgemalf eingeladen werden. Im Falle der Verhinde-
rung werden Sie gebeten, dies dem 1. Burgermeister unter Angabe von Grinden,
rechtzeitig vor Beginn der Sitzung mitzuteilen.

Fur die Burger/innen besteht vor Eintritt in die Tagesordnung die
Gelegenheit Fragen an den 1. Birgermeister zu stellen (BUrger-
anfragen). Beginn 19.00 Uhr (Dauer max. 15 Min.).

Tagesordnung:

Offentlich: Beginn: 19.00 Uhr

Bericht des 1. Burgermeisters

Genehmigung des Protokolls: Gemeinderatssitzung vom 13.12.2016

Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlicher Sitzung

21. Anderung Flachennutzungsplan: Behandlung der Stellungnahmen § 3

Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB; Billigungsbeschluss

Tektur-Bauantrag 2016/52: Neubau eines landwirtschaftlichen Mehrzweckbe-

triebes mit Wohnhaus, Kaltenbrunn, 85653 Aying;

6. Tektur-Bauantrag 2016/53: Neubau von 6 Reihenh&ausern mit Garagen,
Holzkirchener StralRe 25 — 35, 85653 Aying;

7. Bauantrag 2016/54: Neubau Doppelhaushélfte mit Garage und Carport,
Egmatinger Stral3e 15, 85653 Aying;

8. Bauantrag 2016/55: Teilumbau KFZ-Werkstatt in Wohnungen,
Schafflerstralle 4, 85653 Aying;

9. Widmung von OrtsstralRen: Bebauungsplan Nr. 17, Aying, Nérdlich der
BahnhofstralRe

10.P&R-Platz-Aying-Erweiterung: Vorstellung der Planung

rwn R
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Nichtoffentlich:

Johann Eichler
1.Burgermeister
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Tagesordnungspunkt 1 offentlich

Bericht des 1. Blirgermeisters

[fd. Nr. 1 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

Breitbandversorgung
Die Gemeinde Aying hat die weitere Breitbandversorgung ausgeschrieben.

Los 1: Aying/ Peil3:

Die Telekom wird dieses Los eigenwirtschaftlich ausbauen. Der Ausbau soll 2017
erfolgen und eine Versorgung von mehr als 30 MBit/s bringen. Durch Vectoring ist
voraussichtlich sogar eine Versorgungsleistung von 50 — 100 MBiIt/s zu erwarten.

Los 2: alle AuRenbereichsorte, auRRer GroRhelfendorf, G6ggenhofen und Dirrnhaar,
die im ersten Verfahren bereits eine Mindestdatenrate von 30 MBit/s erhalten haben:

Die Bewilligung zum vorzeitigen Baubeginn liegt vor. Die Gemeinde konnte kurzlich
mit Smart One den entsprechenden Vertrag unterzeichnen. Der Ausbau soll
2017/2018 erfolgen. Aufgrund der aulRerértlichen grofRen Strecken soll der Ausbau
durch Glasfaserleitungen bis ins Grundstuick erfolgen.

Verstarkung im gemeindlichen Bauhof
Aus den vorliegenden Bewerbungen wurde Herr Franz Josef Straul3, wohnhatft in
Aying, als kunftiger Bauhofmitarbeiter ausgewahlt.

Mittelschulsituation

Die Gemeinde Aying ist Mitglied beim Schulverband Feldkirchen-Westerham. Der
Schulverband hat einen Schulverbund mit der Mittelschule Heufeld. Die bisherige
Mitgliedsgemeinde des Schulverbundes Heufeld, Marktgemeinde Bruckmuhl, hat
diesen Vertrag gekindigt.

Der Schulverband Feldkirchen-Westerham pruft jetzt die Méglichkeiten auf Zuléssig-
keit einer eigenen Mittelschule.
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Tagesordnungspunkt 2 offentlich

Genehmigung des Protokolls:
Gemeinderatssitzung vom 13.12.2016

Ifd. Nr. 2 Anwesend:14 Beschluss: 14:0

Der Gemeinderat genehmigt den Inhalt des Protokolls der 6ffentlichen Gemeinde-
ratssitzung vom 13. Dezember 2016 mit 14 : 0 Stimmen.
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Tagesordnungspunkt 3 offentlich

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlicher Sitzung

[fd. Nr. 3 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

Der 1. Burgermeister informiert Glber den Inhalt folgender in nichtéffentlicher Sitzung
gefassten Beschliusse:

» Kaufvertrag:
Umwandlung eines Erbbaurechts in Eigentum fir den Umgriff und die Zufahrt
zum historischen Emmeramsbrunnen in Kleinhelfendorf

» Kaufvertrag:
Die Gemeinde Aying hat im Norden von Durrnhaar eine landwirtschaftliche
Flache von ca. 7.500 m2 erworben.
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Tagesordnungspunkt 4 offentlich
21. Anderung Flachennutzungsplan:

Behandlung der Stellungnahmen § 3 Abs. 2, 84 Abs. 2 BauGB;
Billigungsbeschluss

Ifd. Nr. 4 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

1. Sachstandsbericht:

Der Gemeinderat hat in der offentlichen Sitzung vom 12.04.2016 die Aufstellung der
21. Anderung Flachennutzungsplan und parallel dazu die Aufstellung der Be-
bauungsplane Nr. 31 und Nr. 32 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 21. Anderung Flachennutzungsplan wurde am
10.08.2016 ortstblich bekanntgemacht.

In der Sitzung am 12.04.2016 wurde der jeweilige Planentwurf in der Fassung vom

12.04.2016 sowie die Begrindung in der Fassung vom selben Tage, durch den Ge-
meinderat gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

In der Zeit vom 12.08.2016 bis 14.09.2016 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung (8§ 3 Abs. 1 BauGB) zur 21. Anderung Flachennutzungsplan statt. Zur gleichen
Zeit fand die Behorden und Tragerbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) statt. Es wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschlie3lich 14.09.2016 gegeben.

Die in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am 11.10.2016 behandelt. Soweit sie berticksichtigt werden
konnten, sind sie daraufhin in die Entwiirfe der 21. Anderung Flachennutzungsplan
eingearbeitet worden. Die Planung ebenso wie die Planbegriindung erhielt jeweils
das Fassungsdatum vom 11.10.2016.

In der Zeit vom 15.11.2016 bis 19.12.2016 fand die Offentlichkeitsbeteiligung — 6f-
fentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) zur 21. Anderung Flachennutzungsplan
statt. Zur gleichen Zeit fand die erneute Behérden- und Tragerbeteiligung (§ 4 Abs. 2
BauGB) statt. Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschlief3lich
19.12.2016 gegeben.

Die im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden dem Gemein-
derat mit der Sitzungsladung zugesendet und sind daher bekannt. Auf eine Inhalts-
angabe dieser Schreiben wird daher verzichtet.

Dem Gemeinderat wurden die entsprechenden Beschlussvorschlage in der Gemein-
deratssitzung als Tischvorlage zur Verfiigung gestellt.




Sitzungstag 17. Januar 2017

2. Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange

2.1 Regierung von Oberbayern, Stellungnahme vom 30.12.2016:

Sachvortrag:
Die geplanten Neudarstellungen werden nach wie vor als mit den Erfordernissen der

Raumordnung grundsatzlich vereinbar bewertet.

Abwagung:
Keine Anregungen oder Bedenken

Beschluss
Anderungen oder Ergéanzungen sind nicht veranlasst.

Beschluss: 14:0
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2.2 Landratsamt Minchen

2.2.1 Abteilung Bauen vom 07.12.2016:

Sachvortrag:
Auf die Uberschneidung der SO-Flache im nordéstlichen Bereich mit der im B-Plan

32 festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf wird hingewiesen und darum gebeten, die
Darstellung in Ubereinstimmung zu bringen.

In der Planzeichnung soll der Hinweis auf den Geltungsbereich der 1. FNP-Anderung
herausgenommen werden, um Missverstadndnisse zu vermeiden.

Abwagung:

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes sollte im Bereich des Sondergebiets
grol3flachiger Einzelhandel und der Gemeinbedarfsflache so abgegrenzt werden, wie
dies im Bebauungsplan Nr. 32 dargestellt ist; d. h. der nordéstliche Bereich des Son-
dergebietes sollte als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden.

Nachdem in der friiheren Stellungnahme des LRA gefordert wurde, dass auf die
Uberschneidung mit der 1. FNP-Anderung hingewiesen werden sollte, dies jedoch in
der dargestellten Weise im Planteil nicht gewlnscht wird, sollte in der Begriindung
dieser Hinweis mit einem erklarenden Planausschnitt verdeutlicht werden. Dann kann
der Hinweis im Planteil entfallen.

Beschluss:
Der nordostliche Bereich des SO, groR3flachiger Einzelhandel, wird in Abstimmung
mit dem B-Plan Nr. 32 als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen und dargestellt.

Der Hinweis auf den Geltungsbereich der 1. FNP-Anderung wird im Planteil heraus-
genommen und in der Begriindung mit einem entsprechenden Planausschnitt ver-
deutlicht.

Beschluss: 14:0
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2.2.2 Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht vom 29.11.2016:

Sachvortrag:
keine weitere Aul3erung, jedoch Hinweis, dass die bereits friher geédul3erten Beden-

ken aufrecht erhalten werden

Abwaqgung:
Die weiterhin aufrecht erhaltenen Bedenken wurden bereits immissionsschutzrecht-

lich geprift und abgewogen und werden im B-Plan Nr. 31 weiter untersucht und ab-
gehandelt.

Beschluss:
Anderungen oder Ergéanzungen sind nicht veranlasst.

Beschluss: 14:0

2.2.3 Naturschutz, Forstrecht und Landwirtschaftsrecht vom 21.12.2016

Sachvortrag:
Es wird davon ausgegangen, dass die vereinfachte Vorgehensweise fir den nachfol-

genden Bebauungsplan 31 ausscheidet, da Baumbestand im Planungsbereich vor-
handen ist; die Problematik wird jedoch mit der Aussage der Gemeinde, im Bedarfs-
falle die erforderlichen Ausgleichsflachen zur Verfiigung stellen zu kénnen, auf die B-
Planebene verschoben; um Abstimmung mit der UNB wird gebeten.

Abwagung:

Die Problematik der vereinfachten Vorgehensweise wird vom LRA nach wie vor als
gegeben angesehen. Die Aussage der Gemeinde, dass sie im Bedarfsfall die erfor-
derlichen Ausgleichsflachen nachweisen kann, reicht jedoch in der FNP-Ebene aus.
Im B-Planverfahren sollte die Problematik weiter vertieft und abgehandelt bzw. mit
der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt werden.

Beschluss:

Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgt im Rahmen des B-
Planes Nr. 31 und 32.

Beschluss: 14:0
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2.2.4 Kreisheimatpfleger vom 23.11.2016

Abwagung:
Keine Anregungen oder Bedenken

Beschluss:

Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst. Ein Beschluss wird nicht ge-
fasst.

2.3. Staatliches Bauamt Freising, Stellungnahme vom 16.11.2016

Abwaqgung:
Keine Anregungen oder Bedenken

Beschluss:

Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst. Ein Beschluss wird nicht ge-
fasst.

2.4. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Stellungnahme vom 19.12.2016

Sachvortrag:
Es bestehen keine grundséatzlichen Einwande; es wird um frihzeitige Abstimmung

der notwendigen MalRBhahmen und Planungen zur Lésung der vorliegenden Nieder-
schlagswasserproblematik gebeten;

Abwagungsvorschlag:

Die erbetene frihzeitige Abstimmung der Planungen und MafRnahmen wurde bereits
im Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Weitere Anregungen oder Bedenken wurden
nicht vorgebracht.

Beschlussvorschlag:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst. Ein Beschluss wird nicht ge-
fasst.
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2.5. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 22.11.2016

Sachvortrag:
Unter Verweis auf eine frihere Stellungnahme wird darum gebeten, den Hinweis auf

die Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs.1 DSchG auch unter Punkt 3.7 in den Umweltbe-
richt zu ibernehmen.

Abwagung:

Der Anregung, den Hinweis auf die Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs.1 DSchG auch
unter Punkt 3.7 in den Umweltbericht zu tbernehmen, sollte nachgekommen werden.
Dies ist eine rein redaktionelle Erganzung.

Beschluss:
Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs.1 DSchG wird auch unter Punkt
3.7 in den Umweltbericht Gbernommen.

Beschluss: 14:0

2.6. Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern,
Stellungnahme v. 19.12.2016 (Hr. Hermesmeyer) u. 25.11.2016 (Hr. Osterhammer)

Sachvortrag:
Einverstandnis wird in beiden Stellungnahmen erklart; in der Stellungnahme vom

25.11.2016 wird um Prazisierung der Verkaufsflache als Sondergebiet fur ,Lebens-
mittelmarkt® gebeten;

Abwagung:
Keine Anregungen oder Bedenken;

die vorgeschlagene Konkretisierung der Ausweisung des SO (grof3flachiger Einzel-
handel) als ,Lebensmittelmarkt” sollte im Rahmen des Bebauungsplansverfahrens
Nr. 32 ,GrofRRhelfendorf Nord-Ost“ behandelt werden;

Beschluss:

Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst. Die vorgeschlagene Konkreti-
sierung der Ausweisung des SO (gro¥flachiger Einzelhandel) als ,Lebensmittelmarkt"
wird im Rahmen des Bebauungsplansverfahrens Nr. 32 ,GroRhelfendorf Nord-Ost®
behandelt.

Beschluss: 14:0



Sitzungstag 17. Januar 2017

2.7. Keine AuRerung / Keine Einwénde

Wasserversorgungsverband Helfendorf, 15.11.2016
Bayernets GmbH, 15.11.2016

Gemeinde Valley, 12.12.2016

Gemeinde Feldkirchen-Westerham, 17.11.2016
Energie Stdbayern, 19.12.2016

Kabel Deutschland, 01.12.2016

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

Gemeinde Holzkirchen

Smart-one

KlZ-Projekte GmbH Hr. Muth

REWE Mohr Bernd

Bayernwerk, Netzcenter Taufkirchen
Bund Naturschutz, Ortsgruppe Aying
Handwerkskammer fir Minchen und Obb., Minchen
Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn,
VG Glonn, Hr. Weigl

Gemeinde Brunnthal

Freiwillige Feuerwehr Helfendorf
Pfarrverband Aying-Helfendorf

SWM

Telekom

Zweckverband Miinchen Sidost

13
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3. Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB

Es sind keine Stellungnahmen im Rahmen dieses Verfahrensschrittes eingegangen.

Eine Beschlussfassung hierzu ist deshalb nicht erforderlich.

4. Weitere Beschllisse:

Den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange kann
nach MaRgabe des vorstehenden Vortrages gefolgt werden. Im Ubrigen ist eine nach
Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
uber die beschlossenen Anderungen und Erganzungen hinausgehende Anderung
des Entwurfs der 21. Anderung Flachennutzungsplans in der Fassung vom
11.10.2016 nicht veranlasst.

Der Planentwurf zur 21. Anderung Flachennutzungsplan nebst Begriindung i.d.F.
vom 11.10.2016 ist nach MaRRgabe der vorstehenden Ausfihrungen und Einzelbe-
schliisse zu Uberarbeiten und entsprechend zu erganzen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Aying nimmt Kenntnis vom Anhérungsverfahren
nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zu dem von Architekten Hans Baumann &
Freunde, Falkenberg, ausgearbeiteten Entwurf der

21. Flachennutzungsplananderung und billigt den Planentwurf mit Begriindung und
Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 17.01.2017 einschlief3lich der oben be-
schlossenen Anderungen.

Die Verwaltung wird auf Grund der oben beschlossenen Anderungen beauftragt, eine
erneute und verkirzte Offentlichkeitsbeteiligung geman § 4a Abs. 3i.V.m § 3 Abs. 2
BauGB sowie die erneute und verkirzte Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 5 offentlich
Tektur-Bauantrag 2016/52:

Neubau eines landwirtschaftlichen Mehrzweckbetriebes mit Wohn-
haus, Kaltenbrunn, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 5 Anwesend: 14 Beschluss: 13:0

Das Bauvorhaben befindet sich im bauplanerischen Auf3enbereich und beurteilt sich
somit nach § 35 Abs. 1 BauGB.

Mit Bescheid vom 31.03.2005 wurde die bauaufsichtliche Genehmigung zum Neubau
eines landwirtschaftlichen Mehrzweckbetriebes bestehend aus 1. Haupthaus, 2.
Pferdestall und 3. Rinderstall erteilt (2004/82 u. 7.1.1-1620/04/V). Laut Betriebskon-
zept sollen zu Beginn ca. 20 — 30 Mastochsen und ca. 15 — 18 Pensionspferde in
den Stallen untergebracht werden.

Gegenstandlich ist nun eine Tektur beantragt.

Diese beinhaltet Anderungen im Brandschutzkonzept sowie diverse Grundriss- und
Fassadenanderungen des Haupthauses. Die Kubatur des Gebaudes bleibt unver-
andert.

Das Bauvorhaben wurde wie eingangs erwéhnt bereits im Jahr 2005 genehmigt. Die
letztmalige Verlangerung der Baugenehmigung wurde am 13.07.2015 gewahrt. Al-
lerdings hat sich im Jahr 2008 die BayBO geandert. Bis zur Anderung der BayBO
war das Vorhaben (bzw. das betroffene Gebaude ,Haupthaus mit Betriebsleiterwoh-
nung und Gastezimmern®) ein Vorhaben geringer Schwierigkeit. Nach neuer Bauord-
nung wird das Gebaude in die Gebaudeklasse 3 eingestuft. Das Brandschutzkonzept
muss nun fur die anstehende Ausfuihrung angepasst werden.

Da die Genehmigung des Vorhabens schon Jahre zuriickliegt wird dem Gemeinderat
die Planung hiermit nochmals aufgezeigt.

Der Gemeinderat nimmt die Planung zur Kenntnis und stimmt den Anderungen zu.
Beschluss: 13:0

Herr Gemeinderat Franz Inselkammer hat an Beratung und Abstimmung geman Art.
49 GO nicht teilgenommen.
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Tagesordnungspunkt 6 offentlich
Tektur-Bauantrag 2016/53:

Neubau von 6 Reihenh&usern mit Garagen,
Holzkirchener Stral3e 25 — 35, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 6 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ,Peil3,
Unteres Dorf“ und beurteilt sich somit nach § 30 Abs. 1 BauGB.
Mit Bescheid vom 24.02.2016 wurde die bauaufsichtliche Genehmigung zum Neubau
von 6 Reihenhausern mit Garagen genehmigt (2015/66 u. 7.1.1-0918/15/V).
Gegenstandlich sind von Seiten der Antragsteller noch Anderungen gewiinscht. Dies
betrifft folgendes:

1. Verschiebung Zufahrt nach Nord-Osten

2. Entfall Lichtgraben auf der Westseite

3. VergrofRerung Terrassen auf der Westseite
4. Erganzung Dachausstieg (2. RW)

5. Verbreiterung Stellplatze auf 2,80 m

Durch die Verschiebung der Zufahrt, dem Entfall der Lichtgréaben i.V.m. der Vergro-
Berung der Terrassen auf der Westseite, sowie der Verbreiterung der Stellplatze, ist
eine weitere Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans notwendig. Das
betrifft die Uberschreitung der max. zulassigen GR.

Bisher wurde bereits von folgenden Festsetzungen des B.Plans befreit:
- VergrolRerung der Dachflachenfenster

- Einbau von Fenstern und Turen in der Auf3enwand in weiRem Kunststoff und
ohne Unterteilung

- Uberschreitung GF Wohnen von 200 m2 auf 600 m?2
Das gegenstandliche Grundstick ist eine Teilflache des fruheren ,Brennerei-
grundstickes®. Die Befreiungen fur das gegenstandliche Grundstlck erfolgten
unter der Mal3gabe, dass die sudliche Gewerbehalle zukinftig ausschlief3lich
gewerblich genutzt werden kann.

- Uberschreitung der max. Anzahl von WE von 2 auf 6

- Uberschreitung GR von 754,50 m2 um 78,33 m2

- Errichtung Garagen auf3erhalb Bauraums
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Stellungnahme der Verwaltung zur nun beantragten Befreiung:

1.) Nach der Grundstucksteilung zwischen den Bauraumen 22 und 23 (Brenner-
eigebaude u. Brennereihalle), entféallt auf das gegenstandliche Baugrundsttick
anteilig eine GR von 302 m? sowie eine GR fur landwirtschaftliche Zwecke von
201 m2. Die zulassige GR fur Hauptanlagen betragt somit 503 m2 (302 m2 +
201 m?). Da keine landwirtschaftliche Nutzung mehr auf dem Grundstlick statt-
findet, bestand von Seiten der Verwaltung sowie des Gemeinderates keine
Bedenken die dafiir zulassige GR fur Wohnen zu nutzen. Die insgesamt zu-
lassige GR fur Haupt- und Nebenanlagen betragt somit 754,5 m2 (§ 19 Abs. 4
BauNVO). Von Seiten des GR wurde bereits eine Uberschreitung der max. zu-
lassigen GR um 78,3 m? auf 832,8 m? zugestimmt. Nun ist eine weitere Be-
freiung zur Uberschreitung der GR beantragt. Diese soll nun um weitere 64,8
m?2 auf eine Gesamt GR von 897,6 m2 Uberschritten werden. Diese weitere
Uberschreitung der GR resultiert zum einen aus der VergroRerung der Terras-
sen und zum anderen aus der Verbreiterung der Stellplatze auf je 2,80 m.

Aus Sicht der Verwaltung kann hiervon befreit werden, da die Grundzilge des
Bebauungsplans nicht beriihrt werden und eine Befreiung aus stadtebaulicher
Sicht vertretbar ist.

Das gemeindliche Einvernehmen zur 0.g. Anderungen sowie zur beantragten Befrei-
ung wird hergestellt.

Beschluss: 14:0

Hinweis:

Aufgrund der topographischen Lage ist die Zufahrt zum Anwesen vom Bauherren so
zu gestalten, dass das Grundstiick und Gebaude gegen von aul3en kommendes
Oberflachenwasser geschutzt wird. Ebenso darf kein auf dem Grundstiick anfallen-
des Oberflachenwasser auf die 6ffentliche Stral3e gelangen.
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Tagesordnungspunkt 7 offentlich
Bauantrag 2016/54:

Neubau Doppelhaushalfte mit Garage und Carport,
Egmatinger Stral3e 15, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 7 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Baulinien-, Aufteilungs- und
Bebauungsplan Dirrnhaar, Egmatinger StraRe und beurteilt sich deshalb nach § 30
Abs. 1 BauGB.

Gegenstandlich ist der Neubau einer DHH mit Garage und Carport beantragt. Bereits
mit Bescheid vom 16.08.2004 (AZ: 2004/23 u. V-7.1.1-0738/04) wurde die bauauf-
sichtliche Genehmigung zur Errichtung einer DHH mit Garage genehmigt. Diese
Genehmigung ist allerdings bereits abgelaufen und muss daher neu beantragt wer-
den.

Daher ist nun erneut die DHH mit einer WH von 6,50 m und einer FH von 9,20 m be-
antragt.

Das Dach soll als Satteldach mit einer DN von 27° ausgefihrt werden. Die DHH soll
mit den Abmessungen von 10,00 m x 10,75 m profilgleich an die bestehende DHH
auf dem Grundsttick mit der FI.Nr. 2017/8 angebaut werden. Auf der Nordseite soll
eine Dachgaube mit einer Ansichtsbreite von 1,53 m eingebaut werden.

Die im nordlichen Grundstiicksbereich geplante Garage soll mit einer mittleren
Wandhohe von 3,00 m, einer FH von 4,13 m und mit einem SD mit einer DN von 18°
errichtet werden. Weiterhin soll im stdlichen Grundstiicksbereich mit einem Abstand
von 0,50 m zur Egmatinger Stral3e, ein Carport mit integriertem Abstellraum, mit ei-
ner max. Hohe von 3,00 m, mit Pultdach, mit einer DN von 5°, errichtet werden.

Fur die Realisierung dieses Vorhabens sind zusatzlich folgende Befreiungen not-

wendig:
1. Uberschreitung Wandhohe Hauptgebaude von 5,80 m (It. B.Plan) auf 6,50 m
(It. Antrag).
2. Unterschreitung Dachneigung Hauptgebaude (It. B.Plan 30°- 35°) mit 27° (It.
Antrag).

Uberschreitung des Bauraums in Richtung Norden durch Garage
Unterschreitung Dachneigung Garage (It. B.Plan 25° - 30°) mit 18° (It. Antrag).
Uberschreitung der Baulinie in Richtung Stiden durch Carport und Abstellraum
Anderung Dachneigung und Dachform Carport (It. B.Plan 25° -30° DN + SD; It.
Antrag Pultdach mit 5° DN)
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Die Befreiungen hinsichtlich der Wandhohe sowie der Dachneigung (Hauptgebaude)
sind notwendig um profilgleich an die Nachbar-Doppelhaushélfte anzubauen. Diese
DHH weist dieselbe DN, Wand- sowie Firsthohe auf. Eine Befreiung ist daher stad-
tebaulich vertretbar.

Die Uberschreitung des Bauraums um ca. 5,25 m in Richtung Norden sowie die Un-
terschreitung der DN der Garage wurde ebenso bereits bei dem vorangegangen An-
trag (AZ: 2004/23 u. V-7.1.1-0738/04) durch den Gemeinderat sowie das LRA Min-
chen genehmigt. Weiterhin sind Uberschreitungen des Bauraums in diesem Umfang
in Richtung Norden bereits erteilt worden. Eine Befreiung ist somit ebenfalls stadte-
baulich vertretbar.

Carport + Abstellraum Uberschreiten in der aktuell beantragten Form die sudliche
Baulinie um ca. 14,50 m. Einer der Grundziige des Bebauungsplans ist die Festset-
zung des Abstandes der Hauptbaukorper stdlich und nérdlich zur Egmatinger Stra-
Re. Dieser Abstand und insbesondere die Einhaltung der Baulinie sind bezlglich der
Hauptbaukorper nach wie vor durchwegs gegeben.

Bei dem beantragten Carport mit integriertem Abstellraum handelt es sich zwar nicht
um ein Hauptgebaude sondern um ein Nebengebaude, allerdings wirde die Ertei-
lung einer Befreiung zur Errichtung des Carports an dieser Stelle — mit einem Ab-
stand von nur 0,50 m zur Stral3e — Bezugsfalle schaffen.

Nach Einschatzung des Gemeinderates sind allerdings bereits diverse Nebengebau-
de aulRerhalb des Bauraums errichtet. Als sidlicher Bezugsfall wird das Grundstick
FI.Nr. 2015, auf dem bereits eine Garage mit einem Abstand von 1,50 m zur
Egmatinger Stral3e errichtet wurde, herangezogen. Nach Ansicht des Gemeindera-
tes kénnte der Carport mit 1,50 m Abstand zur Stral3e errichtet werden und eine Be-
freiung zur Uberschreitung der Baulinie erteilt werden. Sollte der Carport weiterhin
mit einem Abstand von lediglich 0,50 m zur Egmatinger Stral3e errichtet werden,
kann der Gemeinderat keine Befreiung in Aussicht stellen.

Fur die Anderung Dachneigung sowie der Dachform des Carports sind im gegen-
standlichen Bebauungsplangebiet bereits Befreiungen in gleichem Umfang erteilt
worden. Eine Befreiung ist somit stadtebaulich vertretbar.

Fur den Einbau von 2 Wohnungen (Keller + EG; OG + DG) sind 4 Stellplatze not-
wendig. Diese sind in Form von 2 Garagenstellplatzen, einem Carport Stellplatz so-
wie einem offenen Stellplatz nachgewiesen.



20
Sitzungstag 17. Januar 2017

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Oberflachenwasser ist auf eigenem Grund
zu versickern.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum beantragten Bauvorhaben und den beantrag-
ten Befreiungen (Nr. 1 - 4, 6) wird erteilt.

Die Befreiung zur Uberschreitung der Baulinie durch den Carport (Nr. 5) in Richtung
Suden wird nur insoweit erteilt, wie der Carport mit einem Abstand von mindestens
1,50 m zur Egmatinger Stral3e errichtet wird. Fir die Errichtung in einem geringeren
Abstand wird keine Befreiung erteilt.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 8 offentlich
Bauantrag 2016/55:

Teilumbau KFZ-Werkstatt in Wohnungen,
Schafflerstral3e 4, 85653 Aying;

Ifd. Nr. 8 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan und beurteilt
sich somit nach § 34 BauGB. Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht dem
eines Dorfgebietes (MD).

Gegenstéandlich ist ein Teil-Umbau der vorhandenen KFZ-Werkstatt in Wohnungen
beantragt. Der zur Nutzungsanderung vorgesehene Bereich betrifft lediglich das EG
des ndrdlichen Gebaudeteils. Bisher waren hier im EG 2 Reparaturstande unterge-
bracht. Anstelle dieser Reparaturstande sollen nun im EG 2 Wohnungen mit einer
Wohnflache von ca. 56,00 m2 - 65,00 m2 entstehen. Weitere Anderungen im Bestand
sind nicht beantragt.

Der im ndrdlichen Grundsticksbereich vorhandene Schuppen soll im Zuge der Bau-
arbeiten entfernt werden.

Fur die bisher vorhandenen beiden Reparaturstande waren insgesamt 12 Stellplatze
nachzuweisen. Fur die nun geplante gednderte Nutzung (2 Wohnungen) sind insge-
samt lediglich 4 Stellplatze notwendig. Der in den Unterlagen enthaltene Gesamt-
stellplatznachweis stellt die erforderlichen Stellpléatze dar. Dabei handelt es sich an-
stelle der vor der Nutzungsénderung benétigten 42 ST nunmehr lediglich um 34 ST.
(Stellplatze f. 6 Wohnungen, 5 Reparaturstande, 1 Lackierkabine).

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf eigenem Grund zu versickern.

Das gemeindliche Einvernehmen wird hergestellt.

Beschluss: 14:0
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Tagesordnungspunkt 9 offentlich

Widmung von Ortsstral3en:
Bebauungsplan Nr. 17, Aying, Nordlich der BahnhofstralRe

Ifd. Nr. 9 Anwesend: 14 Beschluss: 14:0

Das StraRenwidmungsverfahrens des Bebauungsplangebietes Nr. 17 im Jahr 2007,
ist fehlerhaft. Einige StraRenzuge wurden vertauscht bzw. géanzlich Gbersehen.

Es ist daher dringend die Berichtigung bzw. Widmung gemaf Art. 6 BayStrwWG im
Bestandsverzeichnis fur folgende Ortstraf3en in der Gemarkung Peil3 notwendig:

Ortsstrale Gerstenweg

(Anfangspunkt Bahnhofstral3e FI.Nr. 1558; Endpunkt Schieferweg FI.Nr. 1553)
FI.Nr. 1561/25 Gemarkung Peil3

mit einer Lange von 99 m

Beschluss 14:0

Ortsstralle Malzweg (Anfangspunkt Bahnhofstral3e FI.Nr. 1558; Endpunkt Schiefer-
weg FI.Nr. 1553)

FI.Nr. 1561/23 Gemarkung Peil3

mit einer Lange von 101 m

Beschluss 14:0

Ortsstralle Hopfenweg (Anfangspunkt Bahnhofstrafl3e FI.Nr. 1558; Endpunkt Schie-
ferweg FI.Nr. 1553)

FI.Nr. 1561/20 Gemarkung Peil3

mit einer Lange von 98 m

Beschluss 14:0

Ortsstral3e Braulandweg (Anfangspunkt BahnhofstraRe FI.Nr. 1558; Endpunkt
Schieferweg FI.Nr. 1553)

FI.Nr. 1561/17 Gemarkung Peil3

mit einer Lange von 99 m

Beschluss 14:0

OrtsstralRe Franz-Inselkammer-Stral3e (Anfangspunkt Bahnhofstraf3e FI.Nr. 1558;
Endpunkt Staatsstraf3e 2070 FI.Nr. 1224)

FILNr. 1570/15 und 1561/15 Gemarkung Peil3

mit einer Lange von 285 m

Beschluss 14:0
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Die Berichtigung des Schieferweges (Teilung der FI.Nr. 1553/1 Gemarkung Peil3 und
Berichtigung der Baulastlange) wird im Zuge der laufenden Verwaltung durchgefihrt.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die beschlossenen Anderungen kei-
nerlei Auswirkungen auf Hausnummern oder Straldenbeschilderungen haben.
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Tagesordnungspunkt 10 offentlich

P&R-Platz-Aying-Erweiterung:
Vorstellung der Planung

[fd. Nr. 10 Anwesend: 14 Beschluss: -: -

Am Bahnhof im Ortsteil Aying sind die zwei P&R Parkplatze stets zu 100% ausgelas-
tet. Seit Wegfall der Kiesflache nordlich des Bahnhofgeb&udes, welche kein offizieller
Parkplatz war, wird verstarkt in den Nebenstral3en und teilweise unerlaubt auf Grin-
flachen geparkt. Zusatzliche Stellflachen erscheinen daher dringend notwendig.

Im Zuge der Planung des westlichen P&R im Jahr 2004 wurde bereits eine mdgliche
Erweiterung nach Norden um ca. 61 Stellplatze bei einer Eingriffsflache von ca.
1.000 m2 Acker vorgesehen.

Die Gesamtkosten (inkl. Planung und Grunderwerb) belaufen sich nach einer aktuel-
len Berechnung durch das damals beauftragte Architekturbiro Immich aus Gmund
am Tegernsee auf ca. 390.000 €

Gefordert wird die Malinahme nach GVFG mit einem maximalen Férderbetrag i.H.v.
2.050 €/ je Stellplatz = gesamt 125.000 €.

Die damals gewahrte Umlandférderung der Stadt Minchen i.H.v. ca. 22.000 € wurde
ebenfalls gepruft, wird aber voraussichtlich aufgrund des zu geringen Munchen-
Fahrgastanteil, welcher mindestens 60% betragen muss (erreicht wurden lediglich
59,1%) nicht gewahrt.

Der Anteil der Gemeinde fur die Erweiterung betragt somit, abzuglich des Grunder-
werbs, da dieser bereits 2004 getatigt wurde, ca. 240.000 €.
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Im Gemeinderat entwickelt sich eine Diskussion, die die Sinnhaftigkeit einer Schaf-
fung weiterer P&R-Platze grundsatzlich in Frage stellt. Es wird damit argumentiert,
dass weitere Parkplatze neben der Versiegelung von landwirtschaftlichen Flachen-
auch weiteren zuséatzlichen Verkehr auslosen und sich dadurch die Parksituation in
den angrenzenden Ortsstral3en nicht nachhaltig verbessern wirde. Alternativ sollten
Mobilitdtskonzepte mit attraktiven Alternativen (z.B. Expressbusse, Fahrradstander
am Bahnhof) geprift und gefordert werden.

Ebenso wird kritisiert, dass die Gemeinde Aying fur den MVV und im Uberwiegenden
Mal3e fur Fahrgaste aus dem Mangfalltal und dem Kreis Rosenheim wirtschaftliche
Leistungen erbringen soll.

In Anbetracht der bevorstehenden, im Detail jedoch noch nicht bekannten Reform
des fur die Bezuschussung des Vorhabens mal3geblichen GVFG schlagt der 1. Bur-
germeister jedoch zunéchst folgendes Vorgehen vor:

1. Planungen

Die Planungen und erforderlichen bau- und zuwendungsrechtlichen Antrage sollen
mit dem Ziel der Erlangung des vorzeitigen Baubeginns vorbereitet werden.

Hierzu soll das Planungsbiro Immich beauftragt werden. Die Planungskosten belau-
fen sich auf ca. 30.000 Euro.

Dies versetzt die Gemeinde zumindest in die Lage, auf etwaige negative Anderungen
im Zuwendungswesen reagieren zu kdnnen.

Beschluss: 10:4

2. Realisierung
Die Entscheidung tber den eigentlichen Bau des P&R-Platzes bleibt den Haushalts-
beratungen 2017 oder auch erst der kommenden Jahre vorbehalten.

Beschluss: 11:3
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Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben
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